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Informacoées Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em
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Status

PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locagao de imoveis 62/2024 1.133/2024

1. DEFINICAO DO OBJETO
DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel destinado ao funcionamento da Escola Municipal de Educacdo Basica
Piacacd, tal alocacdo vai atender a rede de ensino da Secretaria Municipal de Educacao/PMS,
atendendo especificamente a demanda localizada na comunidade agua branca do Piagaca.

DA NATUREZA DA CONTRATAGCAO

1.2. Trata-se de uma contratacdo de ALTA PRIORIDADE, pois impacta diretamente na atividade
fim da Secretaria Municipal de Educacdo. A partir do momento que se efetivar apresente
contratacdo, os alunos da escola poderédo estar estudando em um ambiente adequado.

DOS QUANTITATIVOS
1.3. Os quantitativos encontram-se demonstrados no tépico 9;
DO PRAZO DO CONTRATO

1.4. Esta locacado de imovel tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato;

1.5. O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo;

1.6. O prazo de execucdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir do recebimento do imével;
1.7. O prazo de execuc¢do podera ser prorrogado dentro da vigéncia contratual;

1.8. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera
verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sancdes vigentes impeditivas para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica, emitir as certidGes negativas de idoneidade, de
impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo;

1.9. Os contratos firmados com vigéncia inicial superior a um exercicio deverao prever reavaliacao
da vantajosidade econémica do contrato, observado o estabelecido no art. 106 da Lei Federal n°
14.133/2021;

1de 18



UASG 980615 TERMO DE REFERENCIA EMEB PIACACA 98/2024

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
DA FUNDAMENTACAO/JUSTIFICATIVA

2.1. A presente necessidade decorre da demanda escolar na regido sul do municipio de Santana-
AP, na Escola Municipal de Educacao Bésica Piacacd, localizada na comunidade agua branca do
Piacaca, N°s/n, bem como da necessidade em ofertar um local adequado aos servidores e aluno
matriculados nesta unidade de ensino, assim como garantir a continuidade dos servi¢os prestados.

2.2. A EMEB Piacacé oferta ensino de Educacéo Infantil e Ensino Fundamental do 1° ao 9° ano. O
Memorando 14.796/2024 apresenta a necessidade de atende hoje aproximadamente 70 criancas,
distribuidas em 6 turmas, sendo que a maioria das salas de aula contemplam o ensino
multisseriado. Geralmente a locomocdo € realizado por meio fluvial, e a distancia pode ser
consideravel entre as comunidades adjecentes: Santa Rita do Piacaca, Agua Azul do Piacaca,

Agua Branca do Piagaca, Piacaca de Baixo.

2.3. Além disso, a edificacdo com estrutura mista em madeira de lei e alvenaria onde o educandario
estd em funcionamento com sua estrutura fisica comprometida, apresentando problemas
estruturais, dificultando as atividades educacionais e colocando em risco o bem estar dos alunos e
profissionais. Assim, havendo a necessidade de reforma em todos os requisitos estruturais da
EMEB Piagacé para proporcionar melhor qualidade de ensino e contribuir no desenvolvimento
educacional na zona rural.

2.4. Assim, faz-se necesséaria a locacdo de um espaco, para atender a demanda escolar da
comunidade do Piagacd, com base no artigo 74, inciso V, da lei 14.133/2021, no artigo 2, inciso 1V,
Decreto 10.947/2022 e no artigo 24, inciso |, Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, 30 de
Dezembro de 2022, em que trata o objeto para um periodo indeterminado, sendo que, em caso de
locacdo, o contrato inicial poderia ser de 12 meses com previsdo para novos periodos de igual
duracao.

2.5. Portanto, torna-se necessario buscar solu¢cdes para atender as necessidades da demanda
educacional da comunidade do Piagaca, garantindo a comunidade rural escolar uma infraestrutura
adaptada que permita a continuidade de suas atividades educacionais e complementares, bem
como um ambiente propicio para o aprendizado e o desenvolvimento integral dos alunos.

2.6. Considerando tal necessidade da SEME, apés vislumbrar a possibilidade de locacao de imovel
para atendimento da demanda, procedeu-se pela busca de imoével com as caracteristicas
necessarias para recepcionar a contento a demanda escolar da EMEB Piacaca. Onde, a partir de
direcionamentos e esfor¢os das equipes de trabalho da SEME, constatou-se a disponibilidade do
imovel que fora objeto de Avaliacdo Mercadolégica, vinculada aos autos, realizada por técnica
engenheira civil do Departamento de Rede Fisica - DEREF/SEME, a qual concluiu com o referido
imovel preenche todas as exigéncias e necessidades estruturais, além de possuir caracteristicas
préprias e singulares que se amoldam aos anseios da SEME.

2.7. A instalagdo pretendida e avaliada, fora escolhida levando-se em consideracao, além dos
fatores elencados no item 2.2, o espaco fisico, conforme expde a referida Avaliacdo Mercadoldgica,
eis que 0 mesmo esta devidamente regularizado no Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma
Agraria - INCRA, Matdo do Piagcaca na Comunidade Santa Rita, fator importante por se tratar de
demanda da zona rural do municipio de Santana-AP. Além disso, esta localizado nas proximidades
do imovel principal que entrard em processo de reforma, o que minimiza possiveis transtornos no
gue diz respeito a locomocgéao de transporte fluvial.

2de 18



UASG 980615 TERMO DE REFERENCIA EMEB PIACACA 98/2024

2.8. Ressaltando-se que o imovel possui salas podendo ser salas de aula, ambientes que poderéo
ser adaptados para salas administrativas, possui banheiros masculino e feminino, cozinha,
circulagBes internas. Portanto os custos para adaptacdes do local sdo menores comparados a
locacdo de outro imével rural. Haja vista que o imével avaliado é provisério, estando dentro dos
padrbes exigiveis no critério de estado de conservacao, e esta apto para atender as necessidades
da EMEB Piacaca. Tendo-se chegado ao valor estimado de R$ 3.500,00 para locacao do prédio,
apos tratativas com o proprietario do imdvel a partir da realizacdo da referida avaliacédo feita pelo
DEREF/SEME, valor esse balizado e proximo aos limites de valores praticados pela Administracao,
em especial, na comunidade rural em que o imdvel se encontra.

2.9. Além de possuir uma infraestrutura adequada ao funcionamento de uma escola, o imével esti
localizado proximo a demanda existente.

2.10. Com isso, a continuidade dos servigos escolares da unidade escolar da comunidade rural,
atendendo comunidades adjacentes, possibilitard a promocdo na melhoria na qualidade de vida e
acesso a educacao para os moradores da regiao.

2.11. Dessa forma, resta mais do que justificada a necessidade de locacédo do referido imével para
funcionamento da EMEB Piagcaca, em observancia aos Principios de Economicidade, Interesse
Publico e Eficiéncia Administrativa, uma vez que o imovel escolhido apresenta singularidades em
suas caracteristicas estruturais, de instalacdes e de localizagdo, ndo presentes em outros iméveis
na regiao, tornando necesséaria a sua escolha, como forma de atender a demanda educacional
relativo a referida EMEB, seguindo as orienta¢cdes e manuais técnicos do FNDE, legislacdes e
normativas brasileiras.

DO PROCEDIMENTO

2.12. Nos termos do art. 74, inciso V da Lei Federal n°® 14.133/2021, a inexigibilidade encontra-se
como a modalidade pertinente ao presente caso, haja vista ser inexigivel a licitacdo para a
aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha.

2.13. O referido imoével devera atende as necessidades da SEME, em virtude da singularidade de
suas caracteristicas.

DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E DA ANALISE DE RISCO

2.14. O Estudo Técnico Preliminar esta inserido a ordem do Despacho 9 do Memorando - 14.796
12024.

DO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

2.15. A pretensa contratacdo estd alinhada com as metas do Plano Anual de Contrata¢gbes (PAC)
da Secretaria Municipal de Educacédo (SEME), elaborado segundo preceitos estabelecidos pela Lei
n° 14.133/2021 e encaminhado para a Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de
Santana, como previsao de aquisicdo ou locagdo de imdveis para atender as demandas escolares e
administrativas das unidades vinculadas a SEME.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Por meio desta contratacdo pretendemos atender a demanda da EMEB Piacaca, resguardando
a seguranca dos alunos que poderdo estar estudando em um ambiente adequado para o seu
desenvolvimento educacional.
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3.2. Com esta contratacdo, buscam-se as seguintes metas:

3.2.1. Atender integralmente as demandas da regido em destaque, e, sem duvidas, proporcionar
um ambiente com estrutura adequada aos servidores e alunos desta escola.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Por meio desta contratacdo pretendemos resguardar a seguranca de quem frequenta o interior
da unidade, visto que se tem necessidade de uma reforma para atender a EMEB Piagcacd em
Santana/AP;

4.2. Outro objetivo é atender integralmente as demandas da regido em destaque, e, sem duavidas,
proporcionar um ambiente com estrutura adequada aos servidores e alunos desta escola;

4.3. Além de uma infraestrutura adequada ao funcionamento de uma escola, o imdvel deve estar
localizado proximo a demanda existente, ou seja, na comunidade agua branca do Piacaca em
Santana/AP;

4.4. O espaco fisico (conforme consta no relatério técnico no ETP) foi levado em consideracdo na
escolha da instalacao pretendida, por ser ampla, bem como a localizagao do imével para facilitar a
logistica dos funcionarios e alunos.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato,
reparando todo e qualquer dano ou deterioracdo das estruturas fisicas do imével, bem como
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

5.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificacdo Extrajudicial, efetuar
a reducéo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execucdo dos reparos
necessarios, mediante contraprestacao das notas fiscais ou recibos dos referidos servicos;

5.2. Ao LOCATARIO ¢ facultada a realizacdo de obras de ampliagdo e adaptacido que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do
LOCADOR;

5.2.1. As despesas deverao ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade, as
quais, findada a locagéo, ficardo incorporadas ao imovel, sem que lhe caiba direito a indenizacdo
pelas mesmas;

5.3. Quando necessario acrescer o espaco locado, sendo este de propriedade do LOCADOR e que
faca parte do imovel em questdo, 0 mesmo devera ser feito através de Termo Aditivo, tendo como
parametro o valor do m? avaliado no Laudo de Avaliacdo de Imével,

5.4. O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente Uteis ou
necessarias a conservacao e manutencao do imoével, conforme disposto no art. 578 da Lei Federal
n° 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n°® 8.245/1991;

5.5. O Termo de Recebimento do Imével serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagéo;
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5.6. Compora o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por servidor(a)
engenheiro(a) do Locatério, detalhando as condi¢cdes do imével que sera recebido, devendo conter
fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovacao das instalagbes a serem ocupadas;

5.7. O Termo de Devolu¢cdo do Imovel serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da
desocupacao do imovel ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que
sera dada a quitacdo de todas as obriga¢es advindas do Contrato;

5.8. Deverd ser constituido relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do art. 174
da Lei Federal n° 14.133/2021, com as informacdes obtidas durante a execucdo do contrato, como
forma de aprimoramento das atividades da Administracao;

5.8.1. O relatério devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas em até 30
(trinta) dias apos a extingao do contrato;

5.9. A extincdo desta contratacdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n°
14.133/2021;

5.9.1. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério;

5.10. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO podera
reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratacéo até o valor dos prejuizos causados, ja
calculados ou estimados;

5.11. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo
locaticia;

5.12. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia natificacéo,
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao;

5.13. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletrénico oficial do 6rgéo ou entidade e no
Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP);

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. As atividades de fiscalizacdo da execucdo das contratacdes compreendem um conjunto de
acOes que objetivam:

6.1.1. Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administracdo para 0s objetos
contratados;

6.1.2. Verificar a regularidade das obrigagdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas se for o caso;

6.1.3. Prestar apoio a instrugdo processual e o encaminhamento da documentacao pertinente ao
gestor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacdo, alteracéo,
reequilibrio, prorrogacdo, pagamento, eventual aplicacdo de sancgdes, extingdo dos contratos,
dentre outras, com vista a assegurar 0 cumprimento;

6.1.4. Encaminhar ao gestor de contratos solu¢cdes e sugestdes com vistas a assegurar o
cumprimento das clausulas avencgadas e a solugéo de problemas relativos ao objeto do contrato;
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6.2. Entre as atribuicGes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

6.2.1. Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatorio que o antecedeu, sempre que
solicitado, podendo solicitar cdpia dos documentos necessarios a fiscalizacao;

6.2.2. Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias relevantes
referentes a execugdo contratual, inclusive eventuais atrasos e descumprimentos, sugerir as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais;

6.2.3. Solicitar ao Contratado os documentos exigidos para a prestagdo do servigo ou fornecimento
do bem, a correcdo de falhas na execucdo contratual, inclusive o cumprimento da legislacéo
aplicavel, substituicdo de produtos defeituosos ou repeticdo de servicos executados em
desconformidade com as normas aplicaveis;

6.2.4. Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar;

6.2.5. Elaborar relatério registrando as ocorréncias sobre a prestacdo dos objetos referentes ao
periodo de sua atuacdo quando do seu desligamento ou afastamento definitivo;

6.2.6. Receber codpias dos documentos essenciais da contratacdo pelo setor de contratos, a
exemplo do ato convocatério e seus anexos, do contrato, da proposta da contratada/planilha de
custos e formacao de pregos, da garantia, quando houver, e demais documentos indispensaveis a
fiscalizacao;

6.3. A afericdo do cumprimento da entrega dos objetos contratados devera ser feita por meio de
nota técnica elaborada pelo fiscal do contrato, que ateste a execucdo dos servicos ou entrega dos
bens no prazo previsto e em conformidade com a qualidade e as especificagbes pactuadas;

6.4. Caso fique demonstrada irregularidade nos documentos de habilitacdo, na execucdo ou
entrega dos bens e servicos contratados, o fiscal do contrato devera notificar o contratado para
regularizacéo;

6.4.1. A manutencdo da irregularidade, sem justificativa ou com justificativa ndo aceita pela
Administracdo, poderd resultar em rescisao contratual,

6.5. Nos contratos em que houver a exigéncia de garantia contratual, somente depois que esta for
prestada o gestor podera emitir o termo de recebimento de imoével, salvo justificativa expressa
juntada ao processo do respectivo contrato;

6.6. A fiscalizacdo/gestdo sera exercida por servidores designados por Portaria pelo LOCATARIO,
aos quais competira acompanhar a execucdo da contratacdo e sanar as duvidas que surgirem, nos
termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.7. A atuacdo do fiscal devera contar com o apoio dos 6rgados de assessoramento juridico e de
controle interno para o desempenho das fun¢des essenciais;

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O objeto serd medido de forma mensal através de relatério da fiscalizacdo atestando a
utilizacéo do imével.

7.2. O pagamento sera realizado a partir do atesto pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em
conta corrente do LOCADOR e estabelecido no tépico 13;
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8. CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO

8.1. Nao poderédo disputar licitacdo ou participar da execucdo de contrato, direta ou indiretamente
(Art. 14 da Lei Federal n° 14.133/2021):

8.1.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
guando a licitagdo versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

8.1.2. Empresa, isoladamente ou em consoércio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou
do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responséavel
técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a
ela necessarios;

8.1.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar
da licitacdo em decorréncia de sancao que |he foi imposta;

8.1.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de licitacéo;

8.1.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal n° 6.404/1976,
concorrendo entre si;

8.1.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condicbes andlogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista;

8.2. Nos termos da legislacao vigente, para locacdo de imével é necessario (Art. 74, inciso V, 85°
da Lei Federal n° 14.133/2021): | - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos; Il - certificacdo da inexisténcia de imdéveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto; Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela;

8.3. Ademais, faz-se necessario para a instrucdo processual (Art. 72, incisos | a VIII da Lei Federal

n° 14.133/2021): | - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo; Il - estimativa
de despesa; lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o

atendimento dos requisitos exigidos; IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido; V - comprovacao de que o contratado preenche
0s requisitos de habilitacdo e qualificacdo minima necesséria; VI - razéo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco; VIII - autorizacdo da autoridade competente;

8.4. Para fins de habilitagdo Juridica o proponente devera apresentar:

8.4.1. Registro comercial, no caso de empresa individual, ou estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, acompanhados de todas as altera¢Bes ou da consolidacao respectiva e, no
caso de sociedade por ag¢bBes, acompanhada da documentacdo de eleicdo dos seus
administradores;
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8.4.2. Cédula de identidade ou outro documento de identificagdo com foto do representante da
empresa licitante e do procurador, se houver;

8.4.3. Procuracao valida, se for o caso;
8.4.4. Na contratacdo de pessoa fisica ndo se aplica o disposto no item 8.4.1;

8.5. Para fins de comprovacédo da regularidade fiscal, social e trabalhista o proponente devera
apresentar:

8.5.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ;

8.5.2. Certidao de regularidade fiscal perante a Unido, inclusive quanto a débitos inscritos em divida
ativa;

8.5.3. Certidao de regularidade fiscal perante o Estado do Amapa e perante o Estado de domicilio
ou sede do licitante, inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa;

8.5.4. Certidao de regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede do licitante, inclusive
guanto a débitos inscritos em divida ativa;

8.5.5. Certiddo de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
dispensada para pessoas fisicas;

8.5.6. Certiddo de regularidade de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

8.6. Como condigéo para a habilitagdo da contratagéo direta, devera ser verificada a inexisténcia de
sancdes vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, mediante a
pesquisa realizada no:

8.6.1. Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS da Controladoria Geral da Unido -
CGU;

8.6.2. Tribunal de Contas do Estado do Amapa - TCE;
8.7. O proponente devera apresentar também:

8.7.1. Proposta e Documentacao relativa ao imével comprovando a propriedade ou direito real de
uso;

8.7.2. Declaracédo para todos os efeitos legais, que atende plenamente os requisitos de habilitagdo
exigidos no processo licitatério ou contratacéo direta, sob pena das sang¢fes cabiveis;

8.7.3. Declaracao que ndo possui em seu quadro de pessoal e societario servidor do 6rgao ou
entidade LOCATARIA em qualquer funcdo, nos termos do art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 14.133
/2021;

8.7.4. Declaragdo que nédo ha sang¢bes vigentes que legalmente o proibam de licitar e/ou contratar
com o 6rgéo ou entidade LOCATARIA;

8.7.5. Declaracdo do pleno conhecimento e aceitagdo das regras e das condi¢cdes gerais da
contratacdo, constantes do procedimento;
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9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. Descricao técnica dos objetos oriundos desta demanda, bem como os quantitativos e valores

estimados, segundo especifica¢cdes constantes no Estudo Técnico Preliminar vinculado aos autos:

ESTIMATIVA DE VALOR PARA AQUISICﬁO
ITEM |[DESCRICAO DO [QUANTIDADE |REFERENCIA |PRECO MEDIO M2 DO |MEDIA DO MEDIA DO
IMOVEL MINIMA IMOVEL VALOR VALOR DO
PESQUISADO (R$/M?) [TOTAL DO ITEM POR
ITEM POR ANO (R$)
MES (R$)
(3.400,65*12)
(135*25,19)
01 IMOVEL 135M2 PESQUISA IN 25,19 3.400,65 40.807,80
LOCALIZADO NA LOCO.
COMUNIDADE
SANTA RITA DO
PIACACA

Valores aproximados*

9.2. Conforme a Tabela, a média total do m2 para locacédo de imével comercial, na comunidade do
picaca, é de aproximadamente R$14,78 para cada m2 de &rea construida. O que totaliza uma média
mensal de aluguel estimada de R$ 3.400,65 (trés mil e quatrocentos reais e sessenta e cinco
centavos).

9.3. Com isso, o aluguel anual referencial de uma edificacdo nas areas de interesse tem valor
médio de R$ 40.807,80 (quarenta mil oitocentos e sete reais e oitenta centavos).

9.4. Cabe ressaltar que os precgos foram levantados em pesquisa no mercado local, no periodo
entre de 02 de setembro a 17 de setembro de 2024 para fins de estimativa de custos. Cabera a
Administracéo realizar a pesquisa de preco, conforme legislacdo vigente em etapa futura.

9.5. Para efeito de comparacdo com outras contratacées similares feitas por 6rgdos e entidades
publicas, utilizou-se o portal governamental Comprasnet, pesquisando contratos de locagédo. A
pesquisa (n° 272/2024, atualizada em 21/06/2024) contemplou 50 contratos vigentes ou em fase de
assinatura nos ultimos 12 meses, abrangendo 6rgdos e entidades de todo o pais. Na consolidacao
dos pregos cotados, o0 menor preco encontrado foi de R$ 171.140,00 (cento e setenta e um mil,
cento e quarenta reais) e a média de preco foi de R$ 823.155.949,60 (oitocentos e vinte e trés
milhdes, cento e cinquenta e cinco mil, novecentos e quarenta e nove reais e sessenta centavos).
Portanto, observa-se que o levantamento apresentado neste ETP, de R$ 40.807,80 (quarenta mil
oitocentos e sete reais e oitenta centavos), estd abaixo da média e do menor preco cotado na
pesquisa no Comprasnet.

9.6. Selecionado o imdvel, por suas caracteristicas singulares e sua exclusidade, tornando-se
necessaria a sua escolha, procedeu-se a Avaliacdo Mercadolégica do mesmo, documento
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vinculado a presente contratagdo, produzido por profissional técnica, engenheira civil, onde concluiu-
se: Valor Venal do Aluguel é de R$ 3.326,22 (trés mil, trezentos e vinte e seis reais e vinte e dois
centavos).

9.7. De posse de tais informag8es, a Administracdo procedeu com tratativas junto ao proprietario do
imovel, as quais necessitaram ser readequadas e atualizadas, chegando consensualmente no valor
mensal de aluguel de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), totalizando no periodo de 12 (doze)
meses, periodo previsto para a contratacdo, 0 montante estimado de R$ 42.000,00 (quarenta e dois
mil reais).

9.8. Logo, o valor estimado da contratacdo é de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), para o
periodo de 12 (doze) meses.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo estdo programadas em dotacgéo
orcamentaria prépria, prevista no orcamento deste Secretaria para o exercicio de 2024.

11. LOCAIS DE EXECUCAO DOS SERVICOS

11.1. O imdvel esta localizado na comunidade agua branca do Piacaca em Santana/AP.

11.2. Os efeitos financeiros da contratacédo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves;
11.3. Salvo quando houver disposicao diversa em contrato, o recebimento se dara:

11.3.1. Inicial, mediante vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do imével com a
especificacdo contratual, e demais complementacdes que enseje acdes corretivas no imoével;

11.3.2. Mensalmente, mediante realizacdo de atestado da conformidade do imével com a
especificacdo contratual;

11.3.3. Anualmente, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do
imovel com a especificagdo contratual, e demais complementagbes que enseje agbes corretivas no
imoével;

11.3.4. Final, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para fins de devolucéo do imével;

11.4. O recebimento final ndo devera exceder o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do
encerramento do contrato;

12. DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDICOES

12.1. Fica dispensada a prestacdo de garantia para execu¢do da contratacdo, conforme faculta o
art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021;
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13. FORMAS, CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO

13.1. O pagamento dos valores pactuados sera realizado pela Secretaria Municipal de Educacéo, a
partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em conta corrente do LOCADOR,
obedecendo aos critérios da legislacdo vigente ou instru¢do normativa/portaria;

13.2. Estando com a documentacédo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do protocolo da respectiva nota, fatura, recibo ou
documento equivalente, instruido com os documentos exigidos;

13.3. O pagamento da obrigacdo devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
liquidacdo da despesa, ndo podendo ultrapassar o prazo de 2 (dois) meses, a contar da emissao da
nota fiscal, fatura ou documento equivalente;

13.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento;

13.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgéo tributaria prevista na legislacédo aplicavel;

13.6. Havendo erro na apresentacdo dos documentos pertinentes a contratacdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira
pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficard sobrestado até
que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras;

13.6.1. Nesta hipétese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacao da regularizacao
da situag&o, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO;

13.6.2. A emissdo antecipada do documento de cobranca ndo implicar4 adiantamento para o
pagamento da despesa,;

13.7. O LOCADOR devera indicar, nome do banco, agéncia e numero da conta onde devera ser
feito o pagamento, via ordem bancaria;

13.8. O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito porventura existente
em favor do LOCADOR, enquanto existirem obrigacdes ndo cumpridas;

13.8.1. E facultada a retencéo dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos prejuizos
causados a Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da
Lei Federal n® 14.133/2021;

13.9. As despesas bancérias decorrentes de transferéncia de valores para outras pracas serdo de
responsabilidade do LOCADOR;

13.10. A simplificagdo do procedimento de pagamento ndo exonera a Administracdo do dever de
fiscalizacdo contratual, inclusive quanto a manutencdo do cumprimento dos requisitos de
habilitacdo e qualificacéo por parte do LOCADOR,;

13.11. Qualquer irregularidade que impeca a liquidacdo da despesa serd comunicada ao
LOCADOR, ficando o pagamento pendente até que se providenciem as medidas saneadoras;

13.12. Na hipétese de fatos impeditivos do pagamento decorrentes de caso fortuito ou forgca maior
gue impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, 0 prazo para 0 pagamento Sera suspenso
até a interrupcao destes fatos;
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13.13. A ndo manutencao das condi¢des exigidas para a habilitagdo, durante a execucao contratual
nao permite a retencdo do pagamento devido ao LOCADOR,;

13.13.1. Cabe ao respectivo fiscal ou gestor adotar as providéncias para apuragdo de possivel
descumprimento contratual;

13.14. Na ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pelo
LOCATARIO, o valor devido ao LOCADOR devera ser acrescido de atualizacdo financeira, e sua
apuracéo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os
juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao
ano, mediante aplicacdo das seguintes férmulas:

| = (TX/100)/365

EM =1x N x VP, onde:

| = indice de atualizac&o financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual,

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;

13.15. Caso seja pertinente ao objeto da contratacdo podera ser submetida ao reajustamento de
seus precos, tendo como data-base vinculada a data de assinatura do contrato;

DO REAJUSTE

13.16. Podera ser concedido o reajuste do preco contratado, a requerimento do LOCADOR e
depois de transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com o indice de correcdo
monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o IPCA-IBGE, restando sua analise
de competéncia do LOCATARIO;

13.16.1. Reajuste é a recomposicdo do equilibrio econdmico financeiro alterado em decorréncia de
variagdo ordinaria de pregos através da aplicacdo de indice inflacionario geral ou setorial
previamente definido em contrato, que ocorrera nos contratos em que ndo houver regime de
dedicacdo exclusiva de mao de obra ou predominancia de mao de obra, mediante previsdo de
indices especificos ou setoriais;

13.16.2. Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previstos no subitem
anterior, adotar-se-a o indice geral de precos mais vantajoso para a Administracdo, calculado por
instituicdo oficial que retrate a variacdo do poder aquisitivo da moeda;

13.17. O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no preco contratado a
partir da data do protocolo do pedido de reajuste;

13.18. O preco podera ser reajustado novamente somente apds 12 (doze) meses do anterior,
incidindo sobre o valor atualizado do contrato;

13.19. Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de corregcdo monetaria ou reajuste
serd a data a que o reajuste anterior tiver se referido;
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13.20. Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuragao do indice de reajuste,
produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade inferior a anual;

13.21. A prorrogacdo contratual sem a solicitagdo do reajuste implica a preclusdo deste, sem
prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados;

13.22. No caso de atraso ou n&o divulgacéo do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente téo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o LOCADOR obrigado a apresentar
memoaria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre que este
ocorrer;

DA REVISAO/REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

13.23. Também durante a vigéncia da contratacdo, o LOCADOR podera solicitar a revisdo dos
precos para manter a equacdo econdmico-financeira do contrato, mediante a comprovacao dos
fatos, inclusive com demonstracdo em planilhas de custos;

13.23.1. Revisdo é a recomposicdo do equilibrio econémico financeiro alterado em decorréncia de
variacdo extraordinaria de precos;

13.24. Cabe ao LOCADOR fazer requerimento fundamentado que indique o fato extraordinario
imprevisivel e desequilibrio de precos e insumos, este Ultimo devidamente acompanhado de
documentagdo comprobatéria da variagdo de precos;

13.25. Protocolado o pedido, cabera ao LOCATARIO confirmar a ocorréncia de fato extraordinario,
bem como realizar nova pesquisa de precos atualizada;

13.26. Os precos contratados que sofrerem revisdo ndo poderdo ultrapassar os precos praticados
no mercado, de acordo com pesquisa de precos realizada pelo LOCATARIO, mantendo-se pelo
menos a diferenca percentual apurada entre o valor originalmente constante na proposta com
aquele vigente no mercado a época da licitagéo ou contratacao direta;

13.27. Constatado pelo LOCATARIO que o preco contratado esta superior & média dos precos de
mercado, em pesquisa realizada, solicitara formalmente ao LOCADOR a reducdo do preco de
forma a adequa-lo ao praticado no mercado;

DA ANALISE CONTABIL E JURIDICA DOS REAJUSTES/REVISAO

13.28. Os pedidos de revisdo ou reajuste dos precos contratados passardo por andlise contabil e
juridica do LOCATARIO, cabendo ao representante do LOCATARIO a decis&o sobre o pedido;

13.28.1. Ap6s o pedido, o LOCATARIO tera o prazo de 30 (trinta) dias para resposta/concluséo do
procedimento;

13.29. Deferido o pedido pela autoridade competente, a revisao sera registada por aditamento ao
contrato, e o reajuste mediante apostilamento;

13.30. Nos aditivos e apostilamentos para reajuste e prorrogagdo contratual, o pre¢co contratual
podera ser definido mediante simples reajuste do valor indicado no contrato, de acordo com o
indice de reajuste previsto no respectivo contrato ou, quando ndo previsto, pelo indice Geral de
Precos do Mercado - IGPM, divulgado pela Fundag&o Getulio Vargas, ou indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, o que for menor;
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13.30.1. E vedada a definicdo do preco estimado mediante simples reajuste do valor indicado no
laudo oficial quando este tiver cinco anos ou mais, na data da renovag¢ao ou prorrogacao;

14. OBRIGACC)ES CONTRATADO E DO CONTRATANTE
DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

14.1. Pagar o valor do aluguel,

14.2. Utilizar o imével para o atendimento da finalidade publica proposta;

14.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito para que seja realizada a reparacéao;

14.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

14.5. Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e agua;
14.6. Fica 0 LOCATARIO responsavel pela quitacdo do IPTU, proporcional ao periodo da locacéo

14.7. Havendo interesse na renovacao da vigéncia contratual, devera o LOCATARIO manifestar-se
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

14.8. Outras obrigacdes expressas no art. 23 da Lei Federal n° 8.245/1991 e demais dispositivos
pertinentes;

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

14.9. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o espaco pronto, conforme tratativas
realizadas e expostas na contraproposta apresentada;

14.10. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
14.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

14.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacédo correspondente;

14.13. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo
genérica;

14.14. Comunicar ao LOCATARIO a manifestacdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja
prejudicada ou interrompida, dando tempo habil para que seja providenciado novo local;

14.15. O LOCADOR devera aceitar a alteracao da finalidade publica a ser atendida pela presente
Locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo contratual, multa ou dever de pagar
qualquer indenizacao;

14.16. Atender as demais obrigacdes e responsabilidades previstas na Lei Federal n° 14.133/2021
e quando for o caso, a Consolidacdo das Leis do Trabalho e Convencao Coletiva de Trabalho da
categoria;
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14.17. Outras obrigacdes expressas no art. 22 da Lei Federal n® 8.245/1991 e pelos art. 566, 567 e
568 da Lei Federal n°® 10.406/2002;

14.18. Nos termos do art. 122 da Lei Federal n® 14.133/2021, o LOCADOR nao podera subcontratar
quaisquer partes desta contratacao;

14.19. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratacio:
14.20. Aumentar ou diminuir os quantitativos contratados nos limites legais;

14.20.1. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal n° 14.133
12021;

14.20.2. Fiscalizar sua execucao;

14.20.3. Aplicar sanc¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial da contratacao;

14.21. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:
14.21.1. Manter as condicdes de habilitagcdo durante toda a execucéo contratual;

14.21.2. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada,;

14.21.3. Manter preposto para representa-lo na execucao do objeto contratual, bem como endereco
de e-mail atualizado por meio do qual se estabelecera comunicacgao e recebera notificacoes;

14.21.4. Responsabilizar-se por danos causados a administracdo ou a terceiros em decorréncia de
vicio do objeto contratual ou sua execucgao;

14.21.5. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execugédo do contrato, se for o caso;

15. DESCUMPRIMENTOS DAS OBRIGACOES

15.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a rescisao;

15.2. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido que
comprometa a efetividade da presente locacdo, haja vista a importancia do bem imével, para a
continuidade dos servigcos prestados pela unidade desconcentrada, devera pagar multa referente ao
valor de 01 (um) més de aluguel,

15.3. Havendo a comunicacdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato, respeitando os
prazos estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo ficam as partes isentas do pagamento da
multa contratual;

15.4. Considerando que a necessidade na locacéo do presente imével é provisoria, ficara acordado
entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imével, HAVERA o distrato
amigavel sem aplicacédo de penalidades;

15.5. Advindo qualquer intempérie sobre o imovel decorrente de acfes judiciais, extrajudiciais ou
administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imével antes do encerramento do
Contrato, fica o LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por qualquer dnus que esse possa
sofrer pela desocupacéao do imével;
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15.6. Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155, da Lei Federal n® 14.133/2021,
apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditério e ampla defesa;

16. DA CLAUSULA ANTICORRUPCAO

16.1. Para a execucao deste ajuste, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, Ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doa¢do, compensacao,
vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao
objeto deste contrato, ou de outra forma a ele néo relacionada.

17. DOS CASOS OMISSOS

17.1. Na contratacdo, caso ocorra qualquer omissdo nas clausulas pactuadas neste ajuste, os
impasses deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acordo com a Lei Federal n°® 14.133/2021 e
suas alteracfes, e demais normas aplicaveis e subsidiariamente as normas e Principios Gerais dos
Contratos;

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel € um dos trés pilares das compras
publicas conforme o art. 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021, torna-se necessario que o LOCADOR
observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvida no objeto da presente contratagéo,
contida nas legislagdes correlatas;

18.2. No tocante a recursos, representacdes e pedidos de reconsideracédo, devera ser observado o
disposto no art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021,

18.3. Qualquer comunicagdo pertinente ao contrato, a ser realizada entre o0 LOCADOR e o
LOCATARIO, inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de decisdes
sancionatérias ou sobre rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito, preferencialmente por meio
eletrbnico, admitida a comunicagdo por aplicativo de mensagens instantadneas, se devidamente
comprovado o recebimento pelo particular;

18.4. As partes CONTRATANTES elegem o foro de Santana/AP como competente para dirimir
quaisquer questbes oriundas da contratacao, inclusive 0s casos omissos que nao puderem ser
resolvidos pela via administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja;

19. DA LEGISLACAO
19.1. Lei Federal n°® 14.133/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos;

19.2. Decreto Federal n°® 11.317/2022 - Atualiza os valores estabelecidos na Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021;

19.3. Lei Federal n° 8.245/1991 - Disp8e sobre as loca¢des dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes;
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19.4. Demais normas aplicadas ao caso;

20. DOS AGENTES DE CONTRATACAO

20.1. Agente de Contratacao no ambito desta Secretaria Municipal de Educacéo ficara responsavel
pela fiscalizacdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados,
podendo ser auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracéo;

21. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS A INSTRUCAO
21.1. Pareceres Técnicos;

21.2. Laudo de Avaliacéo e Declaracdes do LOCATARIO conforme item 8.2;
21.3. Documentos comprobatérios de habilitacéo 8.4 e 8.5;

21.4. Inexisténcia de sancdes vigentes e impeditivas de contratar 8.6;

21.5. Proposta, Declaragoes e Documentacdes do LOCADOR conforme item 8.7;

22. DO ENCAMINHAMENTO A AUTORIDADE

22.1. Finalizado a presente peca técnica, em disposicfes com as normas vigentes, submete-se a
apreciacao da Autoridade Competente para sua deliberacgéo.

23. DATA DE FINALIZACAO

Santana, 30 de Outubro de 2024.

24. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ANTHONY DE ARAUJO PEREIRA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/10/2024 as 11:08:23.
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