TERMO DE REFERENCIA

ORGAO REQUISITANTE: SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TECNOLOGIA E
INOVACAO- SEDETI

1.0BJETO: LOCAGAO DE IMOVEL TIPO GALPAO, DESTINADO A INSTALACAO DE UMA UNIDADE
COMERCIAL E/OU INDUSTRIAL, VISANDO A GERACAO DE EMPREGO E RENDA NO MUNICIPIO DE
EUSEBIO-CE.

1. ESPECIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO:
A locacdo de que trata o presente objeto diz respeito apenas um imdével, cuja descri¢do € a seguinte:

1.1.1 TIPO DE IMOVEL: Galp&o Urbano.

1.1.2 AREA DO TERRENO: 5.042 m?

1.1.3 AREA DO GALPAO: 4.036,30 m?

1.1.4 LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rod Br-116, n? 10171 Km 21, Jabuti, CEP: 61.760-000,
Eusébio - CE

1.1.5 INSCRICAO DO IMOVEL NA SEFIN: 0000038591

2. JUSTIFICATIVA

A locagéo se justifica pelo fato da necessidade desta Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,
Tecnologia e Inovacdo - SEDETI em abrigar as instalacbes e funcionamento da empresa LEY
INDUSTRIA DE COLCHOES LTDA, com CNPJ 18.363.125/0001-41, para manter sua atividade de
fabricagdo e empregos gerados, considerando que a sede da empresa foi severamente atingida por

um incéndio de grandes proporc¢des, que resultou na perda total do estoque e danificacdo da sua
estrutura.

Diante da situacdo critica e imprevista, a empresa necessita com urgéncia da locagdo de um imovel
que atenda as condi¢cdes necessarias para a retomada das operacBes de forma provisoria,
minimizando os impactos financeiros, comerciais e sociais gerados pelo ocorrido.

O objetivo € viabilizar a continuidade das atividades industriais, assegurar o cumprimento dos
compromissos com clientes e fornecedores, e garantir a estabilidade dos empregos diretos e
indiretos gerados pela empresa.



O Municipio ndo tem em seu patriménio nenhum imovel disponivel que se possa destinar para essa
finalidade. Ressalte-se, que a geracdo de emprego e renda sdo de grande importéncia para
proporcionar melhores condi¢fes de vida & populacdo do municipio de Eusébio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagdo do imével se fundamenta na Lei n* 14.133, de 12 de abril de 2021 - Lei de LicitacOes e
Contratos Publicos, que dispde sabre a dispensa de licitacdo para locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo e no Decreto n2 1152 de 02 de janeiro de
2024.

4. ESPECIFICACAO DO OBJETO

O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Apresentar condi¢fes técnicas de funcionamento e as condig¢des fisicas da edificacao;

b) Imével em perfeitas condi¢bes de uso, em especial atencdo as normas que regem as instalagdes
de prevencdo e combate a incéndio, extintores moéveis em quantidade exigida pelo corpo de
bombeiros;

c) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham comprometer a seguranca da
estrutura;

d) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos,
manchas e rachaduras;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Deverd o sistema elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imoOvel estar em perfeitas
condic¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

g) Banheiros para atender feminino e masculino;

h) lluminagao suficiente, conforme &rea externa e interna, com uso de refletores e lampadas de Led.

5. CONTRATACAO

As obrigacdes decorrentes da presente inexigibilidade serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre o municipio de Eusébio através da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico, Tecnologia e Inovacdo - SEDETI, doravante denominada LOCATARIA e a
proponente, doravante denominada LOCADORA.

6. PRAZO DE VIGENCIA



O prazo de vigéncia do contrato serd de 6 (seis) meses, contado da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em
contrério das partes.

7. PRECO

Ap0s a selecdo da melhor proposta, serd realizado um laudo de avaliacdo do imoével pela Secretaria
de infraestrutura e Servigos Publicos de Eusébio que emitira Parecer atestando a compatibilidade do
preco com o valor praticado no mercado

Os efeitos financeiros s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de vistoria do
imovel.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locag¢do do imovel correrdo por conta da seguinte dotacdo or¢camentaria:
Fonte de Recursos: Municipio Codigo da Fonte: 1 500.0000.00
Dotacéo Orcamentéria: Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00 - Outros
01.14.01.23.691.0205.1.1042 - APOIO A Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica
IMPLANTAGCAO DE EMPRESAS

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA

- A proposta devera ser enviada para o seguinte e-mail sedeti@eusebio.ce.gov.br;

- A proposta devera ser assinada pelo proprietério ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

- Independente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego acarretara
necessariamente, a aceitacdo das condicdes previstas neste Termo de Referéncia. A proposta devera
ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicacdo, sera considerada como tal.

10. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

Deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada os seguintes documentos:

| - Documentos relacionados ao imovel:

a) Copia atualizada da matricula/transcricdo do imodvel ou, na real impossibilidade de juntada do
competente registro imobiliario, cépias de outros documentos comprobatorios da propriedade,
posse ou do direito de tocar sobre o imével, a serem avaliados no caso concreto;

b) Comprovante quitacdo das contas da prestacdo de servico publico de energia elétrica e
fornecimento de agua e esgoto referente aos 3 (trés) meses anteriores a abertura do processo;

¢) Comprovante de quitacao das contas de condominio, se for o caso; W /
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d) Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU.

Il - Documentos relacionados ao locador pessoa fisica:

a) Copia da Cédula de Identidade e do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) Copia da Certiddo de Casamento, em sendo o locador casado, neste caso deverdo constar no
processo administrativo os documentos do cénjuge descritos no inciso anterior;

¢) Copia do comprovante de endereco;

d) Prova de regularidade e quitacdo dos tributos e contribuicbes devidos as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do
prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

f) Verificacdo de proibicdo de contratar com a Administracdo Publica

lll. Relatdrio de Vistoria Predial a ser realizado pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos
de Eusébio acompanhado de registro fotografico, devendo fazer elencar os seguintes pontos:

a) CondicOes técnicas de funcionamento do imovel, considerando as condigdes fisicas da edificacdo
e em especial da acessibilidade para as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida de acordo os critérios e parametros técnicos da NBR 9050 da ABNT;

b). Relag¢do discriminativa dos bens moéveis e dos equipamentos, se existentes, indicando o estado
de conservacdo com o respectivo valor nominal,

11. OBRIGAGOES DO LOCADOR

l. Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia:

Il. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a
fim de proporcionar o funcionamento ao fim que se destina;

lll. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas e ldgicas para atender as necessidades do
LOCATARIO

IV. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbacées de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a
coisa alugada;

V. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

VI. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

VII. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacao.

VIIl. Fornecer a locatéria descrigdo minuciosa do estado do imdével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressas referéncias aos eventuais defeitos existentes;

IX. Fornecer a locatéria recibos descriminado das importancias pagas, vedadas a quitagdo genérica;
X. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitagdo (habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas nas tratativas para efetivacdo da locagéo;
XI. Pagar os impostos, e taxas, e ainda o prémio incidente sobre o imovel;

XIl. Entregar os servicos objeto da presente locacdo dentro do prazo constante em sua proposta
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Xlll. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

12. OBRIGACOES DA LOCATARIA

l. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

I. Utilizar o imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lIl. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locacdo no estado em que recebeu, conforme documento de
descriminacdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo desgastes e deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Consentir a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado & LOCATARIA
o0 direito ao ressarcimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias,
nos termos do artigo 26 da Lei 8.245/91;

VIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdo no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisorias, portas e interruptores;

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, que
ndo seja de sua obrigacdo, bem como qualquer intimidacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida & LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

XII. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

13. PAGAMENTO

O pagamento pela locacdo objeto deste Termo serd creditado ao locador ou administradora de
imoOveis, mediante ordem bancéria em conta corrente por ela indicada e ocorrerd até o 309
(trigésimo) dia do més subsequente ao vencido;

14. SANGCOES ADMINISTRATIVAS



85 3924-6780 Q Rua Edmilson Pinheiro, 150
gg prefeitura@eusebio.ce.gov.br  CEP 61760-000

PREFEITURA MUNICIPAL UO

O desatendimento pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias contratuais se seus anexos, garantida a
prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), o sujeitara as sancdes
administrativas previstas em Lei.

15. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOGADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, néo
implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e
avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar a perfeito cumprimento do contrato;
O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados;

Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pelo LOCADOR.

16. CONCLUSAO

Esta contratacdo tem por resultado, uma maior e melhor disponibilidade de meios e condigdes para
gue a instituicdo possa exercer o papel de proporcionar oportunidades de trabalho e renda.

Eusébio, 27 de maio de 2025.

EILSON GURGEL FERNANDES
Secretério de Desenvolvimento Econ6mico, Tecnologia e Inovacéo
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