PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
Estado de Minas Gerais

TERMO DE REFERENCIA
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
Categoria: lll — locagado/Locagéo de Iméveis
1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Contratacao de servigos continuos de locagao de imdvel situado no endereco Praga Getulio
Vargas, n°® 15, Centro, no Municipio de Ponte Nova, para abrigar as atividades da Sala Mineira do
Empreendedor, através da Secretaria municipal de Desenvolvimento Econémico e Urbanismo, nos

termos da tabela, conforme condigbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Quantidade / Valor Valor Total

Item Descrigao
Und. Medida Unitario R$ R$

Locacao de imovel para funcionamento
1 o 12 R$ 3.800,00 | R$ 45.600,00
da Sala Mineira do Empreendedor

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como bem de luxo, conforme Decreto Municipal
n® 12.765, de 21 de novembro de 2022.

1.3. O servigo é enquadrado como continuado, conforme justificado no Estudo Técnico Preliminar,

sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagéo é de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,

prorrogavel por igual e sucessos periodos, na forma dos artigos 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.4.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes, condicionado a justificativa de vantagem técnica e econdémica

mediante Termo Ativo;

1.4.2. Antes de prorrogar o prazo do contrato, a Administragao devera verificar a regularidade fiscal
do contratado, a inexisténcia de sangdes vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a
Administracao Publica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de

débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo.

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a vigéncia

da contratagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Fundamentagdao da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em

tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

Alinhamento entre a Contratag¢ao e o Planejamento
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2.2. A presente contratagdo, esta devidamente alinhada ao Plano Plurianual (PPA) de Ponte Nova,
bem como a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e a Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO), garantindo a

previsao e a disponibilidade orgamentaria para as despesas.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descrigao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos

Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os requisitos da contratagdo encontram-se listados em tépico especifico do Estudo Técnico

Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
4.2. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual. Garantia da contratagao

4.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, por se tratar de contratagao de baixo risco ou complexidade que justifique a exigéncia de garantia

de execugao.
5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
Condig6es de execugao

5.1. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em estado

de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato, reparando todo

e qualquer dano ou deterioracdo das estruturas fisicas do imével, bem como responder pelos vicios e

defeitos anteriores a locacéo;
5.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificacdo Extrajudicial,
efetuar a reducdo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugdo dos
reparos necessarios, mediante contraprestagdo das notas fiscais ou recibos dos referidos
Servicos;

5.2. Ao LOCATARIO é facultada a realizacdo de obras de ampliacdo e adaptacdo que julgar

necessérias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCADOR,;
5.2.1. As despesas deverao ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade,
as quais, findada a locacao, ficardo incorporadas ao imével, sem que |lhe caiba direito a
indenizacéo pelas mesmas;

5.3. O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente Uteis ou

necessarias a conservacao e manutengdo do imovel, conforme disposto no art. 578 da Lei Federal n°

10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n° 8.245/1991;
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5.4. O Termo de Recebimento do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de recebimento
das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratacao;
5.5. O Termo de Devolugédo do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupacéo
do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que serd dada a
quitacdo de todas as obrigag8es advindas do Contrato;
5.6. A extingdo desta contratacdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n°
14.133/2021;
5.6.1. A extincdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatdrio;
5.7. No caso de resciséo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO podera reter,
cautelarmente, os créditos decorrentes da contratacéo até o valor dos prejuizos causados, j& calculados
ou estimados;
5.8. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no art. 137 da Lei Federal n°® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia;
5.9. Nos casos em que reste impossibiltada a ocupag¢do do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera considerar
0 contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa,
desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao;
5.10. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletrénico oficial do érgdo ou entidade e no

Portal Nacional de Contrata¢gBes Publicas (PNCP);

Especificagao da garantia do servigo

5.10. O prazo de garantia contratual dos servigcos é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de

setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.10. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato. Para
efeito deste termo, equipara-se ao contrato qualquer outro acordo firmado entre a administragéo publica
municipal e outra pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, ainda que com outra
denominacéo, inclusive Ata de Registro de Precos, nota de empenho ou instrumento equivalente, e que

estabelega obrigacbes de dar, fazer ou entregar, entre outras admitidas em direito.
6.1.1. Nos termos do art. 82 do Decreto Municipal n® 12.805/2022 fica(m) nomeado(s):
a) Fiscais do contrato:

. Gabriel Gongalves Brangioni, sedeurb@pontenova.mg.gov.br, (31) 3819-5454
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b) Gestor do contrato:

e Carolainy dos Santos Oliveira: sedeurb@pontenova.mg.gov.br, (31) 3819-5454

6.11. O fiscal do contrato acompanhara a execugao, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas neste termo, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do servigo nas datas
aprazadas, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 22, V).

6.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.14. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal atuara
tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 23, IV).

7. INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS
7.10. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecucgao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo

justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

7.11. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes

sangoes:

7.11.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave;
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7.11.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas

“b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave;

7.11.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que

justifiquem a imposig¢éo de penalidade mais grave.
7.11.4. Multa:

7.11.4.1. Moratéria, para as infragbes descritas no item “d”, de 1% (um por cento) por dia

de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.

7.11.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor total do contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do

prazo fixado para apresentagao, suplementagéo ou reposi¢cao da garantia;

7.11.4.21. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentagao,
suplementagao ou reposi¢gao da garantia autoriza a Administragdo a promover a extingéo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
disp6e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

7.11.4.3. Compensatéria, para as infragdes descritas acima alineas “e” a “h” de 30%
(trinta por cento) do valor da contratagao, nos termos do art. 7°, inciso IV, do Decreto Municipal
n°® 12.764/2022.

7.11.4.4. Compensatéria, para a inexecugéo total do contrato prevista acima na alinea

“c”, de a 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo, conforme art. 7°, inciso IV, alinea “g”,
do Decreto Municipal n°® 12.764/2022.

7.11.4.5. Compensatéria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, de 0,5% (cinco
décimo por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratacdo, conforme art. 7°, inciso IV,
alinea “f’, do Decreto Municipal n°® 12.764/2022.

7.11.4.6. Compensatoéria, em substituicdo a multa moratéria para a infragdo descrita

acima na alinea “d”, de 1% (um por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratagao.

7.11.4.7. Compensatdria, para a infragado descrita acima na alinea “a”, de 0,5% (cinco
décimos por cento) a 20% (vinte por cento) do valor da contratagdo, nos termos do art. 7°,
inciso lll, do Decreto Municipal n°® 12.764/2022, ressalvadas as seguintes infra¢cdes também

enquadraveis nessa alinea:

7.11.4.71. Deixar de entregar item solicitado em ordem de fornecimento sem

comprovar motivo justo ou fator superveniente imprevisivel.

Pagina 5 de 14
Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Referéncia — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n? 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Atualizacdo: ABR/2025



PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
Estado de Minas Gerais

7.12. Aaplicagdo das sangbes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma,

a obrigacao de reparagéo integral do dano causado ao Contratante.

7.13. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas cumulativamente

com a multa.

7.14. Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)

dias uteis, contado da data de sua intimacgao.

7.15. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera

descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

7.16. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis,

a contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.

7.17. Aaplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

717.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagbes serdo enviadas
eletronicamente para os enderegos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os

cadastrados pela empresa no SICAF.

7.17.2. Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF
serao considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das

comunicagdes a eles comprovadamente enviadas.

7.18. Na aplicagao das sangdes serao considerados:

7.18.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

7.18.2. as peculiaridades do caso concreto;

7.18.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

7.18.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e

7.18.5. a implantagédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgaos de controle.

7.19. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o

rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.
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7.20. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de
Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a

ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

7.21. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagao
da sancgao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional

de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no dmbito do Poder Executivo Federal.
7.21.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

7.22. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.23. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgao ora Contratante, na
forma da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

8.10. O pagamento sera efetuado em 12 (doze) parcelas mensais até o vigésimo dia do més
subsequente ao de utilizagdo do imével, durante todo o periodo contratual, conforme
procedimento administrativo de liquidagdo de despesa.

8.11. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagdo da regularizagao da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.12. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado
e juntado ao processo de pagamento.

8.13. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.
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Liquidagao

8.14. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias
uUteis para fins de liquidagéo, na forma desta sec¢ao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art.
7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

8.15. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogagao, nos casos de contratagbes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.16. A CONTRATADA deve informar na Nota Fiscal os dados bancarios para pagamento
(banco, conta corrente, nome, agéncia bancaria), o nimero do processo e o nimero do Processo

correspondente.

8.16.1. Os prejuizos por pagamentos incorretos devido a falta de informacao sido de
responsabilidade da CONTRATADA.

8.17. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura

apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

) o prazo de validade;

1)) a data da emisséo;

) os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

V) o periodo respectivo de execugao do contrato;

V) o valor a pagar; e

VI) eventual destaque do valor de retenc¢des tributarias cabiveis.

8.18. Havendo erro na apresentagao da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagao
da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras,

reiniciando-se o prazo apds a comprovacgéao da regularizacao da situacao, sem 6nus ao Contratante.

8.19. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada
no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

8.20. A Administragcdo devera realizar consulta ao SICAF para:

8.20.1. verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo exigidas;
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8.20.2. identificar possivel razdo que impeca a participagdo em licitagdo/contratagdo no ambito
do érgéo ou entidade, tais como a proibigdo de contratar com a Administragcdo ou com o Poder

Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.21. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do Contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual

periodo, a critério do Contratante.

8.22. Nao havendo regularizagdao ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante
devera comunicar aos o6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que

sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.23. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a resciséo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla

defesa.

8.24. Havendo a efetiva execugio do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que

se decida pela rescisdo do contrato, caso o Contratado nao regularize sua situacdo junto ao SICAF.
Prazo de pagamento

8.25. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados da
finalizagdo da liquidacdo da despesa, conforme segéo anterior, nos termos da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

8.26. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicagdo do indice IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) de correcéo

monetaria.
Forma de pagamento

8.27. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo Contratado.

8.28. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria

para pagamento.
8.29. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributéria prevista na legislagédo aplicavel.

8.29.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao

vigente.
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8.30. Conforme Decreto Municipal n°® 13.131/2023, a retencdo do IR devera ser destacada no corpo

do documento fiscal observando os percentuais estabelecidos no Anexo | da IN RFB n°® 1.234, de 2012,
ou em norma que vier a altera-la ou substitui-la, nos mesmos moldes aplicaveis aos 6rgaos da

administragao publica federal.

8.30.1. Os documentos de cobranca emitidos em desacordo com o contido no Decreto

Municipal n° 13.131/2023 n&o serdo aceitos para fins de liquidagdo de despesa e pagamento.

8.31. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagéo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei

Complementar.
9. Reajuste

9.10. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data do recebimento do primeiro pagamento, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes, a pedido de locador, no prazo de 15 (quinze) dias, apos ter

completado 01 (um) ano, decaindo-se o direito as atualizagées n&o pedidas de periodos anteriores.

9.11. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,

salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragdo contratual.

9.12.  Se a variacéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao

mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel
10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO
Forma de seleg¢ao e critério de julgamento da proposta

10.10. O fornecedor sera selecionado por meio de contratagdo direta com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, com base no seguinte fundamento: inexigibilidade de

licitagdo para locagéo de imovel.

Regime de Execugao

10.11. O regime de execucédo do objeto sera de empreitada por preco global.
Exigéncias de habilitagao

10.12. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
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Habilitagao juridica

10.13. Documentagéo relativa ao imével comprovando a propriedade ou direito real de uso;
10.14. Cédula de identidade ou outro documento de identificagdo com foto do proprietario do imével
e do procurador, se houver;
10.15. Procuragao valida, se for o caso;
10.16. Comprovante de residéncia do proprietario e do procurador, se houver;
10.17. Declaragédo ou documento que comprove o NIT (Numero de Identificagdo do Trabalhador);
Habilitagao fiscal, social e trabalhista
10.18. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos
a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
10.19. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou sede do licitante, ou

outra equivalente, na forma da lei;
Qualificagao Econémico-Financeira
10.20. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.10. O custo estimado total da contratagdo, que corresponde ao valor maximo aceitavel, é de R$
45.600,00 (Quarenta e cinco mil e seiscentos reais), conforme custos unitarios apostos na tabela

contida no item 1.1.

12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

12.10. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral do Municipio de Ponte Nova.

12.11. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagao:
Orgao 02, Unidade 12.01, Fungao Programatica 04.122.0045.2184. 3.3.90.39.00 Ficha 672

12.12. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da

Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

13. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

Séao obrigag6es do Contratante
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13.1. A LOCATARIA obriga-se a:

13.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

13.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

13.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

13.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

13.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

13.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

13.1.4.2. Quando da devolugéo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagéao, com base
no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espacgo fisico,
desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

13.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

13.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou
visitantes autorizados;

13.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

13.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
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intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

13.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, e agua e

esgoto;
13.1.10.1. As faturas de energia elétrica deverdo ser expedidas em nome do
LOCATARIO;

13.1.11. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipoétese prevista no artigo 27 da Lei n®
8.245, de 1991;

13.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagbes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em
virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imoével/espaco fisico locado.

13.1.13. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos,

se for o caso

13.2. Previamente a expedi¢do da ordem de servico, verificar pendéncias, liberar areas e/ou adotar

providéncias cabiveis para a regularidade do inicio da sua execugéo.

13.3. A Administragado n&o respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execugéao do objeto contratual, bem como por qualquer dano causado

a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

14. OBRIGAGOES DO CONTRATADO

Séao obrigagoes do Contratado
141. A LOCADORA obriga-se a:

14.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

14.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacéo pertinente, para fins de avaliagcéo por parte da LOCATARIA;

14.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

14.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

14.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

14.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;
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14.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

14.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

14.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento n&o incumba a
LOCATARIA;

14.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagéo;

14.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

14.1.12. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

14.1.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificagao;

14.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imoével,

inclusive com a apresentagédo da documentagéo correspondente.

15. RESPONSAVEIS

Elaborado por:

Markelly Gama Roberto
Auxiliar Administrativo |

Aprovado por:

Samuel Irias Loredo

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Urbanismo
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