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Estudo Técnico Preliminar 60/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Locagdo de Imével - SEMUT

2. Descricao da necessidade

A Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana da Prefeitura de Ponte Nova/MG desempenha um papel fundamental na gestdo do
transito, transporte publico e infraestrutura viaria do municipio, garantindo a seguranga, fluidez e acessibilidade para pedestres e
condutores. Para a adequada execugdo de suas atribuicdes, é essencial dispor de uma sede que atenda as exigéncias operacionais
e administrativas, oferecendo estrutura adequada para o desenvolvimento de suas atividades.

A Secretaria foi recentemente criada, a partir do desmembramento do antigo Departamento de Transito, que até entdo estava
vinculado a Secretaria Municipal de Obras. Com a elevacdo a categoria de Secretaria Municipal, houve ampliacdo das
competéncias e da estrutura organizacional, com aumento da equipe técnica, administrativa e operacional, o que gerou a
necessidade de um espago fisico proprio e mais adequado para abrigar suas instalagdes. A mudanca reflete a importancia
crescente da mobilidade urbana no contexto do planejamento urbano e das politicas piblicas municipais.

Atualmente, a Secretaria ndo dispde de imével préprio que comporte adequadamente suas demandas, o que compromete a
organizacdo dos servicos e a eficiéncia no atendimento a populagdo. A falta de um espago apropriado impacta diretamente na
execugdo das atividades técnicas e operacionais, dificultando o planejamento e a implementagdo de politicas publicas voltadas a
mobilidade urbana.

Dessa forma, a locagdo de um imével que atenda aos requisitos minimos de infraestrutura, localizagéo estratégica e acessibilidade
é necessdria para garantir um ambiente de trabalho adequado aos servidores, permitindo melhor organizagdo administrativa,
atendimento ao publico e gestdo dos servigos prestados. A medida visa assegurar a continuidade e aprimoramento das a¢des da
Secretaria, alinhando-se ao interesse publico ao proporcionar mais eficiéncia na prestacdo dos servigos de mobilidade urbana,
contribuindo para a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

A contratagdo estd fundamentada nos principios da eficiéncia e economicidade, conforme preconizado pela Lei n° 14.133/2021,

buscando uma solucdo viavel e vantajosa para a Administracdo Publica, com a otimizacdo dos recursos e atendimento aos
interesses coletivos.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte Rodrigo Carraro Arsenio

4. Descricao dos Requisitos da Contratacdo

O imével deve estar localizado em uma édrea segura e acessivel, proporcionar espaco suficiente, possuir infraestrutura adequada,
ser acessivel a pessoas com mobilidade reduzida, oferecer areas comuns bem projetadas, promover condi¢des de sadde e higiene
adequadas. Além disso, o im6vel deve permitir facil acesso dos cidaddos que venham a necessitar dos servigos prestados, estando
preferencialmente em locais atendidos por linhas de 6nibus e com boa infraestrutura e rede de servigos

O imével a ser locado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:
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1. O imdvel deve estar livre, desembaragado, concluido e com habite-se expedido;
2. O imével a ser locado deveré ser acessivel a atendimento a pessoa portadora de necessidades especiais, de acordo com
as disposicdes de leis vigentes;

3. Cabeamento de rede elétrica, possibilidade de divisdo de ambientes, banheiros/sanitarios, pontos de energia e telefonia,
iluminagdo adequada e satisfatéria, arejado;

. Auséncia de trincas, ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condicdes de utilizacdo e devidamente testadas;

. Ter teto e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos e manchas;

. Possuir janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

. Caso a edificacdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim apresente a melhor proposta
(conforme justificativa da Secretaria responsavel pela locacdo do imével), o proprietério terd no prazo méaximo de 60 dias
para adapta-la;

0N o Ul A

5. Natureza da Contratacao

A locacgdo de imével para a Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana de Ponte Nova/MG caracteriza-se como um servico
continuado, pois garante a estrutura necessaria para a execucao permanente de suas atividades. Conforme a Lei n® 14.133/2021,
trata-se de um servico essencial a Administracdo Publica, assegurando eficiéncia e continuidade na gestdo da mobilidade urbana.

A contratacdo atende ao principio da economicidade, evitando custos elevados com aquisi¢do e manutengdo de imével préprio.
Dessa forma, a locagdo viabiliza a organizacdo administrativa, o atendimento ao ptblico e a implementacdo de politicas de
trnsito e transporte, garantindo a adequada prestagdo dos servicos a populacéo.

6. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste Estudo, foram realizados levantamentos de mercado, a fim de coletar e analisar solucoes
para a contratacdo que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob aspectos de conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

A busca por esses iméveis foi feita através de consulta a imobilidrias e de busca ativa e foi realizada por membros da Secretaria
Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte em iméveis que eventualmente possam atender ao funcionamento da nova sede.

O municipio de Ponte Nova nado possui imével proprio para atender o objeto desta contratacdo, conforme demonstrado no Anexo
Iv.

Em geral, a Administracao Publica costuma adotar ao menos duas opg¢des para este servico:
1- AQUISICAO

A Administracdo adquire o imé6vel e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solucao é
adotada em situa¢des quando a locagdo ndo se mostra viavel, como por exemplo, ndo é localizado nenhum imével que se adeque
as condigOes necessarias para o funcionamento.

2- LOCACAO

A contratada disponibiliza o imével com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante contrato, uma vez que nao
haja local de posse da Administracdo Ptiblica que seja compativel com a necessidade.

A equipe da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte fez uma busca entre os iméveis disponiveis para locacdo
no municipio de Ponte Nova, conforme detalhado na justificativa (Anexo V deste ETP), porém com as caracteristicas
apresentadas no item 4, as quais sdo imprescindiveis, s6 foi encontrado um imével. O imdvel estd localizado a Rua Caraibas n°
117, esquina com a Rua Doutor Otavio Soares n° 565, Bairro Palmeiras, Ponte Nova -mg

ANALISE DA SOLUCAO
A locacdo do imével se apresenta como opg¢do mais vantajosa, considerando o custo reduzido em relagdo a aquisicdo de um

imovel equivalente. A selecdo do imével, julgado apropriado para atender ao proposito especifico, foi realizada pela equipe da
Secretaria de Mobilidade Urbana e Transporte.
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7. Descricao da solugcao como um todo

Com relacdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imével, devido ao
baixo custo quando comparado a aquisicdo de imével.

A escolha do imdvel deve-se ao fato deste ser o tinico imével encontrado, que atende as necessidades da Unidade, bem como, as
exigéncias das legislacdes. Assim atenderemos os interesses da Administragdo Publica quanto ao atendimento das demandas dos
servicos que ali serdo instalados.

O imdvel pretendido apresenta acomodacdo para os servigos que serdo prestados e os cidaddos a serem atendidos por eles,
conforme demonstrado em Laudo de Habitabilidade (Anexo VI deste ETP).

Devido a sua excelente localizacéo, na regido central da cidade, permite facil acesso aos usuérios e funcionarios. Ainda podemos
destacar o fato de ser uma regido amplamente atendida por linhas de 6nibus e com boa infraestrutura e rede de servigos.

Configura-se nesta situacdo, a hip6tese de utilizacdo de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo
74,V e paragrafo 5° da Lei 14.133/2021, sendo o tinico imével encontrado no momento que atende as necessidades de estrutura e
localizacgao.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

. Quantidade/
Descricao Unidade
Locacdo de imével para funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Mobilidade
12 meses
Urbana
9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 60.000,00
DESCRIQAO VALOR TOTAL MENSAL VALOR TOTAL ANUAL

Locacdo de imo6vel para funcionamento

da sede da Secretaria Municipal de R$ 13.000,00 R$ 156.000,00

Mobilidade Urbana

Célculo referente ao contrato de aluguel por periodo de 12 meses.
O mesmo podera ser renovado se for de interesse das partes envolvidas.

O preco apresentado em orcamento pelo LOCADOR (Anexo VII) estad compativel ao praticado no mercado conforme avaliacoes
constantes nos anexos I, II e III deste ETP.
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10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A presente contratacdo serd tratada em tnico item, visando a formalizacdo de contrato de locacdo de imé6vel para nova
sede da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte no municipio de Ponte Nova.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nado hé contratagdes que guardam relagdo/afinidade com o objeto da contratacdo pretendida.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Neste momento, o Municipio ndo dispde de um plano de contratagdo em vigor para o exercicio de 2025. Contudo, a
contratacdo estd prevista no plano plurianual de Ponte Nova, com despesas devidamente alinhadas a Lei Orcamentdria Anual
e a Lei de Diretrizes Orcamentdrias, tendo em vista que é uma contratacdo de natureza continua.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A locacdo de imével para a Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana de Ponte Nova/MG trara diversos beneficios para a
Administragdo Publica e para a populagdo, garantindo um ambiente adequado para o planejamento e execugdo das politicas de
mobilidade urbana.

Entre os principais beneficios da contratagdo, destacam-se:

Melhoria na estrutura administrativa: A disponibilizacdo de um espago adequado permitird melhor organizacdo das
atividades da Secretaria, otimizando o desempenho dos servidores e garantindo um atendimento mais eficiente a
populacdo.

Maior acessibilidade e atendimento ao publico: A escolha de um imével estrategicamente localizado facilitard o
acesso dos cidaddos aos servicos da Secretaria, tornando mais agil a resolucdo de demandas relacionadas ao transito e
transporte publico.

Continuidade e eficiéncia dos servicos: A locacdo assegura a manutencado ininterrupta das atividades da Secretaria,
possibilitando o adequado funcionamento dos setores administrativos e operacionais responsaveis pela mobilidade
urbana no municipio.

Economicidade e otimizacao de recursos: A locacdo representa uma alternativa mais viavel financeiramente do que a
aquisicao de um imével proprio, reduzindo custos iniciais e despesas com manutengdo, sem comprometer a qualidade do
servigo prestado.

Melhoria no planejamento e execucao das politicas publicas: Com um espago estruturado, a Secretaria podera
desenvolver e implementar com mais eficiéncia agdes voltadas a seguranca no transito, transporte coletivo e mobilidade
urbana sustentavel.

Dessa forma, a contratagdo atende ao interesse ptiblico, promovendo um ambiente adequado para a gestdo da mobilidade urbana
e contribuindo para a qualidade de vida dos municipes.
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14. Providencias a serem Adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma que garanta as condigdes fisicas para o bom
funcionamento das atividades dos Servigos durante a vigéncia do contrato.

As condigoes atuais sdo demonstradas conforme Laudo de Habitabilidade, anexo VI deste ETP.

15. Possiveis Impactos Ambientais

A locagdo de um imdvel para a Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana de Ponte Nova/MG pode gerar alguns impactos
ambientais, diretos e indiretos, que devem ser considerados e minimizados. Os principais impactos incluem:

® Consumo de energia elétrica e dgua: O funcionamento da Secretaria demandard o uso continuo de eletricidade para
iluminacdo, climatizacdo e equipamentos administrativos, além do consumo de &gua para atividades diarias, como
limpeza e higiene.

® Geragdo de residuos sélidos: A rotina administrativa resultard na producgdo de residuos, como papel, plasticos, cartuchos
de impressora e lixo comum, que exigem gestdo adequada para evitar impactos ambientais negativos.

® Mobilidade e emissdo de poluentes: A localizacdo do imével pode influenciar o deslocamento dos servidores e da
populacao atendida, impactando o trafego urbano e contribuindo para a emissdo de poluentes caso ndo haja facil acesso
ao transporte publico ou alternativas sustentaveis.

® Uso do solo e infraestrutura: Dependendo do estado do imével locado, pode haver necessidade de adaptacdes e reformas,
gerando consumo de materiais de construcao e possiveis residuos de obras.

® Eficiéncia energética e sustentabilidade: A falta de medidas sustentaveis no imé6vel, como uso de lampadas LED,
captagdo de agua da chuva ou ventilacdo natural, pode resultar em maior impacto ambiental devido ao alto consumo de
recursos naturais.

Medidas Mitigadoras
Para minimizar esses impactos, a Administracdo pode adotar praticas sustentaveis, como a digitalizacdo de documentos para
reduzir o consumo de papel, implementacdo de coleta seletiva, escolha de um imével com boa iluminagdo e ventilagdo natural

para reduzir o uso de energia elétrica e incentivo ao uso de transporte coletivo ou alternativo pelos servidores.

Dessa forma, a locacdo do imével poderd ser realizada de maneira ambientalmente responsavel, contribuindo para a eficiéncia da
Secretaria sem comprometer a sustentabilidade do municipio.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
16.1. Justificativa da Viabilidade

A contratagdo da contratagdo considera aspectos técnicos, econdmicos e operacionais, garantindo o atendimento adequado as
demandas da Secretaria e da populagdo.

Dessa forma, a contratagdo se mostra plenamente viavel, atendendo aos interesses da Administracdo Ptiblica e da coletividade, a
continuidade e a eficiéncia dos servigos essenciais prestados pela Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana.
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17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Declaro estar ciente e de acordo com o Estudo Técnico Preliminar.

MARKELLY GAMA ROBERTO

Auxiliar Administrativo I

Despacho: Declaro estar ciente e de acordo com o Estudo Técnico Preliminar.

ERICK FELIPE BARBOSA DA COSTA

Chefe de Departamento de Transporte Urbano
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