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Fone: (48) 3220-0300 — Ramais 1733/1804 — CNPJ: 82.892.316/0001-08
CEP: 88 132.271 - Visite nosso site: www.palhoca.sc.gov.br

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 29/2025/FMEC

CONTRATANTE: MUNICiPIO DE PALHOCA (FUNDACAO MUNICIPAL DE
ESPORTE E CULTURA DE PALHOCA).

CONTRATADA: MDRS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (CNPIJ:
21.469.470/0001-79).

VALOR MENSAL: O valor mensal da locagdo ¢ de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos
reais) pagos mensalmente, prazo de contrato 60 (sessenta) meses.

DOCUMENTO: Requisicdo ao compra n° 91/2025, Andlise de Riscos, Documento de
Formalizacdo de Demanda, Termo de Referéncia, Razao da Contratagcdo, Estudo Técnico
Preliminar, Documentos da Contratada, Proposta, Parecer Juridico e Parecer Controle
Interno.

DOTACAO ORCAMENTARIA: “556” — 34.1.2203.150070000143.33390391.

OBJETO: Locacdo de um imovel, em alvenaria, com area total construida de 450m?
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), localizado na Servidao Augusto Haeming, n°
2707, Centro, Palhoca - SC, CEP 88130-090 destinado a nova instalagdo da Escola
Profissional Dalva Broering de Oliveira, através de Chamamento Publico n°® 23/2025.

FIM QUE SE DESTINA: Contratacao por inexigibilidade de imovel, em alvenaria, com
area total construida de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), localizado na
Servidao Augusto Haeming, n° 2707, Centro, Palhoca - SC, CEP 88130-090 destinado a
nova instala¢do da Escola Profissional Dalva Broering de Oliveira, através de Chamamento
Publico n°® 23/2025.

FUNDAMENTO DA INEXIGIBILIDADE: Considerando tratar-se de uma
inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével, apdés chamamento publico — nos termos
da Lei n° 14.133/2021, o or¢amento foi constituido no ato da proposta do locador. Para
verificagdo da conformidade da proposta ao praticado no mercado.

O art. 37, XXI da Constituigdo Federal estabelece:

“Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de
qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:
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XXI - ressalvados os casos especificados na
legislacdo, as obras, servicos, compras e alienagdes
serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigdes a todos
os concorrentes, com clausulas que estabelecam
obrigagdes de pagamento, mantidas as condi¢des
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitird as exigéncias de qualificagdo
técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes.”

A exigéncia de prévia licitagdo ¢ requisito essencial, de indole constitucional, para a
realizagdo de contratos com a Administragao.

No entanto, o proprio dispositivo constitucional admite a ocorréncia de casos
especificos, expressamente previstos pela legislacdo, em que ha excecdo a regra geral da
prévia licitagdo como requisito a celebracdo de contratos com a Administragao.

As excegOes encontram-se nos arts. 74 ¢ 75 da Lei 14.133/2021, que tratam,
respectivamente, da inexigibilidade e dispensa de licitagao.

Para a locagao de imovel deve-se seguir o que o dispde o art. 51 da referida Lei, em
que:

Art. 51 . Ressalvado o disposto no inciso V do caput
do art. 74 desta Lei, a locagdo de imoveis devera ser
precedida de licitagdo e avaliagcdo prévia do bem, do
seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes
e do prazo de amortizagio dos investimentos
necessarios.
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Diante dos fatos ocorridos na vigéncia da Chamada Publica n° 23/2025, a
Funda¢ao Municipal de Esporte e Cultura de Palhoga, realizou todos os processos para a
respectiva contratacao.

A Inexigibilidade de Licitacdo fundamentaram-se no art. 74 da Lei de Licitacdes,
em que:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competi¢do, em especial nos casos de: (...)

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.
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A Fundacao Municipal de Esporte e Cultura De Palhoca considera que o valor esta
na média dos pardmetros de mercado, estando abaixo do valor estipulado no laudo de
avaliacdo mercadolégica realizado pelo engenheiro/arquiteto desta Prefeitura.

Assim, com fulcro no artigo 74, inciso V, a Fundacdo Municipal de Esporte e
Cultura de Palhoga sugere a Inexigibilidade de licitacdo.

A contratagdo ocorrerd mediante inexigibilidade de licitagdo, considerando as
caracteristicas de instalagdes e localizagdo, bem como a finalidade publica que a Escola
Profissional Dalva Broering de Oliveira representard para a comunidade, tornando
necessaria a sua escolha.

Palhoga, 16 de outubro de 2025.

PEDRO HENRIQUE DA ROSA
Presidente da Fundagdo de Esporte e Cultura de Palhoga
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