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Um passo afrente na Avaliacdo de Bens

Proposta de Softwares $038/2023

Belo Horizonte, 19 de julho de 2023

A
Universidade Federal da Paraiba (UFPB)

Email: andrea.araujo@sinfra.ufpb.br

Prezado (a),

Segue proposta comercial para compra de:

Software SISRENDA Windows:
01 (Uma) licenca de uso do Mddulo de Avaliacdo do Software SISRENDA,;

01 (Uma) licenca do Software SISDEA — monousuario.

Empresa Contratada

A Pelli Sistemas Engenharia Ltda. € uma empresa especializada em Avaliacdo de Bens, focada,
desde 1996, no desenvolvimento e comercializacdo de softwares especificos para 0 mercado
nacional e internacional. Oferece, também, cursos especializados, adotando as metodologias
cientificas estabelecidas pelas Normas Técnicas Brasileiras, especificamente a NBR 14.653 —
Avaliagéo de Bens.

Com vasta experiéncia no setor de Engenharia de Avalia¢c@es, os produtos, servicos e consultorias
oferecidas pela Pelli Sistemas Engenharia tornaram-se referéncia aos profissionais e empresas
atuantes no mercado.
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Software SISRENDA

Descricdo: O SISRENDA é um software para avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e de
base imobiliaria, estudos de viabilidade e suporte as andlises de investimentos imobiliarios por
meio da construcdo de fluxos de caixa descontados, conferindo maior confiabilidade aos

resultados.

O Modulo Involutivo pode ser utilizado para as avaliagBes pelo Método Involutivo e possui
ferramentas que permitem aos usuarios atingirem os mais elevados graus de fundamentacao,
como os modelos dinAmicos com fluxo de caixa, as analises de sensibilidade por meio das

simulacdes de Monte Carlo, a possibilidade de construcéo de diferentes cenérios, dentre outras.

Dessa forma, o SISRENDA é um software de ponta que alia tecnologia, rigor técnico e facilidade
de uso, atuando em favor do usuario na reducao de prazos, simplificacdo dos calculos e maior

precisdo dos resultados. Demais especificagfes técnicas podem ser encontradas no ANEXO |.

Dos Modulos

O software SISRENDA é dividido em médulos destinados a atividades especificas, quais sejam:
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e Modulo Involutivo: recomendado para auxiliar nos servigos de avaliagcdo de iméveis em
gue seja necesséria a aplicacdo do Método Involutivo;
e Mobdulo Viabilidade: recomendado para o desenvolvimento de estudos de viabilidade de

empreendimentos e para o suporte as analises de investimentos imobiliarios.

Esta proposta é valida exclusivamente para o Médulo Involutivo do SISRENDA.

Compatibilidade do Software SISRENDA

Os Softwares comercializados sao compativeis com as versées do Windows 10 e Windows 11 em
32 ou 64 bits. Caso o usuario deseje é possivel utilizar o programa no sistema Linux 32 ou 64 bits

por meio de maquinas virtuais, com isencao de responsabilidade da Pelli Sistemas.

Para verificar a compatibilidade com vers6es mais antigas do Windows é necessario entrar em

contato com o suporte técnico pelo e-mail: atendimento@pellisistemas.com.br

H& compatibilidade com o pacote Office da Microsoft: Word, Excel e PowerPaint.

Requisitos Minimos do Software SISRENDA

Por fim é necessario que o dispositivo para utilizacdo do software disponha de 130 MB livres no

disco rigido e tenha acesso a internet.

Da Instalacao e Validagéo do Software SISRENDA
A instalac&o do software pode ser feita por meio do seguinte endereco:

https://pellisistemas.com/softwares/

As licencas sdo comercializadas por meio de assinatura no sistema de Software como Servigco. A
validacdo do acesso é feita por meio de um cddigo de habilitacdo pessoal e intransferivel, enviado

ao cliente apds a aquisicao.

Da atualizacdo do Software SISRENDA

As atualizacdes ocorrem em decorréncia de alteracbes no sistema operacional Windows que
demandem uma nova verséo ou quando questdes técnicas sao alteradas por 6rgaos reguladores

no Brasil e que afetem diretamente os resultados dos programas. As atualizacbes podem ocorrer
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guando sdo detectadas inconsisténcias ou erros no software, o que ocorre normalmente no
langcamento de uma nova versdo, ou para implementagdo de melhorias e/ou novas fungdes ao
programa. No caso do SISRENDA, todas as atualizagbes serdo gratuitas dentro do periodo de

vigéncia da assinatura.

Do Suporte aos Usuarios

O suporte para o software SISRENDA ser& fornecido gratuitamente durante o prazo de vigéncia
da assinatura. O suporte gratuito se refere a instalacdo e ao manuseio do programa e nao inclui

assessoria técnica na analise e interpretacéo dos resultados gerados.

O suporte ao programa é fornecido em nosso forum, (www.pellisistemas.com.br/forum), na Wiki
(www.pellisistemas.com.br/wiki) e em nosso canal do YouTube (Pelli Sistemas). Contamos ainda
com um corpo técnico de engenheiros preparados para auxiliar na instalagéo e uso dos softwares
de avaliacdo de imoveis, por meio de contato telefénico ou WhatsApp — (31) 3466-1557 — ou por
videoconferéncias pré-agendadas em horario comercial (9:00 as 17:00) de segunda-feira a sexta-

feira.

O curso tutorial do SISRENDA esta disponivel nesse link:
https://www.youtube.com/playlist?list=PL3TMYKdCq_TSKLUr7cubvnKOVgzjncakEt. Os materiais
didatico-institucionais de suporte ao uso do programa, em forma escrita e de video, estdo em fase
de producédo e serdo divulgados de forma gratuita nas midias digitais e enderecos eletrénicos da

Pelli Sistemas.
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Software SISDEA

)
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Descricao: Sistema de modelagem utilizando a Andlise da Envoltéria de dados, a Regressédo
Linear Simples/Multipla e as Redes Neurais Artificiais. Estas técnicas, respaldadas pela NBR
14.653: Avaliacdo de Bens, possibilitam uma abordagem cientifica do processo avaliatorio e uma

melhor interpretacao dos fenébmenos mercadolégicos.

Indicado para avaliagdo de imoveis urbanos e rurais quando ha disponibilidade de dados amostrais

significativos, ou seja, com atributos semelhantes ao do imével que se deseja avaliar.

Quanto ao valor de mercado estimado, os tratamentos aos dados disponiveis, como a regresséo
linear e a inferéncia estatistica, conferem robustez, confiabilidade e imparcialidade ao laudo

avaliatorio.
Dessa forma, o SISDEA é um software de ponta que alia tecnologia, rigor técnico e facilidade de
uso, atuando em favor do usuério na reducdo de prazos, simplificacdo dos célculos e maior

precisao dos resultados. Demais especificagfes técnicas podem ser encontradas no ANEXO II.

Compatibilidade do Software SISDEA
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Os Softwares comercializados sdo compativeis com a versao do Windows 10* em 32 ou 64 bits.

Caso o usuario deseje é possivel utilizar o programa no sistema Linux 32 ou 64 bits por meio de

maquinas virtuais, com isen¢do de responsabilidade da Pelli Sistemas.

Para verificar a compatibilidade com versGes mais antigas do Windows é necessario entrar em

contato com o suporte técnico pelo e-mail: atendimento@pellisistemas.com.br

Ha compatibilidade com pacote da Microsoft: Word, Excel e Powerpoint.

Requisitos Minimos do Software SISDEA

Por fim é necessario que o dispositivo para instalacdo possua porta USB e 130 MB livres no disco
rigido.

Da Instalacéo e Validacdo do Software SISDEA

A instalagdo dos softwares pode ser feita por meio do seguinte endereco:

https://pellisistemas.com/softwares/

As licengas adquiridas séo vitalicias para as versdes especificadas no momento da compra e a
validacdo é feita por meio de token (pen drive) enviado ao endereco cadastrado. Importante

ressaltar nao é possivel substituir o token em caso de perda ou dano ocasionado pelo cliente.
Da atualizagdo do Software SISDEA

As atualizacbes ocorrem em decorréncia de alteragbes no sistema operacional Windows que
demande uma nova versao ou quando questdes técnicas sao alteradas por 6rgaos reguladores no
Brasil e que afetem diretamente os resultados dos programas. Dentro da mesma verséo, as
atualiza¢des ocorrem quando sdo detectadas inconsisténcias ou erros no programa, o que ocorre
normalmente no langamento de uma nova versao. No caso do SisDEA, todas as corre¢des ja foram
realizadas e, caso seja detectado alguma inconsisténcia, as correcdes sao disponibilizadas para

os clientes sem custo adicional.

Quando ocorre uma atualizacao, o cliente terd um desconto especial por ser usuario de nossos
produtos. A politica de precos sera definida na ocasido do lancamento da nova versao, entretanto
0 usuéario do software sempre terd um desconto em relacao ao preco praticado para o produto no

mercado nacional.
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O Suporte para o hardware é de sete (7) dias apbés o recebimento, considerando o plug de
habilitagcdo do software. Dentro deste prazo, caso ocorra algum problema, o plug é trocado sem
custos para o cliente. O suporte ao programa € fornecido em nosso forum,
(www.pellisistemas.com.br/forum), na Wiki (www.pellisistemas.com.br/wiki) e nos canais do

youtube.

A Pelli Sistemas possui um corpo técnico de engenheiros preparados para auxiliar na instalagcéo e
manuseio dos softwares de avaliacdo de imdveis, por meio de contato telefénico (31 3466-1557)
ou conferéncias virtuais em horario comercial (9:00 as 17:00) de segunda-feira a sexta-feira.

@] curso tutorial do SISDEA esta disponivel neste link:
https://www.youtube.com/watch?v=QQKkUiQtPFx0&Iist=PL3TMYKdCq_TQuI89A6NNKQ3YBclyTu
JXH. Esse curso serve como um guia para uso da ferramenta, abordando superficialmente
contetdos estatisticos como a Regressdo Linear e a Inferéncia Estatistica. Para se aprofundar

nestes temas acesse nosso curso de Inferéncia Estatistica Aplicada a Avaliacdo de Imdveis.

CondicOes gerais de fornecimento

e 01 licenca Software SISRENDA 2.0, pelo valor de
R$5.400,00 pelo periodo de 36 meses;

Valor dos Servicos: e 01 Licenca do Software SISDEA Windows — R$1.790,00

Valor Total da Proposta: R$7.190,00 (Sete mil cento e noventa
reais)

Condicdes de

, Nota de empenho/Deposito bancério
Pagamento:

90 (Noventa) dias corridos a partir da data de emisséo da proposta

Validade da Proposta: .
comercial.
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Favorecido: Pelli Sistemas Engenharia Ltda
CNPJ: 01.524.509/0001-04

Banco: Caixa Econémica Federal (104)
Agéncia: 0081 (Tupinambas)

Operacéo: 003 (Pessoa Juridica)

Conta Corrente: 508.083-1

Dados Bancarios:

*A assinatura do Mdédulo Involutivo do SISRENDA é disponibilizada por assinatura, em que o
acesso ao programa pode ser mensal, semestral ou anual.

Impostos

A Pelli Sistemas nao é optante pelo simples nacional. Atentar para as aliquotas conforme lei
1.234/12, discriminadas na nota fiscal, com detalhamento dos impostos a serem retidos pela
contratante (COFINS, CSLL, IR e PIS/PASEP).

Observacao: Os valores desta proposta incluem todos os impostos. Chamamos aten¢do para a
retencdo de ISSQN (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza) a ser retido pela Pelli Sistemas
Engenharia para a Prefeitura de Belo Horizonte. Portanto, ndo devera ser retido o ISS para outra
localidade fora do municipio onde a Pelli Sistemas Engenharia estda domiciliada. Conforme Lei
Complementar 116 de 31/07/2003.

Atenciosamente,

Antonio Pelli Neto
CEO/MD
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ANEXO I- Especificacdes técnicas do SISRENDA

Monitoracéo através de check-list das informagdes a serem fornecidas

Estudos de viabilidade economica através da TIR e do VPL

Identificacao das variaveis que mais impactam o fluxo de caixa pelo Diagrama de
Paretto

Analise de sensibilidade das diversas variaveis por meio das Simula¢gfes de Monte Carlo
Funcionalidades Automacao de controles evitando a extrapolacao dos dados de entrada
Divisdo do empreendimento em até 10 etapas

Divsao das despesas em 9 grupos

Velocidade de vendas linear ou variavel de 2 a 4 periodos

Inclusdo de empréstimos, financiamentos e permutas no fluxo de caixa

Disponibilidade de 8 metodologias para a taxa de desconto e 4 regimes tributarios

Receitas Efetivas

Despesas

. Percentual das receitas e despesas acumuladas
Graficos Gerados
Distribuicdo das despesas nominais e a valor presente
Velocidade de Vendas e Cronograma de Obras

Fluxo de Caixa Operacional Liquido e Exposi¢do do Fluxo de Caixa

VGV, Velocidade de Vendas e Fluxo de Recebimentos
Orcamento e Cronograma de Obras

Despesas diversas, impostos e taxas

Relatorios Gerados | Taxas de Desconto

Fluxos de Caixa Operacional e Financeiro

Simulag6es de Monte Carlo

Resultados

NBR 14653-4 Conformidade com as exigéncias da NBR 14653-4
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ANEXO II- Tabela de Precos do SISRENDA

ANUAL

Assinatura do médulo - Método Involutivo
SISRENDA 2.0

MENSAL

Assinatura do médulo - Método Involutivo
SISRENDA 2.0

SEMESTRAL

Assinatura do médulo - Método Involutivo
SISRENDA 2.0

R$300/Més

R$250/Més

R$ 1.500,00 em até 5x sem juros!
Economize R$600,00

R$150/Més

R$3.600,00 por ano

R$1.800,00 em até 5x sem juros!
Economize R$1.800,00
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ANEXO llI- Especificacdes técnicas do SISDEA

Métodos de Calculo

Dados e variaveis

Testes Estatisticos

Testes de Hipdteses

Gréficos Gerados

Relatorios Gerados

Regresséo Linear Minimos Quadrados
Maxima Verossimilhanca

Regressao N&o Linear Levenberg—Marquardt
Pontos Interiores

Redes Neurais Atrtificiais Levenberg-Marquardt

Backpropagation
Analise de Envoltéria de Dados — EDO/DEA
Limite de 64.000 dados e 256 variaveis (texto e numéricas)
Coeficientes de Correlacao, Determinacao e R2 ajustado
Testes de Normalidade
Distancia de Cook
Intervalos de Confianca e de Predic&o
Campo de Arbitrio
Andlise de Componentes Principais
Auto-regresséo serial e temporal (Durbin-Watson)
Significancia dos regressores — teste “t” de Student
Significancia do modelo — teste “f” de fischer-Snedecor
Sentido de correlagéo entre varidveis na escala original e desejada
Interatividade entre as variaveis dicotdmicas e as demais variaveis do modelo
Sentido de correlagdo entre a variavel dependente e cada variavel independente
Residuos Lineares padronizados versus valores ajustados
Residuos Lineares padronizados versus valores informados
Residuos Lineares padronizados versus cada variavel independente
Residuos da Funcéo Estimativa ndo linear versus valores nao lineares ajustados

Residuos da Funcdo Estimativa néo linear versus cada variavel independente

Variagdo do valor do imével avaliado e intervalo de confianga versus variacéo de cada
variavel independente na presenca dos dados da amostra

Evolugéo do valor total ou valor unitario dos iméveis para identificagdo de Pontos de
Méaximo ou Pontos de Minimo dentro do intervalo amostral

Correlacdes Isoladas entre variaveis do modelo

Correlacdes Parciais entre variaveis do modelo

Aderéncia entre valores observados versus valores ajustados

Aderéncia entre a Curva Normal Padréo e o histograma dos residuos padronizados
Dados

Resultados Estatisticos significativos

Aderéncia entre valores estimados e ajustados

Aderéncia da Normal padronizada e histoarama dos residuos padronizados
Estimativa de valor
Variaveis com principais resultados individuais

Rua
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Fecomercio MG
CINIC Sesc Senac
e Sindicatos Empresariais

https: //fempresario.fecomerciomg.org.br/ValicarDocumento/162F3D27E02

DECLARAGAO DE EXCLUSIVIDADE

DECLARAMOS, para os devidos fins, que a empresa PELLI SISTEMAS ENGENHARIA LTDA ME, com enderego
situado @ R EURITA, 464 - SANTA TEREZA - BELO HORIZONTE, MG - 31010210, inscrita no CNPJ sob o
n® 01.524.509/0001-04, detém a exdusividade de distribuigdo, comerdalizagdo e evolugdo dos seguintes
softwares: SisReg Windows - Sistema de Regressdo Linear; SisDat Windows - Banco de Dados Imobilidrios;
SisValue Windows - Sistema de Avaliagbes Econémicas de Empreendimentos; SisPlanv Windows - Sistema de
Apoio ao Desenvolvimento de Planta de Valores; SisRen Windows - Sistema de Redes Neurais e Regressao
Linear aplicadas as avaliagdes comparativas; SisRenda Windows - Sistema para Avaliagdes pelo Método da
Renda — Estudo de Viabilidade Econémica e SISDEA Windows - Sistema de Analise Envoltéria de Dados (DEA),
em todo territério nacional, conforme documentagdo comprobatdria apresentada pela empresa e que encontra-
se em nosso poder.

A presente declaragdo tem validade até 25/10/2023.
Belo Horizonte, terga-feira, 25 de abril de 2023.

A/%A/m

NADIM ELIAS DONATO FILHO

Presidente do Sistema Fecomércio MG, Sesc e Senac

Federagao do Comércio de Bens, Servicos e Turismo do Estado de Minas Gerais
Rua Curitiba, 561, Centro - Belo Horizonte / MG - CEP 30.170-121
Tel.: +55 31 3270-3311 | declaracao@fecomerciomg.org.br | www.fecomerciomg.org.br




