ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO: Este documento consiste em andlise da viabilidade para confratacdo de melhor
solucdo para funcionamento do Centfro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”.

1. INFORMACOES BASICAS

Secretaria: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas - SMDSPP
Setor Destinatdrio: Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS “Familias em AgGo”.
Servidores responsdveis pela elaboracdo do ETP: Elge Valéria Ferreira Morais; Jeane Ferreira
de Morais e Marcelo Rodrigues de Assis

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas Publicas, necessita de um
espaco para funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”, estabelecido em Salinas/MG. Portanto, faz-se necessdria de forma a
proporcionar uma melhor comodidade e maior efetividade nas  suas
acdes/demandas/atividades, em prol do forte compromisso com os usudrios da politica de
assisténcia social.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGCAO E O PLANEJAMENTO

3.1. A presente demanda ndo estd prevista no Plano Anual de Contratacdes, uma vez que
o municipio ainda ndo possui tal instrumento. No entanto, a presente demanda estd
prevista nos instrumentos municipais de planejamento, a saber a Lei de Diretrizes
Orcamentdrias (LDO) e a Lei Orcamentdaria Anual (LOA).

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. O local para funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo"”, deverd estar em bom estado de conservacdo, assim ndo poderd
apresentar rachaduras, pisos frouxos ou soltos, calhas e forros com vazamento, portas e
janelas com cupins ou formigas, as paredes deverdo estar limpas e sem a apresentacdo
de mofos ou sujeiras.

4.2. De acordo com a necessidade para funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”, o imdvel deve ter no minimo como drea
total 200,00 m?, sendo 135 m? de drea construida, com estfrutura fisica adequada para a
realizacdo de suas atividades.

4.3. O (a) locador (a) deverd autorizar o (a) locatdrio (a) a proceder as adaptacdes e
reformas no imével que se julgar necessdrias.

4.4. O preco mensal a ser pago pela locacdo do imdvel deverd ser compativel com o
valor de mercado.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
5.1. Tendo em vista as necessidades pretéritas, chega-se & conclusdo de que a
guantidade minima a ser contratada é de 12 (doze) meses.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Diante da necessidade apresentada, o municipio ndo dispde de imdvel prdprio,
conforme demonstrado na declaracdo anexada ao processo e que ainda atenda aos
requisitos minimos para funcionamento imediato para atender as demandas do Centro de




Referéncia de Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”, fazendo-se necessdria a
busca por uma alternativa que possa atender tanfo a urgéncia como os requisitos para
funcionamento do setor citado. As possiveis solucdes encontradas sdo:

Opcdo 1: Aquisicdo de imoével

Andlise: A solucdo de aquisicdo de imodvel estd condicionada & disponibilidade
orcamentdria. Na hipdtese de construcdo em terreno proprio do Municipio, fica
condicionada, ainda, & contratacdo de empresa para execucdo de projetos e obras de
construcdo, a fiscalizacdo dos servicos e a todos os prazos de planejamento, selecdo do
fornecedor e execucdo contratual, com grande impacto no tempo para a conclusdo do
contrato e efetiva instalacdo do setfor. Considerando a inexisténcia de orcamento para
aquisicdo/construc@o de imdvel, torna-se invidvel a sua aplicacdo.

Opcdo 2: Locagdo de imével

Andlise: A solucdo de locacdo de imdvel consiste na disponibilizacdo de imdvel pela
contratada, contendo as caracteristicas requeridas pela contratante, pelo periodo
constante nos fermos contratuais.

Andlise da melhor solugcdo: A melhor opcdo para atendimento da necessidade
apresentada é a locacdo de um imoével que atenda aos requisitos apresentados. A
locacdo proporciona uma resolucdo mais rapida e uma maior flexibilidade econdmica e
utilizacdo dos recursos publicos de maneira mais eficiente no curto prazo, pois evita um
desembolso inicial significativo associado & compra de um imdvel. A locagdo permite
escolher o imével que atenda d&s necessidades especificas da Administracdo sem
necessidade de realizar reparos ou adequacodes.

7. RAZAO DA ESCOLHA E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. Foi realizado uma pesquisa entre as imobilidrias que atuam no municipio, visando
localizar possiveis imdveis com as caracteristicas necessdrias ao funcionamento do Centro
de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS “Familias em Ac¢do”. Ainda no contexto, foi
também realizada uma busca minuciosa na regido da cidade de Salinas/MG de imdveis
disponiveis para locacdo.

7.2. Ocorre que 0 municipio se enconfra em grande desenvolvimento, acarretando o
aumento significativo na procura por imdveis para alugar, o que impactou de forma
acentuada a oferta de imdveis para locacdo e por consequéncia inflacionou os precos
de mercado imobilidrio. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas
PUblicas, observou que o imével situado na Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairo Casa
Blanca, Salinas/MG, CEP: 39.560-000, apresenta os requisitos minimos para atender as suas
necessidades. Assim foi solicitada a vistoria da Comissdo de Avaliacdo de Imodveis, que
verificou que o imovel pertencente a Senhora lima Marques de Souza Silva estd de acordo
com os requisitos necessdrios.

7.3. Dessa forma, foi realizada consulta junto a proprietdria (proposta anexa), estimando o
valor total da contratacdo em R$ 12.000,00 (doze mil reais).

. . o . Valor Valor
Item | Quant. | Unid. Descrigdo dos Servigos Mensal Total
01 12 Més | Locacdo de imovel destinado ao RS R$

funcionamento do Centro de Referéncia de | 1.000,00 | 12.000,00
Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”,
situado & Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairro
Casa Blanca, Salinas/MG, CEP: 39560-000.




Total Geral: RS 12.000,00 (Doze mil reais)

A confirmacgdo do valor de mercado ficou a cargo da Comissdo de Avaliagdo de Imoéveis,
que constatou que pelo valor praticado nas operagoes de locagcdo de iméveis da regido,
o imével citado acima poderd ser avaliado conforme a descricGo do objeto no Laudo de
Avaliagdo.

8. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
8.1. A solucdo mais vidvel para a necessidade apresentada € a locacdo de imovel

destinado ao funcionamento do Cenfro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”, situado na Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairro Casa Blanca,
Salinas/MG, CEP: 39.560-000, com o valor mensal de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando
R$ 12.000,00 (doze mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses.

Locadora: lima Marques de Souza Silva, inscrita no CPF: 039.536.276-86, portadora da
Carteira de Identidade n°. MG - 10.823.583 SSP/MG, residente e domiciliada na Avenida
AsdrUbal de Oliveira Santos, n°. 230 — Bairro: Silvio Santiago — Salinas/MG — CEP: 39.560-000.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

9.1. O objeto ndo serd parcelado uma vez que a solugcdo apresentada € a Unica vidvel a
resolucdo do problema. Visto o planejamento da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas, o item € para 12 (doze) meses.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a locacdo do imoével a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e
Politicas Publicas/Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”,
pretende garantir imével apropriado e bem localizado para o funcionamento das suas
atividades/demandas.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS ANTES DA CELEBRAGAO DO CONTRATO
11.1. Ndo hd& necessidade de providéncias & serem adotadas antes da celebracdo do
contrato, visto que o local observado apresenta estrutura adequada.

12. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
12.1. Ndo se aplica.

13. DESCRICAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
13.1. A contratac@o do imdvel ndo apresenta riscos ou impactos ambientais.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

14.1. De acordo com o apresentado neste Estudo, conclui-se como VIAVEL a locacdo de
imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”, situado & Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairo Casa Blanca,
Salinas/MG, CEP: 39.560-000, se mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente
necessdria. Ressalta-se que a presente confratacdo deverd ser instruida na forma de
inexigibilidade fundamentada no Art. 74, inciso V da Lei n°. 14.133/2021 de 01/04/2021, por
se fratar de locacdo de imdvel, cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo
tornem necessdria sua escolha para o funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”.

14.2. Oufrossim, convém ressaltfar o notdrio inflacionamento do mercado imobilidrio no
municipio, face a instalacdo de grandes empreendimentos de mineracdo de litio, que




PREFEITURA MUNICIPAL DE SALINAS

Estado de Minas Gerais
Secretaria de Municipal de Desenvolvimento
Social e Politicas Publicas - SMDSPP

consequentemente vem pressionando consideravelmente os precos de locacdo de
imoveis.

15. NOME E ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS (RTs e Secretdrio (a)):

Elge Valéria Ferreira Morais
Secretdria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas

Jeane Ferreira de Morais
Fiscal de Contratos

Marcelo Rodrigues de Assis
Fiscal de Confratos

Rua: Joaquim José Pereira, n°. 129 - Bairro: Centro - Tel: (38) 3841-2145 | Salinas/MG
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
1.1. E objeto deste termo a locacdo de imbvel destinado ao funcionamento do Centro
de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”, em atendimento as
suas atividades/demandas, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.
1.2. O imdvel fica situado & Rua Aguas Formosas, n°. 134, bairro Casa Blanca,
Salinas/MG, CEP: 39.560-000.

2. JUSTIFICATIVA
2.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas Publicas necessita de
um espaco para funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”, estabelecido em Salinas/MG. Portanto, faz-se necessdria de forma
a proporcionar uma melhor comodidade e maior efetividade nas suas
acdes/demandas, em prol do forte compromisso com os usudrios da politica de
assisténcia social.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
3.1. O local para funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS
“Familias em Acdo”, deverd estar em bom estado de conservacdo, assim ndo poderd
apresentar rachaduras, pisos frouxos ou soltos, calhas e forros com vazamento, portas
e janelas com cupins ou formigas, as paredes deverdo estar limpas e sem a
apresentacdo de mofos ou sujeiras.
3.2. De acordo com a necessidade para funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”, o imdvel deve ter no minimo de drea
total 200,00 m?, sendo 130 m? de drea construida, com estrutura fisica adequada para
a realizacdo de suas atividades.
3.3. O (a) locador (a) deverd autorizar o (a) locatdrio (a) a proceder as adaptacdes e
reformas no imoével que se julgar necessdrias.
3.4. O preco mensal a ser pago pela locacdo do imével deverd ser compativel com o
valor de mercado.

4. ESPECIFICAGAO DO OBJETO E VALORES

VALOR VALOR

ITEM | QUANT. | UNID. DESCRICAO MENSAL TOTAL

Locacdo de imovel destinado ao
funcionamento do Centro de Referéncia de
01 12 Més | Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”,
situada & Rua Aguas Formosas, n°. 134, bairro
Centro, Salinas/MG, CEP: 39.560-000.

R$ R$
1.000,00 | 12.000,00

VALOR TOTAL: R$ 12.000,00

4.1. Conforme necessidade do Setor, o valor estimado anual para esta contratacdo é
de RS 12.000,00 (doze mil reais).
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4.2. O valor da locacdo do imdével estd de acordo com a avaliagcdo realizada pela
Comissdo de Avaliagcdo de Imdveis do municipio, consideradas as caracteristicas do
imovel apresentadas no Estudo Técnico Preliminar.

5. DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA

5.1. Conforme art. 14 da Lei n° 14.133/21, ndo poderdo contratar com a
Administracdo PUblica, direta ou indiretamente “aquele que mantenha vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do ¢érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo
na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau”.

6. DAS CONDICOES DA LOCACAO
6.1. O inicio da locacdo do imdvel se dard somente apds a assinatura do contrato e
emiss@o da respectiva autorizacdo de fornecimento.
6.2. Caso haja necessidade de adequacdes simples no imovel, de forma a adequd-lo
para as finalidades da Secretaria, que ndo se constituam como modificacdoes
estruturais no imovel, essas serdo de responsabilidade da Secretaria, conforme previsto
no Estudo Técnico Preliminar.
6.3. As despesas decorrentes de IPTU e outras taxas municipais ficarGo isentas
enguanto o imovel estiver locado para a Prefeitura Municipal de Salinas/MG.
6.4. As demais obrigacdes, tais como consumo de energia elétfrica e dgua, deverdo
ser pagas pela Confratante Locatdria diretamente as entidades competentes.

7. DO RECURSO ORGAMENTARIO
7.1. As despesas decorrentes da presente licitacdo correrdo por conta das seguintes
dotacdes orcamentdrias:

Cdédigo da Despesa Especificacao da Despesa
ORGAO 02 Poder Executivo
UNIDADE 02.07 Secretaria Mun. Desenvolvimento Social e Politicas Publicas
SUB. UNIDADE 02.07.02 Fundo Municipal de Assisténcia Social
FUNCAO 08 Assisténcia Social
SUB. FUNGAO 08.122 Administracao Geral
PROGRAMA 08.122.0017 Sistema Unico de Assisténcia Social
PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2195 | Despesas com Protegdo Social Basica
NATUREZA DA DESPESA |3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
FICHA DA DESPESA 575 Ficha Or¢camentéria
FONTE DE RECURSO 1.660.000.0000 | Transf. Recurso Fundo Nacional de Assisténcia Social - FNAS
SALDO ORGAMENTARIO ......ovvveeeveeerecseeneees R$ 30.000,00
PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2201 | Despesas com/Piso Mineiro de Assisténcia - PAIF
NATUREZA DA DESPESA |3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
FICHA DA DESPESA 604 Ficha Or¢camentéria
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FONTE DE RECURSO 1.661.000.0000 | Transf. Recurso Fundo Estadual de Assisténcia Social - FEAS
SALDO ORQAMENTARIO ....................................... R$ 70.000,00

7.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

8. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE
8.1. O pagamento serd feito mensalmente, até o dia 5° (quinto) dia Util de cada més
subsequente ao vencido.
8.2. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pela Contratada.
8.3. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.
8.4. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na
legislacdo aplicavel.
8.5. Apds 12 meses do inicio do presente confrato, quando da sua prorrogacdo, o
valor poderd ser reajustado, conforme acordo entre as partes, sendo adotado para
fins de correcdo o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M).

9. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
9.1. Além das obrigacdes resultantes da observ@ncia da Lei n°. 14.133/21, sdo
obrigacdes da CONTRATADA:
I — Manter, durante toda a execucdo do confrato, a compatibiidade com as
obrigacdes assumidas em relacdo a todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na licitacdo;
Il - Executar fielmente o objeto do contrato, comunicando imediatamente e com
antecedéncia ao gestor do contrato, a ocorréncia de qualquer fato impeditivo de seu
cumprimento, prestando informacdes julgadas necessdarias, em tempo hdbil,
principalmente quando solicitadas pela Contratante;
Il - Responder por danos causados direfamente a Contratante e/ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execucdo deste contrato;
IV — Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais € comerciais,
resultantes da execucdo do contrato. A inadimpléncia da Contratada, referente a
esses encargos, ndo transfere a Confratante a responsabilidade por seu pagamento.
V - Incorrer nas despesas relacionadas com obras ou servicos exigidos pela seguranca
da construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel;
Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioracdes anteriores, total
ou parcialmente, a presente locacdo.

9.2. Além das obrigacdes resultantes da observ@ncia da Lei n°. 14.133/21, sdo
obrigacoes da CONTRATANTE:

I = Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, ficando essa obrigacdo sob a
responsabilidade do fiscal do contrato.

Il - Proceder com o pagamento nas formas e prazos estabelecidos.

lll - Assegurar-se de que o valor da locacdo estd compativel com aquele praticado
no mercado.
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IV - Proporcionar todas as facilidades necessdrias ao bom andamento do presente
contrato.

V - Comunicar a Confratada sobre qualquer iregularidade constatada no
cumprimento de suas obrigacdes.

VI - Aplicar as penalidades cabiveis por descumprimento do pactuado no contrato.
VIl - Conservar o imdével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu Uso
normal;

VIl - Garantir a conservacdo, higiene e reparacdo de pecas incidentes sobre o imovel
locado.

IX — Pagar despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa de
lixo, iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitdrio;

X - Ao final do contrato, a Contratante obriga-se a entregar o imdével locado nas
mesmas condicdes em que o recebeu, conforme Laudo de Avaliacdo e Ficha de
Vistoria do imoével, anexos ao Processo de Inexigibilidade de Licitacdo. Se forem
constatados danos ou obras a realizar, somente depois de sanadas as eventuais
iregularidades € que se considerard liberado o Contratante.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
10.1. O confrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n°. 14.133/2021, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.
10.2. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is)
do confrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput).
10.2.1. O fiscal do contrato acompanhard a execucdo do confrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no mesmo, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administracdo.
10.2.2. O fiscal do confrato informard ao gestor do contrato, em tempo hdbil, a
sifuacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso
(Decreto n°. 11.246, de 2022, art. 22, IV).
10.2.3. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato, o
fiscal do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.
10.2.4. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do confrato, em tempo hdbil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & renovacdo tempestiva ou
a prorrogacdo confratual.
10.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°. 14.133/2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
104. A gestdo do confrato ficard a cargo da Secretdria Municipal de
Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas, a Sra. Elge Valéria Ferreira Morais.
10.5. A fiscalizacdo ficard a cargo dos servidores Jeane Ferreira de Morais € Marcelo
Rodrigues de Assis.

11. DAS SANCOES CONTRATUAIS
11.1. O Contfratado Locador serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracoes:
I - Dar causa a inexecucdo parcial do Contrato;
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Il - Dar causa & inexecucdo parcial do confrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

lll - Dar causa ¢ inexecucdo total do contrato;

IV - Ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

V - Ensejar o retardamento da execucdo do objeto da licitacdo sem motivo
justificado;

VI - Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracdo falsa durante a licitacdo ou a execucdo do confrato;

VIl - Fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do confrato;

VIIl - Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IX - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

X = Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. O licitante/adjudicatdrio que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitens anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sancoes:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;

Il - Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s)
pela conduta do licitante;

Il - Multa de até 5% (cinco por cento) do valor contratado, caso haja atraso na
entrega do produto sem justificativas plausiveis conforme o prazo estipulado no
contrato;

IV - Suspensdo de licitar e impedimento de contfratar com a Administracdo Publica
pelo prazo de até dois anos;

V - Impedimento de licitar e de contratar com o érgdo licitante pelo prazo de até
cinco anos.

VI - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
PuUblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que o Contratado Locador ressarcir a Contfratante
Locatdria pelos prejuizos causados.

11.3. A penadlidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

11.4. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de prdtica
de infracdo administrativa fipificada pela Lei n°. 12.846, de 1° de agosto de 2013 (Lei
Anticorrupcdo), como ato lesivo a Administracdo Publica, coépias dos processos
administrativos necessdrios & apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser
remetidas & autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e
decis@o sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo
Administrativo de Responsabilizacdo.

11.5. A apuracdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo
consideradas como ato lesivo a Administracdo Publica nos termos da Lei n°.
12.846/2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

11.6. O Processo Administrativo de Responsabilizacdo ndo interfere no seguimento
regular dos processos administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de
danos e prejuizos a Administracdo Publica resultantes de ato lesivo cometido por
pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.
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11.7. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do licitante, o Municipio poderd cobrar o valor remanescente judicialmente,
conforme artigo 419 do Codigo Civil.

11.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-G em processo
administrativo  que assegurard o confraditério e a ampla defesa o
licitante/adjudicatdrio, observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n°.
14.133, de 01 de abril de 2021.

11.9. A autoridade competente, na aplicacdo das sancoes, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

11.10. O prazo do impedimento de licitar e de contratar serd de até cinco anos,
enqguanto perdurarem os motivos determinantes da punicGdo ou até que seja
promovida a reabilifacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.
11.11. As sancdes serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores
Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo PUblica Municipal, devendo o
licitante ser descredenciado junto ao Cadastro de Fornecedores do &érgdo ou
entidade promotora da licitacdo, por igual periodo, sem prejuizo das multas previstas
no edital e no contrato e das demais cominacdes legais.

11.12. As comunicacdes de adverténcias e notificacdes, serdo enviadas para o e-mail
cadastrado na proposta, e serdo publicadas na aba “Noftificacdes” no site oficial da
Prefeitura Municipal de Salinas.

11.13. Antes da aplicacdo da penalidade, serd facultada a defesa escrita do
interessado, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de sua intimacdo,
nos termos dos artigos 157 e 158 da Lei n°. 14.133/2021.

11.14. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo ndo exclui, em hipdtese alguma,
a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Confratante Locatdria (art.
156, §9°, da Lein°. 14.133, de 2021).

11.15. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a prépria autorida-
de que aplicou a penalidade, nos termos do artigo 163 da Lei n°. 14.133/2021.

12. DO PRAZO DE VIGENCIA
12.1. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses, contados da emissdo
do confrato, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021.
12.2 O confrato poderd ser prorogado na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°.
14.133/2021, conforme acordo entre as partes.

Salinas/MG, 13 de janeiro de 2025.

Elge Valéria Ferreira Morais
Secretdria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas
CPF: 004.323.886-64
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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O Agente de Contratacodes instituido pelo Decreto Municipal n°. 10.792 de 16 de
janeiro de 2024, no uso de suas atribuicoes legais;

Considerando a necessidade de contratacdo j& evidenciada na Petficdo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas Publicas, autorizacdo do
Chefe do Executivo Municipal; observado o disposto no inciso V do art. 74 da Lei
Federal n®. 14.133/21;

Determina a abertura de Processo n°. 009/2025, Inexigibilidade de Licitacdo a ser
autuada sob o n° 004/2025, com o objeto: locagdo de imével destinado ao
funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS “Familias em
Acdo”, situado & Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairro Casa Blanca, Salinas/MG, CEP:
39.560-000, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas.

Salinas/MG, 04 de fevereiro de 2025.

Cledson Pereira
Agente de Contratagoes
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PROCESSO DE LICITAGAO N°. 009/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 004/2025

INSTRUCAO PARA FORMALIZACAO DE PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE

| - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a locacdo de
imoével destinado ao funcionamento do Qen’rro de Referéncia de Assisténcia Social —
CRAS "Familias em Acdo”, situado d Rua Aguas Formosas, n°. 134, Bairro Casa Blanca,

Salinas/MG, CEP: 39.560-000, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas, a qual se faz necessaria para melhor
desempenho dos servicos prestados pelo municipio, uma vez que a Prefeitura
Municipal de Salinas ndo possui imdovel proprio apto para atender a essa
necessidade/demanda, conforme declaracdo apresentada pela secretaria
solicitante.

Il - INTRODUCAO

A instrucdo do procedimento € feita pelo Agente de Contratacdes em
exercicio da Prefeitura Municipal de Salinas, designado Decreto Municipal n°. 10.792
de 16 de janeiro de 2024, que tratard de analisar os autos e remeterd ao Prefeito
Municipal que decidird pela sua homologacdo ou arquivamento.

Neste diapasdo, o Agente de confratacdo em exercicio analisard se o
presente pedido estd instruido de elementos que possam ensejar nas contratacoes,
considerando o disposto na Lei 14.133/21, Art. 72, in verbis:

“Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, deverd ser
instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia,
projeto bdsico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentdrios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovac@o de que o contfratado preenche os requisitos
de habilitacdo e qualificagcdo minima necessdria;

VI - raz&o da escolha do confratado;

VIl - justificativa de preco;

VIl - autorizac@o da autoridade competente.”

Il - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL DA INEXIGIBILIDADE

As compras e confratacdes das enfidades publicas seguem obrigatoriamente
um regime regulamentado por Lei.
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Os contratos administrativos devem ser precedidos de licitacdo publica com
vistas a escolher a melhor proposta, bem como oferecer igual oportunidade a todos
os interessados em contratar com a Administracdo PUblica, nos termos do art. 37, XXI,
da Constituicdo Federal, que prevé:

“Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer
dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios  obedecerd aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e,
também, ao seguinte:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servicos, compras e alienacdes serdo contratados mediante
processo de licitacdo publica que assegure igualdade de
condicées a todos os concorrentes, com cldusulas que
estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condicdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird
as exigéncias de qualificacdo técnica e econdmica
indispensdveis a garantia do cumprimento das obrigacdes.”

O dispositivo constitucional consagra o principio da licitacdo publica, mas ao
mesmo tempo ressalva a possibilidade de excecdes especificadas na legislacdo. A
Nova Lei de Licitacdes e Contratos — Lei 14.133/21, por sua vez, prevé a locacdo de
imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessdria a
adoc¢do da modalidade prevista no Artigo 74, inciso V, in verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitagcdo quando invidvel a competigdo,
em especial nos casos de:

V - aquisicGo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.”

IV — RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha recaiu no imével situado & Rua Aguas Formosas, n° 134, bairro Casa
Blanca, Salinas/MG, CEP: 39.560-000, por ser o imével disponivel que apresenta
caracteristicas que aftendem aos inferesses da Secretaria  Municipal de
Desenvolvimento Social e Politicas Publicas, e em razdo dos motivos aduzidos pela
referida secretaria no Estudo Técnico Preliminar, conforme transcrito abaixo:

DA NECESSIDADE

“2.1 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas
Publicas, necessita de um espaco para funcionamento do Centro
de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”,
estabelecido em Salinas/MG. Portanto, faz-se necessaria de forma
a proporcionar uma melhor comodidade e maior efetividade nas
suas acoées/demandas/atividades, em prol do forte compromisso
com os usudrios da politica de assisténcia social.”

DA SOLUGAO
“A melhor opcdo para atendimento da necessidade apresentada
é a locacdo de um imdvel que atenda aos requisitos
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apresentados. A locacdo proporciona uma resolucdo mais rapida
e uma maior flexibilidade econémica e utilizacdo dos recursos
puUblicos de maneira mais eficiente no curto prazo pois evita um
desembolso inicial significativo associado d compra de um imével.
A locacdo permite escolher o imdvel que atenda ds necessidades
especificas da Administracdo sem necessidade de realizar reparos
ou adequacdes.”

(...)

“A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas
PUblicas, observou que o imével situado na Rua Aguas Formosas,
n° 134, Bairro Casa Blanca, Salinas/MG, CEP: 39.560-000,
apresenta os requisitos minimos para atender as suas
necessidades. Assim foi solicitada a vistoria da Comissdo de
Avaliacdo de Imdveis, que verificou que o imdvel pertencente a
Senhora IIma Marques de Souza Silva estd de acordo com os
requisitos necessdrios.”

Da andlise

E do poder discriciondrio da Secretaria demandante a escolha do imével a ser
locado, subsidiado, claro, pela justificativa da necessidade e do atendimento. O
Agente de Confratacdes ndo verificou, dentro os elementos apresentados, ébice
quanto a escolha do imodvel, mediante andlise da necessidade e solucdo
apresentada no estudo técnico preliminar.

V - JUSTIFICATIVA DO PRECO

O preco pactuado nesse processo administrativo de Inexigibiidade de
Licitacdo é idéntico ao valor estabelecido pelo Laudo de Avaliacdo de Imodveis
emitido por Comiss@o devidamente designada, ratificado pela Unidade requisitante
que expds as razdes que justificam o preco pelo imodvel escolhido:

“7.3. Dessa forma, foi realizada consulta junto a proprietdria
(proposta anexa), estimando o valor total da contratacdo em R$
12.000,00 (doze mil reais).

(...)

A confirmacdo do valor de mercado ficou a cargo da ComissGo
de Avaliacdo de Imdveis, que constatou que pelo valor praticado
nas operacdes de locacdo de imdveis da regido, o imdvel citado
acima poderd ser avaliado conforme a descricGo do objeto no
Laudo de Avaliacdo.”

“14.2. Outrossim, convém ressaltar o notdrio inflacionamento do
mercado imobilidrio no municipio, face a instalacdo de grandes
empreendimentos de mineracdo de litio, que consequentemente
vem pressionando consideravelmente os precos de locacdo de
imoveis.”

Nesse sentido, foi apresentada juntamente ao pedido, justificativa da escolha
da contratada elaborada pela secretaria solicitante bem como do preco praticado,
in verbis:

@Q
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“Na oportunidade justificamos que estamos de acordo com a

proposta

da locadora, pois o valor de R$ 680,08 (seiscentos e

oitenta reais e oito centavos) pago atualmente estd defasado,
levando em consideracdo aos valores praticados no mercado
imobilidrio do municipio, a procura por imdveis, sendo um dos

principais

motivos, o fato do municipio de Salinas/MG, estar em

um processo de ascensdo/desenvolvimento econdmico, onde um
volume de servicos assim como individuos e/ou familias buscam
oportunidades na nossa cidade, elevando assim procura, fazendo
valer a chamada ‘lei da oferta e da procura’.

Ressaltamos que este imdvel estd locado para a Prefeitura

Municipal

as demandas/necessidades apresentadas por esta Secretaria, por

desde ano de 2018 O imdvel atende

vdrios fatores como: bem localizado; de fdcil acesso; préximo Dos

usudrios

da politica de assisténcia, publico-alvo da nossa

Secretaria e bairros circunvizinhos.

Diante de uma busca incessante, informamos que ndo
encontramos outro imdével que apresente estas caracteristicas e
com o valor que seja menor a proposta da locadora, levando em

considera

cdo a cotacdo dos imdveis centrais, o valor nGo difere

do proposto.”

Compulsando os autos verifica-se que foi juntado Laudo de Avaliacdo do
imoével, na qual a Comissdo entendeu ser justo o valor cobrado pela proponente, o
preco mensal de RS 1.000,00 (mil reais) totalizando RS 12.000,00 (doze mil reais), pelo
periodo de 12 (doze) meses.

Dessa forma, O Agente de Contratacdes entende ser raso o valor justificado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas Publicas.

VI - DAS INFORMAGCOES ORGAMENTARIAS E REGULARIDADE FISCAL

As despesas decorrentes deste processo administrativo de Inexigibilidade de
Licitagdo correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentdria:

Codigo da Despesa

Especificacao da Despesa

ORGAO 02 Poder Executivo

UNIDADE 02.07 Secretaria Mun. Desenvolvimento Social e Politicas Publicas
SUB. UNIDADE 02.07.02 Fundo Municipal de Assisténcia Social

FUNCAO 08 Assisténcia Social

SUB. FUNGAO 08.122 Administragao Geral

PROGRAMA 08.122.0017 Sistema Unico de Assisténcia Social

PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2195 | Despesas com Prote¢do Social Basica

NATUREZA DA DESPESA | 3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

FICHA DA DESPESA 575 Ficha Orcamentaria

T4
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FONTE DE RECURSO 1.660.000.0000 | Transf. Recurso Fundo Nacional de Assisténcia Social - FNAS
SALDO ORGAMENTARIO* .........ccoomrrreecsrirecenennes .R$30.000,00

PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2201 | Despesas com/Piso Mineiro de Assisténcia - PAIF
NATUREZA DA DESPESA | 3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

FICHA DA DESPESA 604 Ficha Orcamentaria

FONTE DE RECURSO 1.661.000.0000 | Transf. Recurso Fundo Estadual de Assisténcia Social - FEAS
SALDO ORGAMENTARIO* ... R$ 70.000,00

* Saldo orcamentdrio no momento da instauracdo do procedimento.

Demonstrada a efetividade do valor de mercado aferido, resta-se necessario
somente comprovar a regularidade fiscal da ora pleiteada. Assim, acosta-se aos
autos:

Prova de regularidade com a Fazenda Federal;

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;

Certiddo Negativa de Débitos Tributarios (CNDT);

Documento do Imével;

Laudo de Avaliacdo e Ficha de Vistoria do imovel expedido pela
Comlssoo Municipal de Avaliacdo de Iméveis.

AR

Portanto, resta comprovada a estrita regularidade.
VIl - DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Considerando o que consta nos autos recebidos da solicitacdo em andlise
sobre a 6tica da nova lei de licitagdes conclui-se que processo de Inexigibilidade de
Licitacdo n°. 004/2025, fundamentado no inciso V do Art. 74 da Lei Federal n°.
14.133/21, bem como a Lei Federal n°. 8.245/91 (Lei do Inquilinato), pode-se inferir o
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, ndo se vislumbrando obice
ao prosseguimento da contratacdo do servico de locacdo, conforme abaixo:

Proprietdria: ILMA MARQUES DE SOUZA SILVA, inscrita no CPF sob o n°.
039.536.276-86, portadora da Carteira de Identidade n°. MG-10.823.583 PC/MG,
residente e domiciliada a Avenida AsdrUbal de Oliveira Santos, n°. 230, Bairro Silvio
Santiago, Salinas/MG, CEP: 39.560-000.

Valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) totalizando R$ 12.000,00 (doze mil reais),
pelo periodo de 12 (doze) meses.

Face ao exposto o Agente de Contratacdes enfatiza a natureza de seu
controle sobre os atos da administracdo no sentido de receber, examinar e julgar
todos os documentos e procedimentos relativos as licitacdes. O que foi atribuido neste
relatdério faz referéncia a verificacdo de conformidade da conduta administrativa com
as normas legais que a regem. Cabe ao gestor a andlise do mérito, consumando a
verificacdo da conveniéncia e da oportunidade da conduta administrativa, bem
como de sua competéncia para exercé-lo.

Por fim, o presente despacho ndo possui juizo de conveniéncia e oportunidade

@Q



'..{,_, i ,1 k
%’.'., f

. N -
&, o

do Administrador, nos limites da Lei, e as valoracdes de cunho econdmico-financeiro,
ressalvando-se, ainda, as questdoes de ordem fdatica e técnica, insitas a esfera
administrativa, essenciais até mesmo para a devida atuacdo dos érgdos de confrole.
Remeta-se todos os autos até aqui reunidos ao Prefeito Municipal, para decisdo sobre
a ratificacdo/homologacdo do presente procedimento considerando os elementos
apresentados neste despacho como condicdo para eficdcia dos atos.

VIl - DA MINUTA DO CONTRATO

Visando instruir a Inexigibilidade de Licitacdo do Processo Administrativo em
epigrafe, definindo claramente as obrigacdes das partes, junta-se aos autos a Minuta
do Contrato.

Salinas/MG, 04 de fevereiro de 2025.

Cledson Pereira
Agente de Contratacoes
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CONTRATO N°. __ /2025

Ref.: Processo n°. 009/2025
Inexigibilidade n°. 004/2025

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SALINAS
PRAGA MOISES LADEIA, 64, CENTRO

CEP: 39.560-000 SALINAS/MG

CNPJ/MF: 24.359.333/0001-70

CONTRATADA: ......cccevvnenenenn

Enderecgo: ....ccvvviiiiiiiinnnnnn,

CEP: .......... Telefone: ..............

CPF: ceneeennnns Identidade.: ...................
Dados bancdrios: ..................

E-mail: .....cceeeeenenen....

O MUNICIPIO DE SALINAS/MG, Pessoa Juridica de Direito PUblico Interno, com sede &
Praca Moisés Ladeia, n°. 64, bairro Centro, CEP: 39.560-000, Salinas/MG, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 24.359.333/0001-70, representado neste ato por seu Prefeito,
Excelentissimo Sr. Joaquim Neres Xavier Dias, brasileiro, casado, empresdrio, portador
do CPF n°. 579.132.346-87 e Identidade n°. M-2.558.981 SSP/MG, residente e domiciliado
a Rua Padre Salustiano, n°. 226, bairro Centro, Salinas/MG, doravante denominada
CONTRATANTE LOCATARIO e, por outro lado, a pessoa fisica, Sr (a).
inscrifo(a) no CPF n° , por’rodor(o) da Carteira de Identidade n°
residen’re e domiciliado a . CEP:

doravante denominado simplesmente CONTRATADO LOCADOR, resolvem celebror
entre si o presente confrato, que serd regido pela Lei 14.133/21 e suas respectivas
alteracdes e pelos dispostos nas cldusulas seguintes em decorréncia do Processo
Licitatério n°. 009/2025, gerado pela Inexigibilidade de Licitacdo n°. 004/2025, fulcrado
no Art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21, devidamente ratificada, que faz parte
infegrante e complementar deste Contrato, como se nele estivesse contido.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Confrato a , em atendimento a
demanda da Secretaria Municipal de , conforme especificacoes
constantes no termo de referéncia.

1.2 SGo partes intfegrantes e complementares deste contrato, independentemente de
transcricdo, o Processo Licitatério n°. 009/2025, Inexigibilidade n°. 004/2025 e
respectivas normas, especificacdes, despachos, pareceres, planilhas, e demais
documentos dele integrantes.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS VALORES
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2.1 O valor mensal do confrato é de RS ( ) totalizando R$
( ). pelo periodo de 12 (doze) meses. A quantidade, preco unitdrio e outras
informacdes constam na tabela abaixo.
= VALOR VALOR
ITEM | QUANT. | UNID. DESCRICAO MENSAL TOTAL
1 R$ R$

VALOR TOTAL: RS

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1 As despesas decorrentes do objeto desta contratacdo correrdo as contas de
recursos proprios consignados no Orcamento do municipio e serdo empenhados nas

rubricas:

DOTACAO ORCAMENTARIA

Coédigo da Despesa

Especificagdo da Despesa

ORGAO 02 Poder Executivo

UNIDADE 02.07 Sec. Mun. Desenvolvimento Social e Politicas PUblicas
SUB. UNIDADE 02.07.02 Fundo Municipal de Assisténcia Social

FUNCAO 08 Assisténcia Social

SUB. FUNCAO 08.122 Administracdo Geral

PROGRAMA 08.122.0017 Sistema Unico de Assisténcia Social

PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2195 [ Despesas com Proteg@o Social Bdsica

NATUREZA DA DESPESA | 3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros - Pessod Fisica

FICHA DA DESPESA 575 Ficha Or¢camentdaria

FONTE DE RECURSO 1.660.000.0000 Transf. Recurso Fundo Nacional de Assisténcia Social - FNAS
SALDO ORCAMENTARIO* ..............ocou.......... R$ 30.000,00

PROJETO/ATIVIDADE 08.122.0017.2201 | Despesas com/Piso Mineiro de Assisténcia - PAIF
NATUREZA DA DESPESA | 3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros - Pessod Fisica

FICHA DA DESPESA 604 Ficha Or¢camentdaria

FONTE DE RECURSO 1.661.000.0000 Transf. Recurso Fundo Estadual de Assisténcia Social - FEAS

SALDO ORCAMENTARIO*

R$ 70.000,00

* Saldo orcamentdrio no momento da instauragcdo do procedimento.

3.2 O valor do aluguel acima estipulado, serd pago mensalmente, até o 5° (quinto) dia
Util de cada més subsequente ao vencido.

3.2.1 O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pela Contratada.

3.2.2 Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.

3.2.3 Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo fributdaria prevista na
legislacdo aplicavel.

3.3 O presente instrumento ndo sofrerd reajuste dentro do prazo estipulado para sua
vigéncia.
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3.4 Somente serd devido o reaqjuste apds 12 (doze) meses do inicio do presente
contrato, quando da sua prorrogacdo, sendo adotado para fins de correcdo o indice
Geral de Precos - Mercado (IGP-M).

3.5 As despesas decorrentes de IPTU e outras taxas municipais ficardo isentas enquanto
o imovel estiver locado para a Prefeitura Municipal de Salinas/MG.

3.6 As demais obrigacdes, tais como consumo de energia elétrica e dgua, deverdo ser
pagas pela contratante Locatdria diretamente as entidades competentes.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

4.1 Além das obrigacdes resultantes da observéncia da Lei n° 14.133/21, sdo
obrigacdes da CONTRATADA:

I — Manter, durante toda a execucdo do confrato, a compatibiidade com as
obrigacdes assumidas em relacdo a todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na licitacdo;

Il - Executar fielmente o objeto do contrato, comunicando imediatamente e com
antecedéncia ao gestor do contrato, a ocorréncia de qualquer fato impeditivo de seu
cumprimento, prestando informacdes julgadas necessdarias, em tempo hdbil,
principalmente quando solicitadas pela Contratante;

Il - Responder por danos causados direfamente a Contratante e/ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execucdo deste contrato;

IV — Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais € comerciais,
resultantes da execucdo do contrato. A inadimpléncia da Contratada, referente a
esses encargos, ndo transfere a Confratante a responsabilidade por seu pagamento.
V - Incorrer nas despesas relacionadas com obras ou servicos exigidos pela seguranca
da construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imovel;

Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioracdes anteriores, total
ou parcialmente, a presente locacdo.

4.2 Além das obrigacdes resultantes da observéncia da Lei n° 14.133/21, sdo
obrigacoes da CONTRATANTE:

I = Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, ficando essa obrigacdo sob a
responsabilidade do fiscal do contrato.

Il - Proceder com o pagamento nas formas e prazos estabelecidos.

lll - Assegurar-se de que o valor da locacdo estd compativel com aquele praticado
no mercado.

IV - Proporcionar todas as facilidades necessdrias ao bom andamento do presente
contrato.

V - Comunicar a Confratada sobre qualquer iregularidade constatada no
cumprimento de suas obrigacdes.

VI - Aplicar as penalidades cabiveis por descumprimento do pactuado no confrato.
VIl - Conservar o imdével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu Uso
normal;

VIl - Garantir a conservacdo, higiene e reparacdo de pecas incidentes sobre o imovel
locado.

IX - Pagar despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa de
lixo, iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitdrio;
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X - Ao final do contrato, a Contratante obriga-se a entregar o imdével locado nas
mesmas condicdes em que o recebeu, conforme Laudo de Avaliacdo e Ficha de
Vistoria do imoével, anexos ao Processo de Inexigibilidade de Licitacdo. Se forem
constatados danos ou obras a realizar, somente depois de sanadas as eventuais
iregularidades € que se considerard liberado o Contratante.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

5.1 O presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses a contar da data de sua
emissdo, na forma do Artigo 105 da Lei n°. 14.133/2021.

5.2 Se acordados, podem as partes aditar o presente instrumento por igual periodo ou
rescindi-lo em comum acordo, desde que avisados com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA SEXTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

6.1 O confrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n°. 14.133/2021, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do confrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput).

6.2.1 O fiscal do contrato acompanhard a execucdo do confrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no mesmo, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administracdo.

6.2.2 O fiscal do confrato informard ao gestor do contrato, em tempo hdbil, a situacdo
qgue demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso (Decreto n°.
11.246, de 2022, art. 22, IV).

6.2.3 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato, o fiscal
do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.2.4 O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contfrato, em tempo hdbil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & renovacdo tempestiva ou
a prorrogacdo confratual.

6.3 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°. 14.133/2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.4 A gestdo do confrato ficard a cargo da Secretdria Municipal de Desenvolvimento
Social e Politicas PUblicas, Sra. Elge Valéria Ferreira Morais.

6.5. A fiscalizacdo ficard a cargo dos servidores Jeane Ferreira de Morais € Marcelo
Rodrigues de Assis.

CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES
7.1 A Llicitante e Contfratada serdo responsabilizadas administrativamente pelas

seguintes infracoes:
I - Dar causa d inexecucdo parcial do Contrato;
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Il - Dar causa & inexecucdo parcial do confrato que cause grave dano d
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

lll - Dar causa ¢ inexecucdo total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

V - Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - NGo celebrar o contfrato ou ndo enfregar a documentacdo exigida para a
contfratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;

VIl - Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o cerfame ou
prestar declaracdo falsa durante a licitacdo ou a execucdo do confrato;

IX = Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

X - Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XIl - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

7.2 Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as
condicdes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os licitantes, em qualgquer momento da licitacdo, mesmo apds o encerramento
da fase de lances.

7.3 O licitante/adjudicatdrio que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos
subitens anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sancdes:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da confratacdo;

Il - Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s)
pela conduta do licitante;

lll - Multa de até 5% (cinco por cento) do valor contratado, caso haja atraso na
entrega do produto sem justificativas plausiveis conforme o prazo estipulado no
contrato;

IV - Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo PuUblica
pelo prazo de até dois anos;

V - Impedimento de licitar e de contratar com o érgdo licitante pelo prazo de até
cinco anos.

VI - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
PuUblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que a Contratada ressarcir a Confratante pelos prejuizos
causados.

7.4 A pendlidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

7.5 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n°. 12.846, de 1° de agosto de 2013 (Lei
Anticorrupcdo), como ato lesivo a Administracdo Publica, cdpias dos processos
administrativos necessarios & apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser
remetidas & autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e
decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo
Administrativo de Responsabilizacdo.
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7.6 A apuracdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo consideradas
como ato lesivo a Administracdo PUblica nos termos da Lei n°. 12.846/2013, seguirdo
seu rito normal na unidade administrativa.

7.7 O Processo Administrativo de Responsabilizacdo ndo interfere no seguimento
regular dos processos administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de
danos e prejuizos a Administracdo Publica resultantes de ato lesivo cometido por
pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

7.8 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do licitante, o Municipio poderd cobrar o valor remanescente judicialmente,
conforme artigo 419 do Codigo Civil.

7.9 A aplicacdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo  que assegurard o confraditério e a ampla defesa o
licitante/adjudicatdrio, observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n°.
14.133, de 01 de abril de 2021.

7.10 A autoridade competente, na aplicacdo das sancoes, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

7.11 O prazo do impedimento de licitar e de contfratar serd de até cinco anos,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilifacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.
7.12 As sancdes serdo obrigatoriomente registradas no Cadastro de Fornecedores
Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo PUblica Municipal, devendo o
licitante ser descredenciado junto ao Cadastro de Fornecedores do 6rgdo ou
entidade promotora da licitacdo, por igual periodo, sem prejuizo das multas previstas
no edital e no contrato e das demais cominacdes legais.

7.13 As comunicacoes de adverténcias e notificacdes, serdo enviadas para o e-mail
cadastrado na proposta, e serdo publicadas na aba “Noftificacdes” no site oficial da
Prefeitura Municipal de Salinas.

7.14 Antes da aplicacdo da penalidade, serd facultada a defesa escrita do
interessado, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de sua intimacdo,
nos termos dos artigos 157 e 158 da Lei n°. 14.133/2021.

7.15 A aplicacdo das sancoes previstas neste Termo ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo infegral do dano causado a Confratante (art. 156, §9°, da Lei
n°. 14.133, de 2021).

7.16 E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a prépria autoridade
que aplicou a penalidade, nos termos do artigo 163 da Lei n°. 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

8.1 A exfincdo poderd se dar nos casos enumerados no art. 137, e acontecer nas
formas prevista no art. 138 da Lei Federal n°. 14.133/21.

CLAUSULA NONA - DA PUBLICACAO

9.1 Dentro do prazo legal, contado de sua assinatura, o CONTRATANTE providenciard a
publicacdo de resumo deste Contrato na imprensa oficial do municipio.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO
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10.1. Quaisquer duvidas ou questdes oriundas do fornecimento dos servicos constantes
do presente contrato e que ndo forem passiveis de solucdo amigdvel, serdo dirimidas
perante o Férum da Comarca de Salinas/MG.

E por estarem de acordo, lavrou-se o presente termo, em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, as quais foram lidas e assinadas pelas partes contratantes, na presenca de
duas testemunhas.

Salinas/MG, ___de de 2025

Para contratante:
Joaquim Neres Xavier Dias
PREFEITO MUNICIPAL

Para contratada:

Testemunhas:

1. 2,
CPF: CPF:




PROCESSO DE LICITACAO N°. 009/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 004/2025

Joaquim Neres Xavier Dias, Prefeito do Municipio de Salinas/MG, em
cumprimento a Lei Federal n° 14.133/23, TORNA PUBLICO que, tendo concordado com
o0 que consta do Processo de Inexigibilidade n°. 004/2025; RATIFICA/HOMOLOGA a
locagcao de imével destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS “Familias em Ac¢do”, situado a Rua Aguas Formosas, n°. 134,
Bairro Casa Blanca, Salinas/MG, CEP: 39.560-000, em atendimento as necessidades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Politicas Publicas.

Contiratada Locadora: ILMA MARQUES DE SOUZA SILVA, inscrita no CPF sob o n°.
039.536.276-86, portadora da Carteira de Identidade n°. MG-10.823.583 PC/MG,
residente e domiciliada a Avenida AsdrUbal de Oliveira Santos, n°. 230, Bairro Silvio
Santiago, Salinas/MG, CEP: 39.560-000.

Valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) totalizando R$ 12.000,00 (doze mil reqis),
pelo periodo de 12 (doze) meses, observado o disposto no Inciso V do Art. 74 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021, conforme tabela abaixo:

VALOR VALOR

ITEM | QUANT. | UNID. DESCRICAO MENSAL TOTAL
Locacdo de imével destinado Qo
funcionamento do Centro de Referéncia de R$ R$
1 12 Més Assisténcia Social — CRAS “Familias em Acdo”,

situada & Rua Aguas Formosas, n°. 134, bairro 1.000.00 | 12.000.00

Centro, Salinas/MG, CEP: 39.560-000.

VALOR TOTAL: RS 12.000,00
(Doze mil reais)

Salinas/MG, 04 de fevereiro de 2025.

JOAQUIM NERES XAVIER DIAS
Prefeito Municipal
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