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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA DE SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
ETP N2 37/2024

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solugao que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo
Publica.

| - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda tem como objeto a locagdo de imodvel, localizado na R. Brasiliana Gervasio de Castro, 82,
Ramadinha, Campina Grande— PB, destinado ao funcionamento da UBS Ramadinha I.

O imdvel objeto da locagdo é para o funcionamento da UBS Ramadinha |, que de acordo com a
demandante, atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que dispdem de espaco e localizagao
extremamente favordveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Il - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento da UBS
Ramadinha I, onde sdo prestados uma gama de atendimentos a populagao.

O imovel foi escolhido com base na necessidade informada pela gestdo da Diretoria de Atencdo a
Saude, e em atengdo ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagao vigente.

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informagdo de que o imdvel em questdo atende
as necessidades de funcionamento da Unidade Bdsica de Saude, visto que dispde de espaco e localizagdo
extremamente favordveis para o atendimento da demanda do departamento em questéao.

Il — ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

N3o se aplica.

IV - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugGes para a pretensa contrata¢do, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de
solugdes para o funcionamento da UBS, a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opc¢Oes para execugdo deste servigo, sao eles:

e Aquisicao

No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situagOes
especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto €, ndo é localizado
nenhum imdvel que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.
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e Locagao

No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imdvel pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo
existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos orgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

e Andlise da Solugao

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:
Solugdo: Locagdo de imodvel, destinado ao funcionamento do Unidade Basica de Saude, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracdo, evidenciando vantagem para ela.

V — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Justifica-se o importe de RS 1.700,00 (mil e setecentos reais) mensal do presente processo
administrativo de inexigibilidade de licitagdo da seguinte maneira: realizagdo de pesquisa de imdveis
disponiveis para locacdo na regido especifica, com os valores admissiveis dentro dos pardametros de
mercado conforme o laudo de avaliagdo técnica, elaborados pelos engenheiros peritos competentes.

VI - DESCRICAO DA SOLUCAO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse
modelo de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imdvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imdvel
da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento da Unidade Basica de Saude. Ademais, o imdvel escolhido é localizado em area estratégica
para a prestacdo dos servicos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores: colégios, farmacias entre outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizacdo da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista
que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

VII - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A presente contratacdo ndo cabe parcelamento, tendo em vista que o item € Unico e indivisivel.

Vil - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos, também conhecida como Nova Lei de Licitagdes, a Lei
no 14.133/21, versa sobre a inexigibilidade de licitagGes no Art. 74, que diz:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

(.-)
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V - aquisicdo ou locagdao de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

Em virtude do que foi exposto, é cabivel contratagdo de locagdo de imdveis na modalidade
inexigibilidade conforme versa o artigo 74, inciso V da nova Lei de Licitagdo, pois o presente objeto esta em
conformidade aos critérios exigidos para a contratagdo direta, ndo havendo a necessidade de um
procedimento licitatério.

JESSYKA SANTOS NASCIMENTO
GESTORA DE CONTRATOS DE LOCAGCAO DE IMOVEIS

ANTONIO WAGNER DE HOLANDA
FISCAL TECNICO E ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO DE IMOVEIS

CARLA MICHELLE SARMENTO COSTA
GERENTE DE DISTRITO SANITARIO I
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