CONTRATO N2 124/2026

QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE NOVA MUTUM/MT E A
EMPRESA IMOBILIARIA CASA E CIA LTDA.

O MUNICIPIO DE NOVA MUTUM, Estado de Mato Grosso, com sede administrativa na Avenida Mutum, n? 1.250 N, Bairro
Jardim das Orquideas, inscrito no CNPJ sob o n? 24.772.162/0001-06, neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Cidadania e Assisténcia Social e Ordenador de Despesas, Sr. REGINALDO LUIZ DE OLIVEIRA. doravante denominado
LOCATARIO, e a empresa IMOBILIARIA CASA E CIA LTDA, com sede na Rua dos Cedros, 189 N, Sala 01, Bairro Centro, neste
Municipio de Nova Mutum/MT, inscrita no CNPJ n2 23.402.674/0001-18, neste ato representada pelo Sr. GERVASIO LOPES,
doravante designada LOCADOR(A), e em observancia as disposi¢des da Lei Federal n2 14.133/2021, Lei Federal n2 8.245/1991,
e demais legislagdo aplicdvel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagao
n2 030/2026, conforme critérios do Art. 74, V da Lei 14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Estetermo de contrato tem como objeto a Locag¢io de imével, com area construida de 254 m?, localizado na Avenida
Mutum quadra 66, lote 2 n°1582, Jardim das Orquideas, destinado ao funcionamento do Abrigo Institucional Lar
dos Girassois, conforme demanda da Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social, conforme tabela a
seguir:

coD.

ITEM | COD. TCE GEXTEC

DESCRICAO UNID | QTD. |VALOR UNIT. | VALOR TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
01 |00090380480| 857046 |FUNCIONAMENTO DO ABRIGO INSTITUCIONAL| Més | 12 | R$5.500,00 | RS 66.000,00
LAR DOS GIRASSOIS

VALOR TOTAL| R$ 66.000,00

1.2. Requisitos do Objeto

1.2.1. O locador deve entregar em loca¢do e pelo prazo combinado o imdével mencionado, dentro de condigdes
normais de uso (banheiro, dgua instalada, energia elétrica e iluminagdo).

1.2.2. O locador devera manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo.

1.3. Critérios de Sustentabilidade
1.3.1. Considerando que o objeto consiste na locacdo de imdvel destinado ao funcionamento do Abrigo Institucional
para acolhimento de criangas e adolescentes, foram observados critérios de sustentabilidade compativeis com
a natureza da contratagdo, priorizando condi¢des que promovam a qualidade de vida, a seguranga e o uso
eficiente dos recursos.
1.3.2. Existéncia de iluminacdo e ventilagdo naturais adequadas;
1.3.3. Condig0Oes satisfatorias de habitabilidade, salubridade e seguranca da edificagdo;
1.3.4. Disponibilidade de infraestrutura basica de abastecimento de 4dgua, energia elétrica;
1.3.5. Localizagdo com acesso a servigos publicos essenciais, tais como salde, educagdo e assisténcia social;
1.3.6. Observancia das normas de acessibilidade;
1.3.7. Auséncia de fatores que possam representar riscos ambientais ou a saude dos ocupantes.
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1.4. CondigGes da Contratagdo

1.4.1. Recebera o Contratado pela locacdo, o valor total do contrato a importancia de RS 66.000,00 (sessenta e seis
mil reais), a serem pagos em doze parcelas mensais iguais, no valor de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos
reais).

1.4.2. Apods a formalizagdo do contrato, o valor do aluguel serd reajustado anualmente, contado a partir da assinatura
do contrato, com base na variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou por outro indice oficial que venha a
substitui-lo.

1.5. Vinculam-se a esta contratagdo, independentemente de transcrigao:
1.5.1. Termo de Referéncia;

1.5.2. A Proposta do Locador(a);
1.5.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é de 12 (doze) meses, com inicio na data de 22/10/2026 e
encerramento em 22/10/2027.

2.2. A critério da administracdo, o prazo de vigéncia do Contrato podera ser prorrogado, desde que ocorra motivo
justificado, mediante interesse das partes até o maximo permitido em lei; (VER ARTIGO 32 DA LElI FEDERAL
8.245/1991)

2.3. O LOCADOR(A), caso o contrato venha a ser prorrogado, ficard sujeito a comprovagdo das mesmas condigdes de
habilitagdo do inicio do contrato.

2.4. O LOCADOR(A) ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
2.5. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
3. CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, pela locacdo do imével descrito na Cldusula Primeira, o valor total de R$
66.000,00 (sessenta e seis mil reais), dividido em parcelas mensais, sendo a primeira proporcional aos dias de uso
no més de inicio da locagdo, contados a partir da data de assinatura deste contrato. As demais parcelas,
correspondentes aos meses subsequentes, terdo valores integrais de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), a
serem pagas impreterivelmente até o décimo dia do més subsequente ao da utilizagdo.

3.2. Em caso de ndo renovagdo contratual ou entrega antecipada do imdvel, serd efetuado o ajuste proporcional do valor
correspondente aos dias utilizados no més de encerramento da locagdo, considerando-se também o valor
proporcional pago no més inicial, de forma a garantir o equilibrio contratual entre as partes.

3.3. 0 pagamento devera ser efetuado em conta corrente do(a) locador(a) do imdvel.
4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. O valor do contrato é fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses, salvo por motivos de alteragdo na legislacdo
econdmica do pais, que autorize a corre¢do nos contratos com a Administragdo Publica nesse periodo.

4.2. No caso de prorrogacdo do prazo firmado no contrato, o valor deste podera ser reajustado com base no indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA).

5. CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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5.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo orgamentdria, prevista no orgamento do
Municipio, na classificagao abaixo:

Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social

Exercicio 2026 — RS 16.500,00
09.002.08.245.0049.20375 - Manutencdo da Protec¢do Social Especial Média e Alta Complexidade
3.3.90.39.00.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Exercicio 2027 — RS 49.500,00
Manutengdo da Protegdo Social Especial Média e Alta Complexidade
3.3.90.39.00.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO
6.1. Do Locatario:
6.1.1. Efetuar os pagamentos mensais pela locagdo do imovel conforme item 3.1;
6.1.2. Zelar pela conservagdo do bem, reparando qualquer dano que lhe seja causado em decorréncia de mau uso;

6.1.3. Entregar o imdvel, ao final do contrato, devidamente pintado e em condi¢Ges de uso idénticas as verificadas
no momento da locagdo, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular;

6.1.4. Efetuar os pagamentos das despesas de consumo de energia elétrica e dgua decorrentes da utilizagdo do
imovel;

6.1.5. Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e seus
anexos;

6.1.6. Utilizar o imdvel de forma adequada, preservando suas condi¢cdes de habitabilidade e conservagao durante a
vigéncia da locagdo.

6.2. Do Locador:

6.2.1. Entregar em locagdo e pelo prazo combinado o imdvel objeto deste contrato, em condi¢Ges normais de uso
(banheiro, dgua instalada, energia elétrica e iluminagdo);

6.2.2. Garantir que o imdvel apresente condi¢Ges adequadas de habitabilidade, salubridade e seguranga durante a
entrega do objeto;

6.2.3. Disponibilizar imével dotado de iluminacgdo e ventilagdo naturais adequadas, bem como infraestrutura basica
de abastecimento de agua e energia elétrica;

6.2.4. Entregar o imdvel observando, sempre que aplicavel, as normas de acessibilidade e livre de fatores que possam
representar riscos ambientais ou a saude dos ocupantes;

6.2.5. O locador devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, os seguintes documentos: 1)
prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unido; 3) certidées que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do contratado; e 4) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

6.2.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as
condigGes exigidas para habilitagdo na contratacgdo;
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6.2.7. Pagar todos os tributos e despesas relativas as taxas e impostos, inclusive ao IPTU;
6.2.8. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;
6.2.9. Cumprir demais clausulas previstas na minuta de contrato.
7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD
7.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que
tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir

da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitacdo
expressa.

7.2. Evedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

7.3. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo
firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

7.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com excec¢do
das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacgdo para
fins de comprovagdo do cumprimento de obrigacGes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacGes.

7.5. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

7.6. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

7.7. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado atender
prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

7.8. 0O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer informacdes
acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

7.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel
de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

7.9.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

7.10. 0 contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendagdes,
editadas na forma da LGPD.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a. der causa a inexecucgdo parcial do contrato;

b. der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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c. der causa a inexecugdo total do contrato;
d. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdao sem motivo justificado;
e. apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
f. praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
8.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

a. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n2 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem
acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei
n? 14.133, de 2021);

” u

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”,
“g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n2 14.133, de 2021).

d. Multa por Descumprimento Contratual (Compensatdria): multa compensatdria, arbitrada em valor compativel e
proporcional aos possiveis danos causados a administragao;

e. Multa por Atraso: a empresa contratada ficara sujeita a multa didria de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do
contrato licitado, recolhida no prazo maximo de até 30 dias, a contar da comunicagao oficial.

f. A aplicacdo das sang¢Oes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacdo
integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de 2021)

8.3. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §72, da Lei
n? 14.133, de 2021).

8.4. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021)

8.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo
Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferencga sera descontada da garantia prestada ou serd
cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n2 14.133, de 2021).

8.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo
maximo nela constante.

8.7. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao
Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a. anatureza e a gravidade da infracdo cometida;
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b. as peculiaridades do caso concreto;
c. ascircunstancias agravantes ou atenuantes;
d. osdanos que dela provierem para o Contratante;

e. aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos érgdos de
controle.

8.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagGes e contratos
da Administragcdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2 12.846, de 2013, serdo apurados
e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos

na referida Lei (art. 159).

8.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢Ges aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021)

8.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangdo, informar
e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n2 14.133, de 2021)

8.12. As san¢0es de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis
de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

9. CLAUSULA NONA - DA EXTINGAO

9.1. O presente instrumento podera ser rescindido por iniciativa de qualquer uma das partes, mediante notificagdo de no
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia.

9.2. Constituem motivos para rescisdao sem indenizagdo:
9.2.1. O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato;
9.2.2. O cometimento reiterado de falta na sua execucdo;

9.2.3. Razoes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente justificadas pela maxima
autoridade da Administragdo e exarada no processo administrativo a que se refere o Contrato;

9.2.4. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada impeditiva da execugdo do contrato.
10. CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS CASOS OMISSOS

10.1. As partes declaram-se sujeitas as disposi¢cdes da Lei Federal n? 8.245/1991, Lei Federal n. 14.133/2021 e todas as
suas alteragdes, que sera aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos omissos resultantes desta
pactuagado.

10.2. Aplicam-se ainda, subsidiariamente as normas do Cddigo Civil e leis complementares, inerentes aos contratos de
locacdo de imadvel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZAGAO
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11.1. A emissdo das faturas/notas fiscais mensais, referente ao pagamento da loca¢do do objeto deste contrato, serdo
acompanhadas, recebidas e fiscalizadas, pelos servidores indicados pela Secretaria demandante e nomeados através
de Portaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERAGCOES

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.

12.2. As alteragGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

12.3.Registros que ndo caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICAGCAO

13.1.Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na
forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art.
91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

14.1.E eleito o foro da Comarca de Nova Mutum, Estado de Mato Grosso, é o competente para dirimir eventuais
pendéncias acerca deste contrato.

Nova Mutum-MT, 22 de outubro de 2026.

Contratante: Contratada:

MUNICiPIO DE NOVA MUTUM IMOBILIARIA CASA E CIA LTDA
CNPJ: 24.772.162/0001-06 CNPJ: 23.402.674/0001-18
REGINALDO LUIZ DE OLIVEIRA GERVASIO LOPES

Avenida Mutum, 1250 N - Jardim das Orquideas
CEP: 78.452-034 - Nova Mutum - Mato Grosso
Fone: (65) 3308-5400
www.novamutum.mt.gov.br


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art124
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art136
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art94

