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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ALIENACAO DE BENS IMOVEIS PUBLICOS - LEILAO PUBLICO

Leildo Pablico n° 01/2026

1. OBJETO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto examinar a viabilidade técnica,
juridica e administrativa da alienagio, mediante leildo piiblico, de 5 (cinco) bens imdveis
pertencentes ao patrimdnio do Municipio de Matupa/MT, situados na Zona Industrial 006 (ZI-
. 006), Quadra 01, conforme relagéo constante do item 3 deste Estudo, todos autorizados pela

Lei Municipal n° 1.655, de 8 de setembro de 2026.

1.2. Orgdo Responsavel: Municipio de Matupa/MT, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ n° 24.772.188/0001-54, por intermédio da Secretaria Municipal de
Administragdo, nos termos do art. 35 da Lei Municipal n° 1.582/2025, que atribui ao
Departamento de Patrimdnio, vinculado aquela Secretaria, a competéncia para coordenar o

processo de alienagdo de bens sem utilidade administrativa.

1.3. Os iméveis discriminados constituem lotes vazios, sem benfeitorias, integrantes do
corredor industrial do Municipio, sem destinagio ou uso publico atual, circunstincia que gera
a Administragdo Municipal custos de manutengdo, vigilincia e conservagio sem a

.  correspondente contrapartida de utilidade administrativa.

1.4. A destinagdo dos iméveis 4 alienagdo atende ao interesse publico municipal, na medida em
que converte ativos imobilizados e ociosos em recursos financeiros a serem aplicados, nos
termos do art. 6° da Lei Municipal n° 1.655, de 8 de setembro de 2026, em despesas de capital,

notadamente na pavimentagdo asfaltica e Programas habitacionais.

LS. Os iméveis destinam-se, exclusivamente, a fins industriais, por se situarem na Zona
Industrial 006 (ZI-006), conforme zoneamento estabelecido na legislagdo municipal de uso e

ocupacgao do solo.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL E MODALIDADE xg\
2.1. A presente alienagio rege-se pelos seguintes diplomas legais: %
a) Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitagdes e Contratos), especialment
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o art. 76, inciso I, que disciplina a aliena¢do de bens iméveis da Administragdo Publica

mediante avaliagdo prévia, autorizagao legislativa e licitagdo na modalidade leildo eletrdnico;

b) Lei Municipal n° 1.655, de 8 de setembro de 2026, que autoriza especificamente o Poder

Executivo Municipal a promover o leildo dos 5 (cinco) iméveis ora tratados;

¢) Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000 (Le1 de Responsabilidade Fiscal),

especialmente o art. 44, quanto a destinagdo das receitas de capital;

d) Lei Municipal n® 1.582/2025 (Estrutura Administrativa do Municipio de Matupd/MT),
especialmente o art. 35, que atribui ao Departamento de Patrimdnio a coordenagio do processo

de alienagdo de bens patrimoniais.

2.2. Modalidade: Leildo Publico Eletrdnico, do tipo maior lance, realizado de forma

individualizada para cada um dos 5 (cinco) imdveis, nos termos do item 8 deste Estudo.
3. LEVANTAMENTO E ESPECIFICACAO DOS BENS

3.1. Os bens imdveis objeto da presente alienagdo sdo terrenos sem benfeitorias, situados na
Zona Industrial 006 (ZI-006), Quadra 01, do Municipio de Matupa/MT, identificados, descritos
e avaliados conforme quadro a seguir, elaborado com base nos Laudos de Avaliagdo Técnica
emitidos por Elaine Cristina R. C. de Resende Servigos de Engenharia Ltda. (CNPJ
47.799.315/0001-04), sob responsabilidade técnica de Elaine Cristina Rocha Conceigdo de
Resende, CREA PR-114918/D, e Julia Gabriely Camacho Godoy, CAU/BR A244858-0,
datados de 11 de agosto de 2026, mediante Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

lMa . - A Area do Valor de
f:nculal Enderego / Localizagiio Inscrigio Imobilidria Terreno Avaliagdo

P

[Rua 02, s/n, Lote 05, Quadra 01, ZI-
006 - Zona Industrial

Avenida Central, s/n, Lote 09, Quadra
01, ZI-006 - Zona Industrial

IAvenida Central, n° 108, Lote 08,
Quadra 01, ZI-006 - Zona Industrial

|Avenida Central, n® 110-A, Lote 10-
5418 |A, Quadra 01, ZI-006 - Zonal 001.026.00001.0010A.001 (Céd. 6850) | 8.700,00 m* | R$ 1.870.000,00
Industrial

1.555 001.026.00001.00005.001 (Céd. 6844) | 8.700,00 m* | R$ 1.690.000,00

2.131 001.026.00001.00009.001 (Cod. 6848) | 17.400,00 m*> | R$ 3.060.000,00

208 001.026.00001.00008.001 (Céd. 6847) | 21.719,10 m* | R$ 3.490.000,00

|Avenida Central, s/n, Lote 10-B,
Quadra 01, ZI-006 - Zona Industrial

TOTAL 65.219,10 m* | R$ 11.980.000,00

5.419 001.026.00001.0010B.001 (Cod. 6849) | 8.700,00 m* | R$ 1.870.000,00

3.2. Nota de Titulagdo: Os iméveis de Matriculas n° 208, 2.131 e 1.555, anteriormente doados

pelo Municipio, retornaram ao patriménio publico por via judicial devido ao descumprimento
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de condigdes resolutivas, com nulidade e reversdo patrimonial formalizadas em 2024 perante o
Cartorio do 1° Oficio de Matupa. Por sua vez, ressalta-se que os imoveis de Matriculas n° 5.418

e 5.419 sempre permaneceram integrados ao patrimonio da Prefeitura.

3.3. Os iméveis serdo alienados no estado de conservagdo, ocupagéo e titulagdo em que se
encontram, em carater ad corpus, sendo as areas e dimensdes constantes das matriculas de
carater secundario e meramente enunciativas.

|

3.4. Previamente & publicagdo do Edital, a Secretaria Municipal de Administragdo
disponibilizara certiddes de inteiro teor atualizadas das matriculas imobilidrias dos 5 (cinco)
iméveis, de modo a mitigar eventuais embaragos judiciais quanto a posse ou a demarcagdo dos

lotes.
4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Ndo ha requisitos de sustentabilidade ambiental apliciveis & presente alienagdo, por se

tratar de terrenos urbanos sem benfeitorias e sem restri¢io ambiental ou urbanistica conhecida.

4.2. Exige-se que o valor de arrematagdo de cada imével ndo seja inferior ao respectivo valor
de avaliagfo técnica constante do item 3.1, nos termos do art. 5°, caput, da Lei Municipal n°

1.655, de 8 de setembro de 2026.

4.3. Os encargos tributdrios, cartorarios e de registro decorrentes da transferéncia de
propriedade dos iméveis alienados, incluindo taxas, emolumentos, impostos (inclusive ITBI) e
demais despesas correlatas, correrdo por conta exclusiva do arrematante, nos termos do art. 9°
da Lei Municipal n° 1.655, de 8 de setembro de 2026.

4.4, Os imdveis objeto do presente certame destinam-se, exclusivamente, a fins industriais, por
se encontrarem situados na Zona Industrial 006 (ZI-006) do Municipio de Matupa/MT, sendo
vedada, pelo adquirente, qualquer utilizagdo, edificagdo ou empreendimento em desacordo com

o0 zoneamento e uso do solo estabelecido para a referida zona na legislagdo municipal.

4.5. E expressamente vedado ao arrematante alienar, ceder, transferir ou por qualquer forma
negociar o imével arrematado, no todo ou em parte, antes da quitagfo integral do respectivo

prego, sob pena de nulidade do ato e das sang¢3es administrativas, civeis e penais cabiveis.

4.6. Nao havera, no presente certame, direito de preferéncia de qualquer natureza em favor de
terceiros, devendo prevalecer, para cada imével, exclusivamente o critério do maior lance

validamente ofertado e homologado.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DAS ALTERNATIVAS DE
ALIENACAO

5.1. Nos termos do art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e da legislagdo civil
aplicavel aos bens publicos dominicais, foram consideradas as seguintes hipoteses legais de

alienagdo de bens iméveis publicos:

a) Leildo presencial: modalidade tradicional, conduzida por leiloeiro oficial em sessdo fisica,
com lances verbais; apresenta menor alcance de publico e maiores custos logisticos de

deslocamento e seguranga;

b) Leildo eletronico (online): modalidade preferencial nos termos do art. 76, § 1°, inciso II, da
Lei n°® 14.133/2021, realizada por meio de plataforma eletronica, com ampliagdo do universo
de licitantes, reduc@o de custos operacionais e maior transparéncia e rastreabilidade dos lances

ofertados;

¢) Venda direta mediante prévia avaliagéo e justificativa (dispensa/inexigibilidade em hipoteses
legais restritas): modalidade excepcional, cabivel apenas nas hipdteses taxativamente previstas
em lei (v.g. doagdo com encargo, permuta), inaplicavel ao caso concreto, em que se busca a

maior competitividade e o maior retorno financeiro ao Erario;

d) Concorréncia: modalidade licitatéria geral, de maior formalismo e prazo, nio vocacionada
especificamente 4 alienagdo de bens, sendo o leildo o instrumento legal especifico para tal
finalidade (art. 76, I, da Lei n° 14.133/2021).

5.2. Diante do cotejo das alternativas legais, a Administragdo Municipal opta pela modalidade
Leildo Publico Eletrénico (online), por conferir maior publicidade, competitividade,
economicidade e celeridade ao certame, em plena consondncia com a preferéncia legal

estabelecida pelo art. 76, § 1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021.
6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A solucdo consiste na realizagdo de Leildo Publico Eletrdnico, do tipo maior lance, para
alienagdo individualizada dos 5 (cinco) iméveis discriminados no item 3.1, com ampla
divulgagdo nos Didrios Oficiais dos Municipios, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas

(PNCP) e no sitio eletronico oficial do Municipio.

6.2. Serdo sugeridos lances em valores fixos e sucessivos de R$ 10.000,00 (dez mil reais),

somados ao ultimo lance ofertado ou ao valor inicial de cada imével, de modo a conferir
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objetividade, celeridade e previsibilidade ao procedimento, evitando-se tumulto e embarago na

condugdo da sessdo publica.

6.3. O pagamento dos iméveis arrematados podera ser realizado a vista, com desconto de até
20% (vinte por cento), ou parcelado em até 12 (doze) vezes, com desconto de até 10% (dez por
cento), ou em até 24 (vinte e quatro) vezes, com corre¢do monetaria pelo INPC, vedada, em
qualquer hipétese, a redugdo do valor abaixo do respectivo valor minimo de avaliagdo, nos

termos do paragrafo \inico do art. 5° da Lei Municipal n° 1.655, de 8 de setembro de 2026.

6.4. Do sinal e da forma de quitagdo: O arrematante devera efetuar o pagamento de sinal
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor arrematado, no prazo de até 2 (duas) horas,
‘ contadas da homologag¢io do certame pelo Prefeito Municipal, independentemente da forma de
pagamento escolhida (2 vista ou parcelada). O saldo remanescente de 95% (noventa e cinco por
cento) do valor arrematado sera quitado: (i) em até 72 (setenta e duas) horas, contadas do
pagamento do sinal, mediante Documento de Arrecada¢do Municipal - DAM, na hipétese de
pagamento a vista; ou (ii) em 12 (doze) ou 24 (vinte e quatro) parcelas, também mediante DAM,
conforme a op¢ao exercida pelo arrematante, vencendo-se a primeira parcela em 30 (trinta) dias
corridos a contar da data do arremate, isto é, no mesmo dia do pagamento do sinal, na hipotese

de pagamento parcelado.

6.5. O sinal de que trata este instrumento, exclusivamente ele, sera pago mediante transferéncia
bancéria, TED ou PIX, diretamente da conta do(a) arrematante para a conta de titularidade do
MUNICIPIO: Banco do Brasil, Agéncia n° 3931-4, Conta Corrente n° 6.100-X, de titularidade
da Prefeitura Municipal de Matupa/MT. O saldo remanescente de 95% (noventa e cinco por
cento), seja pago a vista em até 72 (setenta e duas) horas, seja parcelado em 12 (doze) ou 24
(vinte e quatro) vezes, serd quitado exclusivamente mediante Documento de Arrecadagio
Municipal - DAM, néo se admitindo, para o saldo, pagamento por transferéncia bancaria, TED
ou PIX.

6.6. Os imdveis serdo leiloados de forma individualizada e sucessiva, um a um - leiloando-se
primeiramente um imével, e, encerrada sua disputa, passando-se ao seguinte, e assim
sucessivamente até o encerramento da sessdo -, nio se admitindo a reuniio de quaisquer dos 5
(cinco) iméveis em lote tinico, tendo em vista que a unificagdo poderia nfo se mostrar atrativa \

aos licitantes, seja em razdo da disparidade de tamanho e localizagdo de cada imével, seja em

razdo do elevado valor conjunto resultante da soma dos lotes, circunstincia que poderia
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inviabilizar economicamente a formulag3o de lances e reduzir a competitividade do certame.
7. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO

7.1. O interessado deverd promover seu credenciamento no sistema BLL Leildes (plataforma
www.bll.org.br), mediante cadastro prévio, fornecimento de dados pessoais ou empresariais
verdadeiros e obtengdo de login e senha pessoal e intransferivel, os quais viabilizardo sua

participagdo na sessdo piblica de lances.

7.2. O credenciamento no sistema eletrdnico implica a responsabilidade legal do interessado ou
de seu representante legal e a presun¢do de sua capacidade técnica para realizagdo das
transagOes inerentes ao leildo eletronico, respondendo o credenciado por todas as consequéncias
e transagdes efetuadas em seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e

lances.

7.3. E de responsabilidade exclusiva do usuario credenciado o acompanhamento das operagdes
no sistema eletrénico durante a sessdo piiblica do leildo, arcando com os dnus decorrentes da
perda de negodcios diante da inobservincia de mensagens emitidas pelo sistema ou de sua

desconexao.

7.4. Qualquer duvida em relagéo ao acesso a plataforma podera ser esclarecida por meio dos
canais de atendimento por ela disponibilizados ou por contato com o(a) Leiloeiro(a), cabendo
ao interessado comunicar imediatamente ao provedor do sistema eventual desconformidade de

seu cadastro.

7.5. A participag@o no leildo dar-se-a por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do
interessado credenciado e subsequente encaminhamento dos lances, em campo préprio da tela

do sistema eletrdnico, sendo de exclusiva responsabilidade do usudrio sua correta utilizagio.
8. DO PROCEDIMENTO DA SESSAO DE LANCES

8.1. As propostas iniciais e os lances subsequentes serdo registrados no sistema eletrénico
exclusivamente por meio de acesso identificado do interessado credenciado, sendo o

incremento sugerido de valor o estabelecido no item pertinente deste Edital.

8.2, As declaragdes prestadas pelo interessado no ato do cadastro e do envio de lances no
sistema eletrénico tém carater de declaragdo de vontade e de veracidade das informagdes, néio
substituindo, todavia, o registro cadastral e a apresentagiio dos documentos de habilitagio

exigidos neste Edital.
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8.3. O sistema eletronico ficara acessivel aos interessados durante todo o periodo de disputa de
cada imével; em caso de desconexdo do sistema por periodo superior a 10 (dez) minutos na
etapa de lances, a sessdo sera suspensa e retomada, sempre que possivel, a partir do momento

em que foi interrompida, mediante aviso aos interessados.

8.4. Encerrada a etapa de lances de cada imdvel, o sistema eletronico promovera a classificagdo
dos licitantes em ordem decrescente de valores, sendo declarado vencedor aquele que houver

ofertado o maior lance, desde que igual ou superior ao valor minimo de avaliago.

8.5. Compete ao(d) Leiloeiro(a), no julgamento da proposta vencedora, verificar sua
conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital, podendo negociar condigdes mais
vantajosas com o primeiro colocado, registrando-se em Ata o resultado da negociagdo; frustrada
essa negociagdo, poderd negociar com os demais licitantes classificados, na ordem de

classificacio.

8.6. Caso determinado imével ndo receba lances (leildo deserto) ou os lances ofertados ndo
atinjam o valor minimo de avaliag#o (leildo fracassado), a Administragdo podera determinar a
realizagdo de novo procedimento (segunda praga), em data a ser oportunamente designada e
divulgada nos mesmos canais de publicidade do certame original, ndo se admitindo a reabertura

do mesmo procedimento ja encerrado.

9. DA CONVOCACAO DO SEGUNDO COLOCADO E DO PRAZO PEREMPTORIO
DE PAGAMENTO

9.1. Caso o primeiro colocado descumpra qualquer regra editalicia - inclusive o ndo pagamento
do sinal no prazo pertinente, a recusa em assinar a Carta de Arrematagdo ou o Contrato de
Compra e Venda, ou o inadimplemento do prazo peremptério de pagamento de que trata este
instrumento -, 0 Municipio convocara o segundo colocado na ordem de classificagio de lances
daquele imével para, querendo, assinar a Carta de Arrematagio e o Contrato de Compra e
Venda, nas mesmas condigdes da proposta do primeiro colocado, e assim sucessivamente em
relagdo aos demais classificados, sem prejuizo das sangdes aplicaveis ao licitante desistente ou

inadimplente.

9.2, Fica fixado o prazo peremptorio de até 10 (dez) dias corridos, contados da assinatura do
Contrato de Compra e Venda, para a integral quitagdo do prego do imodvel arrematado,
ressalvado o parcelamento em 12 (doze) ou 24 (vinte e quatro) vezes de que trata este

instrumento. O descumprimento desse prazo, nas hipdteses em que aplicavel, ensejard a
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rescisdo imediata do ajuste, com perda do sinal ¢ das garantias prestadas, aplicagdo de multa
punitiva de até 20% (vinte por cento) do valor do lance arrematado, € o chamamento do segundo

colocado, na forma prevista neste instrumento.
10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O valor total estimado dos 5 (cinco) iméveis objeto do leildo é de R$ 11.980.000,00,
correspondente a soma dos valores minimos apurados nos Laudos de Avaliagdo Técnica
referidos no item 3.1, os quais constituirdo o pre¢o minimo de arrematagio de cada bem, vedada

a alienacdo por valor inferior.
11. JUSTIFICATIVA PARA A INDIVIDUALIZACAO DO OBJETO

11.1. Os imdveis serdo leiloados de forma individualizada e sucessiva, um a um - leiloando-se
primeiramente um imovel, e, encerrada sua disputa, passando-se ao seguinte, € assim
sucessivamente até o encerramento da sessfo -, ndo se admitindo a reunido dos 5 (cinco)
imdveis em lote Gnico, tendo em vista que a unificagdo poderia nio se mostrar atrativa aos
licitantes, seja em razdo da disparidade de tamanho e localizagdo de cada imdvel, seja em razdo
do elevado valor conjunto resultante da soma dos lotes, circunstincia que poderia inviabilizar

economicamente a formulago de lances e reduzir a competitividade do certame.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

_ 12.1. Alienagdo dos 5 (cinco) bens imdveis, nos termos da Lei Municipal n® 1.655, de 8 de

setembro de 2026;

12.2. Arrecadagio de, no minimo, R$ 11.980.000,00, destinados, nos termos do art. 6° da Lei
Municipal n® 1.655, de 8 de setembro de 2026, & pavimentagio asfaltica e a Programas

habitacionais.
13. PROVIDENCIAS PREVIAS A ALIENACAO

13.1. Elaboragdo e aprovagéo da Justificativa de Prego, da Matriz de Gerenciamento de Riscos,

" do Termo de Referéncia e do Edital de Leildo pela Secretaria Municipal de Administragdo;

13.2. Publicagdo do Edital nos Diarios Oficiais dos Municipios, no Portal Nacional de

Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio eletrénico oficial do Municipio;

13.3. Cadastro dos imédveis na plataforma eletrdnica de leildes, com identificacio

individualizada de cada lote e respectivas imagens;
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13.4. Verificagdo da regularidade registral e da inexisténcia de 6nus ou gravames sobre 0s
imoéveis, perante o Cartério do 1° Oficio de Matupd/MT, e disponibilizagdo das respectivas

certidGes de inteiro teor atualizadas.
14. IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. Ndo hé restri¢des ambientais, urbanisticas ou quaisquer limitagdes conhecidas que possam
afetar a plena utilizagdo dos imdveis pelos futuros adquirentes, observado o fim industrial

exclusivo de que trata o item 4.4.
15. CONTRATACOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES

15.1. Nio ha, até o presente momento, contratagdo correlata ou interdependente necesséria a
execugdo do certame, ressalvada eventual contratagdo de leiloeiro oficial ou plataforma

eletrénica, caso ndo disponivel o acesso direto da Administragdo a plataforma de leilGes.
16. DA CONDUCAO DO CERTAME

16.1. O leildo sera conduzido por leiloeiro(a) oficial ou pela comissdo de leildo designada pela
Administragdo Municipal, de forma eletronica, por meio do sistema BLL Leildes (plataforma

www.bll.org.br), com apoio da equipe técnica da Secretaria Municipal de Administragao.

Municipio de Matupa/MT, 29 de setembro de 2026.

7

GILMAR VIEBRANTZ

Supervisor de Patriménio

7
MARYLATNMIMA@ANTANA

Secretaria Municipal de Administragéo
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