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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Locagdo de imdvel na cidade de Aragu-Go, com fulcro no inciso V, do artigo 74
da Lei 14.133/2021, a fim de dar continuidade ao funcionamento do Centro de
Especialidades Medicas.

1.2. 0 imovel encontra-se situado na Av. José Jacinto da Silva, Q. 01, L. 02, n2. 90,
Centro, Aracu-Go, CEP: 75.410 000, conforme descrito na avaliagio do imoével
apresentada pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio de Aragu-Go

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. DA NECESSIDAD E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Tendo em vista que o municipio de Aracu-Go ndo possui imovel préprio na cidade
de Aragu-Go que possibilite a instalacdo do Centro de Especialidades Medicas, foi
realizada uma pesquisa sobre os imoveis disponiveis e que atendam a necessidade
da contratante e identificada uma Casa, localizada a Av. José Jacinto da Silva, Q. 01,
L. 02, n2. 90, Centro, Aragu-Go, CEP: 75.410 000.

A locagdo do imovel objeto deste termo de referéncia, justifica-se sobretudo pela
localizagdo, uma vez que o prédio esta situado Av. José Jacinto da Silva, Q. 01, L.
02, n%. 90, Centro, Aracu-Go, CEP: 75.410 000, que abrange local apropriado para
as atividades do Centro de Especialidades Medicas.

Outro aspecto importante as ser considerado para sua contratacdo é que foi feita
uma avaliacdo do imdvel pela Comissao de Avaliacdo, levando-se em conta uma
ampla pesquisa de mercado imobiliario da cidade de Aracgu-Go, tendo sido
constatada a vantajosidade da contratacdo do referido imével.

2. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

2.1. A estratégia de contratacdo dar-se-4 por inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021: “aquisi¢ao ou locagdo de
imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha”.

3. VALOR TOTAL DA CONTRATACAO:

3.1. O valor global anual para a loca¢do do imdvel é de R$ 9.612,00 (nove mil
seiscentos e doze reais), baseado na avaliagdo do imovel feito pela Comissao de
Avaliacdo municipal, levando-se em conta os quesitos apontados no Laudo de
Avaliagdo, cujo no valor mensal é de R$ 961,20 (novecentos e sessenta e um reais e
vinte centavos).
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4. DA HABILITACAO
4.1. Para fins de habilitacao, nos termos do artigo 72,V, da Lei 14.133/2021 c/ca IN
SEGES/ME n? 116/2021 serdo exigidos os seguintes documentos:

a) Documento de identificacao do proprietario e do seu conjuge;

b) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjuge;

c) Certiddo negativa de indisponibilidade de bens do proprietario e do seu
conjuge;

d) Certidao de regularidade perante a Justica do Trabalho;

e) E) certidao de regularidade perante a Fazenda Federal e a Seguridade Social;

f) Certidao de regularidade perante a fazenda municipal;

g) Registro do imovel.

h) Comprovante de residéncia;

i) Declaracdo de inexisténcia de nepotismo na forma da Resolucao CNJ N2
07/2055, alterada pela Resolugdo n2 229/2016 (anexo I).

j) Certidao negativa de débitos quanto ao IPTU;

k) Proposta do locador quanto ao valor da locagéo.

5. DA FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

5.1. As disposi¢des contidas no presente termo de referéncia terdao valor de contrato,
constituindo direitos e obrigacdes tanto para o contratado quanto para o
contratante.

5.2. Por ocasido da contratagdo sera verificada a regularidade do cadastramento e
da habilitacao parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos
juntado ao respectivo processo.

6. DA VIGENCIA

6.1. A vigéncia do contrato de locacdo serd de 10 (dez) meses, a contar de
19/02/2024 podendo ser prorrogada sucessivamente, respeitando a vigéncia
decenal, nos termos do artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos
orcamentarios vinculados a contratacdo devera ser comprovada a cada exercicio
financeiro.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. Cumprir todas as exigéncias no termo de referéncia e seu anexo;

7.2. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a administracao ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao do contrato, ndo excluindo
ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo e o acompanhamento dos fiscais
do contratante;

7.3. Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;
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7.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imoével;

7.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel
do imovel;

7.6. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacao e qualificagdo exigidas na

contratac¢ao;

7.7. Ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigacOes assumidas;

7.8. 0 locador devera entregar mensalmente o recibo ao locador;
7.9. Aprovar qualquer alteracao fisica no imdvel que o locatario pretende realizar;

7.10. Proceder ao seu cadastro (pessoa fisica) no Sistema de Registro Cadastral
Unificado (Sicaf) nos termos do art. 52, [V da IN SEGES/ME n®. 116/2021.

8. OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imével
funcionou como sede da 12 Vara do Trabalho de Arapiraca;

8.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste
termo de referéncia;

8.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, agua
e esgoto até os respectivos vencimentos.

8.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a ele seja incumbida, bem como eventuais turbag¢des de terceiros;

8.5. Realizar a imediata reparac¢do de danos verificados no imével provocados por
seus agentes;

8.6. Cientificar o locador de cobrancas de tributos, de qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncias de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario;

8.7. Restituir o imédvel ao termino do prazo de locagdo no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
locador;
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8.9. Comunicar previamente ao locador qualquer alteracdo fisica que pretenda
realizar no imovel.

9. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1. A Gestdo e Fiscalizacdo da Contratacdo caberdo aos representantes da
Administracao especialmente designado. Nos impedimentos e afastamentos legais
destes, suas funcoes serdao desempenhadas por seus respectivos substitutos, nos
termos do art. 117 da Lei 14.133/2021;

9.2 Os Gestores e Fiscais designados exercerao, de forma segregada, as atribuicdes
previstas neste Termo de Referéncia e no Contrato, e tudo o mais que for necessario
visando ao adequado acompanhamento e fiscalizacdo da execuc¢do contratual,
devendo ainda providenciar as medidas necessarias as solucdes de quaisquer
contratempos que porventura venham a ocorrer;

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos gestores e
fiscais deverao ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para
adoc¢ao das medidas que julgar convenientes.

9.4. A Gestdo e Fiscalizacdo de que trata este item ndo excluem nem reduzem a
responsabilidade do contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitdrios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade da Administragio ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.5. Cabe a fiscalizagdo do contrato acompanhar a apresentacdo das certiddes
negativa de débito trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa
das Unido, bem como efetuar o ateste de funcionamento do Centro de
Especialidades Medicas no movel e receber e atestar o recibo de pagamento do
aluguel no Portal da Transparéncia do municipio, para fins de liquidacdo e
pagamento.

10. DO PAGAMENTO
10.1. O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més subsequente;

10.2. Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdo da nota fiscal junto a
Prefeitura Municipal de Aragu-Go.

10.3. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
locador, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.
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10.4. O pagamento estd condicionado a apresentacdo a apresentacao dos seguintes
documentos:

a) Ateste do fiscal do contrato/demandante de que o Centro de Especialidades
Medicas funcionou naquele imével no respectivo més;

b) Certidao Negativa de Tributos Federais relativa a Divida Ativa da Uniao,
expedida pela Receita Federal do Brasil;

c) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior
do Trabalho;

10.6 O locador devera emitir o recibo de pagamento referente ao aluguel mensal do
imoével para que o fiscal o ateste e, por conseguinte, efetue a sua liquidacao.

10.7. A apresentagdo do recibo de pagamento de aluguel mensal com incorregdes,
implicara na sua devolucdo ao locador para regularizacdo, devendo o prazo de
pagamento ser contado a partir da data de sua reapresentagao.

10.8. O locador assumira inteira responsabilidade pela veracidade, conformidade e
eventuais correcdes das informagdes registradas no referido recibo, assumindo o
onus por quaisquer prejuizos decorrentes de erros ou falhas quanto aos dados e
documentos informados, inclusive perante a Receita Federal do Brasil (RFB) e
demais 6rgaos da Administracdo Publica.

10.9. O locatario nao se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo locador, que por ventura ndo tenha sido acordada no contrato.

10.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o locador nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM = Ix Nx VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N=Numero de dias entre a data prevista para o pagamento do efetivo pagamento;
VP= Valor da parcela em atraso.

I= indice de atualizacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I= (TX/100)/365.

I=(6/100)/365

Em que TX = taxa percentual anual no valor de 6%, capitalizada diariamente em
regime de juros simples.

11 - DO REAJUSTE
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11.1. O valor do contrato sera reajustado anualmente a partir de 01 (um) ano de
vigéncia contratual, por meio de aplicagio do IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

12 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1 - Ocorrendo alguma das hipoéteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/202 1,
fica o contratado infrator sujeito a aplicacdo das seguintes sancoes:

a) Adverténcia;

b)

c)
d)

Multa;
Impedimento de licitar e contratar;
Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2. Para a aplicacao das sangdes, serdo observadas as normas contidas nos artigos
156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao
contraditorio e a ampla defesa.

12.3. Nas hipoteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderao
ser aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as
seguintes sancoes:

a)

b)

d)

Adverténcia, pelo cometimento da infracdo tipificada no art. 155,1 da Lei
14.133/2021, quando ndo se justificar aimposicdo de penalidade mais grave;
Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo
cometimento de infracdo tipificada no art. 155, I e II da Lei 14.133/2021
(inexecucdo parcial do contrato);

Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento
de infracdo tipificada no art. 155, [ da Lei 14.133 /2021 (inexecucao total do
contrato);

Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sanc¢ao, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infracdo tipificada nos incisos II, I1I, V
e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave;

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o
responsavel de licitar ou contratar no dmbito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infracdo tipificada nos incisos
VIII, IX, X e XII da Lei 14.133/2021 bem como nos demais casos que
justifiquem a imposi¢do da penalidade mais grave.

13 - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - Lei n° 13.709/2018 - LGPD
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13.1. Em observacao as determinac¢des constantes da Lei n® 13.709, de 14 de agosto
de 2018 - LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o CONTRATANTE e a

CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e
de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo

que:

a)

b)

o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais
previstas nas hipoteses dos arts. 7° e/ou 11 da Lei 13.709/2018 as quais se
submeterdo os servicos, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular;

o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das
finalidades de execucdo do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o
caso, em cumprimento de obrigacdo legal ou regulatdria, no exercicio regular
de direito, por determinacdo judicial ou por requisicio da Autoridade
Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD);

em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria
prestacdo do servigo/aquisicdo de bens, CONTRATANTE, responsabilizando-
se a CONTRATADA por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos
em que opere outra hipétese legal de tratamento). Os dados assim coletados
s6 poderao ser utilizados na execucao do objeto especificado neste contrato,
e, em hipotese alguma, poderao ser compartilhados ou utilizados para outros
fins.

14- ANEXOS

ANEXO I - Modelo de Declaracao de Inexisténcia de Nepotismo na forma da
Resolugdo CNJ N° 07/2005, alterada pela Resolugdo n° 229/2016.

ANEXO II - Modelo de declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo
da habilitacao

Aracu, 11 de margo de 2024.

Equipe de Planejamento:

Agenor Alves De Oliveira
Membro

Rosimere Lima Dos Santos Barbosa
Membro

Kely Ramos Almeida
Membro
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ANEXO 1

Modelo de Declaracao de Inexisténcia de Nepotismo na forma da Resoluc¢io
CNJ N° 07/2005, alterada pela Resolucao n° 229/2016;

, inscrito no CPF n® ,
portador (a) da carteira de identidade n® , DECLARA, para fins
Resolu¢do n° 07/2005 do Conselho Nacional de Justiga — CNJ, que ndo possui socios
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau inclusive, de membros ou juizes vinculados, ou servidor investido em
cargo de direcdo e de assessoramento, vinculados ao municipio de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Local e data.

PROPRIETARIO
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ANEXO 11

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

0(a) Senhor(a) , sob as penas da Lei, que até
a presente data inexistem fatos impeditivos para contratar com a Administracao
Publica que prejudique sua habilitacdo no presente processo de contratagdo com o
a Prefeitura Municipal de XXXXXXXXXXXXXXXXX, ciente da obrigatoriedade de

declarar ocorréncias posteriores.

CIDADE, XX de janeiro de 2024.

Proprietario
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