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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

CONSTRUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV FNHIS SUB - 50,
NO MUNICIPIO DE ITAGUARI ESTADO DE GOIAS.

1.  INTRODUGAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa
do planejamento de uma contratacdo, que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solugdo. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser
elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratag&o.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de
demanda registrada no Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, bem
como demonstrar a viabilidade técnica e econdémica das solugdes identificadas,
fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar a tomada de decisédo e o
prosseguimento do respectivo processo de contratagéo.

Referéncia: Inciso Xl, do art. 2° e art. 11 da IN SGD/ME n° 94/2022
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, é a construcdo de unidades
habitacionais do MCMV FNHIS Sub 50, no municipio de ltaguari, Estado de
Goias, conforme Termo de Compromisso n° 992966/2025/MCIDADES/CAIXA.

Esta agado tem como objetivo reduzir o déficit habitacional do Municipio de Itaguari,
Estado de Goias com a constru¢éao de 20 unidades habitacionais de interesse
social, pelo Programa Minha Casa, Minha Vida. O empreendimento beneficiara
familias em situacdo de vulnerabilidade, que vivem em condi¢cdes precarias de
moradia, coabitagdo, aluguel social ou situagédo de rua, garantindo moradia digna
e segura. E uma iniciativa fundamental para promover a inclusdo social, melhorar
a qualidade de vida, e garantir o acesso a moradia digna para familias de baixa
renda. Direito a moradia, pois a Constituigdo Federal do Brasil estabelece a
moradia como um direito basico para todos os cidaddos. A construgcdo de casas
populares visa garantir que familias de baixa renda possam ter acesso a um lar
seguro, confortavel e digno. A falta de moradia adequada também é um dos
principais fatores que contribuem para as desigualdades sociais. A construgao de
casas populares pode ajudar a reduzir essa desigualdade, promovendo uma
distribuicdo mais justa e igualitaria de recursos. Melhoria das condi¢cdes de vida
onde muitas familias vivem em condi¢des precarias em areas de risco ou favelas,
o que afeta diretamente sua saude e bem-estar. A construcdo de moradias
populares em areas urbanizadas e com infraestrutura basica (como agua, esgoto,
energia elétrica e transporte) contribui para a melhoria das condigbes de vida
dessas familias.
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3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo possui natureza de obra de engenharia, nos termos da Lei n°
14.133/2021, envolvendo a execucdo de empreendimento habitacional com
multiplas etapas construtivas e infraestrutura urbana associada.

A contratacdo devera contemplar todas as etapas necessarias a construcdo de 20
(vinte) unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Itaguari, Estado
de Goias, em conformidade com as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FNHIS, assegurando o atendimento integral as normas técnicas e legais
aplicaveis. As unidades deverao observar padrao construtivo compativel com a
habitacdo de interesse social, atendendo a ABNT NBR 15575 (Norma de
Desempenho) e as demais normas da ABNT relativas a seguranga, habitabilidade,
conforto térmico e acustico, eficiéncia energética e acessibilidade.

Sustentabilidade

Quanto aos critérios de sustentabilidade socioambiental, € fundamental que as
contratagdes de obras publicas considerem aspectos relacionados a preservagao
do meio ambiente, ao desenvolvimento social e a promog¢ao da sustentabilidade.
A adocgao desses critérios contribui para a construgdo de um futuro mais
sustentavel e consciente, além de trazer beneficios para a sociedade como um
todo.

Requisitos Técnicos desta contratagao

A Empresa Licitante devera apresentar certidao de registro e quitagao (CRQ),
vigente na data do certame, emitido pelo conselho profissional competente, CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou CAU — Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (em conformidade com o inciso V do Art. 67 da Lei
14.133/2021), relativa a licitante e ao seu responsavel técnico;

Comprovacgao da capacitagao técnico-operacional do licitante, demonstrando,
a qualquer tempo, a execucio de obra ou servigco de caracteristicas semelhantes
ao objeto do certame, através de atestado(s), fornecido(s) por pessoa juridica de
direito publico ou privado, cuja contratada seja a licitante, acompanhado(s) de
ART e/ou RRT registrada a época da execugdo do(s) servigco(s), incluindo
obrigatoriamente os seguintes servigos (em conformidade com o inciso Il e § 2° do
Art. 67 da Lei 14.133/2021):

1. Alvenaria De Vedacdo De Blocos Ceramicos Furados;

Trama De Madeira Composta Por Ripas, Caibros E Tercas Para Telhados
De Até 2 Aguas Para Telha Ceramica Capa-Canal;

3. Embogo Ou Reboco Ou Massa Unica;
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Comprovagao da capacitagdo técnico-profissional do(s) responsavel(is)
técnico(s) indicado(s) pela licitante, através de um ou mais atestados de
capacidade técnica, expedidos por pessoa juridica de direito publico ou privado,
acompanhados das respectivas certiddes de acervo técnico (CAT), emitidas pelo
CREA e/ou CAU da regiao em que foi realizada a obra, comprovando a
responsabilidade técnica pelos servigos descritos a seguir:

1. Alvenaria De Vedacdo De Blocos Ceramicos Furados;

2. Trama De Madeira Composta Por Ripas, Caibros E Tercas Para Telhados
De Até 2 Aguas Para Telha Ceramica Capa-Canal;

3. Embogo Ou Reboco Ou Massa Unica;

A comprovagao do vinculo do profissional detentor do atestado técnico
apresentado, sera feita mediante copia do contrato (registro no CREA e/ou CAU) e
da Carteira Profissional, no caso de empregado da empresa, ou através de
registro deste empregado como integrante do quadro permanente da licitante,
comprovado através da Certiddo de Registro de Quitagdo - CRQ, expedida pelo
CREA e/ou CAU, ou ainda através da apresentacao de coépia do Estatuto ou
Contrato Social, devidamente registrado no 6rgdo competente, no caso de
proprietario ou soécio, ou mediante apresentagcdo de copia do contrato de
prestagao de servigos firmado sob a égide da legislagao civil, e caso dito contrato
ainda nao tenha sido firmado, por meio de declaracdo formal de contratacéo
futura do profissional indicado, acompanhada de anuéncia deste.

Subcontratagao

E vedada a subcontratacdo integral do objeto contratado. Admite-se a
subcontratagao parcial de servicos ou etapas especificas da obra que, por sua
natureza técnica ou grau de especializagdo, demandem a atuagédo de empresas ou
profissionais legalmente habilitados, desde que n&o recaia sobre as parcelas
principais do objeto.

Consideram-se parcelas principais aquelas correspondentes aos conjuntos de
servicos para os quais foi exigida, como requisito de habilitagdo técnico-
operacional, a comprovacdo de execucdo de servicos de caracteristicas
semelhantes.

A subcontratacdo somente podera ocorrer mediante prévia e expressa
autorizagédo da Contratante, apos analise da sua necessidade, viabilidade técnica
e compatibilidade com o objeto contratado, devendo a Contratada apresentar a
documentacgao pertinente e comprovar a idoneidade técnica da subcontratada.

A Contratada permanecera integralmente responsavel pela execugao do objeto,
respondendo pela supervisdo, coordenagdo e cumprimento das obrigagdes
contratuais relativas as parcelas subcontratadas, ndo se estabelecendo qualquer
vinculo juridico entre a Contratante e a subcontratada.
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Participagcao De Consércio

A participagao de consorcios é recomendavel quando o objeto considerado for “de
alta complexidade ou vulto”, o que n&o seria o caso do objeto sob exame. Nao ha
nada que justifique a participagdo de empresas em consoércios no objeto em
apreco. Ele n&o se reveste de alta complexidade, tampouco € servigo de grande
vulto econdmico, ou seja, o edital ndo traz em seu termo de referéncia nenhuma
caracteristica propria que justificasse a admissao de empresas em consorcio. A
vedagcdo quanto a participacdo de consorcio de empresas no presente
procedimento licitatorio n&o limitara a competitividade.

Vistoria

A avaliagdo prévia do local de execugado da obra é facultativa, de modo as
licitantes obterem, para sua propria utilizacdo e por sua exclusiva
responsabilidade, toda a informacdo necessaria a elaboragdo da proposta,
podendo ser substituida por declaracdo de pleno conhecimento, sendo
assegurado ao interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia,
acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira,
das 8:00 as 12:00h.

Serao disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a
vistoria prévia.

Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera
estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e
documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para a
realizacao da vistoria.

As visitas poderdo ser agendadas diretamente na Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Agricultura, localizada na Av. Goias ¢/ Rua Parana, s/n, Setor Trés
Poderes, CEP: 76650-000- Iltaguari/GO, no horario das 08:00 as 11:00 horas e
das 13:00 as 17:00 horas, ou através do e-mail: licitacaoitaguari2025@gmail.com.

Caso o interessado opte por nado realizar a vistoria, devera prestar declaragao
formal assinada por seu responsavel técnico de que conhece o local e as
condicdes de realizagcdo da obra.

A nédo realizacdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegagbes de
desconhecimento das instalagbes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer
detalhes dos locais da prestacédo dos servigcos, devendo o contratado assumir os
Onus dos servigos decorrentes.
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Garantia de execugao
Sera exigida a garantia nas condi¢des descritas nas clausulas do contrato.

Em caso opgéao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no
maximo, até a data de assinatura do contrato.

4, LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a elaboracdo da estimativa de custos e verificagdo da viabilidade da
contratacao, foi realizado levantamento de mercado com base em fontes oficiais
de referéncia e consultas a valores praticados no setor da construgéo civil. Os
parametros de custos foram obtidos a partir de valores paramétricos do programa
vigentes para o Estado de Goias para a tipologia do projeto-padrao escolhido,
dentro da margem aceitavel pelas diretrizes do programa.

A andlise indicou compatibilidade entre o valor global de R$ 2.952.660,22
(dois milhoées, novecentos e cinquenta e dois mil, seiscentos e sessenta
reais e vinte dois centavos)., previsto para os projetos e execugao das obras,
e 0s precos correntes de mercado para empreendimentos de habitagdo de
interesse social, considerando a area total construida, a infraestrutura de apoio e
os padrdes técnicos exigidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida.

O levantamento confirmou a existéncia de empresas capacitadas na regiao
para a execugao do objeto, com capacidade técnica e operacional para atender
as especificagdes do programa e a complexidade das etapas previstas.

Desse modo, o levantamento de mercado demonstrou que o custo estimado é
razoavel, exequivel e condizente com os precos médios de mercado,
assegurando a economicidade da contratagdo e o adequado uso dos recursos
publicos destinados a implantacdo das 20 unidades habitacionais.

5. ESCOLHA DA SOLUGAO MAIS ADEQUADA

O presente instrumento tem como objetivo a contratagdo de empresas para a
obra de

CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV FNHIS SUB - 50,
NO MUNICIPIO DE ITAGUARI, ESTADO DE GOIAS, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Agricultura de Itaguari,
Estado de Goias.

Apos a anadlise das alternativas disponiveis, concluiu-se que a solugcdo mais
adequada para atender a necessidade de reducdo do déficit habitacional do
Municipio de Itaguari, Estado de Goias € a construgao de 20 novas unidades
habitacionais, com toda a infraestrutura necessaria para sua plena
funcionalidade. Essa alternativa mostrou- se a mais eficiente e viavel sob os
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aspectos técnico, social, econdbmico e urbanistico, atendendo integralmente as
diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS, vinculado ao Termo
de Compromisso n°® 992966/2025/MCIDADES/CAIXA.

A opcdo pela construcdo de novas moradias, em terreno publico municipal,
revelou-se superior a hipotese de requalificagdo ou aquisicdo de imoveis
existentes, uma vez que permite o planejamento urbano ordenado, o controle
da qualidade construtiva e o aproveitamento de infraestrutura
compartilhada, reduzindo custos de manutengao e garantindo maior durabilidade
das edificagbes. Ademais, a adogdo de solugbes projetuais e construtivas
adequadas as normas de desempenho (ABNT NBR 15.575) assegura conforto,
segurancga e sustentabilidade as familias beneficiarias.

Dessa forma, a solugdo proposta harmoniza-se com as politicas publicas de
habitagdo e desenvolvimento urbano, promovendo inclusao social, otimizagao dos
recursos publicos e melhoria efetiva da qualidade de vida da populacédo atendida,
razao pela qual foi considerada a mais apropriada para orientar a contratacao.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A contratac&o cujo objeto compreende a obra de CONSTRUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS DO MCMV FNHIS SUB - 50, NO MUNICIPIO DE ITAGUARI,
ESTADO DE GOIAS devera prover uma prestacdo de servicos com alta
qualidade, eficacia, efetividade, economicidade e melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros.

A solugdo adotada consiste na execugao integral do empreendimento
habitacional composto por 20 unidades residenciais unifamiliares de
interesse social, com area construida minima de 53,86 m? por unidade,
implantadas em terreno publico, situado no Residencial Benedito Cabral; na Rua
01, APM 01 e Setor Trés Poderes, na Rua 01, APM 01, no Municipio de Itaguari,
Estado de Goias. Cada unidade contara com sala/cozinha integrada, dois
dormitérios, banheiro, lavanderia e varanda, atendendo as exigéncias de
habitabilidade, conforto térmico e acessibilidade previstas nas normas do
Programa Minha Casa, Minha Vida (FNHIS) e na ABNT NBR 15.575 — Norma
de Desempenho.

A implantagdo do conjunto habitacional incluira também toda a infraestrutura
basica e urbanizacao interna, abrangendo servicos de terraplenagem,
pavimentagao, drenagem pluvial, redes de abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminacgdo publica, bem como solu¢do adequada para o tratamento e
destinagdo final de esgoto sanitario, conforme as exigéncias legais. Serdo
observadas as normas técnicas de engenharia e os pardmetros do plano diretor
municipal, assegurando a integragdo do empreendimento ao entorno urbano
existente.
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A solucdo contempla, ainda, a adocdo de materiais e técnicas construtivas
padronizadas e de comprovada durabilidade, buscando eficiéncia na execugao
e manutencdo futura das edificagdes. O empreendimento devera resultar em um
conjunto habitacional seguro, funcional e ambientalmente sustentavel,
contribuindo para o fortalecimento das politicas de habitagcdo e para o
desenvolvimento urbano equilibrado do Municipio de Itaguari, a0 mesmo tempo
em que proporciona condigdes dignas de moradia as familias beneficiarias.

Para atender a demanda apresentada, propde-se a realizagdo de processo
licitatério na modalidade Concorréncia Eletrénica, sob regime de Contratagcéo
Integrada, com o objetivo de contratar empresa especializada para a execugao da
obra.

7. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Para a presente contratagdo foi estimado o quantitativo baseado no projeto de
Engenharia, conforme PLE em anexo, cujas quantidades estao transcritas.

8. ESTIMATIVA DE PRECO

Apos analise e estudos com base na melhor escolha pela solu¢gdo da contratacao
da obra de CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV FNHIS
SUB - 50, NO MUNICIPIO DE ITAGUARI, ESTADO DE GOIAS, e em
consonancia com as diretrizes das normativas do Poder Executivo e do Tribunal
de Contas da Unido (TCU), Tribunal de Contas do Estado de Goias (TCE/GO) e
Caixa Econbmica Federal, foi elaborado orgamento estimativo de Referéncia da
Administragdo, constando em anexo ao volume do anteprojeto de engenharia.

O empreendimento estd estimado em de R$ 2.952.660,22 (dois milhdes,
novecentos e cinquenta e dois mil, seiscentos e sessenta reais e vinte dois
centavos).

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGAO

N&o cabe parcelamento do objeto. A funcionalidade do empreendimento depende
de todas as etapas previstas.

Considera-se mais adequada a contratagcdo sob o regime de contratagao
integrada, adotando-se como critério de julgamento o menor prec¢o global.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se verificam contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade
e contratagcado desta demanda.

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
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A presente contratacdo ndo consta do Plano de Contratagbes Anual, tendo em
vista que o Municipio ainda se encontra em fase de estruturagdo e consolidagéo
do referido instrumento de planejamento.

Ressalte-se, contudo, que a inexisténcia momentdnea do PCA ndo impede a
realizacdo da contratagcdo, especialmente diante de sua natureza estratégica e
do interesse publico envolvido, estando o objeto devidamente justificado nos
autos por meio do Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD e do presente
Estudo Técnico Preliminar.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O resultado pretendido com a contratacdo é a entrega de 20 unidades
habitacionais de interesse social plenamente concluidas e habitaveis, dotadas de
infraestrutura urbana e saneamento basico, capazes de proporcionar moradia
digna, segura e salubre as familias em situagdo de vulnerabilidade no municipio
de ltaguari, Estado de Goias. Espera-se, com isso, a reducao efetiva do déficit
habitacional local, a melhoria das condi¢cdes de vida e o fortalecimento da politica
municipal de habitagdo e inclusdo social, assegurando o uso eficiente dos
recursos publicos e o desenvolvimento urbano sustentavel da cidade.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CONTRATACAO

A Prefeitura devera providenciar a limpeza da area a ser utilizada, com retirada de
entulhos, vegetagcdo invasora e outros materiais que possam interferir na
execucao da obra.

Quanto a fiscalizagdo da obra, n&o ha providéncias prévias necessarias, haja
vista que a empresa de consultoria de engenharia contratada pela Prefeitura para
supervisdo das obras municipais tem total condicbes de fiscalizar a realizagéo
desse tipo de obra.

14. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

Embora se espere intervengdo de pequeno porte, € possivel que ocorram
impactos ambientais pontuais durante a execucdo da obra, especialmente
relacionados ao movimento de terra, a compactagdo do solo e a geragédo de
residuos das atividades de construcido civil. Entre as ag¢des previstas estdo a
destinacdo correta dos residuos, a contencdo de sedimentos, a sinalizagao
adequada do local e a adogao de boas praticas construtivas para evitar danos ao
meio ambiente.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA
CONTRATAGAO

Segundo o supracitado, a equipe de Planejamento, apds concluir os Estudos
Técnicos Preliminares aqui registrados, posiciona-se pela viabilidade da
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contratagdo para CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MCMV
FNHIS SUB - 50, NO MUNICIPIO DE ITAGUARI, ESTADO DE GOIAS, com énfase
nos elementos acima expostos, além de ser necessaria para o atendimento das
necessidades e interesses da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Agricultura
e Assisténcia Social de Itaguari, Estado de Goias, estando de acordo com as
diretrizes determinadas com a legislagdo em vigor.

A lista de verificagdo abaixo oferece o resumo do atendimento da contratagdo a
todos os requisitos elencados no estudo técnico preliminar.

Lista de verificagao para declaragao da viabilidade ou n&o da contratagéo:

Item do estudo técnico preliminar: Atende?
1. A necessidade da contratagéo é clara e adequadamente justificada? SIM
2. O alinhamento entre a contratagéo e o planejamento institucional

do 6rgéo ou SIM
entidade esta demonstrado?

3. Os requisitos técnicos e a solu_géo tecnolégica como um todo SIM
foram adequadamente descritos e analisados?

4. A quantidade de itens esta coerente com a demanda prevista? SIM
5. O levantamento de mercado e a pesquisa de pregos foram SIM

devidamente realizados?
6. A analise de cenario e escolha do tipo de solugao foram devidamente| SIM
justificadas?
7. O parcelamento da solugao foi analisado e justificado, se for o caso? SIM
8. As estimativas preliminares dos pregos foram feitas, a partir

dos precgos SIM
pesquisados?

9. Ha orcamento disponivel para a contratacdo no exercicio corrente,
bem como SIM
previsdo de provimento de recursos no caso de contratacdo que se
estenda por varios exercicios no caso de servigos continuos?

10. Os riscos relevantes para a contratagao foram levantados, incluindo-

se acgdes para SIM
prevencgao ou contingéncia?
11. A relagéo custo-beneficio da contratagcao € considerada favoravel e SIM

vantajosa para
0 0rgao ou entidade?

Em assim sendo, diante do exposto no presente estudo técnico preliminar,
declara-se que a aquisigao € viavel, necessaria e adequada a este 6rgao. Além
disso, convém ressaltar que o mercado ja dispde de um numero razoavel de
fornecedores capazes de oferecer a solugao.
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