00000.0.059368/2025 (VOLUME 1) - 00000.9.440466/2025

" SECRETARIA MUNICIPAL DE
P | aa , PLANEJAMENTO
PREFEITURA E GESTAO

PROCESSO NUP N°: 00000.0.059368/2025

ASSUNTO: Requisitos art. 74, V, 85° da Lei 14.133/2021. Avaliacdo Prévia do bem.
Singularidade e Vantajosidade do Imdvel.

OBJETO: Locacao de imovel destinado a abrigar a sede administrativa da Garagem
Central do Municipio de Palmas.

JUSTIFICATIVA TECNICA

1. DO OBJETO

1.1 A presente manifestacao tem por escopo atestar a avaliagcao prévia do bem imdvel

e demonstrar, com fundamento na legislagao vigente e na jurisprudéncia administrativa
consolidada, a singularidade e a vantajosidade do imdvel objeto desta contratacao, por
se tratar de requisitos essenciais a modalidade de contratagao direta por inexigibilidade,
nos termos do art. 74, V, §5°, da Lein® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagcdo quando invidvel a competicao,
em especial nos casos de:

(...) V-aquisicao ou locagao de imével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

(...) 8 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéao, dos
custos de adaptagdoes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagcdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a
ser comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem
vantagem para ela.

1.2 A contratacdo visa suprir, de maneira eficiente, a necessidade de locagdo do
imovel situado na ACSU SE 100, Av. NS-02, Conj. 02, Lote 20, com Av. LO-23 em
Palmas/TO, destinado a abrigar a sede administrativa da Garagem Central do Municipio
de Palmas.
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2. DA AVALIACAO PREVIA DO BEM

2.1 O dispositivo legal em seus incisos | e Il do art. 74, 85° da Lei n® 14.133/2021,
estabelece como requisitos indispensaveis a avaliagcao prévia do bem e a certificacdo de
imdveis publicos vagos que atendam ao objeto.

2.2 Em atendimento ao inciso | do referido dispositivo legal, a avaliagdo prévia do
imdvel encontra-se regularmente juntada aos autos (NUP n® 9.419827/2025) por meio
do Laudo de Avaliacao Mercadolégico n® 404/2025/SEFIN/DAIP, elaborado pela
Secretaria Municipal de Finangas, por intermédio da Diretoria de Avaliagdo Imobiliaria e
Pericias, seguido de Justificativa Técnica por esta equipe técnica (NUP n©°
9.436557/2025).

2.3 Em razao do carater nao vinculante absoluto do Laudo, a Justificativa Técnica
(NUP n°© 9.436557/2025) foi elaborada com o objetivo de realizar andlise detalhada do
imével, evidenciando a conveniéncia e a oportunidade da contratagdo e, de modo
destacado, a conformidade do preco apresentado, atestando a fidedignidade e a
compatibilidade do valor proposto com os parametros de mercado para o objeto (NUP n®
9.373011/2025).

2.4 Ressalta-se, ainda, que foi encaminhada solicitacdo a Procuradoria-Geral do
Municipio para que realizasse a verificagao de imdveis aptos ao atendimento do objeto
desta contratagdo. Conforme atestado no OFICIO n° 202/2025/DPIM/PGM (NUP n°
9.369187/2025), a Procuradoria informou nao dispor, neste momento, de dados
suficientes que permitam fornecer informagbes precisas e detalhadas acerca da
existéncia ou disponibilidade de imdveis com edificagdes que atendam integralmente as
caracteristicas técnicas e especificas exigidas para o objeto.

2.5 Sendo assim, quanto ao cumprimento do inciso I, conclui-se que a Administracao
Publica Municipal de Palmas nao dispde de imdveis publicos para atender ao objeto da
presente contratacao.

2.6 Diante disso, verifica-se atendidos os requisitos dispostos no inciso | e Il do
art. 74, 859, da Lei n® 14.133/2021.

3. DA SINGULARIDADE E DA VANTAJOSIDADE DO IMOVEL

3.1 Previamente, a singularidade refere-se as caracteristicas proprias, Unicas ou
especificas do imével que o tornam adequado, necessdrio e insubstituivel para a
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Administracdo Publica no caso concreto, de modo a justificar a inviabilidade de
competicao prevista no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

3.2 A vantajosidade, por sua vez, consiste no conjunto de beneficios diretos e
indiretos capazes de tornar o imével mais conveniente, eficiente e economicamente
justificavel quando comparado a alternativas, atendendo ao interesse publico e aos
principios da economicidade e da eficiéncia.

3.3 Considerando o exposto, adentremos nos topicos relevantes a singularidade
do imovel.

3.3.1 Localizacao estratégia. O imdvel objeto da contratagdo encontra-se situado
préximo a principal avenida de Palmas, a Avenida Teoténio Segurado. Os imdveis
localizados nessa via e em guadras proximas a essa via, possuem facil visibilidade e

acessibilidade. Essa caracteristica contribui diretamente para a eficiéncia dos servigos
prestados pela unidade administrativas que sera instalada no local. Destaca-se que, a
localizagao é um dos principais objetivos a serem alcangados com a locagao do imével
em questao.

3.3.2 Ponto de referéncia conhecido. Ainda em consonancia com o objetivo de
assegurar uma localizagao estratégica, destaca-se que o imdvel situa-se ao lado de
estabelecimentos amplamente conhecidos, além de dispor de pontos de 6nibus nas
proximidades, o que proporciona maior conforto aos servidores e aos visitantes da
Garagem. Essa caracteristica favorece tanto a identificagdo quanto o acesso da
populacdo as unidades administrativas, uma vez que pontos de referéncia sao
comumente utilizados para facilitar a descricdo e a localizagcdo de enderegcos no
municipio.

3.3.3 Estrutura fisica adequada. O imdvel apresenta estrutura fisica plenamente
adequada ao desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais da Garagem
Central, destacando-se por suas boas condicdes de conservagdo. Tais condi¢cbes
contribuem para a reducéo de custos de manutencgao predial, diminuem os riscos de
interrupcdes operacionais e garantem maior durabilidade e confiabilidade ao uso
continuo do espaco. Ademais, a boa qualidade construtiva assegura um ambiente mais
seguro, confortavel e ergonomicamente adequado aos servidores, reforcando o
compromisso da Administragao Publica com a oferta de condigdes dignas de trabalho
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3.3.4 Diante do exposto, verifica-se que outros imoéveis disponiveis ho mercado nao
atendem as necessidades da Administracdo, seja por inadequagdes de localizacao,
estrutura, dimenséao ou finalidade.

3.3.5 Assim, a escolha realizada ndo é arbitraria, mas tecnicamente fundamentada,
evidenciando que o imdvel é singular, na medida em que ndo ha outro equivalente
disponivel que satisfaca, de forma plena e eficiente, o interesse publico identificado neste
processo.

3.4 Ditoisso, passemos a analise detalhada da vantajosidade da contratacao.

3.4.1 Economia com adaptacado e obras. Verifica-se economia significativa com
adaptacdes e obras, dado que a infraestrutura existente ja é adequada para o uso
pretendido. Dessa forma, evitam-se gastos com reformas, ajustes de acessibilidade,
pintura, redes internas ou cabeamento estruturado, tendo em vista que o imoével ja se
encontra plenamente apto para uso pela Administragdo, sem a necessidade de
intervencgdes adicionais.

3.4.2 Facilidade de acesso. A localizagao do imdvel também se mostra vantajosa, por
estar situado préximo a via principal e de facil acesso, facilitando o deslocamento dos
servidores, o atendimento a populacao, a recepgao de visitantes e a integracao com
outras unidades da Prefeitura. Essa centralidade contribui para a fluidez das atividades
administrativas e para o melhor funcionamento dos servigos internos.

3.4.3 Ambiente adequado. A estrutura fisica do imével atende plenamente as
demandas funcionais da Garagem Central do Municipio, oferecendo espacos
organizados, setorizados e compativeis com o fluxo de trabalho dessas unidades,
incluindo area destinada a garagem para acomodacao e movimentacdo da frota de
veiculos. Tais caracteristicas reforcam a economicidade, a funcionalidade e a eficiéncia
administrativa decorrentes da contratagao.

3.4.4 Vantajosidade operacional e logistica. Por fim, destaca-se a vantajosidade
operacional e logistica decorrente da proximidade com outros 6rgdos municipais e da
centralidade geografica do imoével, elementos que reforcam seu excelente custo-
beneficio e justificam sua escolha como solucao mais adequada ao interesse publico.

3.5 Diante de todo o exposto, conclui-se que o imovel analisado retine condicoes

técnicas, estruturais, funcionais e econémicas que o qualificam como a op¢ao mais

adequada ao interesse publico.
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4 CONCLUSAO

4.1 A vista dos elementos constantes dos autos, verifica-se o atendimento integral
aos requisitos previstos no art. 74, 859, da Lei n® 14.133/2021, quais sejam:

a) Avaliacao prévia do bem;
b) Certificacdo da inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel;
c) Demonstracao da Singularidade e Vantajosidade do objeto.

4.2 No que se refere ao requisito previsto no inciso lll do referido dispositivo legal, a
analise realizada pode ser sintetizada nos tépicos abaixo, que reinem o0s principais
elementos identificados durante o estudo da singularidade e da vantajosidade do imével:

= Localizagao estratégica

= Referéncia urbana

= Facilidade no deslocamento de servidores e visitantes
=  Areaaproximada de 1.600 m?

=  Economia com reformas e adaptacgdes

=  Ambiente adequado

=  Proximidade com outros 6rgaos municipais

=  Atendimento pleno ao interesse publico

=  Auséncia de outro imével equivalente

4.3 Assim, confirma-se o pleno atendimento aos requisitos legais que autorizam a
contratacdo direta, nos termos do art. 74, inciso V, 85°, da Lei n® 14.133/2021 e do
Decreto Municipal n® 2.460/2023, evidenciando que a continuidade e a expansao da
utilizagado do imével se apresentam como solugdes adequadas, eficientes e compativeis
com as hecessidades da Administracdo Municipal.

Palmas - TO, na data do sistema.

(assinado digitalmente)
ANDRESSA SOUZA DE FIGUEIREDO
Gerente de Contratos

(assinado digitalmente)
THANIELLY SANTOS DE SOUSA
Superintendente de Administracao, Financas e Planejamento
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