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TERMO DE REFERENCIA

1 -INTRODUCAO

1.1. Este termo de Referéncia visa a orientar na contratagcdo, por inexigibilidade de
licitacdo, de pessoa juridica, visando a prestacdo de servicos especializados em
consultoria e assessoria juridica, visando a regularizag¢do fundidria urbana de interesse
social e de interesse especifico de loteamentos e ocupacdes ilegais existentes e
consolidadas, com defini¢do de prioridades de atuacdo pelo Municipio, para o ano de
2024.

1.2. Estabelece também normas gerais e especificas, métodos de trabalho e padrdes de
conduta para os servicos descritos e deve ser considerado como complementar as
demais exigéncias dos documentos contratuais.

1.3. Diante de informalidades de ocupagdes em area de loteamentos irregulares ou
ilegais na urbe, a atuacdo juridica e orientacdo técnica a fim de implementar o Programa
de Regularizagdo Fundiaria Urbana de ntcleos urbanos informais, ocupados,
consolidados, com desproporcionalidades de irreversibilidades, tudo conforme cadastro
socioecondmico realizado pelo Municipio, bem como, orientacdo na aplicagdo das
medidas cabiveis e exigiveis legalmente e elaboracdo das pecas e Atos Administrativos
Juridicos que compdem o Procedimento Administrativo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana do Loteamento denominado Renascer, baseado no interesse publico de melhoria
da ordenagdo wurbana, qualidade de vida da populagdo e desenvolvimento
socioecondmico.

1.4. A prestacdo de servigos de consultoria e assessoria técnica-juridica consistira na
orientacdo e acompanhamento, juntamente com a equipe local, do levantamento de
dados para avaliacdo da situagdo das irregularidades e dos problemas a serem
enfrentados, fazendo um diagndstico da situagdo atual nicleo urbano informal
denominado Renascer no Municipio de Edealina - GO.

1.5. A consultoria e assessoramento visa cumprir ¢ materializar as normas urbanisticas
atinentes a regularizagdo fundidria urbana compreendendo medidas administrativas,
juridicas, urbanisticas, ambientais, econOmicas e sociais referentes ao Procedimento
Administrativo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, do loteamento ocupado,
consolidado e implantado denominado Renascer, de modo a permitir aos ocupantes ou
detentores a obtencdo de suas titulagdes, assim como o patrocinio de agdes e medidas

que visem a regularizagdo espacial da Cidade de Edealina.

2 -DO OBJETO/ SERVICOS E JUSTIFICATIVAS

2.1. Servigo continuo de profissionais técnico-especializados consistentes na prestagao
de servigos especializados em consultoria e assessoria juridica, visando a regularizagao
fundiéria urbana de interesse social e de interesse especifico de loteamentos e ocupagdes
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ilegais existentes e consolidadas, com definicio de prioridades de atuacdo pelo
Municipio, para o ano de 2024.

2.2. Os servigos deverdo ser desenvolvidos de maneira proativa, mediante a
identificacao de problemas e o apontamento de solucdes de forma a os instrumentos de
Planejamento do Governo.

a) Analise juridica de toda documentacdo referente ao nucleo urbano informal,
diagnosticando as situagdes, com rebatimento na evolucdo dos fatos e dados,
mapas das informagdes coletadas junto aos Orgdos Municipais ¢ Estaduais;
Cartorio de Registro de Imodveis da Circunscricao, medidas indispensaveis a
elaboracdo do diagndstico da situagdo fundiaria e registral do loteamento.

b) Elaboracao de Diagnoéstico da Situacdo Real das Ocupagdes e do Loteamento
Ilegal e de Requerimento com Sugestdo de Processamento Administrativo da
REURB, fundamentado juridicamente e tecnicamente, com base nos dados e
levantamentos realizados, caracterizando-os, observadas as condicionantes
previstas na Legislagdo Federal de que trata da regularizagao fundiaria urbana.

c) Exposicdo de Diagnostico da Situacdo Atual das Ocupagdes; Tipo da
Irregularidade; apresentacdo de Requerimento Sugestivo de Instauragao da
REURB; Indicacao da Classificagdo da Modalidade da REURB, por Ato

d) Administrativo Municipal e elaboragao da minuta da Decisdo de Instauracao do
Processo da REURB, estes de competéncias da Chefa do Poder Executivo
Municipal;

e) Elabora¢ao do Ato Administrativo de Classificagao da Modalidade da REURB,
a ser assinado pela Chefa do Poder Executivo, indicando seus reflexos no
processamento e na fase registral;

f) Participacdo de reunides, debates, entrevista sobre as Fases do Procedimento
Administrativo da REURB, junto as Secretarias Municipais envolvidas e
Secretarias Estaduais, se necessario; Entidades de Classe; Associacdes das
Comunidades Locais interessadas na REURB e a populacdo a ser beneficiada,
mediante a realizacdo de Audiéncias Publicas, a serem agendadas pela Chefa do
Poder Executivo Municipal, de modo a assegurar a Participacdo Popular;

g) Andlise ¢ manifestagdo preliminar das sugestoes de execucao de obras de
infraestrutura essencial, quando necessarias e indicadas no Projeto de REURB,
para posterior avaliacdo e decisdo do Municipio, e, demais providencias quanto a
previsibilidade orcamentaria e financeira de suas realizagdes;

h) Na elaboracdo do Projeto Urbanistico de REURB e suas pegas integrantes
serdo consideradas as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada as quais terdo
parametros urbanisticos flexibilizados, de acordo com entendimentos técnicos da
Equipe Local e do Escritério, com indicagdes de adequacdes para correcdo de
desconformidades, adequag¢des da mobilidade, acessibilidade e relocagdo de
edificacdes, quando necessarias, bem como tera identificacdo dos lotes, vias de
circulagdo, areas destinadas a uso publico, quando for o caso;
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1) Assessoria e consultoria juridica na elaboragdo de todos os Atos
Administrativos Extrajudiciais, Atos Administrativos indispensaveis as fases da
REURB do Loteamento denominado Renascer, inclusive a sugestao juridica do
instituto juridico a ser empregado e adequado a cada nucleo urbano informal ou
ocupacdo regularizada, conforme o caso, minutando todos os Atos
Administrativos individuais de titulagdo, a ser concedido pela Chefa do Poder
Executivo, observando os requisitos legais previstos e adequados a concessao da
dominialidade, ao final do Procedimento Administrativo de Regularizacio
Fundiaria Urbana, preparando, ainda, os Oficios de encaminhamento das Relagdes
dos Beneficiados da REURB, com os Atos

j) Administrativo préprio e cabivel, para o devido registro das unidades
imobilidrias, com isencdes de custas e emolumentos registrais, nos termos da Lei
Federal 13.465 de 2017 e Decreto Presidencial 9.310 de 2018.

k) Prestar consultoria e assessoria juridica quanto aos documentos necessarios a
regularizagao fundiaria dos loteamentos aprovados e registrados, pendentes de
titulagdo aos seus ocupantes, observando as normas de regularizacdo com
aplicacdo do instrumento juridico cabivel, bem como dos loteamentos aprovados
registrados e implantados em desconformidade com o Projeto aprovado;

1) Prestara toda a orientacdo juridica a equipe local da Prefeitura para preparagao,
levantamento dos documentos necessarios e pecas técnicas referentes ao
levantamento topografico e cadastro socioecondmico indispensaveis aos
Procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana referente a cada nticleo urbano
informal e conforme sua peculiaridade;

m)Realizacdo de locomocgdes para obtencdo de documentos imprescindiveis a
instrucao processual, sem custos adicionais.

n) Participacdo em discussdes técnicas e juridicas de solugdes e resolucdes de
conflitos extrajudiciais, caso necessario, no decorrer dos procedimentos
administrativos.

0) Outras medidas que se fizerem necessdrias ao cumprimento da Proposta ora
apresentada, cujo objeto principal é o assessoramento e consultoria nos
Procedimentos de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social do
Loteamento denominado Renascer, visando a solu¢do técnica e juridica das
ocupagdes existentes.

2.3. Descri¢ao das atividades:

DESCRICAO DAS ATIVIDADES

1. Levantamento de dados referentes as ocupagdes irregulares, documentos
cartorarios atinentes a area ou imovel, objeto da regularizagao fundiaria
urbana e da legislagdo urbanistica municipal;

2. Orientagdo técnica e juridica em Procedimento Administrativo de
Regularizagao Fundiaria Urbana do ntcleo urbano denominado Renascer
localizado no Municipio;

3. Analise juridica dos dados e documentos levantados com manifestacdo e
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sugestdo sobre as medidas juridicas, administrativas, urbanisticas, sociais €
ambientais a serem implementadas pelo Municipio;

4. FElaboragdo de Ato Administrativo de Determinacdo de Abertura do Processo
de REURB, apds decisao da Chefe do Poder Executivo,

5. Acompanhamento e andlise na elaboracdo do Projeto de Regularizacao
Fundiaria Urbana;

6. Elaboragao de Ato Administrativo de Saneamento do Processo de REURB;

7. Elaboracao de Ato Administrativo de Decisao de Conclusao da REURB,
mediante Ato Formal do Municipio, dando publicidade;

8. Elaboracdo da minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, a ser
expedida pelo Municipio;

9. Elaboragao de todas as Pecas Juridicas ¢ atos administrativos de classificacao,
decisdo, aprovacao, CRF e de titulagdo que deverao compor os Procedimentos
Administrativos de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Loteamento Renascer,
considerando o nimero de unidades imobilirias (406).

10. Acompanhamento/orientacdo em todas as fases do Procedimento de
Regularizagao Fundiaria, com a abertura dos Processos individualizados
referente a cada loteamento, acompanhados de todas as pecas técnicas
necessarias.

3 -DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A contratacdo desses servicos ndo implica vinculo empregaticio de qualquer
natureza, podendo a rescisao do contrato ocorrer nos termos legais.

3.2. A contratagdo serd regida pela Lei n° 14.133/2021, pela Lei n. 8.906/1994, pelas
disposi¢des do Codigo Civil, e pelas normas regulamentares do Municipio de Edealina,
inclusive para cumprimento dos atos, satisfagdo de débitos judiciais e ressarcimentos
advindos do contrato.

4 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

4.1. A contratada devera realizar uma reunido técnica inicial necessaria para
esclarecimentos e recomendagdes quanto a metodologia e desenvolvimento do trabalho.

4.2. Podera ser discutida a possibilidade de modificagio nos procedimentos
metodologicos e/ou na elaboracdo dos produtos contratados.

5 - DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO
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5.1. A execugdo dos objetos deste Processo sera recebida pelo Fiscal do Contrato, sendo
que, o prazo para a conclusdo ¢ estimado com data de enceramento do vinculo
contratual.

5.2. O fiscal do contrato podera recusar todos e quaisquer objetos executados em
desacordo com as normas técnicas que regem a materia.

| 6- ESTIMATIVA E DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. Fica estipulado o valor maximo global admitido de R$ 88.000,00 (oitenta e oito mil
reais), para a execu¢ao dos servicos objeto deste Termo de Referéncia, nao
considerando qualquer valor adicional que ndo conste de procedimentos devidamente
aprovados pela contratante.

| 7- EQUIPE TECNICA E QUALIFICACAO

7.1. A contratada devera comprovar aptidao para desempenho de atividade pertinente e
compativel com o objeto da contratagdo mediante a apresentagao de atestado técnico
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando a prestacdo de
servicos / experiéncia nas areas administrativa e publica, com caracteristicas de servigos
semelhantes aos consignados no Termo de Referéncia;

7.2. Comprovar a qualificacdo de cada um dos membros da equipe técnica que se
responsabilizard pelos trabalhos, para pessoa juridica, devendo realizar-se por meio da
apresentacao de: I) Curriculum vitae; II) copia dos respectivos diplomas de conclusao
do curso de Direito; III) inscricdo na Ordem dos Advogados do Brasil — OAB do
profissional técnico responsavel;

7.3. Comprovar a de formagao e capacitacdo correlata ao objeto da demanda;

8 - PAGAMENTO E APRESENTACAO DOS TRABALHOS

8.1. O pagamento pela realizacao dos servigos serd realizado até o 10° (décimo) dia 1til
do més subsequente a conclusdao dos servigos, apos o protocolo da fatura/ nota fiscal e
do Relatorio Mensal das atividades, aprovado por pessoa designada ou pelo gestor do
contrato.

8.2. Para efeito do pagamento, a contratada devera atender as exigéncias legais quanto a
emissdo de comprovagdo de que se encontra em dia com as obrigacdes para com 0
sistema de seguridade social, mediante apresentacdo das Certidoes Negativas de Débito.

8.3. Por ocasido dos pagamentos devera ser apresentado:
a) Fatura discriminada (Nota Fiscal Eletronica) devidamente atestada pelo fiscal
designado pela Secretaria correspondente;
b) CND da Uniao;
¢) CND Estadual;
d) CND do FGTS;
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e) CND Trabalhista;
f) CND Municipal.

8.4. Nenhum pagamento sera efetuado sem apresentacao dos documentos a que alude o
item anterior, bem como enquanto estiver pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo
financeira que for imposta a adjudicatéaria, em virtude de penalidade ou inadimplemento
das obrigacdes assumidas por esta ou decorrente do contrato.

9 - DURACAO DO CONTRATO

9.1. O contrato de trabalho, objeto deste processo vigorara até 31 de dezembro de 2024,
podendo ser renovado por igual periodo, atendendo necessidades das partes envolvidas.
No caso de renovacao, o reajustamento da remuneragdo sera objeto de negociacao.

10 - LOCAL DE REALIZACAO DOS SERVICOS E ATIVIDADES EXTERNAS

10.1. Nao existe vinculagdo da empresa contratada quanto ao local de realizagdo dos
servicos, podendo se servir das dependéncias e da estrutura da contratante para tal
finalidade.

10.1.1. A Prefeitura Municipal de Edealina disponibilizara as condigdes
necessarias para o desenvolvimento das atividades em sua sede.

10.2. Também poderdo ser realizados os servigos no escritorio da sociedade de
advogados, quando ndo houver a necessidade da presenca fisica do s6cio advogado nas
dependéncias da Prefeitura, devendo, para tanto, a Administracdo fornecer todas as
informagdes e documentos necessarios digitalizados por e-mail, para confeccdo de
pareceres, pegas processuais, minutas de projetos de lei, oficios, pecas juridicas,
peti¢des e demais procedimentos.

10.3. Podera a Prefeitura, eventualmente, requisitar o deslocamento de advogado da
Contratada para atuacdo em outro Municipio, quando entdo custeara as despesas
decorrentes.

11 - VALOR DA CONTRATACAO

ITEM UNIDADE QUANTIDADE DESCRICAO VALOR GLOBAL

Contratagdo de profissional ou empresa
especializada na prestacdo de servigos
especializados em consultoria e assessoria
juridica, visando a regulariza¢do fundiaria
01 Servigo 01 urbana de interesse social ¢ de interesse RS 88.000,00
especifico de loteamentos e ocupagdes
ilegais existentes e consolidadas, com
definicao de prioridades de atuacdo pelo
Municipio, para o ano de 2024
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12 - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. Executar os objetos deste processo nos prazos ajustados.

12.2. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais
causado, culposa ou dolosamente, pela acdo ou omissdo de seus empregados,
trabalhadores, preposto ou representantes a administragio ou a terceiro.

12.3. Nao transferir a terceiros, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes assumidas,
nem subcontratar quaisquer obrigagdes contratuais.

12.4. Zelar para que durante toda a vigéncia contratual sejam mantidas, em
compatibilidades com as obrigacdes assumidas pela contratada, todas as condi¢des de
habilitagdo e qualificagcdo exigidas na licitagao.

12.5. Informar e-mail e telefone para contato, por meio dos quais poderd receber
intimagoes e notificagdes afetas a este processo.

12.7. Os servigos serdo considerados concluidos e aceitos apos a realizagdo da
conferéncia (por todas as secretarias) e todos os registros e ajustes sist€émicos
necessarios contabilmente junto ao Setor de Contabilidade.

13 - DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

13.1. Proporcionar todas as condigdes para que a contratada possa cumprir com as suas
obrigagoes.

13.2. Exigir o cumprimento das obrigacdes assumidas pela contratada, de acordo com
os termos de sua proposta.

13.3. Notificar a contratada, por escrito, da ocorréncia de eventuais imperfeicdoes no
curso do servigo, fixando prazo razoavel para a sua correcao.

13.4. Pagar a contratada o preco resultante do servigo no prazo ajustado.
13.5. Indicar fiscal e gestor do contrato.

13.6. Os precos propostos serdo fixos, onde ja estardao inclusos o transporte até os locais
destinos, mao de obra agregada, todos os tributos (impostos, taxas, emolumentos,
contribuicdes fiscais e parafiscais e eventuais isengdes), leis sociais, administracao,
lucros e qualquer despesa, acessoria e/ou necessaria, nao especificada neste Edital;

13.7. A prestacao de servicos devera ser praticada de acordo com as especificagdes
apresentadas nas Ordens de Servigos, sob pena de incorrer nas sangdes e penalidades
previstas neste Edital;

13.8. Autorizar o acesso para a equipe da contratada aos ambientes da Administragdo
Publica Municipal, mediante defini¢ao do cronograma de atividades nas secretarias.

14 - DA RESCISAO CONTRATUAL
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14.1. O inadimplemento de quaisquer das obrigacdes ora estabelecidas ensejara a
extin¢do contratual, nos termos do artigo 137, da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas
alteracoes.

15 - DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

15.1. Observando o disposto no artigo 117, da Lei Federal n°. 14.133/21, o
acompanhamento, a fiscalizagdo, o recebimento e a conferéncia dos servigos, serdao
realizados pela Secretaria Municipal de Administragao.

15.2. A Administragdo Publica, através de seu fiscal, atestara documento fiscal
correspondente, o servico nas condi¢des exigidas, constituindo tal atestacdo requisito
para a liberagdo de pagamentos a Contratada;

15.3. A entrega do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efetivard com o
devido atestado avocado no item anterior.

16 - DAS SANCOES

16.1. O descumprimento total ou parcial de quaisquer das obrigacdes ora estabelecidas
sujeitarda a CONTRATADA as sangdes previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021,
garantida prévia e ampla defesa em processo administrativo, sendo destacadas as
seguintes:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com 0 CONTRATANTE, por prazo de até 03 (trés) anos.

16.2. Os casos omissos serdo dirimidos tendo por fundamento a legislagdo em vigor, em
especial a Lei Federal 14.133/2021.

17 - JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO CONTRATADO.

17.1. A escolha recaiu na pessoa juridica MUNIZ MOREIRA ADVOGADOS
ASSOCIADOS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
28.302.790/0001-89, com sede na Rua 89 C, quadra F44, lote 11, n° 107, Setor Sul,
constituida e representada neste ato pelas socias: Sonia Helena Muniz Lemos Moreira,
brasileira, casada, procuradora municipal de Goiania aposentada, inscrita na OAB/GO
n° 3.530, portadora do CPF n° 192.194.151-00; e Lara Muniz Moreira Lemos, brasileira,
solteira, inscrita na OAB/GO n°® 29.321, portadora do CPF n°® 016.865.291- 98, por ser
um escritorio especializado, com experiéncia comprovada de muitos anos de consultoria
e assessoria juridica prestada a diversos municipios do Estado de Goias.

17.2. A possibilidade de celebragdo de contrato de natureza multidisciplinar,
envolvendo as mais variadas questdes administrativas que envolva recursos humanos,
or¢amento, legislagdo, licitagdes, desapropriagdes, Tribunal de Contas dos Municipios
etc., tendo em vista a equipe de profissionais especializados, capacitados para atender as
demandas atinentes a consultoria juridica administrativa dos entes Municipais.
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Edealina - GO, 30 de outubro de 2024.

ASSINADO DIGITALMENTE r‘
JOAO PAULO FERREIRA FELIPE

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO

JOAO PAULO FERREIRA FELIPE
Secretario Municipal de Administragao
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