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Secretaria Municipal de Saneamento

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1.A celebragdo de contrato de locagao de um imével comercial especifico localizado na
Rua Guapeva Leste, qd 32 It 14 n°103, Centro, Chapadao do Céu. CEP: 75.828- 000,
para acomodar a sede administrativa da SANEACEU = Sistema de Agua e Esgoto de
Chapadao do Céu, contendo 04 salas, 01 copa, 03 banheiros e um estacionamento.

1.2.A contratagdo serd realizada na modalidade de Inexigibilidade de Licitacdo com
fundamento no Art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

2. DAS ESPECIFICACOES
2.1.0 objeto a ser executado pela empresa contratada devera observar as seguintes
especificagdes técnicas:

.~ Unidade
Item Descricao de Medida
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL,
cadastrado a matricula n.° 1458, CNM
029330.2.0001458-03, lote de terreno urbano
denominado lote 14, da Quadra 32, do N° 103, com
area total de 403,95m? (quatrocentos e trés metros
quadrados e noventa e cinco decimetros
quadrados), do endereco rua Guapeva Leste, Qd.
32, Lt. 14, N°103, centro; contendo 4 salas, 03
banheiros, 1 copa, totalizando 218,35m? de area
construida.

Quantidade

01 MES 12

2.2.A contratagdo sera formalizada mediante Contrato com vigéncia de 12 meses,
renovavel anualmente, condicionado a comprovacdo de vantagem econdOmica, a
existéncia de previsdo orcamentaria e a aceitacdo pelo Locatario.

2.3.A locataria declara que vistoriou o imovel e este encontra-se com todas suas
instalagdes em bom estado de conservacdo, se comprometendo a Locatéria a restitui-lo
ao Locador, ao final do contrato, nas mesmas condigdes que o recebeu.

2.4. O contrato de locagdo devera ser celebrado em nome do Senhor Zeniro José Zago Ceolin e
da Senhora Adila Peripolli Ceolin, na condi¢do de proprietarios/locadores do imével objeto da
contratagdao. A formalizacdo da contratagdo devera constar em nome de ambos, conforme
documentagao de propriedade e demais documentos apresentados para instru¢ao do processo.

3. DA JUSTIFICATIVA
3.1. Contratacdo de locagdo de imovel comercial para instalacdo e acomodagdo dos
servidores do setor administrativo da SANEACEU, considerando a necessidade de dispor
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de espaco fisico adequado, acessivel e compativel com o desenvolvimento das atividades
administrativas e com as necessidades do 6rgao.

A locag¢do do imodvel também possibilitard a centralizagdo e melhor organizacdo das
atividades administrativas, favorecendo a comunicacao e integragdo entre os servidores,
a otimizagao dos espagos disponiveis ¢ o aprimoramento dos servigos prestados pela
SANEACEU.

4. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1.A contratagdo devera ser executada de acordo com as clausulas avencadas, conforme
as normas da Inexigibilidade de Licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei Federal n® 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel
a competi¢do, em especial nos casos de:

V' - aquisicdio ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacoes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha;

[-]"

5. CLASSIFICACAO DOS BENS COMUNS
5.1.0s bens/servicos a serem adquiridos enquadram-se na classificagdo de bens comuns,
nos termos do art. 6°, inciso XIII da Lei n° 14.133, de 2021.

6. METODO E ESTRATEGIAS DE SUPRIMENTO

6.1.A entrega do referido imovel dar-se-4 apods a assinatura do contrato de locagdo,
mediante a entrega das chaves ao locatdrio, iniciando-se a partir dai o periodo
locaticio.

7. DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1.Prazo de Vigéncia: O contrato tera vigéncia 12 meses, contados a partir da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n® 14.133/2021, mediante
acordo entre as partes e justificativa formal

7.2.Entrega do Imével: A entrega do imovel deverd ocorrer apds a assinatura do
contrato, mediante disponibilizagao das chaves ao locatario, permitindo sua utilizagao
para instalagdo e funcionamento da Saneaceu.

7.3.Prorrogacao do Prazo: A prorrogagdo do prazo de vigéncia do contrato podera
ocorrer nas hipoteses previstas na Lei n® 14.133/2021, mediante justificativa do
Locatario e concordancia do Locador, com a devida formalizagao por meio de termo
aditivo.

7.4.Extin¢ao do Contrato: O contrato podera ser extinto antes do término da vigéncia
nas hipdteses previstas em lei, como por inadimplemento, interesse publico ou acordo
entre as partes, observado o direito ao contraditorio e a ampla defesa.
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7.5.Renovacgao do Contrato: Quando cabivel, a renovagdo do contrato serd objeto de
negociacdo entre as partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes do
término da vigéncia, respeitadas as condicdes estabelecidas na legislacao vigente.

8. DA GARANTIA
8.1.0 Locador deve comprometer-se com uma garantia de qualidade, obrigando-se a
corrigir, sem 6nus adicional, qualquer divergéncia com as especificacoes definidas.

9. DA AVALIACAO DO CUSTO

9.1.0 custo estimado para a realizagdo do objeto corresponde ao valor mensal de R$
6.988,00 (Seis mil novecentos e oitenta e oito reais), totalizando R$ 83.856,00
(Oitenta e trés mil oitocentos e cinquenta e seis reais) para o periodo de 12 meses,
conforme proposta apresentada pela empresa proprietaria do imovel.

9.2.A compatibilidade do valor proposto com 0s precos praticados no mercado local
devera ser demonstrada mediante laudo de avaliacdo elaborado por profissional
habilitado, pesquisa de mercado ou outro meio idoneo, em atendimento a Lei Federal
n°® 14.133/2021.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. Execucio Fiel do Objeto: O locador deve executar o objeto contratado em estrita
conformidade com as especificacdes, prazos e condi¢des estabelecidas no contrato e
no Termo de Referéncia.

10.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);

10.3. O dever previsto no subitem anterior implica na obrigacdo de, a critério da
Administragdo, substituir, reparar, corrigir ou remover, as suas expensas as avarias ou
defeitos presentes na construcao estrutural predial, seja hidrica, hidraulica ou elétrica
que decorra da constru¢ao do imével.

10.4. Regularidade Fiscal e Trabalhista: O LOCADOR deve manter-se regular
perante as obrigagoes fiscais, previdenciarias e trabalhistas durante toda a vigéncia do
contrato. A apresentagao das certiddes negativas ou positivas com efeito de negativa
sera exigida como condig¢do para a realizagdo de pagamentos.

10.5. Responsabilidade por Tributos e Encargos: O LOCADOR ¢ responsavel pelo
recolhimento de todos os tributos, contribuicdes e encargos trabalhistas,
previdencidrios e securitarios decorrentes da execugao do contrato.

10.6. Responsabilidade por Danos: O LOCADOR ¢ responsavel por quaisquer danos
causados a Contratante ou a terceiros em decorréncia da execu¢dao do contrato,
devendo reparar integralmente os prejuizos ocasionados.

10.7. Subcontratacio: A subcontratacido, total ou parcial, do objeto contratado so sera
permitida mediante autorizagao expressa do LOCATARIO e desde que esteja prevista
no contrato, conforme os termos da Lei n°® 14.133/2021.

10.8. Sigilo e Confidencialidade: O LOCADOR deve manter sigilo sobre todas as
informagdes e documentos que tiver acesso em decorréncia do contrato, sendo vedada
sua divulgacdo sem a prévia autorizacao por escrito do LOCATARIO.
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10.9. O LOCADOR somente podera modificar ou transformar o imével com anuéncia
por escrito junto a Secretaria de Saneamento.

10.10. Manter o presente contrato até o término previsto na do Contrato, nao podendo
transferi-lo;

11. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

11.1. Disponibilizacio de Informacdes e Documentos: O LOCATARIO deve
fornecer ao LOCADOR todas as informagodes, documentos € recursos necessarios
para a execugdo do objeto contratado, de forma tempestiva, garantindo que nao haja
interrupcdes ou atrasos no cumprimento das obrigagdes contratuais.

11.2. Fiscalizacio e Acompanhamento: O LOCATARIO deve promover a
fiscalizagdo continua da execuc¢do do contrato, por meio de um gestor ou fiscal
designado, que devera anotar em registro proprio todas as ocorréncias e decisdes
tomadas. O LOCATARIO tem o direito de exigir a substituicio de equipamentos,
mobilidrios ou a correcdo de condi¢des do imdvel que ndo atendam as especificagdes
contratuais.

11.3. Cumprimento de Prazos de Pagamento: O LOCATARIO deve efetuar os
pagamentos devidos ao LOCADOR dentro dos prazos estabelecidos no contrato,
desde que preenchidas as condi¢des contratuais e legais, como a apresentacao das
certiddes e recibo validos.

11.4. Notificacao Formal: O LOCATARIO deve notificar formalmente a Contratada
sobre quaisquer irregularidades, defeitos ou descumprimentos verificados na
execucdo do contrato, dando-lhe prazo para correcdo, conforme estipulado na
legislacao aplicavel.

11.5. Aplicacio de Penalidades: O LOCATARIO deve aplicar as sang¢des previstas no
contrato e na Lei n® 14.133/2021, em caso de inexecugao total ou parcial do objeto
contratado, garantindo sempre o direito ao contraditorio e a ampla defesa.

11.6. Fornecimento de Infraestrutura e Apoio: Quando aplicavel, o LOCATARIO
deve garantir que 0 LOCADOR tenha acesso a infraestrutura necessaria para a
execuc¢ao do contrato, como areas de trabalho, energia, e comunicacao, de acordo com
as especificagdes contratuais.

11.7. Rescisdo Contratual: O LOCATARIO tem o direito de rescindir o contrato
unilateralmente, em caso de descumprimento das obrigagdes contratuais pelo
LOCADOR, conforme os termos e¢ condigdes previstos na Lei n® 14.133/2021, sem
prejuizo da aplicagdo das sangdes cabiveis.

11.8. Garantia de Transparéncia: O LOCATARIO deve garantir que todos os atos
relacionados a execug¢do do contrato sejam realizados com transparéncia e
publicidade, conforme os principios da administra¢do publica, assegurando o acesso
as informagdes por parte dos 6rgdos de controle e da sociedade.

11.9. Estrutura predial: Efetuar a pintura e outros servigos necessarios a adequagao
da estrutura fisica do imével, garantindo sua conservacao, seguranca ¢ condigdes de
uso conforme estabelecido no contrato.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS
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12.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Secretaria Publica podera, sem
a prévia manifestacdio do interessado, motivadamente, adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma
de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

13. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

13.1. A contratante promoverd, por intermédio do fiscal de Contratos, o
acompanhamento e a fiscalizacdo do produto adquirido pela contratante sob os
aspectos quantitativos e qualitativos, anotando em registro proprio as falhas
detectadas e comunicando a Contratada as ocorréncias de qualquer fato que exija
medidas por parte desta, ficando determinado que Lucas Borille, servidor, seja Fiscal
do Contrato.

14. DA FORMA DE PAGAMENTO
14.1. Condicdes de Pagamento: O pagamento a Contratada serd realizado pela

Contratante em até 30 (trinta) dias corridos apos a compensagao realizada, de forma

mensal, conforme valor indicado na nota fiscal correspondente. O pagamento estara

condicionado a comprovac¢dao do cumprimento integral das obriga¢des contratuais,
especialmente no que se refere a qualidade e a conformidade dos bens ou servigos
entregues para o periodo

14.2. Documentacio Necessaria:

e Para a liberacdo do pagamento, o locador devera apresentar ao locatario:

e Recibo devidamente emitido em nome do locador, contendo a descrigdo precisa
dos bens fornecidos, ntimero do contrato, ¢ demais informacdes fiscais
obrigatdrias;

o Certidoes Negativas ou Positivas com efeito de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Municipais, Estaduais e Federais;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

e C(Certidao de Regularidade do FGTS;

e Comprovante de regularidade quanto as contribuicdes devidas a Seguridade
Social.

14.3. Forma de Pagamento:

14.3.1. O pagamento serd efetuado por meio de transferéncia bancaria para a conta
corrente do LOCADOR, devidamente indicada no contrato. O LOCADOR deve
garantir que a conta indicada esteja em seu nome e seja mantida em institui¢ao
financeira reconhecida

14.3.2. 0 LOCATARIO efetuara o pagamento até o 30° (trigésimo) dias, apds o
recebimento da documentacao de informativo mensal.

14.3.3.0 LOCATARIO pagard ao LOCADOR, a titulo de aluguel mensal, com
vencimento no 30° (trigésimo) dia apo6s a data de inicio da locacao do imoével,
sendo este pagamento considerado antecipado em relacdo ao periodo de uso
subsequente. Os pagamentos seguintes obedecerdo ao mesmo critério, sempre 30
dias apds a data mensal correspondente a entrada no imével, salvo acordo em
contrario entre as partes.
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14.3.4. O valor do aluguel sera automaticamente reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, independente de prévio aviso ou notificagdo, e sem implicar em
prorrogagio ou novacio de contrato, de acordo, com a variagio do IGP-M (indice
de pregos).

14.3.5. O pagamento sé sera considerado efetuado quando o valor correspondente for
creditado na conta bancéaria do LOCADOR.

14.3.6. Pelo ndo pagamento da parcela até o dia estipulado 0 LOCATARIO pagara, a
titulo de multa didria, o equivalente a 1% (um por cento) a.m., calculados sobre o
valor da parcela da divida.

14.4. Disposicoes Gerais:

14.4.1. Todos os pagamentos efetuados ndo implicam na quitagao automatica do contrato,
permanecendo a Contratada responsavel por eventuais defeitos ou vicios ocultos
que possam ser detectados posteriormente.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1.1. Caso haja algum descumprimento das cldusulas contratuais, serdo aplicadas ao
responsavel pelas infracdes administrativas as sangoes previstas no Art. 155 e Art.
156 da Lei Federal de n° 14.133/2021 e Decreto Municipal de n° 148/2023,
conforme descrito abaixo:
I -Adverténcia: Sera aplicada exclusivamente em caso de infragdes leves, quando
ndo se justificar a imposig@o de penalidade mais grave.
II -Multa: A multa sera calculada na forma do edital ou do contrato, variando
entre 0,5% (cinco décimos por cento) e 30% (trinta por cento) do valor do
contrato, e sera aplicada em casos de infragdo contratual, podendo ser cumulada
com outras sancoes.
III -Impedimento de licitar e contratar: Sera aplicada ao responsavel por
infragdes graves, impedindo-o de licitar ou contratar com a administragdo publica
no ambito do ente federativo que aplicar a sango, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.
IV -Declarac¢ao de inidoneidade para licitar e contratar: Em casos de infragdes
muito graves, a contratada poderd ser declarada inidonea, ficando impedida de
participar de licitagdes e contratar com qualquer ente da administragdo publica,
direta ou indireta, em todo o territorio nacional, pelo prazo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos.

16. DOTACAO ORCAMENTARIA
16.1. As despesas decorrentes da aquisi¢do correrdo a conta da seguinte dotagdo

orgamentaria:
09.01.17.512.6004.2044.3.3.90.36. - MANUTENCAO DA
SANEACEU- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA - LOCACAO DE IMOVEIS
Fonte de Recurso: 100 — Recursos Ordinarios.
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17. DOS REQUISITOS NECESSARIOS PARA HABILITACAO

17.1. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

17.1.1. Prova de Regularidade com a Fazenda Federal: - Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, ou Certidao
Positiva com Efeito de Negativa, emitida pela Receita Federal do Brasil.

17.1.2. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual: - Certiddo Negativa ou
Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Estaduais do
domicilio ou sede da Contratada.

17.1.3. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal: - Certiddo Negativa ou
Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Municipais do
domicilio ou sede da Contratada.

17.1.4. Prova de Regularidade com o FGTS: - Certificado de Regularidade de Situagdo
junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), emitido pela Caixa
Econdmica Federal.

17.1.5. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT): - Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, ou Positiva com Efeito de Negativa, demonstrando a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

17.2. Documentos auxiliares:

17.2.1. Declaragao de Quadro Societario: em anexo a publicacdo deste processo.

18. DA RESCISAO

18.1. O presente contrato podera ser declarado rescindido, sem a possibilidade de
aplicagdo de multa, se qualquer uma das partes deixarem de cumprir as clausulas aqui
pactuadas, devendo a comunicagao ser feita por escrito, com no minimo 30 (trinta) dias
de antecedéncia, ou unilateralmente para a SANEACEU a qualquer tempo, com
comunicagao prévia.

18.2. O LOCATARIO se compromete a devolver o imdvel nas mesmas condigdes em que
o recebeu, incluindo a realizagdo de eventuais reparos, pintura e conservacao do piso, de
forma a manter o padrdo original verificado na data de inicio da locacao.

19. VALORES REFERENCIAIS DE MERCADO

19.1.0 custo estimado foi apurado a partir de Relatorio de Laudo de Avaliacao de Imével
urbano, realizado por profissional da Engenharia e com base na média dos precos
praticados com imoéveis de mesma média de estrutura e metragem.

[DATADO E ASSINADO DIGITALMENTE]

Elisangela Grevenhagen
Assessor Especial
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