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MEMORIAL DESCRITIVO - FNHIS SUB 50
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SAO ROMAO/MG
ENDERECO DA OBRA: Avenida Eustaquio Martins
TIPO DE PROJETO: Habitagao unifamiliar (20 unidades)
AREA TOTAL A CONSTRUIR: 53,86 m? por unidade
AREA UTIL A CONSTRUIR: 47,46 m? por unidade

GENERALIDADES: Este memorial descritivo tem por objetivo descrever de forma suscinta os
materiais e a forma que sera realizada a obra de edificagdes residenciais do programa FNHIS
Sub 50, com area total de 53,86 m? por unidade. Nao dispensa o atendimento a norma de
Desempenho de Edificagbes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as Normas Técnicas da ABNT
de processos e produtos, bem como a legislagdo municipal e estadual incidente. Este documento
foi elaborado com base na Portaria MCID n°® 1416, de 6 de Novembro de 2023.

SERVICOS PRELIMINARES: O lote onde sera edificada a unidade habitacional devera ser limpo
e nivelado antes do inicio dos servigos de locagdo, atendendo os niveis de piso determinados
em projeto. A seguir a obra sera locada conforme determinado nas plantas. A placa de obra, de
responsabilidade da empresa contratada, devera seguir os padrées constantes no “Manual
Visual de Placas e Adesivos de Obras” da Caixa Econémica Federal, bem como observar
disposicdes locais, e ser instalada em lugar visivel.

FUNDACOES: A fundagdo adotada sera do tipo sapatas isoladas com viga baldrame em
concreto de resisténcia caracteristica de 20 MPa, aco do tipo CA-50 e dimensdes de 12 x 30 cm,
a qual sera impermeabilizada com argamassa com aditivo impermeabilizante e emulsao asfaltica
em duas demaos, em todas as faces.

SUPERESTRUTURA: A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de dimensbes
14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo concreto da superestrutura
sera de 20 Mpa. Deveréo ser previstos pilaretes de amarragao da alvenaria destinada aos oitoes
da casa. A laje do teto do banheiro sera rebaixada conforme cota do projeto e sera do tipo vigotas
pré-moldadas h = 12cm, com pé direito minimo de 2,40 m nesta area.

ALVENARIA: As paredes da edificagado serao de alvenaria de bloco ceramico ou de concreto nao
estrutural, dimensdes 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de assentamento com
preparo em betoneira. Antes de serem utilizados, os tijolos serdo umedecidos, evitando que estes
absorvam a agua da argamassa de assentamento. As fiadas serdo alinhadas e aprumadas,
podendo as juntas apresentarem espessura maxima de 1,5 cm. Nos vaos das portas e janelas
serao executadas vergas transpassando a alvenaria em no minimo 30 cm para cada lado. As
contravergas serao executadas em todas as janelas.

PISO: Em todos os comodos sera executado o assentamento do piso com revestimento
ceramico. Em todo perimetro da unidade habitacional devera ser executada calgada com 50 cm
de largura. Obrigatdrio piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as areas de circulagao
interna. O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorgao inferior
a 10% e desnivel maximo de 15 mm. Para areas molhaveis, o coeficiente de atrito dinamico deve
ser superior a 0,4. As cotas dos pisos serao superiores a cota da calgada ao redor da casa.

FORRO: O forro da edificagao sera em PVC.

COBERTURA: A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante
composta por ripas, caibros, tercas e tesouras com 2 aguas e telha cerdmica capa-canal com
inclinacao de 30%. Devera ser realizada a amarragéo de 3 fiadas de telhas dos beirais de 60 cm.
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REVESTIMENTO: As paredes internas e externas da edificagdo receberido revestimento de
chapisco, embocgo e reboco. As paredes dos banheiros receberao revestimento ceramico do piso
ao forro na area do box de chuveiro. As demais paredes do banheiro, assim como a da cozinha
e lavanderia receberao revestimento ceramico com 1,5m de altura. Nas areas com revestimento
ceramico, sera executada argamassa trago 1:2:8, com preparo mecéanico, aplicado
manualmente. As paredes externas, sobre chapisco, serdo feitas com massa Unica em
argamassa com trago 1:2:8.

ESQUADRIAS E FERRAGENS: As portas externas de acesso (sala e cozinha) serdo metalicas.
As portas internas da edificacdo serdo de madeira. Todas as portas deverdao respeitar as
dimensbes do projeto, com vao livre entre batentes de 0,80 x 2,10 m. As janelas deverao ser
metélicas, de preferéncia com veneziana nos dormitérios. Os vidros utilizados nas janelas serédo
transparentes e lisos, com espessura de no minimo 4 mm. Todas as portas deverao conter
macanetas de alavanca entre 0,90 me 1,10 m.

PINTURA: As paredes internas e externas serao previamente lixadas, depois sera aplicado
selador acrilico, em seguida pintadas com tinta latex acrilica standard.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Para atender a demanda de consumo de agua fria
conforme calculo, sera instalado um reservatorio de polietileno com capacidade de 500L para
cada unidade. As tubulagdes de esgoto seguirdo o sistema proposto pelo projeto de instalagdes
hidrossanitarias, sendo ligadas a rede publica de esgotamento sanitario. No ponto do chuveiro,
devera ser instalado pressurizador, conforme especificagdo de projeto, para garantir a pressao
minima de 1,20mca.

INSTALACOES ELETRICAS: As instalacdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e da
concessionaria de energia local. Os quadros de distribuicdo internos possuirdo circuitos
separados, sendo estes divididos entre iluminagao, tomadas, tomadas especiais e chuveiro.

SERVICOS FINAIS: Apds a conclusao dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos totalmente
removidos, em perfeitas condi¢cdes para receber o Habite-se.
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FICHA TECNICA — RESIDENCIA UNIFAMILIAR

1 Caracterizagao
TITULO Residéncia Unifamiliar Térrea
SITUACAO ATIVO
CLASSE EDIF — EDIFICACOES
~ Edificacao residencial unifamiliar térrea com sala, 2 quartos, banheiro social, cozinha,
DESCRICAO varanda e area de servigo.
2 Areas da edificagdo
AREA ; . Area
Area Coeficiente de . 2
EQUIVALENTE Descrigio Real Equivaléncia’ Equwa!ente
(m?) (m)
Unidade Habitacional (area
coberta padr&o) 45,87 1,00 45,87
Area de servico *
4,07 0,24 0,98
Calgada perimetral (protecdo da
alvenaria externa) * 16,15 0,03 0,48
Varanda * 3,92 0,20 0,78
Total 70,01 48,12
Notas:
(1) Coeficientes de equivaléncia obtidos da Ficha Técnica do projeto 5-R1_RC_47_RURAL, da Habitagédo, por
similaridade.
(2) Area utilizada como caracteristica fisica para obtengéo do custo final por m? da edificagdo, apresentado no
relatério de custos por unidade da federago.
Observagoes:
(*) Aceita-se uma discrepancia de +10% entre os coeficientes de equivaléncia do projeto proposto e aqueles
indicados na presente Ficha Técnica.
3 Projeto da edificacao
ORIGEM DO .
PROJETO Desenvolvido pela CAIXA.
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4 Caracteristicas construtivas

ITENS
INCLUSOS

- Servigos preliminares e gerais
- Administracao local

- Fundagéo em sapata isolada com viga baldrame.

- Estrutura em concreto armado.

- Vedacgéo vertical em alvenaria de bloco ceramico 9cm de espessura.

- Protegéo perimetral da alvenaria externa com 50cm de largura (calgada em concreto 7cm).

- Laje pré-moldada em concreto (vigota convencional) na area do teto do banheiro.

- Forro em PVC nas demais areas internas (quartos, sala e cozinha).

- Portas de acesso (varanda e cozinha) de abrir em aluminio.

- Portas internas em madeira com acabamento em pintura.

- Cobertura com telha ceramica, orgada sobre estrutura em tesouras e trama de madeira

com tratamento imunizante. Essa solugao de projeto devera ser melhor desenvolvida
localmente, de acordo com as técnicas praticadas em cada regiao.

- Janelas de aluminio e vidro (2 folhas venezianas e 1 para vidro nos quartos e 2 folhas

para vidro nos demais ambientes.

- Nas paredes da cozinha, area de servigo e banheiro, revestimento ceramico padrao popular,
assentado com argamassa AC-I, sobre faces de paredes internas, até 1,50m de altura. No box
do banheiro, revestimento cerdmico até o teto. Em complemento das paredes desses
ambientes, acabamento em pintura com tinta latex acrilica standard sobre selador, aplicados
sobre uma demao de massa Unica em argamassa.

- Nas demais paredes internas e externas da residéncia, acabamento em pintura com tinta
acrilica standard sobre selador, aplicados sobre massa unica.

- No teto do banheiro, laje com chapisco e massa Unica para recebimento de pintura latex
acrilica standard sobre fundo selador acrilico.

- Nos pisos:

i) contrapiso aderido, com 3 cm de espessura, em todos os ambientes, para o projeto em
sapata isolada. Para o projeto em radier, revestimento com argamassa sobre o radier
nivelado.

ii) revestimento cerdmico padr&o popular na unidade habitacional, inclusive rodapé com 7cm
de altura.

- Peitoris pré-moldados em granito ou marmore.

- Lavatdrio suspenso em louga branca com torneira metalica cromada padrao popular.

- Vaso sanitario com caixa acoplada em louga branca.

- Bancada da cozinha com 1,20m x 0,60m em marmore sintético com cuba integrada e torneira
metalica cromada, padrao popular.

- Tanque com coluna, 22L, em marmore sintético com torneira de metal cromado padrao
popular.

- Luminarias tipo plafon de sobrepor com painel led em todos os ambientes.

- Kit de acessorios para banheiro com 1 porta-toalha de banho, 1 porta-toalha de rosto, 1 porta-
papel higiénico, 1 saboneteira e 1 cabide simples.

- Caixa d’agua de polietileno de 500L com pressurizador.

- Para tensédo 220V, a entrada de energia elétrica é aérea, monofasica, com caixa de embutir,
cabo de 10 mm? e disjuntor DIN 50A, excluso poste de concreto.

- Para tensdo 127V, a entrada de energia elétrica é aérea, monofasica, com caixa de embutir,
cabo de 16 mm? e disjuntor DIN 80A, excluso poste de concreto.

- A entrada foi especificada de forma exemplificativa, de acordo com o que é preconizado

pela concessionaria da localidade do projetista e deve ser adaptada ao padréo da
Concessionaria Local.

- BDI

- Sistema de esgoto ligado a rede publica

- Limpeza geral da obra.

Vigéncia: 21/10/2025
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5 Observagoes complementares:

*+ As imagens a seguir ilustram a edificacdo objeto desta ficha técnica, devendo ser observadas
eventuais adaptagdes necessarias;

. Esta ficha técnica foi elaborada no intuito de estimar o custo direto da produgcdo de uma residéncia
unifamiliar com caracteristicas construtivas semelhantes as especificadas no item 4, retro;

. Para formacao dessa estimativa foram utilizados os custos do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcdo Civil — SINAPI, acrescidos de cotacdes de mercado para insumos
imprescindiveis e ausentes no referido sistema;

. Caracteristica especifica de projeto: fundagdo em sapata isolada, instalagao elétrica em 127V.
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
2 g Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G No© MG202é458518€6
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

SUBSTITUICAO POR ERRO DE
DIGITACAO a
MG20264577303

1. Responsavel Técnico
AUGUSTO CESAR DOS SANTOS FREITAS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1421167123
Registro: 348719MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de S&o Roméao CPF/CNPJ: 24.891.418/0001-02
AVENIDA EUSTAQUIO MARTINS N°: 1111

Complemento: AO LADO DO MERCADO MUNICIPAL Bairro: VALDIR RIBEIRO

Cidade: SAO ROMAO UF: MG CEP: 39290000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 26/11/2025

Valor: R$ 1,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

AVENIDA EUSTAQUIO MARTINS N°: 1111

Complemento: Bairro: VALDIR RIBEIRO

Cidade: SAO ROMAO UF: MG CEP: 39290000

Data de Inicio: 01/02/2026 Previsdo de término: 01/02/2027 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: RESIDENCIAL Cadigo: Nao Especificado

Proprietéario: Prefeitura Municipal de Sdo Romé&o CPF/CNPJ: 24.891.418/0001-02

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
81 - Projeto Arquitetdnico > CONSTRUQAO CIVIL > EDIFICA(;OES > DE EDIFICAQAO > #1111 - 53,86 m?
DE ALVENARIA
81 - Projeto Arquiteténico > CONSTRUQ/:\O CIVIL > EDIFICAC@ES > DE ACESSIBILIDADE DE 53,86 m?2
EDIFICACAO > #1.1.3.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS
80 - Projeto > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA ARMADA > #2.1.1 - 53,86 m?
DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
80 - Projeto > ESTRUTURAS > FUNDAQOES > DE FUNDAQC)ES SUPERFICIAIS > #2.9.1.2 - EM 53,86 m?
SAPATAS ISOLADAS
82 - Projeto de Instalagdes > ELETROTECNICA > INSTALACOES ELETRICAS > DE INSTALAGOES 127,00 v
ELETRICAS EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRUCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.1 53,86 m2
- DE SISTEMA DE AGUA POTAVEL
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRU(;AO CIVIL > INSTALA(;OES HIDROSSANITARIAS > #1.4.3 53,86 m?
- DE INSTALAGAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
35 - Elaboragdo de orgamento > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE EDIFICAGAO > 53,86 m?
#1.1.1.1 - DE ALVENARIA
35 - Elaboragéo de orcamento > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 53,86 m?
ARMADA > #2.1.1 - DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
35 - Elaboragdo de orgamento > ESTRUTURAS > FUNDAGCOES > DE FUNDAGOES SUPERFICIAIS 53,86 m?
> #2.9.1.2 - EM SAPATAS ISOLADAS
35 - Elaboragdo de orgamento > ELETROTECNICA > INSTALAGOES ELETRICAS > DE 53,86 m?
INSTALACOES ELETRICAS EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS
35 - Elaboragdo de orgamento > CONSTRUCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > 53,86 m2
#1.4.1 - DE SISTEMA DE AGUA POTAVEL
35 - Elaboragédo de orcamento > CONSTRUCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > 53,86 m?
#1.4.3 - DE INSTALACAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO

18 - Fiscalizagdo Quantidade Unidade

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: Z9Bxa
Impresso em: 08/01/2026 as 09:58:09 por: , ip: 177.128.34.167

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais
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1@’ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ M G ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20264585186

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

SUBSTITUICAO POR ERRO DE
DIGITACAO a
MG20264577303

60 - Fiscalizag&o de obra > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - 53,86 m?
DE ALVENARIA
Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
PROJETOS, ORGAMENTO E FISCALIZACAO DE OBRA DO PROGRAMA MCMV PARA O MUNICIPIO DE SAO ROMAO - PROPOSTA 039889/2025

6. DeclaragGes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromissoéria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serédo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposicédo no seguinte endereco eletronico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emiss&o desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insercédo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
- SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinat AUGUSTO CESAR DOS SANTOS Assinado de forma digital por AUGUSTO CESAR
— ©.Assinaturas DOS SANTOS FREITAS CPF: 13556201631
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima FREITAS CPF: 13556201631 Dados: 2026.03.05 17:57:20 -03'00"
de de AUGUSTO CESAR DOS SANTOS FREITAS - CPF: 135.562.016-31

Local data ALLAN SOARES Assinado de forma digital por ALLAN
SOARES CARDOS0:04917851602

CARDOSO0:04917851602 Dpados: 2026.03.24 12:39:19 -03'00"

Prefeitura Municipal de Sdo Roméo - CNPJ: 24.891.418/0001-02

9. Informacdes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagédo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Esta ART ¢é isenta de taxa Registrada em: 08/01/2026

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: Z9Bxa
Impresso em: 08/01/2026 as 09:58:09 por: , ip: 177.128.34.167

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais




