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EDITAL DE CONCORRENCIA ELETRONICA
PROCESSO LICITATORIO N° 8258/2026
CONCORRENCIA N° 001/2026

Processo Licitatorio: 8258/2026

Modalidade: Concorréncia n°® 001/2026

Objeto: CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO, A TiTULO ONEROSO, DE UMA AREA DE TERRENO DE
PROPRIEDADE DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE SETE LAGOAS, DO LOTE 01, DA QUADRA
B, MEDINDO 720M?, SITUADA NA AVENIDA DOUTOR RENATO AZEREDO, NO BAIRRO DISTRITO
INDUSTRIAL DE ACORDO COM A LEI N° 9.960, DE 18 DE SETEMBRO DE 2024

Local de realizacao da licitagao no site: https:\\licitar.digital

Inicio de credenciamento e acolhimento de propostas: 04/03/2026 as 17h:00min (Horario de Brasilia)

Limite de credenciamento e acolhimento de propostas: 29/04/2026 as 08h:30min (Horario de Brasilia)

Data e hora do certame: 29/04/2026 as 08h:30min (Horario de Brasilia)

Critério de Julgamento: MELHOR TECNICA

Modo de disputa: FECHADO

INVERSAO DAS FASES: (x)SIM ( )NAO

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS: (x)SIM () NAO

Contato: editais.licitacoes@setelagoas.mg.gov.br
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PREAMBULO

O Municipio de Sete Lagoas (MG), inscrito no CNPJ 24.996.969/0001-22, por intermédio do seu Nucleo de
Licitacbes e Compras, torna publico que realizara Licitagdo Publica na modalidade CONCORRENCIA, na forma
ELETRONICA, nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, do Decreto Municipal n® 5.639, de 22 de fevereiro
de 2017, do Decreto Municipal n°® 6.941, de 14 de fevereiro de 2023, da Lei Municipal 9.960, de 18 de setembro de
2024, Lei Municipal 10.321, de 11 de setembro de 2025 e demais legislagdo aplicavel e, ainda, de acordo com as
condicdes estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1 CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO, A TITULO ONEROSO, DE UMA AREA DE TERRENO DE
PROPRIEDADE DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE SETE LAGOAS, DO LOTE 01, DA QUADRA B,
MEDINDO 720M?, SITUADA NA AVENIDA DOUTOR RENATO AZEREDO, NO BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL
DE ACORDO COM A LEI N° 9.960, DE 18 DE SETEMBRO DE 2024

1.2 A area a que se refere a presente concesséao tem por objetivo fomentar atividades comerciais e industriais
e as politicas de desenvolvimento econémico do Municipio.

1.3 A Outorga da Concesséo ao licitante vencedor deste certame sera formalizada mediante Contrato de
Concesséo de direito real de Uso.

14 O prazo de vigéncia da Concessao objeto deste Certame, sera de 10 (dez ) anos consecutivos, contados
a partir da data da publicagdo do extrato do Contrato Administrativo no Diério eletrdnico Oficial do Municipio, de
acordo com a LEI MUNICIPAL N° 9.960, DE 18 DE SETEMBRO DE 2024.

15 Lavrado o instrumento proprio da Concesséo de Direito Real de Uso, devera a CONCESSIONARIA:

a) Executar integralmente a revitalizacdo da Praca Reis Magos, situada no Bairro Santo Antdnio,
em Sete Lagoas-MG;

b) Iniciar as obras na referida praga em até 30 dias da homologacéo;
¢) Concluir as obras da referida praca em até 180 dias;
d) Manter e conservar a referida praca durante toda a vigéncia da concessao;

e) Executar as obras da praca conforme projeto aprovado pelas Secretarias competentes,
disponibilizadas juntamente com este Edital.

1.6 S&o0 Encargos a serem cumpridos pela CONCESSIONARIA, de observancia obrigatéria aos licitantes na
formulacao de sua proposta técnica, nos termos deste Edital:

1.6.1 atendertodas as exigéncias legais atinentes as condicdes de acessibilidade;
1.6.2 atender todas as exigéncias do Poder Publico nas esferas municipais, estaduais e federais;
1.6.3 permanecer em dia com suas obrigagdes tributarias junto ao Municipio;

1.6.4 permanecer em situacdo regular junto aos 6rgdos ambientais, atendendo todas as exigéncias legais
atinentes;

1.6.5 vedada alienacdo em parte ou no todo o imével, sem autorizacdo do Municipio mediante Lei especifica;
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1.6.6 vedado transferir de seus direitos, ceder parte ou todo o imével sem prévia autorizacdo do Municipio.

1.7 A concessdo de uso estara vinculada a este edital e seus anexos, e demais normas aplicaveis para
este tipo de avenca, as quais a CONCESSIONARIA declara consentimento e conhecimento.

1.8 Os licitantes interessados poderéo visitar previamente o local, ficando ciente de sua situacao fatica, ndo
tendo assim qualquer direito a reclamar quanto as condi¢c8es do terreno ora licitado.

2. DA PARTICIPACAO

2.1 Poderdo participar desta concorréncia os interessados, pessoa juridica, que estiverem previamente
credenciados na plataforma mencionada no preAmbulo e que ndo possuam impedimentos de participar de licitacdo
e/ou contratar com o Poder Publico, além de atenderem os requisitos de habilitacdo, a fazer jus os servigos de
revitalizacdo da Praca Reis Magos.

2.1.1. Evedada a participacdo de pessoa fisica.

2.1.2. N&o poderdo participar da licitacdo os interessados que se enquadrarem em qualquer caso de
proibicao na legislacdo vigente e neste edital, especialmente, em uma ou mais das situa¢ées a seguir:

2.1.2.1. que, por qualquer motivo, tenham sido declaradas:

I. inidébneas com punicdo de proibi¢cdo de contratar com a Administra¢éo Publica Direta ou Indireta
Federal, Estadual ou Municipal;

Il. pena de impedimento de particédo de licitacdo e/ou impedimento de contratar com este Municipio
licitador enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida
a sua reabilitacéo;

Ill. sob recuperacéo judicial, faléncia, concordata, dissolucédo liquidacao;

IV. os mencionados no artigo 14 da Lei n° 14.133/2021 ou com impedimentos constantes de
legislacéo extravagante.

2.2. Para fins de participagdo neste processo, 0s interessados deverdo providenciar cadastro prévio junto a
plataforma LICITAR DIGITAL, https:\licitar.digital, sendo as custas deste procedimento de inteira
responsabilidade do interessado.

2.2.1. A chave de acesso ¢ intransferivel, ficando sob total responsabilidade do licitante.

2.3. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transac¢fes efetuadas em seu nome, assume como
firmes e verdadeiras suas propostas e demais atos, inclusive os praticados, diretamente ou por seu
representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgédo ou entidade promotora da
licitac&o por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

2.4. Em razédo da inversdo de fases, a sesséo sera aberta com a verificacdo dos documentos de habilitacdo de
todos os proponentes e, por consequéncia disso, ndo sera admitida a apresentacdo de documentos apds a
abertura _da sessdo, salvo em sede de diligéncia, a critério do Agente de Contratacdo. Decidida a
habilitacdo/inabilitacdo, logo em sequida, serd iniciada a fase de classificacdo, conforme critérios contidos no
Termo de Referéncia e, por fim, sera aberto o prazo para manifestacdo de intencéo de recurso.

2.4.1. Caso seja necessario, o Agente de Contratagdo podera suspender a sessdo para melhor analise dos
documentos, sendo os avisos de suspenséo e retorno devidamente divulgados no chat de mensagens
da sala de disputa.
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2.4.2. A inversao de fases estd sendo utilizada neste processo, haja vista o parecer contido no Processo
1164226 do TCE-MG — Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais, natureza “Consulta”, cujo
acordao consistiu em eleger este modo como o mais adequado.

3. DAIMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

3.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacédo da Lei n® 14.133,
01 de abril de 2021, ou solicitar esclarecimentos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da
data da abertura do certame.

3.1.1. A peca de impugnacao ou o pedido de esclarecimento deverdo ocorrer exclusivamente através da
plataforma Licitar Digital, em campo proprio do sistema, a fim de garantir transparéncia, haja vista a
publicidade a qualquer interessado, bastando, para tal, um simples cadastro na referida plataforma, sem
Onus para o impugnante / questionador.

3.2. A resposta a impugnac¢do ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada na plataforma Licitar Digital,
em campo proprio do sistema, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia Gtil anterior a data da abertura
do certame;

3.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no certame;

3.3.1. Aconcesséao de efeito suspensivo a impugnacédo € medida excepcional e devera ser motivada pelo
Agente de Contratacdo, nos autos do processo de licitagao.

3.4. Acolhida a impugnacao, caso seja necessario, sera definida e publicada nova data para a realiza¢éo do
certame, na forma da legislagéo.

4. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA TECNICA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

4.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a proposta técnica conforme
o critério de julgamento adotado neste Edital, bem como documentos de habilitacdo, até a data e o horario
estabelecidos para abertura da sessao publica, ndo sendo permitida a juntada de documentos apés 0 prazo
limite de apresentacdo de propostas, salvo em sede de diligéncia.

4.2. A Proposta técnica, conforme Modelo do ANEXO Il deste Edital, devera ser redigida em idioma nacional,
apresentada em original, sem emendas, entrelinhas ou rasuras, assinada pelo proponente ou seu representante
legal, admitindo-se assinatura com certificado digital, constando os dados oficiais ofertados, conforme abaixo:

4.2.1. Razdao Social, CNPJ, endereco, porte, e-mail e telefone da licitante proponente;
4.2.2. Referénciaao nimero do Processo Licitatorio e Concorréncia e ao respectivo objeto;
4.2.3. Validade da proposta, que devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias.
4.3. No cadastramento da proposta eletrdnica, o licitante declarara, em campo préprio do sistema, que:

4.3.1. Estéa ciente e concorda com as condi¢Bes contidas no Edital e seus anexos, bem como de que a
proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo
e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacéo definidos no instrumento convocatorio;

4.3.2. N&o emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor
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de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIlll, da
Constituicéo;

4.3.3. Nao possui empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto nos
incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso 1l do art. 5° da Constituicdo Federal;

4.3.4. Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4.3.5. Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para cumprimento da cota de aprendizagem, prevista
no art. 429 da CLT.

4.4. A falsidade de declaracdo no tocante ao enquadramento sujeitara o licitante as san¢8es previstas na Lei n°
14.133, de 2021, e neste Edital, sem prejuizo das sanc¢fes criminais.

4.5, N&o havera ordem de classificac@o na etapa de apresentagdo da proposta técnica e dos documentos de
habilitacdo pelo licitante, o que ocorrera somente ap6s os procedimentos de abertura da sesséo publica e da fase
analise das propostas técnicas.

4.6. Seréo disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta técnica dos licitantes.

4.7. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operagées no sistema eletronico
durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de mensagens emitidas pela Administracao ou de sua desconexao.

4.38. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de acesso

5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1. Os documentos necessarios para habilitacdo deverdo obedecer ao disposto no topico 7 do Termo de
Referéncia e seus subitens, ANEXO | deste Edital, devendo estes serem anexados ao sistema, juntamente
com a proposta, até a data e hora limites indicados na folha de rosto deste Edital.

5.1.1. Por motivos de inversdo de fases e caracteristica da disputa, por melhor técnica, ndo sera permitida a
juntada de documentos apés iniciada a sessdo, salvo em sede de diligéncia mediante decisdo do
agente de contratacdo. Assim, toda a documentacdo exigida no Termo de Referéncia devera ser
anexada em campo préprio do sistema até a data/hora limite.

6. DA ABERTURA DA SESSAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS TECNICAS

6.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessdo publica, por meio de sistema
eletronico, na data, horario e local indicados no aviso/extrato do edital da licitag&o.

6.2. Os licitantes APENAS poderéo retirar ou substituir a proposta técnica ou os documentos de habilitagéo
(quando for o caso) anteriormente inseridos no sistema até a abertura da sesséo publica.

6.3. A documentacéo de habilitacdo e proposta técnica serdo avaliadas pela Comissao de Licitacdo, designada
por Portaria, podendo esta solicitar suporte especializado as Secretarias pertinentes, caso seja necessario.

6.4. De toda a fase de julgamento seréa lavrada ata eletrénica contendo o registro fiel e sequencial dos atos
praticados, das decisdes proferidas e das manifestacfes apresentadas pelas licitantes e pela Administracéo, a qual
devera ser assinada pelo Agente de Contratacao, pela Equipe de Apoio e pelos representantes presentes a sessao
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6.5. Abertas as propostas técnicas, estas serdo tidas como imutaveis e acabadas, ndo sendo admitidas

providéncias posteriores ou prorrogacdes em relacdo as exigéncias e formalidades previstas neste edital.

6.6. No julgamento das propostas técnicas, serdo levados em consideragdo os critérios objetivos definidos
neste edital, em conformidade com o tipo desta licitagdo “MELHOR TECNICA”, nos termos do artigo 33, inciso I,
dentre as propostas técnicas consideradas qualificadas e, em estrita consonancia com as disposi¢des do artigo 35,
ambos da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.7. Caso haja empate entre os concorrentes, serdo utilizados os critérios de desempate previstos no art. 60
da Lei 14.133/2021.

6.8. Caso o0 empate persista, sera procedido o sorteio.

6.9. Encerrada a etapa de avaliagdo, o agente de contratacdo verificard se o licitante provisoriamente
classificado em primeiro lugar atende as condi¢bes de participacdo no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei

Federal n°® 14.133/2021, legislacdo correlata, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a
participagdo no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

6.9.1. Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria- Geral
da Uniao;
6.9.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Uni&o.

6.10. Para a consulta de fornecedores impedidos de contratar/licitar para com o Administracdo Publica, em

substituicdo das consultas dositens 7.9.1 e 7.9.2 acima, podera ser realizada a respectiva consulta consolidada junto
ao site do TCU.

6.11. Caso conste na Consulta de Situacdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o
Agente de Contratacao diligenciara para verificar se houve fraude por parte da empresa.

6.12. Constatada a existéncia de sancdo, o licitante serd reputado inabilitado por falta de condigdo de
participagdo. Caso atendidas as condicdes de participagéo, sera iniciado o procedimento de habilitagao.

6.13. Ap6s a fase de CLASSIFICACAO néo sera admitida desisténcia da proposta técnica, salvo por motivo
justo, decorrente de fato superveniente e aceito pelo Agente de Contratacdo, sem prejuizo a possiveis aplicacdes
das penalidades previstas no art. 156 da Lei 14.133/2021.

7. DOS RECURSOS

7.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitagdo ou inabilitacao de licitantes,
a anulagdo ou revogagao da licitacao, observara o disposto no art. 165 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

7.2. Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sesséo publica, ndo inferior a 10 (dez) minutos, de
forma imediata ap6s o término do julgamento das propostas e do ato de habilitacdo ou inabilitagdo, em campo
préprio do sistema, manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de precluséo, ficando a autoridade superior
autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

7.3. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio no sistema, no prazo
de 03 (trés) dias Uteis, contados a partir da data de intimacdo ou de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacdo
ou, na hipétese de adocédo da inversao de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, o
prazo para apresentacao das razdes recursais serd iniciado na data de intimacdo da ata de julgamento.
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7.4. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazées, no prazo de 03
(trés) dias Uteis, contados da data de intimacéo pessoal ou de divulgacdo da interposi¢édo do recurso.

7.5. Seréa assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

7.6. O recurso de que trata o subitem 8.3 sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a deciséao
recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisao no prazo de 03 (trés) dias Uteis, encaminhara o recurso com
a sua motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisédo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,
contado do recebimento dos autos.

7.7. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que nao possam ser aproveitados.
7.8. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

7.9. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida até que
sobrevenha deciséao final da autoridade competente.

8. DA ADJUDICACAO, DA HOMOLOGAGAO E DA CONTRATACAO

8.1. Encerradas as fases de julgamento e habilitacdo, e exauridos os recursos administrativos, o processo
licitatorio ser4 encaminhado ao Chefe do Poder Executivo Municipal, que podera, em aten¢éo ao artigo 71 da Lei
Federal n® 14.133/2021:

8.1.1. Determinar a emenda de irregularidade sanavel, se houver, no processo licitatério.

8.1.2. Revogar a licitacdo, se for o caso, sob razdes de conveniéncia ou oportunidade, em funcdo do
interesse publico.

8.1.3. Anular alicitagéo, se for o caso, por vicio insanavel e comprometedor da legalidade do certame.
8.1.4. Adjudicar o objeto e homologar a licitagao.

8.2. O representante legal da licitante vencedora do certame serd convocado pessoalmente, por e-mail, via
postal ou por edital, a comparecer na sede do Nucleo de Licitagbes e Compras de Sete Lagoas-MG para assinatura
do Contrato, nos termos e condi¢Bes impostas neste Edital.

8.3. Decorrido o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, se o licitante vencedor ndo atender a convocacao para
assinatura do instrumento contratual ou recusar-se injustamente em assiné-lo, seré caracterizado o descumprimento
total da obrigagdo assumida, sujeitando-se o adjudicatario infrator as sanc¢fes previstas no art. 156 da Lei Federal
n° 14.133/2021.

8.4. O Municipio de Sete Lagoas/MG podera, quando o convocado néo assinar o termo de contrato no prazo e
condi¢cdes estabelecidas neste Edital, convocar os proponentes remanescentes, na ordem de classificacdo, para
fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢cdes da proposta técnica pelo primeiro classificado, conforme dispde o
art. 90, § 2° da Lei Federal n° 14.133/2.021 ou revogar a licitacdo, independentemente da cominacdo prevista no
art. 90, 8§ 5° do citado diploma legal.

9. DA REVERSAO DOS BENS

9.1. A concessao de direito real de uso condiciona-se, durante a vigéncia do contrato respectivo, ao estrito
cumprimento das obrigacdes a que se sujeitardo a concessionaria, sob pena de restricdo e da reversdo da posse
do imével ao Municipio, nos termos da Lei Municipal n°® 9.960, de 18 de setembro de 2024.
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10. DAS PROPOSIGCOES GERAIS

10.1. A ata de sessdo publica ficara disponibilizada na plataforma eletrénica Licitar Digital, onde correra este
certame.
10.2. N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo do certame

na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia (til subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido, desde que n&do haja comunicag@o em contréario, pelo Agente de Contratacao.

10.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observarao o horario de
Brasilia — DF.
10.4. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa

entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a
finalidade e a seguranca da contratagéo.

10.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagdo e apresentacdo de suas propostas técnicas e a
Administracdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conduc¢éo ou do
resultado do processo licitatério.

10.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-4 0 do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

10.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante, desde
gue seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

10.8. Em caso de divergéncia entre as disposicdes deste Edital e de seus anexos ou demais pecas que
compdem o processo, prevalecera as dos anexos.

10.9. Os enderecos de e-mail informados na proposta técnica, bem como cadastrados na plataforma Licitar
Digital, serdo considerados de uso continuo do licitante, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das
comunicacdes a eles comprovadamente encaminhadas.

10.10. Reputa-se como entregue e recebido, e-mail que ndo retorna com mensagem de erro.
10.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seus anexos.
10.12. Fica eleito o Foro da Comarca de Conselheiro Lafaiete para dirimir quaisquer litigios oriundos da licitagao

e do contrato, com expressa rendncia a outro qualquer, por mais privilegiado que seja.
11. DOS ANEXOS
11.1. ANEXO | — Termo de Referéncia.
11.1.1. Link para arquivos complementares:
https://drive.google.com/drive/folders/16gcW70LywRjZ7cq5VkHObroHAARG30qgz?usp=drive_link
11.2. ANEXO Il — Modelo de Proposta.
11.3. ANEXO Ill - MATRIZ DE PENALIDADES
11.4. ANEXO IV — MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS
11.5. ANEXO V - MINUTA DE CONTRATO

SETE LAGOAS/MG, 19 DE FEVEREIRO DE 2026
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia ¢ a CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO, A TITULO
ONEROSO, DE UMA AREA DE TERRENO DE PROPRIEDADE DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE
SETE LAGOAS, DO LOTE 01, DA QUADRA B, MEDINDO 720M2, SITUADA NA AVENIDA DOUTOR RENATO
AZEREDO, NO BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL DE ACORDO COM A LEI N° 9.960, DE 18 DE SETEMBRO DE
2024.

1.2. A area a que se refere a presente concesséo tem por objetivo fomentar atividades comerciais e industriais
e as politicas de desenvolvimento econdmico do Municipio.

2. DA FUNDAMENTACAO

2.1. A presente contrata¢@o fundamenta-se na Lei Municipal n° 9.960/2024, que autoriza o Poder Executivo a
conceder, mediante licitagéo, o direito real de uso do imével, objeto desta licitacdo, mediante a reforma da Praga
Reis Magos.

3. DAS CONDICOES

3.1. As proponentes selecionadas ficam desde ja cientes que a concesséao de direito real de uso sera feita pelo
periodo de 10 (dez) anos, conforme redacgédo do art. 2° da Lei Municipal 9.960/2024.

3.2. Devera o a concessionaria vencedora do certame observar 0s seguintes prazos, a contar da homologacéo
do procedimento licitatdrio, sob pena de revogacéo da concessao:

I. assumir, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a guarda, manutencao, vigilancia e limpeza da éarea;
II. no caso de edifica¢des, conclui-las no prazo de 03 (trés) anos.

3.3. Para fins de licenciamento da atividade e edificagfes, a concessionaria devera observar as disposi¢des da
Lei Complementar n® 209/2017 - Uso e Ocupacéo do Solo e demais legislactes correlatas.

3.4. Como condi¢céo para outorga da concessao da area mencionada, objeto desta licitacdo, a concessionaria
deverarealizar, a titulo de encargo, as obras de revitalizagdo da Praca Reis Magos, situada no Bairro Santo Antbnio,
nesta cidade, devendo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, iniciar as obras e conclui-las no prazo maximo de 180
(cento e oitenta dias), a contar da homologagdo do procedimento licitatorio e formalizagdo do contrato, com sua
devida publicagdo no DOM, ficando ainda responséavel pelos reparos e manutenc¢do da praca durante o prazo de
vigéncia da concesséo.

3.4.1. As obras de que trata o item anterior deverdo ser executadas conforme projeto e planilhas de precos,
gue fazem parte integrante deste Termo, previamente aprovados pelas Secretarias Municipais de
Obras, Infraestrutura e Servicos Urbanos e de Meio Ambiente, Desenvolvimento Econbémico e
Agropecuaria, as quais ficardo responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execucdo das
obras, reparos e manutencédo da praca.

3.4.2. Sera permitida a concessionaria a colocacao de placa publicitaria na praca, demonstrando sua parceria
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com o Poder Publico Municipal, respeitando os critérios estabelecidos pelas secretarias competentes e
no edital de licitac&o.
3.5. A concessionaria ndo podera, sob pena de imediata revogacdo da outorga da concessao:
l. transferir a concessao a terceiros, total ou parcialmente;
I. executar obras no imével sem o prévio licenciamento pelos 6rgdos municipais;
Il. instalar ou utilizar no local atividades ou equipamentos proibidos por lei.

3.6. O néo cumprimento do disposto neste Termo e/ou na legislacdo pertinente ou, caso ocorra a extincdo da
empresa Concessionaria, importara na imediata reversao do imével ao Patriménio Publico Municipal.

3.6.1. No caso de existéncia de benfeitorias no imdvel, a época da reversdo, as mesmas se incorporardo ao
Patrimdnio Publico Municipal.

3.7. Todas as despesas decorrentes dos procedimentos legais para efetivagdo da presente concessao correrdo
por conta e responsabilidade da Concessionaria.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Serdo admitidas a participacdo somente de pessoas juridicas, que atendam aos requisitos de participagdo
e de habilitagdo expressos no Edital de Concorréncia Publica, bem como na Lei 9.960/2024 e neste Termo de
Referéncia.

4.2. N&o poderao participar empresas:
a) sob recuperacdo judicial, faléncia, concordata, dissolucéo liquidacéo;
b) estrangeira que ndo funcionem no pais (sem registro no Pais);
c) constituidas em regime de consércio;
d) quetenha sido declarada inidénea para licitar ou contratar com a Administracao Publica.

4.2.1. Considerando que é ato discricionario da Administracdo, diante da avaliacdo de conveniéncia e
oportunidade no caso concreto; e considerando que ndo se trata de prestacdo de servicos de grande
vulto e/ou de alta complexidade técnica; bem como que existem no Municipio diversas entidades com
potencial operacional suficiente para atender satisfatoriamente as exigéncias previstas neste termo de
forma isolada, entende-se que é conveniente a vedacgdo, na presente contratacdo, de participacao de
entidades que estejam reunidas em consoércio e sejam coligadas ou subsidiarias entre si, visando
possibilitar maior concorréncia e isonomia entre as empresas interessadas.

4.2.2. Caso se constate a ocorréncia das situa¢cfes impeditivas acima indicadas, ainda que “a posteriori”, a
empresa sera inabilitada, desclassificada ou terd revogada a concesséo de direito real de uso outorgada
pelo Municipio, dependendo do caso, ficando incursa, justamente com seus representantes, nas sangées
previstas na Lei n°® 14.133/2021, sem prejuizo das sancdes civis e penais cabiveis.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. O prazo da concesséao do imdvel sera de 10 (dez) anos.

5.2. A concessionaria devera assumir o imével em até 30 (trinta) dias, realizando a guarda, a manutencao, a
vigilancia e a limpeza da area.
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5.3. Em caso de proceder com a construcdo de edificacdes no imével, mediante aprovagédo prévia por parte do
Municipio, a concessionaria devera conclui-las no prazo maximo de 03 (trés) anos.

5.4, Referente as obras de revitalizacdo da Praca Reis Magos, situada no Bairro Santo Antdnio, estas deverdo
iniciar no prazo maximo de 30 (trinta) dias

5.4.1. A conclusado da referida revitalizagdo devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta dias), a contar da
publicacéo do extrato do contrato no DOM.

5.4.2. Os reparos e manutencao da praca durante o prazo de vigéncia da concessdo serdo de inteira
responsabilidade da concessionaria.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas
da legislacdo pertinente, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. As comunicag8es entre o 6rgédo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. O é6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

6.4. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informacgdes acerca das obrigag8es contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para execugéo do
objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados
e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

6.5. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(si) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucgéo do contrato, com a descricao do que for necessario para a regularizagao das
faltas ou dos defeitos observados.

6.6.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacbes para
a correcdo da execuc¢do do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo da contratada e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
caso necessario.
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6.7.1 Caso ocorram descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacéo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servico, do registro de ocorréncias, das alteragGes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagao da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administrago.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢cées de habilitacdo da contratada.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucédo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitirA documento comprobatério da avaliagédo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagfes assumidas pelo contratado, com mencao
ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento
de obrigacg0es.

6.8.4. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacéo para fins de aplicacéo de sanc¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o
caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovag¢ao ou prorrogacao contratual.

6.10. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informacdes sobre a consecucao dos objetivos que
tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

7. DA HABILTIACAO

7.1. Para fins de habilitacéo, o licitante interessado devera apresentar os seguintes documentos, anexando-o0s
ao sistema previamente ao inicio da sessao:

7.1.1. Habilitagao juridica:

7.1.1.1. Empreséario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

7.1.1.2. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresaindividual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

7.1.1.3. Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autoriza¢éo de funcionamento no Brasil, publicada
no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar
a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.
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7.1.1.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

7.1.1.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro
Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacdo no Registro onde tem sede a matriz

Obs.: Os documentos apresentados dever&o estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidagéo
respectiva.

7.1.2. Habilitagdo fiscal, social e trabalhista
7.1.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

7.1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

7.1.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS);

7.1.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

7.1.2.5. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Distrital e/ou Municipal/Distrital
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
o objeto contratual;

7.1.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

7.1.2.7. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Obs.: Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital e/ou Municipal/Distrital
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacéo de declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

7.1.3. Qualificacdo Econdmico-Financeira

7.1.3.1. Certiddo negativa de Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial e Faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede do licitante proponente, datada de no maximo 90 (noventa) dias anteriores a
data de entrega dos envelopes - Lei n® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

7.1.3.1.1. Quando a Certiddo for POSITIVA com recuperacao judicial ou extrajudicial, devera constar,
obrigatoriamente, esclarecimentos satisfatérios, a natureza, o motivo e o estado da a¢do ou
da divida denunciada, para efeito de consideracéo e verificacdo de viabilidade econdmica
para executar o objeto licitado, através de imediata diligéncia, para fins de habilitacao.
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7.1.4. Qualificacdo Técnica

7.1.4.1. Apresentacdo de Plano de Negécios, contendo informacdes da atividade a ser explorada no
imovel, objeto da concessdo, como missdo, investimento inicial, previsdo de retorno, publico-alvo,
produtos/servicos, equipe de colaboradores, etc.

7.1.4.2. Comprovacgao de aptidao técnica, através de um ou mais Atestados de Capacidade Técnica,
Operacional, em nome da empresa licitante, emitido por pessoa juridica, de direito publico ou privado,
comprovando experiéncia no ramo de atividade inerente ao Plano de Negécios apresentado.

7.1.4.2.1. O(s) Atestado(s) de Capacidade Técnica podera(do) ser apresentado(s) em nome da
matriz ou da filial do licitante.

7.1.4.2.2. A empresa licitante disponibilizara todas as informa¢des necessarias a comprovacgéo da
legitimidade do(s) atestado(s), apresentando, quando solicitado pela Administracéo,

podendo ser copia do contrato que deu suporte a contratagéo, recibo, nota fiscal, dentre
outros documentos.

8. AVALIACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

8.1. A documentacéo de habilitacdo serd avaliada pela Comissédo de Licitacdo e devidamente pontuada nos
seguintes critérios:

A) Quanto a localizagdo da licitante (sera considerado o enderego constante no CNPJ participante):

Localizacéo Pontuacéo
Fora do Estado de Minas Gerais 1
No Estado de Minas Gerais 5
No Estado de Minas Gerais e até 250km de distancia de Sete Lagoas 10
No Estado de Minas Gerais e até 150km de distancia de Sete Lagoas 15
No Estado de Minas Gerais e até 55km de disténcia de Sete Lagoas 25

A.1) A medigao ocorrera em linha reta, utilizando a ferramenta “Medir” do sistema Google Maps,
sendo que o ponto de referéncia a ser considerado é o endereco da sede da Prefeitura de Sete

Lagoas: Praca Bardo do Rio Branco, 16, Centro (19°27°53.7"S 44°14'42.3W a 19°27'53.7"S
44°14°41.3W).

B) Quanto aos anos de constituicao da licitante:

Tempo de Constituicao Pontuacéao
Até 5 anos de constituicao 1
De 5 anos e 1 dia a 10 anos de constituicdo 5
De 10 anos e 1 dia a 15 anos de constituicéo 10
De 15 anos e 1 dia a 20 anos de constituicéo 15
Mais de 20 anos de constituicdo 25
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C) Quanto ao porte da licitante:

Porte Enquadramento Pontuacéo
Demais de Capital Aberto 1
Demais 10
EPP 20
ME 25
D) Quanto a geracéo de empregos:
Quantidade de Empregados Pontuacéao
Até 2 funcionarios a serem registrados 1
De 3 a 5 funcionérios a serem registrados 5
De 6 a 9 funcionéarios a serem registrados 10
De 10 a 14 funcionérios a serem registrados 15
De 15 ou mais funcionarios a serem registrados 25

D.1) A guantidade de funcionarios a serem registrados deverd constar no Plano de Negdcios,
discriminado a func@o de cada um e a necessidade do mesmo, de acordo com as demandas
projetadas.

D.1.1) Se vencedora, a licitante devera cumprir a quantidade informada em até 3 (trés) anos do
inicio da concesséo.

9. DA CLASSIFICACAO

9.1. Considerar-se-a vencedor o licitante que receber a maior pontuacdo na anélise dos membros da Comissao
Permanente de Licitagdo, sendo 100 a pontuagao maxima.

9.1.1. A pontuacgédo dentro de cada critério, A, B, C e D, ndo sera somada, ou seja, o licitante podera pontuar
entre 1, 5, 10, 15 e 25 pontos dentro de cada critério (A, B e D) e 1, 10, 20 e 25 pontos dentro do critério
C, sendo 25 a pontuag¢do maxima por critério. Tendo isso, ndo sera possivel pontuacdes de 2, 6, 11, 16,
26, etc. dentro de cada critério.

9.2. No caso de empate, serdo utilizados os critérios de desempate previstos no art. 60 da Lei 14.133/2021.
9.2.1. Caso o0 empate persista, sera procedido o sorteio.

9.3. O licitante que obtiver como somatoria o total de 4 pontos, resultante da obtencéo de apenas 1 ponto em
cada um dos quatro critérios, sera eliminado.

9.4. Caso o licitante ndo obtenha pontuagcédo em qualquer um dos quatro critérios, sera eliminado.

9.5. Se todos os licitantes findarem com a somatoéria de 4 pontos, conforme o item 9.3, e/ou serem eliminados,
conforme item 9.4, o processo sera declarado como fracassado.
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9.5.1. Caso o processo seja fracassado, apds analise juridica, o Consultor de Licitagdes poderd, de forma
motivada, autorizar que o0s participantes deste processo apresentem nova documentagdo ou a
determinagéo de abertura de novo processo.

10. DA PUBLICIDADE

10.1. O extrato do contrato oriundo deste instrumento sera publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio de
Sete Lagoas - DOM, bem como no site oficial www.setelagoas.mg.gov.br.

10.2. A CONTRATADA, ao participar deste processo, declara, de forma automatica, para os devidos fins, que
estd ciente que a integra do contrato, bem como de eventual Termo Aditivo, serd publicada no Portal da
Transparéncia da Prefeitura Municipal de Sete Lagoas e no Portal Nacional de Contratacdo Publica (PCNP). Tais
publicacdes ndo ferem nenhum dispositivo da Lei Federal n°® 13.709/2018, Lei Geral de Prote¢éo de Dados Pessoais
(LGDP).

11. DA LEI ANTICORRUPCAO

11.1. As partes deverdo observar todas as disposi¢cdes das regras anticorrupgcéo em vigor no Brasil, em especial,
as previsdes da Lei Federal n°® 12.846/2013 (Lei Anticorrup¢éo), do Decreto Federal n° 8.420/2015 e do Decreto n°
6.140/2019, que a regulamenta no &mbito do Municipio de Sete Lagoas/MG.

11.2. As partes deverdo se comprometer também a se absterem de praticar quaisquer atividades que constituam
violacao as disposicdes das normas anticorrupgéo e das demais disposi¢cfes referentes a matéria.

11.3. As partes, por si e por seus administradores, diretores, funcionérios e agentes, bem como por seus sécios,
deverdo conduzir suas praticas, durante a execucao do contrato, de forma ética e em conformidade com os preceitos
legais aplicaveis.

11.4. Para a execucgao do contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem
guer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto através
de outrem, qualquer pagamento, doacédo, compensacéo, vantagens financeiras ou néo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta
ou indireta quanto ao objeto do contrato, ou de forma néo relacionada ao mesmo ou direcionar negécios que violem
as regras anticorrupcao, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

11.5. Na assinatura do contrato, as partes deverao declarar que:

a) nao violaram, violam ou violardo as regras anticorrupcao;
b) tém a ciéncia de que qualquer atividade que viole as regras anticorrupgéo € proibida;
c) declaram conhecer as consequéncias possiveis de tal violagao.

11.6. Qualquer descumprimento das regras de integridade mencionadas acima ensejara a resolucéo imediata do
contrato, apenas por meio de notificagcdo extrajudicial, sem prejuizo de eventual pagamento de indenizagéo por
perdas e danos.

11.7. Antes da assinatura do contrato, a CONTRATADA devera conhecer, na integra, as disposices contidas no
Cadigo de Conduta Etica do Agente Publico e da Alta Administracdo do Municipio de Sete Lagoas/MG, instituido
pelo Decreto n° 6.217/2019.
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12. DOS DOCUMENTOS COMPLEMENTARES, PLANILHAS E PROJETOS

12.1. Os documentos complementares relativos ao imével da concesséo, objeto deste processo, estéo disponiveis
em drive virtual e poderdo ser consultados através do link indicado no item 12.3.

12.2. Os documentos complementares, planilhas e projetos, relativos a reforma da Praca Reis Magos, estao
disponiveis em drive virtual e poderdo ser consultados através do link indicado no item 12.3.

12.3. https://drive.google.com/drive/folders/16gcW70LywRjZ7cq5VkHIbrbHAARG30qz?usp=drive_link

SETE LAGOAS/MG, 19 DE FEVEREIRO DE 2026

Bruno Oliveira Alves
Assessor responsavel pela elaboragéo deste Termo de Referéncia
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ANEXO Il

MODELO DA PROPOSTA TECNICA

PROCESSO LICITATORIO N° 8258/2026
CONCORRENCIA N° 001/2026
TIPO: MELHOR TECNICA

OBJETO: CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO, A TITULO ONEROSO, DE UMA AREA DE TERRENO DE
PROPRIEDADE DO PATRIMONIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE SETE LAGOAS, DO LOTE 01, DA QUADRA B,
MEDINDO 720M?, SITUADA NA AVENIDA DOUTOR RENATO AZEREDO, NO BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL
DE ACORDO COM A LEI N° 9.960, DE 18 DE SETEMBRO DE 2024

DADOS DO LICITANTE

Raz&o Social:

CNPJ:

Endereco completo com CEP:

Representante Legal:

Porte daempresa: ( )ME  ( )EPP () DEMAIS ( ) DEMAIS DE CAPITAL ABERTO
Telefone para contato com DDD:

E-mail para contato:

DECLARO, para os devidos fins de participa¢do do processo em epigrafe, que li e aceitei todo o contetdo do Edital
e seus anexos, tomando, assim, conhecimento das normas editalicias; que a empresa que represento ndo se
encontra inidénea; que inexistem fatos supervenientes e impeditivos de habilitacdo; que a empresa que represento
esta regular junto ao Ministério do Trabalho e atende ao disposto no art. 7°, XXXIIl, da Constituicdo Federal; e que
a validade desta proposta é de até 90 dias, contados da data de abertura da sessao publica.

Local e data

(Nome do representante Legal)
(Razéo Social da licitante)
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ANEXO Il - MATRIZ DE PENALIDADES

1. Objetivo e Aplicacéo

1.1. Esta Matriz de Penalidades estabelece as infracdes contratuais e as sancdes correspondentes, em
conformidade com os artigos 155 e 156 da Lei n° 14.133/2021. Sua aplicacdo ocorrera mediante processo
administrativo, assegurando-se sempre o contraditério e a ampla defesa.

1.2. As multas serdo calculadas como um percentual do Valor de Referéncia Mensal (VRM), que, para fins deste
contrato, fica estipulado em R$ 10.000,00 (dez mil reais). Este valor serve como base de célculo para a aplicagao
das multas, ndo correspondendo a qualquer tipo de remuneracéo paga pelo Poder Concedente.

2. Classificacéo das Infragdes e Sancbes

Grupo de Procedimento e

N Item de Descumprimento|| Gravidade Sancéo Aplicavel ~
Infrac&o Observaces

1. Falhas de limpeza (lixo
acumulado, pichagbes néo

) Notificac&o: Prazo de
removidas).

. ~ A 12 Ocorréncia: 48 horas para correcéo.
| - Obrigacgdes de 2. Deficiéncias na A . p_ N ¢
X _ Adverténcia. A reincidéncia se
Manutencéo e jardinagem (grama alta, Leve g A )
Conservacso esn B anca s Reincidéncia: Multa configura pelo
¢ P ) de 0,5% do VRM. cometimento da mesma

3. Equipamentos (bancos,
lixeiras, brinquedos) com
pequenos danos.

falta em até 90 dias.

1. lluminacao publica da
praca com falha parcial

(até 25% das luminarias fiptificagao: Prazo de

12 Ocorréncia: Multa || 72 horas para corregao.

inoperantes). A
_p N ) ot de 1% do VRM. A reincidéncia se
2. Pavimentag&ao com Média N .
dancsEohiua s auerth Reincidéncia: Multa configura pelo
P q de 2% do VRM. cometimento da mesma

oferecem risco iminente.
3. Sistema de irrigacéo
com defeito parcial.

falta em até 180 dias.

1. lluminacédo com falha

superior a 25%. 12 Ocorréncia: Multa Notificacio: Prazo de
2. Equipamentos de 5% do VRM. §
/4 24 horas para
guebrados que Reincidéncia: Multa || . .
: \ isolamento da area e 5
apresentem risco a de 10% do VRM e . <
A Grave dias para correcao
seguranca dos Usuarios. abertura de processo o L
. definitiva. A reincidéncia
3. Danos estruturais em para apurar a : o
. o pode ensejar a rescisao
pisos ou muretas que possibilidade de .
o ; o L unilateral do contrato.
dificultem a circulacéo ou rescisdo contratual.

gerem risco de acidentes.

1. Atraso injustificado no

cronograma fisico- e
9 A multa incidira até a

. o financeiro da obra de Multa de 0,1% sobre . o
Il - Obrigagdes R efetiva regularizagéo. O
~ revitalizacdo (inferior a 15 - o valor total da obra .
de Execucdo da . Média . atraso superior a 30
dias). por dia de atraso ou . . .
Obra . L dias seréa considerado
2. Descumprimento de por ocorréncia.

L. . infracdo grave.
normas técnicas de baixa 209

complexidade.
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Grupo de . . ~ L Procedimento e
P ~ Item de Descumprimento|| Gravidade Sancédo Aplicével ~
Infracdo Observaces
Multa de 10% sobre o
L valor total da obra,
1. Atraso injustificado no L ~
. sem prejuizo da A constatacao de
cronograma superior a 30 . )
dias abertura de processo || qualquer item configura
L . ara rescisao inexecucao parcial
2. Utilizacao de materiais Grave . P 9. . b
em desacordo com as unilateral do contrato e|| grave, sujeitando a
e . aplicacéo das san¢des|| CONCESSIONARIA as
especifica¢des do projeto. ~ . ~ .
de suspenséo de licitar|| san¢cbes mais severas.
3. Abandono da obra. ~
e declaracédo de
inidoneidade.
1. Atraso no envio de
. ~ relatérios ou documentos 12 Ocorréncia:
Il - Obrigagdes - N e
. . solicitados pela Adverténcia. Notificac&o: Prazo de 5
Administrativas . o Leve ho [ . . .
e Formais fiscalizacéo. Reincidéncia: Multa ||dias para regularizacao.
2. N&o manter os dados de 0,2% do VRM.
cadastrais atualizados.
A perda das condi¢bes
1. Impedir ou dificultar a Multa de 8% do VRM || de habilitacdo, se ndo
atuacao da fiscalizagéo. e, a depender do caso,|| regularizada no prazo
2. Deixar de manter as Grave abertura de processo concedido (quando
condicdes de habilitagéo para rescisao cabivel), ensejara a
exigidas na licitag&o. contratual. rescisdo imediata do
contrato.
o A aplicacéo destas
. Declaracao de p~ ¢ s,
1. Causar dano ambiental i . sanc¢des seguird rito
P f Inidoneidade para -
na area concedida ou em - processual préprio, com
licitar ou contratar com . .
seu entorno. . A a maxima celeridade,
~ | a Administracdo o
IV - Infragdes de 2. Praticar ou ser ;. oy sem prejuizo da
. . Gravissima Pudblica, cumulada N
Natureza Critica || conivente com atos de u comunicacao as
- com Multa de até 30% )
corrupgéao, fraude ou autoridades
-y : do valor total do L
gualquer ilicito previsto na e . competentes (Ministério
Lei n® 12.846/2013. : . . Publico, Tribunal de
unilateral imediata.
Contas).

3. Disposicdes Gerais

3.1. A reincidéncia, para fins de aplicacdo desta Matriz, é a repeticdo da mesma infracdo dentro do periodo
especificado, contado da data da notificacio da falta anterior.

3.2. A aplicacdo de uma sancgéo ndo exime a CONCESSIONARIA da obrigacdo de reparar a falha que Ihe deu
origem.

3.3. O acumulo de 3 (trés) sancdes por infragdes graves ou 5 (cinco) sangdes por infracdes médias, no periodo de
12 meses, poderdo ser considerados motivos para a rescisdo unilateral do contrato por parte do PODER
CONCEDENTE, por descumprimento reiterado das obriga¢des contratuais.
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1. Objetivo
1.1. Esta Matriz de Riscos tem por finalidade identificar os principais eventos futuros e incertos que podem impactar
a execucdo do contrato, alocando a responsabilidade por sua gestéo e seus custos entre o PODER CONCEDENTE

e a CONCESSIONARIA, nos termos do art. 103 da Lei n° 14.133/2021.

2. Matriz de Riscos

)

Ve

T
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ANEXO IV — MATRIZ DE ALOCAGAO DE RISCOS

Responsavel Acoes de Gatilho para
ID Risco (Evento) Probabilidade || Impacto P = Mitigacéo / . p .
(Alocacgéo) Reequilibrio
Tratamento
RISCOS DE
A ENGENHARIA E
EXECUGAO DA
OBRA
~ Apoio .
Atrasos na obtengé&o D . Atraso superior a 30
. , institucional junto )
de licencas e alvaras AN dias,
~ . Poder aos orgaos;
A.l1 || de construcdo que Média Alto . comprovadamente
Concedente monitoramento ~ s
dependam de outros . ndo imputavel a
o . proativo dos L
orgaos publicos. Concessionaria.
processos.
Concedente:
Fornecer todos
- os estudos de S
Condicdes de Custos adicionais
. ) sondagem
subsolo imprevistas ] i) comprovados que
disponiveis.
e adversas (rochas . . H 1T/ excedam 5% do
A2 || - Baixa Alto Compartilhado ||Concessionéria:
ndo sondadas, lencol ! valor da obra. Prazo
Lo Realizar N
freatico, e custos serao
o sondagens .
contaminacgéao). aditivados.
complementares
se julgar
necessario.
Implementar
Vandalismo ou furto vigilancia 24h no ~ .
. . N&o se aplica.
de materiais e canteiro de RisCO inerente
A.3 equipamentos Alta Médio |([Concessionaria obras; ..
atividade da
durante a fase de cercamento L
Concessionaria.
obra. adequado;
seguro de obra.
Qualificagéo
rigorosa de
Atrasos na entrega fornecedores; ~ .
de materiais ou contratos com Nao se aplica.
A.4 Média Médio |[Concessionaria , Risco de mercado
falhas de cldusulas de S
. da Concessionaria.
fornecedores. penalidade;
gestéo de
estoque.
B[ Rscos | | | | |
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Responsavel Acoes de Gatilho para
ID Risco (Evento) Probabilidade || Impacto P N Mitigacéo / . p .
(Alocacgéo) Reequilibrio
Tratamento
OPERACIONAIS E
DE MANUTENCAO
(POS-OBRA)
L Se os custos de
Concessionaria: reparo por
. Manutencéo .
Vandalismo corretivaz | vandalismo
recorrente e acima Conceden?e: excederem 20% do
B.1 || da média historica Alta Alto Compartilhado . ) VRM por 3 meses
. o Apoio da Guarda )
para areas similares . consecutivos, as
. Municipal; o
na cidade. partes revisaréo o
campanhas de
R plano de
conscientizagdo.
seguranca.
Concessionaria:|| Ap0s 2 anos de
Utilizar materiais || operacéo, se for
de alta comprovado
Desgaste acelerado I .
) durabilidade. |tecnicamente que o
de equipamentos ou
o . ; Concedente: desgaste excede
B.2 || estruturas por uso Média Médio |[Compartilhado ¢ L
- o Avaliar a em 50% a vida util
publico muito intenso . .
~ . necessidade de ||projetada, os custos
e nao previsto. L
reforcos ou de substituicdo
alteracdes no precoce serédo
projeto original. compartilhados.
Surgimento de Apoio técnico
g L P . Custos de
pragas ou espécies das secretarias .
. / erradicagéo que
invasoras que . ) Poder de meio ~ )
B.3 Baixa Médio . nao se caracterizem
demandem Concedente ambiente e ~
¢ como manutencao
tratamento servigos .
. de rotina.
especializado. urbanos.
RISCOS
C ||REGULATORIOS E
FINANCEIROS
Criagdo de novos . ~
. ¢ 1 Analise de Comprovacéo do
tributos ou alteracéo .
. impacto e aumento de custo
de aliquotas que . | £ Poder T . )
c1 . Baixa Médio revisdo das diretamente ligado
onerem diretamente Concedente W N ~
~ condicdes a alteracao
a operagdo da . D
A contratuais. tributaria.
Concessionaria.
Alteracdo na . Publicacéo de nova
. N . Andlise de .
legislagéo ambiental . . lei ou norma que
.. impacto e aditivo )
ou urbanistica que . Poder imponha
Cc.2 . Baixa Alto contratual para o N
exija novas Concedente obrigacbes nédo
~ custear as novas _
adequacdes na A previstas
R exigéncias. o
praca ja revitalizada. originalmente.
| D |[RISCOS DE FORGA | I | | |
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, Acdes de .
. - Responsével . N Gatilho para
ID Risco (Evento) Probabilidade || Impacto P N Mitigacéo / . p .
(Alocacgéo) Reequilibrio
Tratamento
L wmaor | | |
Concessionéria:
o Contratacao de
Eventos climéticos ¢ Os custos de
seguro .~
extremos . i reconstrugdo ndo
. N patrimonial com
(inundagoes, cobertos pela
. . cobertura para L
D.1 || tempestades) que Baixa Alto Compartilhado apolice de seguro
desastres ~ .
causem danos . serdo objeto de
extensivos a paturais. negociagao para
Concedente: T
estrutura da praga. - . reequilibrio.
Analise conjunta
dos danos.
N&o ha reequilibrio
. N financeiro, apenas
Pandemias, greves Suspenséao dos ~p
. N prorrogacédo de
gerais ou comogao prazos
social que impegam contratuais prazos, salvo se o
D.2 - Baixa Alto Compartilhado evento gerar custos
a execucdo dos durante o .
: . . diretos e
servigos por mais de periodo do
. comprovados de
15 dias. evento. e
desmobilizagdo/rem
obilizagéo.
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ANEXO V
MINUTA DE CONTRATO

De um lado, o MUNICIPIO DE SETE LAGOAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
24.996.969/0001-22, com sede na [Endereco da Prefeitura], Sete Lagoas/MG, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. [Nome do Prefeito], doravante denominado PODER CONCEDENTE, e de outro lado, a empresa
[RAZAO SOCIAL DA VENCEDORA], pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° [CNPJ da
Vencedora], com sede em [Endereco da Vencedora], neste ato representada por [Nome do Representante Legal],
portador do CPF n° [CPF do Representante], doravante denominada CONCESSIONARIA, resolvem celebrar o
presente Contrato, regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Municipal n° 9.960/2024 e pelas seguintes
clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a Concesséo de Direito Real de Uso de imdvel publico, consistente na
Praca Reis Magos, situada no Bairro Santo Antdnio, em Sete Lagoas/MG, com a finalidade de que a
CONCESSIONARIA promova, por sua conta e risco, a integral revitalizagdo, manutencéo e conservacgéo do referido
bem.

1.2. As obras de revitalizac&o deverdo seguir estritamente o projeto aprovado pelas Secretarias competentes, anexo
ao Edital de Concorréncia Eletrdnica n°® 001/2026.

1.3. A manutencdo e a conservacdo deverdo obedecer aos padrbes de qualidade e desempenho definidos no
Memorial Descritivo e Planilhas, disponibilizados, conforme item 12.3 do Termo de Referéncia, que integra o
presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia da concessao sera de 10 (dez) anos, contados do extrato da publicagdo da assinatura
deste Contrato, podendo ser prorrogado, a critério do PODER CONCEDENTE, mediante termo aditivo, nos termos
da legislacao aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
3.1. Constituem obrigacées da CONCESSIONARIA, sem prejuizo de outras previstas no Edital e seus anexos:

a. Iniciar as obras de revitalizacdo em até 30 (trinta) dias, contados da homologacéo da licitagéo, e conclui-
las no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias.

. Executar as obras em estrita conformidade com os projetos e memoriais descritivos aprovados.

c. Manter e conservar a praca em perfeito estado de funcionamento, seguranca e limpeza, cumprindo
rigorosamente os indicadores de desempenho estabelecidos no Memorial Descritivo e Planilhas,
disponibilizados, conforme item 12.3 do Termo de Referéncia.

d. Responder por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execucao do Contrato.

e. Manter, durante toda a execucdo do contrato, as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitag&o.

f. Permitir e facilitar o acesso dos agentes de fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE a todas as
dependéncias da area concedida e aos documentos relativos a execu¢do do Contrato. g) Reparar, as suas
expensas, quaisquer danos causados a bens publicos ou a terceiros, decorrentes de suas atividades.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO PODER CONCEDENTE
4.1. Constituem obrigacdes do PODER CONCEDENTE:
a. Garantir 8 CONCESSIONARIA o direito de uso da area objeto da concessao, livre de embaragos.
b. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONCESSIONARIA,
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pertinentes ao objeto contratual.

c. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do Contrato, por meio de seus agentes designados.

d. Notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais irregularidades ou descumprimentos contratuais, fixando
prazo para a devida correcéo.

CLAUSULA QUINTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

5.1. A execucdo do Contrato sera acompanhada e fiscalizada por um Gestor do Contrato e por Fiscais (Técnico e
Administrativo), designados pelo PODER CONCEDENTE, nos termos dos arts. 104 e 117 da Lei n® 14.133/2021.
5.2. A fiscalizag&o ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONCESSIONARIA pela fiel execugdo do Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

6.1. Pela inexecucéo total ou parcial do Contrato, 0 PODER CONCEDENTE podera, garantida a prévia defesa,
aplicar & CONCESSIONARIA as sancoes previstas nos artigos 155 e 156 da Lei n® 14.133/2021.

6.2. As infragBes e as respectivas penalidades de adverténcia e multa sdo as especificadas no Anexo Il — Matriz
de Penalidades, que integra este Contrato, graduadas conforme a gravidade da falta e a reincidéncia.

6.3. A aplicacdo das sancdes sera precedida de processo administrativo, assegurado o contraditério e a ampla
defesa.

CLAUSULA SETIMA — DA EXTINCAO DO CONTRATO E DA REVERSAO DOS BENS

7.1. O presente Contrato extingue-se nas hipéteses previstas no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021.

7.2. A inobservancia das obriga¢des contratuais, especialmente as relativas a finalidade da concesséo e aos niveis
de servico, ensejara a rescisdo unilateral do Contrato e areverséo da posse do imével ao PODER CONCEDENTE,
nos termos da Lei Municipal n°® 9.960/2024.

7.3. O procedimento de reverséo por descumprimento observara o seguinte rito:

a. Constatada a irregularidade, a fiscalizagdo emitira relatério circunstanciado e o Gestor do Contrato
notificara formalmente a CONCESSIONARIA para, no prazo de 15 (quinze) dias, apresentar defesa prévia
ou sanar a irregularidade, quando cabivel.

b. Apresentada a defesa ou decorrido o prazo, a autoridade competente decidira, de forma motivada, sobre
a procedéncia da irregularidade e a aplicagdo da sanc¢éo de rescisdo contratual.

c. Decretada a rescisdo, a posse do imével e de todas as benfeitorias nele realizadas reverterdo
imediatamente ao patriménio do Municipio, sem direito a qualquer indenizacdo & CONCESSIONARIA.

CLAUSULA OITAVA — DA LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

8.1. As partes declaram conhecer e se obrigam a cumprir as normas de prevencao e combate a corrupcao, em
especial a Lei Federal n® 12.846/2013.

8.2. A CONCESSIONARIA se obriga a comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE, por meio de canal
de comunicag¢édo a ser formalmente indicado, a ocorréncia de qualquer ato ou suspeita de ato que viole a legislacéo
anticorrupgéo, relacionado a execucao deste Contrato.

CLAUSULA NONA — DA PUBLICACAO
9.1. O extrato do presente Contrato sera publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio e no Portal Nacional de
Contrata¢des Publicas (PNCP), como condi¢cdo de eficacia.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO
10.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sete Lagoas, Estado de Minas Gerais, para dirimir quaisquer questdes
oriundas da execucdo deste Contrato, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS ANEXOS
11.1. Integram este Contrato, para todos os fins de direito, como se nele estivessem transcritos:
a. Edital de Concorréncia Eletrénica n® 001/2026 e seus anexos.
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b. Memoriais descritivos, Laudo de Avaliagdo, Especificacdes Técnicas, Planilhas Or¢camentaria, CPU e BDI,
Projetos, disponibilizados conforme item 12.3 do Termo de Referéncia.

Anexo | — Termo de Referéncia.

Anexo Il — Proposta Técnica da CONCESSIONARIA.

Anexo Il — Matriz de Penalidades.

Anexo IV — Matriz de Alocacao de Riscos.

~®ao0

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenga das testemunhas abaixo.

Sete Lagoas/MG, [Data da Assinatura].
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