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PREAMBULO
A SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE DO ESTADO DO TOCANTINS, por meio da SUPERINTENDENCIA DA
CENTRAL DE LICITAGAO torna publico para conhecimento dos interessados, que farda um CHAMAMENTO
PUBLICO, nos termos deste Edital e seus anexos.
Retirada do Edital (portal/SISTEMA): www.saude.to.gov.br / www.comprasgovernamentais.gov.br
Local da sessdo: www.comprasgovernamentais.gov.br
Data e Horario de Inicio para Apresentag¢io das Propostas: 08/10/2026, as 14h00min (Horario de Brasilia)
Data e Horario Limite para Apresentagdo das Propostas: 26/10/2026, as 08hmin (Horario de Brasilia)
SETORES RESPONSAVEIS PELA SOLICITACAO
Superintendéncia de Gestdo Administrativa - SGA
Diretoria de Servigos Administrativos Gerais - DSAG
Diretora de Engenharia e Arquitetura dos Estabelecimentos de Saude — DAEES
Superintendéncia de Aquisi¢Oes Estratégicas e Logistica - SAEL
Diretoria da Assisténcia Farmacéutica — DAF
Telefones: (63) 3027-4314 (63) 3027-4323
DOTACAO ORCAMENTARIA

Fonte de Recursos: 1.500.1002.102

Classificagao Or¢amentaria: 30550.10.302.1165.4550

Natureza da Despesa: 3.3.90.36 ou 3.3.90.39 a determinagdo do elemento ocorrera na sele¢do do imével
Bloco: Prestacao de Servigos

Acdo/PPA/Or¢camento: 4550 — Assisténcia Farmacéutica

Acdo/PPA/Or¢camento: 1165 - TO Cuidando da Saude

Ata de Registro de Pregos: ( ) Sim (x) Nao

LEGISLACAO APLICADA
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, Artigo 37: Regula a atua¢do da Administragdo Publica;
Lei Federal N2 14.133, de 01/04/2021: Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, pelo Decreto Estadual
n2 6.606/2023; pela Instrugcdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022. E Demais legislagées aplicaveis ao caso.

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE DO ESTADO DO TOCANTINS
UASG: 925958 Agente de contrata¢do: Weslaine Lacerda Avila
Telefone: (63) 3027-4361/4362/4363/4364
WhatsApp: (63) 99966-1349
E-mail: scl_editais@saude.to.gov.br
Endereco: Av. NS 01, AANO, Praca dos Girassdis, s/n2, Palmas/TO, CEP: 77.015-007
Horario de Atendimento: 08h00min as 18h00min
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CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO DESTINADA A
IDENTIFICACAO DE IMOVEL POTENCIALMENTE APTO A FUTURA INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA
ASSISTENCIA FARMACEUTICA DA SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE DO TOCANTINS — SES/TO

A SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE DO TOCANTINS — SES/TO, por intermédio de SUPERINTENDENCIA
DA CENTRAL DE LICITAGAO, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizard
CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO, com a finalidade de
identificar imoveis potencialmente aptos a futura instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia
Farmacéutica da Secretaria de Estado da Satde do Tocantins — SES/TO, em Palmas — TO.

O procedimento sera realizado em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, o Decreto Estadual
n? 6.606/2023, as demais normas estaduais apliciveis e, como referéncia procedimental, no que
compativel com a regulamentagdo estadual, a Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 103/2022, observadas
as condigOes estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia e em seus anexos.

INFORMAGCOES DO PROCEDIMENTO

Orgdo: Secretaria de Estado da Saude do Tocantins — SES/TO

Unidade demandante: Superintendéncia de Gestdo Administrativa — SGA / Diretoria da Assisténcia
Farmacéutica — DAF.

Procedimento: Chamamento Publico para Prospecg¢ao do Mercado Imobiliario

Municipio do imével: Palmas/TO

Sistema eletronico: Compras.gov.br

Data de inicio para apresentagdo das propostas: 08/10 /2026, as 14h00min

Data e horario final para apresentagdo das propostas: 26/ 10 /2026, as 08h30min

Prazo minimo de divulgagdo: 8 (oito) dias Uteis

Critério: avaliacdo integrada da adequabilidade técnica, funcional, locacional e econémica do imével,
sem formacao de classificagdo competitiva por menor prego.

1. DO OBIJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospec¢io do mercado imobiliario no
Municipio de Palmas/TO, com a finalidade de identificar imdveis potencialmente aptos a futura
instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia Farmacéutica da Secretaria de Estado da Saude do
Tocantins — SES/TO, observados os requisitos e pardmetros estabelecidos no Termo de Referéncia e
neste Edital.

1.2. Para fins da prospeccdo, busca-se imdvel urbano com area construida minima de 800 m?, incluida
4rea de armazenamento minima de 200 m?, observados os demais requisitos técnicos e funcionais
estabelecidos no Termo de Referéncia. Poderdo ser avaliados imdveis com areas superiores, desde que
sua configuragdo, dimensdes e caracteristicas sejam compativeis com o programa de necessidades da
Administragao.

1.3. Os requisitos técnicos, funcionais, estruturais, sanitarios, de biosseguranga, acessibilidade,
infraestrutura e localizagdo encontram-se detalhados no Termo de Referéncia, que integra este Edital
independentemente de transcri¢do.

1.4. As dreas, dimensdes e caracteristicas constantes do programa de necessidades serdo consideradas
na avaliacdo técnica dos imdveis, observados como requisitos minimos aqueles expressamente assim
definidos no Termo de Referéncia.

4 SES/SCL

Praca dos Girassois, Esplanada das Secretarias, S/N Palmas — Tocantins — CEP: 77.015-007 Tel.: +55 63 3027-4300
www.to.gov.br/saude/

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Jorge Mario Soares de Sousa EM 08/10/2026 12:55:09

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o cédigo: 4EBE5FCF028659A2 | SGD:2026/30559/311194




PAGINA 5

secReTARADA  TOCANTINS

SAUDE GOVERNO DO ESTADO

-~ e )
ESTADO DO TOCANTING
e il

PROCESSO: 2026/30550/004912 - EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 35/2026

2. DA NATUREZA E FINALIDADE DO CHAMAMENTO

2.1. O presente Chamamento Publico possui natureza exclusivamente prospectiva e instrutoria,
destinando-se a identificagdo, conhecimento e avaliagdo de imdveis disponiveis no mercado
potencialmente capazes de atender a necessidade administrativa.

2.2. O presente procedimento:

| — ndo constitui licitagdo para locagao de imével;

Il — ndo constitui contratagao direta;

Il = ndo implica escolha definitiva de locador;

IV — ndo resulta em adjudicagao;

V — nado estabelece classificagao destinada a contratacgao;

VI —ndo gera direito de preferéncia entre os participantes;

VIl — ndo gera direito subjetivo a celebragdo de contrato;

VIl — ndo obriga a Administragdo a promover futura locacdo de qualquer dos imdveis apresentados.

2.3. A apresentacdo da proposta, a realizagdo de vistoria, a aprovacgdo técnica ou a inclusdo do imdvel
no resultado definitivo do Chamamento ndo produzirdo vinculo contratual entre o proponente e a
SES/TO.

2.4. A eventual locagdo serd objeto de procedimento administrativo posterior, no qual serdo definidos,
a vista dos resultados da prospeccao e dos demais elementos de planejamento:

| —a solugdo administrativa a ser adotada;

Il — a forma juridicamente adequada de contratagao;

Il — os requisitos de habilitagdo;

IV — a avaliagcdo formal do imével;

V — a justificativa e aceitabilidade do preco;

VI —as condi¢des da futura locagao;

VIl — as obriga¢Oes das partes;

VIIl - a disponibilidade or¢amentdria;

IX — os demais requisitos legais aplicaveis.

2.5. A existéncia de apenas um imdvel considerado potencialmente apto ao final deste Chamamento
ndao caracterizara, por si sO, inviabilidade de competicdio nem autorizara automaticamente
contratagao direta por inexigibilidade.

2.6. O Termo de Referéncia integrante deste Edital foi elaborado considerando também a possibilidade
de seu aproveitamento em eventual etapa posterior de contratagdo. Assim, as disposi¢cdes nele
constantes relativas a execug¢do contratual, vigéncia, obrigacGes do locador e do locatario, recebimento,
pagamento, gestdo e fiscalizagdo contratual e demais condi¢des préprias da locacdo ndo produzem
efeitos no dmbito deste Chamamento Publico, sendo aplicaveis somente se e quando formalizada futura
contratacdo, apods a correspondente instrugdo administrativa.

2.7. Para fins deste Chamamento Publico, prevalecem as regras especificas deste Edital quanto ao
procedimento de prospecc¢do, participagdo, apresentacdo das propostas, andlise, vistoria, diligéncias,
avaliagdo dos imoveis e formagao do resultado, sem prejuizo da observancia dos requisitos técnicos e do
programa de necessidades definidos no Termo de Referéncia.

2.8. As expressoes “selecdo”, “pré-selecao”, “proposta mais vantajosa”, “imdvel selecionado” ou outras
de sentido semelhante eventualmente constantes do Termo de Referéncia deverdo ser compreendidas,
exclusivamente para esta etapa, como referéncias a identificagdo e avaliacdo de imdveis potencialmente
aptos, ndo implicando classificacdo competitiva, adjudicacdo, escolha definitiva ou direito a contratacao.
3. DO FUNDAMENTO JURIDICO

3.1. 0 Chamamento sera regido:

| — pela Lei Federal n2 14.133/2021;

Il — pelo Decreto Estadual n? 6.606/2023;
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Il — pelas demais normas estaduais aplicaveis;

IV — pelas disposi¢des deste Edital e do Termo de Referéncia;

V — subsidiariamente e como referéncia procedimental, no que compativel com a regulamentacao
estadual, pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022.

3.2. A utilizagdo da IN SEGES/ME n2 103/2022 possui carater referencial, ndo afastando a observancia da
legislacdo e regulamentagdo proprias do Estado do Tocantins.

4. DA PUBLICIDADE E DA OPERACIONALIZAGAO ELETRONICA

4.1. O Chamamento Publico serd divulgado no Portal Nacional de Contratages Publicas — PNCP, no sitio
eletrénico oficial da SES/TO e nos demais meios exigidos pela regulamentagdo aplicavel.

4.2. A operacionalizagdo eletronica do procedimento serd realizada por meio do Sistema de Compras do
Governo Federal — Compras.gov.br, observadas as funcionalidades disponibilizadas pelo sistema e as
regras deste Edital.

4.3. Os interessados deverdo observar os procedimentos técnicos necessarios ao acesso e utilizacdo do
Compras.gov.br, responsabilizando-se pela utilizacdo de suas credenciais e pela pratica dos atos
realizados em seu nome.

4.4. A utilizagdo do sistema eletronico tera finalidade instrumental para assegurar publicidade,
rastreabilidade, registro dos atos, apresentagdo de documentos e comunicagdes relacionadas ao
Chamamento, nao alterando a natureza prospectiva do procedimento.

4.5. Ndo haverd fase competitiva de lances, disputa de precos, julgamento por menor preco,
adjudicacdo ou habilitacdo de vencedor no ambito deste Chamamento.

5. DO PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

5.1. As propostas poderdo ser apresentadas no periodo compreendido entre / /2026 e
_/ /2026, até as ____h, observado o prazo minimo de 8 (oito) dias tteis contado da divulgacdo
do Edital.

5.2. Ndo serdo consideradas propostas apresentadas apds o encerramento do prazo registrado no
sistema eletronico, ressalvada eventual reabertura formal do prazo pela Administracdo.

5.3. Eventual prorrogacdo do prazo sera divulgada pelos mesmos meios utilizados para divulgacdo do
Edital.

5.4. Até o encerramento do prazo, o proponente poderd, observadas as funcionalidades disponibilizadas
pelo sistema, substituir ou retirar sua proposta.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar deste Chamamento Publico:

| — pessoas fisicas proprietarias de imoveis;

Il — pessoas juridicas proprietarias de imdveis;

Ill — procuradores ou representantes devidamente constituidos pelos proprietarios;

IV — administradores imobilidrios, corretores ou imobilidrias, desde que apresentem documento que
demonstre poderes suficientes para disponibilizagdo do imdvel a prospeccdo e representagdo do
respectivo proprietario.

6.2. O imdvel devera estar localizado na drea urbana do Municipio de Palmas/TO, preferencialmente na
regido central da cidade, no Plano Diretor, conforme os fundamentos constantes do Termo de
Referéncia, admitindo-se a avaliagdo de imodveis situados em outras regiGes quando apresentem
condigGes funcionais, logisticas e de acessibilidade compativeis com a necessidade administrativa.

6.3. A participacdo dependera da apresentac¢do das informagdes e documentos necessarios a:

| —identificagcdo do proponente;

Il —identificagcdo do imodvel;
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Il — comprovagdo da propriedade ou legitimidade para disponibiliza-lo;

IV —avaliagdo preliminar de suas caracteristicas;

V —realizagdo das avaliagdes técnicas previstas neste Edital.

6.4. A documentagdo exigida nesta etapa possui finalidade exclusivamente prospectiva e de verificagdo
preliminar, ndao correspondendo a documentagdo de habilitagdo necessaria a eventual contratagao
posterior.

7. DOS IMPEDIMENTOS A PARTICIPACAO

7.1. Nao poderao participar do Chamamento:

| — pessoas que ndo possuam propriedade, representa¢do, administragdo ou outro titulo juridico
suficiente para disponibilizar o imdvel apresentado;

Il — interessados que estejam legalmente impedidos de contratar com a Administracdo Publica, quando
a restricdo, por sua natureza, também inviabilize sua participacdo no presente procedimento;

IIl — agentes publicos vinculados a condugédo, analise ou decisdo do presente procedimento, bem como
pessoas cuja participacdo configure conflito de interesses, observado o regime juridico aplicavel;

IV — pessoas fisicas ou juridicas que apresentem documentagdo ou informagbes fraudulentas, sem
prejuizo das demais providéncias cabiveis.

7.2. A existéncia de pendéncia documental passivel de saneamento ndo implicard exclusdo automatica
do proponente, observadas as regras de diligéncia previstas neste Edital.

8. DO ACESSO AO SISTEMA E DA RESPONSABILIDADE DO PROPONENTE

8.1. Para utilizacdo do Compras.gov.br, o interessado deverda possuir os meios de acesso e
credenciamento exigidos pelo préprio sistema.

8.2. Cabera ao interessado acompanhar as operagdes realizadas no sistema durante todo o periodo do
Chamamento, responsabilizando-se pelos atos praticados mediante suas credenciais.

8.3. O desconhecimento das funcionalidades do sistema ndo constituirda fundamento para
descumprimento dos prazos estabelecidos no Edital.

8.4. O proponente devera acompanhar as comunicagoes, diligéncias, avisos e demais atos divulgados
pelos meios eletronicos definidos neste Edital.

8.5. Na ocorréncia de indisponibilidade técnica do sistema que impeca de forma generalizada a
apresentacdo das propostas ou a pratica de atos essenciais do procedimento, a Administracdo adotara
as providéncias necessdrias a preserva¢do da isonomia e da participagdo dos interessados, inclusive,
quando necessario, mediante prorrogacao ou reabertura do prazo.

9. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

9.1. Qualquer pessoa podera solicitar esclarecimentos ou apresentar impugnacdo as disposi¢cdes deste
Edital e de seus anexos, no prazo nele estabelecido.

9.2. Os pedidos serdo encaminhados por meio da funcionalidade disponibilizada no sistema eletrénico
ou, quando esta ndo comportar o ato, pelo e-mail: scl_editais@saude.to.gov.br

9.3. As respostas serdo divulgadas de forma que possam ser conhecidas pelos interessados, preservada
a publicidade e a isonomia.

9.4. Quando a resposta implicar alteracdo capaz de interferir na formulacdo das propostas, sera
promovida a correspondente alteracdo do Edital e, quando necesséario, reaberto o prazo para
apresentagdo das propostas.

10. DA APRESENTACAO ELETRONICA DA PROPOSTA
10.1. A proposta e os respectivos documentos serdo apresentados eletronicamente por meio do
Compras.gov.br, até a data e horario estabelecidos neste Edital.
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10.2. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletronico compativel com o sistema, de
forma legivel e completa.

10.3. A proposta devera identificar inequivocamente o imével ofertado, sendo vedada a substituicdo do
imdvel por outro apds o encerramento do prazo de apresentagdo das propostas.

10.4. Cada proponente poderd apresentar apenas um imodvel neste Chamamento, em razdo das
limitacbes operacionais do sistema eletronico utilizado, devendo o bem ser individual e
inequivocamente identificado na proposta.

10.5. Cada imovel sera avaliado individualmente segundo os parametros estabelecidos no Termo de
Referéncia e neste Edital.

10.6. A apresentacdo da proposta implica ciéncia de que:

| — 0 procedimento possui natureza prospectiva;

Il — ndo havera disputa por lances;

Il — o menor valor apresentado ndo assegurara preferéncia;

IV — a avaliagdo abrangera o conjunto das caracteristicas técnicas, funcionais, locacionais e econémicas
do imovel;

V — poderado ser realizadas diligéncias, vistorias e estudos técnicos;

VI —a inclusdo do imdvel no resultado ndo assegura futura contratagao.

11. DO CONTEUDO DA PROPOSTA

11.1. A proposta devera conter informacoes suficientes para permitir a identificagdo do imdvel, do
proponente e das condigGes econGmicas e técnicas inicialmente apresentadas.

11.2. A proposta devera indicar, no minimo:

| —nome ou razdo social do proponente;

I — CPF ou CNPJ;

Ill — endereco, telefone e e-mail para contato;

IV —identificacdo do proprietario do imdvel, quando diverso do proponente;

V — endereco completo do imovel;

VI — nimero da matricula imobiliaria ou referéncia equivalente, quando disponivel;

VIl — area total do terreno, quando pertinente;

VIl — drea construida;

IX—numero de pavimentos;

X — situagdo atual de ocupagdo do imdvel;

Xl — prazo estimado para disponibilizag3do;

Xl — descricdo geral dos ambientes e instalagdes existentes;

Xl — indicagdo das condig¢Oes de acessibilidade;

XIV — informacGes sobre instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

XV —informacgd@es sobre seguranca contra incéndio;

XVI — descrigdo das condigdes de estacionamento, circulagdo e manobra;

XVII — informagdo sobre eventuais adequagdes ja identificadas pelo préprio proponente;

XVIIl = valor mensal por metro quadrado;

XIX — valor mensal pretendido para eventual locagdo;

XX —valor anual da eventual locagado;

XXI - prazo de validade da proposta;

XXIl — fotografias externas e internas do imdvel, sempre que possivel;

XXII — demais informagGes previstas no modelo de proposta constante do Anexo Il deste Edital.
11.3. As informagOes apresentadas deverdo corresponder as condi¢Oes reais do imdvel na data da
proposta, sem prejuizo da verificagdo posterior pela Administragdo.
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11.4. A eventual divergéncia entre as informacgdes declaradas e as condigdes verificadas em vistoria sera
registrada e avaliada quanto a sua relevancia para a continuidade da andlise.

11.5. A proposta devera possuir validade minima de 60 (sessenta) dias, contados do encerramento do
prazo para sua apresentagao.

12. DO VALOR INFORMADO

12.1. O valor mensal pretendido devera ser informado em moeda corrente nacional.

12.2. O valor apresentado tera natureza exclusivamente prospectiva e informativa, ndo constituindo
prec¢o contratado, proposta adjudicada ou aceitagdo definitiva pela Administragado.

12.3. O valor mensal informado serd considerado juntamente com os demais aspectos técnicos,
funcionais, locacionais e econdmicos do imdvel.

12.4. O menor valor mensal ndo assegurara preferéncia, classificagdo ou direito a futura contratagao.
12.5. A eventual contratacdo posterior dependerd de avaliagdo imobilidria, demonstracdo de
compatibilidade com o mercado e demais requisitos exigidos pela legislagdo aplicavel.

12.6. Para fins exclusivamente desta prospec¢do, o valor mensal informado devera corresponder a
pretensdo locaticia apresentada pelo proponente nas condi¢des declaradas do imdvel. Eventuais
adequacdes identificadas posteriormente pela Administragdo serdao objeto de avaliagdo prépria, ndo se
presumindo, nesta fase, sua execugdo, custeio ou incorporagao ao valor informado.

12.7. A responsabilidade pela execugdo e custeio de eventuais adequagdes, bem como sua possivel
repercussdo sobre as condi¢cbes economicas da futura locagdo, serda definida exclusivamente no
procedimento administrativo posterior, caso haja decisdo pela contratagao.

13. DA DOCUMENTACAO DO PROPONENTE

13.1. PESSOA FISICA

13.1.1. Quando o proponente for pessoa fisica, deverdo ser apresentados em formato digital:

| — documento oficial de identificagdo;

Il - CPF;

Il — documento que demonstre a propriedade do imdvel ou legitimidade para disponibiliza-lo;
IV — procuragdo ou instrumento de representagdo, quando a proposta for apresentada por terceiro.
13.2. PESSOA JURIDICA

13.2.1. Quando o proponente for pessoa juridica, deverao ser apresentados em formato digital:
| — comprovante de inscrigdo no CNPJ;

Il — ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, ou documento equivalente;

Il — documento de identificacdo do representante;

IV —documento que comprove os poderes de representagao;

V — documento que demonstre a propriedade do imével ou legitimidade para disponibiliza-lo;
VI — procuragdo ou instrumento equivalente, quando aplicavel.

14. DA REPRESENTACAO POR CORRETOR, IMOBILIARIA OU ADMINISTRADOR

14.1. A proposta poderd ser apresentada por corretor de imdveis, imobilidria, administrador ou
procurador, desde que acompanhado de documento que demonstre poderes suficientes para
representar o proprietario no presente Chamamento.

14.2. A atuacdo do representante ndo substitui a necessidade de comprovacdo da titularidade ou
legitimidade do proprietario sobre o imével apresentado.

14.3. A Administracdo podera solicitar confirmag¢do dos poderes de representacdo sempre que
necessario.

15. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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15.1. Para fins de participagdo e avaliagao prospectiva, deverdo ser apresentados, conforme aplicavel:

| — matricula atualizada do imdvel ou outro documento idéneo que demonstre sua identificagdo e
titularidade;

Il — Habite-se ou documento equivalente, quando disponivel ou exigivel;

Il — documento emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Tocantins, quando existente;

IV — planta, croqui, layout ou projeto arquitetonico existente, quando disponivel;

V — projetos elétricos, hidraulicos ou demais documentos técnicos existentes, quando necessarios a
adequada avaliagdo;

VI — outros documentos que permitam avaliar a situagdo urbanistica, estrutural ou funcional do imédvel.
15.2. A auséncia imediata de documento técnico que ndo inviabilize a identificagdo ou a avaliagdo
preliminar do imoével ndo resultard, por si sd, na exclusdo da proposta, podendo a Administragao
promover diligéncia.

15.3. N3do serdo exigidos nesta etapa documentos de habilitacdo fiscal, trabalhista ou econémico-
financeira destinados exclusivamente a futura contratacdo.

15.4. Caso o imével venha a ser considerado em eventual procedimento posterior de contratacgdo, os
documentos necessarios serdo exigidos ou atualizados no momento préprio.

16. DA DOCUMENTACAO TECNICA COMPLEMENTAR

16.1. A Administragdo poderd solicitar, durante a analise ou apds a vistoria, documentos técnicos
complementares indispensaveis a avaliagdo do imodvel.

16.2. Poderdo ser solicitados, entre outros:

| — projetos arquitetonicos;

Il — projetos elétricos;

Il — projetos hidrossanitarios;

IV — documentos referentes a seguranga contra incéndio;

V — memoriais ou laudos estruturais;

VI — documentos relativos a acessibilidade;

VIl — documentos urbanisticos;

VIl — demais elementos necessdrios para verificar a adequabilidade do imdvel.

16.3. A exigéncia de documentos complementares observara a pertinéncia e a proporcionalidade,
evitando-se impor ao interessado a produc¢do antecipada de documentos técnicos que somente sejam
necessarios em etapas posteriores.

17. DA DECLARACAO DE CIENCIA E PARTICIPACAO

17.1. O proponente devera apresentar Declaracdo de Ciéncia e Participacdo, conforme modelo
constante do Anexo Il deste Edital.

17.2. Na declaragdo, o proponente devera reconhecer expressamente:

| —a natureza prospectiva e instrutéria do Chamamento;

Il — que a apresentagdo da proposta nao gera direito a contratagao;

Ill — que a realizagdo da vistoria ou aprovagao técnica ndo gera preferéncia ou adjudicacgdo;
IV — que possui legitimidade para disponibilizar o imével a avaliagdo;

V — que autoriza a realizagdo de vistoria técnica, mediante agendamento;

VI — que se responsabiliza pela veracidade das informagdes e documentos apresentados;
VIl — que eventual contratacdo dependera de procedimento administrativo posterior.

18. DA AUTORIZAGAO PARA VISTORIA
18.1. A apresenta¢do da proposta implicara autorizagdo para que a SES/TO realize vistoria técnica no
imdvel, mediante prévio agendamento.
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18.2. O proponente deverd assegurar acesso aos ambientes, instalagGes e dreas necessarias a adequada
avaliagdo.

18.3. A impossibilidade injustificada de realizagdo da vistoria podera resultar na ndo continuidade da
avaliagdo do imovel.

18.4. A vistoria ndo representa aprovagao, escolha ou compromisso de contratagao.

19. DAS DILIGENCIAS

19.1. A Administracdo podera, a qualquer momento da fase de analise, promover diligéncias destinadas
a:

| — esclarecer informagdes apresentadas;

Il = confirmar documentos;

Il - solicitar documentos complementares;

IV — obter informacdes técnicas adicionais;

V —realizar reuniGes com os proponentes;

VI — solicitar plantas, croquis, projetos ou registros fotograficos;

VIl — confirmar a situagdo juridica ou fisica do imdvel;

VIIl = complementar a avaliagdo técnica.

19.2. As diligéncias poderdo ser realizadas por meio do Compras.gov.br ou por canal eletronico
institucional indicado no Edital, conforme a funcionalidade disponivel.

19.3. O proponente devera atender a diligéncia no prazo fixado pela Administracdo, que serd
estabelecido de acordo com a complexidade das informagGes ou documentos solicitados.

19.4. A auséncia de resposta a diligéncia podera resultar na continuidade da analise com os elementos
disponiveis ou, quando a informagao for indispensavel, na ndo continuidade da avaliagdo do imdvel.
19.5. A diligéncia ndo podera ser utilizada para:

| — substituir o imével originalmente apresentado;

Il —introduzir proposta completamente distinta;

Il — alterar substancialmente as condi¢cGes econémicas apds o encerramento do prazo de propostas;

IV — criar vantagem indevida em relagdo aos demais participantes.

20. DO SANEAMENTO DE FALHAS FORMAIS

20.1. Falhas meramente formais ou documentais que ndo comprometam a identificagdo do proponente,
do imdvel ou a compreensdo da proposta poderao ser objeto de saneamento.

20.2. O saneamento devera preservar:

| —aisonomia;

Il — a transparéncia;

Ill — a integridade do procedimento;

IV — a identidade do imdvel ofertado;

V — as condigGes essenciais da proposta.

20.3. Nao constituem, em regra, motivo para exclusdao automatica:

| —auséncia de informagao acessoria passivel de confirmacgao;

Il — erro material;

Il — documento incompleto passivel de complementacdo;

IV — deficiéncia formal que ndo altere o contetdo substancial da proposta.

20.4. N3o poderdo ser saneadas falhas que impliquem inexisténcia de legitimidade para apresentacdo
do imdvel ou impossibilidade de identificagdo inequivoca do bem ofertado.

21. DA ANALISE PRELIMINAR
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21.1. Encerrado o prazo de apresentagdo das propostas, a Administragdo realizara analise preliminar das
informagdes e documentos apresentados.

21.2. A analise preliminar tera como finalidade verificar se o imdvel possui condigdes minimas para
prosseguimento as etapas técnicas subsequentes.

21.3. Ser3do avaliados, entre outros:

| —localizagdo;

Il —identificagcdo do imovel;

Ill — area e configuragdo geral;

IV —situagdo de ocupacgdo e disponibilidade;

V — documentacdo de titularidade ou legitimidade;

VI — compatibilidade preliminar com o programa de necessidades;

VIl — existéncia de impedimentos manifestos;

VIl — valor mensal informado;

IX — necessidade aparente de adequagdes.

21.4. Os imodveis que apresentarem potencial de atendimento ao programa de necessidades serdo
encaminhados a fase de avaliagdo técnica.

21.5. A ndo continuidade da andlise devera ser motivada e registrada nos autos.

22. DAS ADEQUAC@ES IDENTIFICADAS

22.1. Durante a analise documental, vistoria ou estudo de layout poderdo ser identificadas adequacgdes
necessarias a utilizacdo pretendida.

22.2. Aidentificacdo de adequagdes ndo implicard automaticamente exclusdo do imadvel.

22.3. A Administragdo avaliara:

| — natureza da intervencao;

Il — extensdo;

IIl — complexidade;

IV — viabilidade técnica;

V — prazo estimado de execuc¢ado;

VI — repercussdo econdmica;

VIl —impacto sobre a utilizagdo do imovel.

22.4. O proponente podera ser solicitado a informar se possui disponibilidade preliminar para realizar as
adequacgdes identificadas.

22.5. A manifestagdo de disponibilidade ndo constituird obrigagao contratual nesta etapa.

23. DO TRATAMENTO DAS INFORMAGOES NO COMPRAS.GOV.BR

23.1. As informacdes inseridas no Compras.gov.br deverdo ser compativeis com a natureza do presente
Chamamento.

23.2. Quando o sistema exigir preenchimento de campo préprio de procedimento de contratagdo que
nao corresponda exatamente a natureza da prospecc¢do, prevalecerdo, para fins de interpretagdo, as
disposi¢des deste Edital e do Termo de Referéncia.

23.3. Eventuais campos sistémicos relativos a “proposta”, “fornecedor”, “julgamento”, “habilitagcdo” ou
nomenclaturas semelhantes ndo alteram a natureza prospectiva do Chamamento.

23.4. O preenchimento de valor no sistema terd carater informativo e ndo constituird oferta destinada a
disputa por lances.

23.5. A Administragdo poderd complementar o registro eletrénico com documentos juntados aos autos,
sempre que necessario a adequada instrugdo da prospecgao.

24. DA AVALIAGAO TECNICA DOS IMOVEIS
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24.1. Os imodveis que, apds a analise preliminar prevista neste Edital, apresentarem condigdes
potencialmente compativeis com o programa de necessidades serdo submetidos a avaliagdo técnica
pelas unidades competentes da Secretaria de Estado da Saude do Tocantins — SES/TO.

24.2. A avaliagdo terd cardter multidisciplinar e podera contar, conforme a natureza das verificagdes
necessarias, com servidores ou profissionais das areas de:

| — Superintendéncia de Gestdo Administrativa;

Il — Assisténcia Farmacéutica;

IIl — Arquitetura e Engenharia;

IV — Seguranga;

V —Vigilancia Sanitaria;

VI — outras dreas técnicas cuja participagdo se mostre necessaria.

24.3. A avaliagdo técnica compreendera a analise das condi¢Ges existentes do imével e de seu potencial
de adequacdo, ndo se limitando a verificagdo meramente documental.

24.4. Serdo considerados, entre outros:

| — drea construida e configuragdo dos ambientes;

Il — possibilidade de implanta¢do do programa de necessidades;

Il — condigGes estruturais da edificagdo;

IV —instalagOes elétricas;

V —instalag¢des hidraulicas e sanitarias;

VI — sistema de esgotamento sanitario;

VIl — seguranca e prevencgdo contra incéndio;

VIl — acessibilidade;

IX — condigGes sanitdrias e de biosseguranga;

X —localizagao e acessos;

Xl —circulagdo e estacionamento de veiculos;

Xl — segregagdo dos fluxos operacionais;

XIll — estado de conservagao;

XIV — necessidade e viabilidade de eventuais adequagdes;

XV — prazo estimado para disponibilizacdo do imovel.

25. DA VISTORIA TECNICA

25.1. Os imdveis que superarem a andlise preliminar serdo submetidos a vistoria técnica, mediante
agendamento com o respectivo proponente.

25.2. A vistoria tera por finalidade verificar as condigdes fisicas, estruturais, funcionais, sanitarias, de
biosseguranca, acessibilidade, seguranca e infraestrutura, bem como confrontar as informacgGes
declaradas com a situagdo efetivamente encontrada.

25.3. O proponente deverd assegurar o acesso da equipe aos ambientes, instalagdes, dreas externas e
demais dependéncias necessdrias a avaliacdo.

25.4. A equipe podera realizar registros fotograficos, medi¢cdes, anotacdes técnicas e demais
procedimentos necessarios a adequada instrucdo.

25.5. A impossibilidade injustificada de realizagdo da vistoria poderd ensejar a nao continuidade da
avaliagdo do imovel.

25.6. A realizagdo da vistoria ndo representa:

| — aprovacao definitiva;

Il — classificagdo;

11l — escolha do imdvel;

IV — adjudicagao;

V — compromisso de contratagao.
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26. DA CLASSIFICACAO DOS REQUISITOS DURANTE A VISTORIA

26.1. Para fins de padronizagdo da avaliagdo, os requisitos poderdo ser registrados segundo as seguintes
situagdes:

| — A - Atende;

Il — AP — Atende Parcialmente;

Il — NA — Ndo Atende;

IV — NSA — Nao se Aplica.

26.2. Sempre que houver atendimento parcial ou ndo atendimento, a equipe devera registrar se a
condigdo é:

| — tecnicamente adequavel;

Il — dependente de analise complementar;

IIl — incompativel com a continuidade da avaliagdo.

26.3. O ndo atendimento, na situacdo atual do imdvel, de requisito passivel de adequag¢do ndo implicara
exclusdo automatica.

26.4. A equipe devera avaliar a natureza, extensdo, complexidade, prazo e repercussdo estimada das
intervengGes necessarias.

27.5. O ndo atendimento a requisito essencial somente poderd fundamentar a ndo inclusdo do imével
entre os potencialmente aptos quando houver conclusdo técnica motivada quanto a impossibilidade ou
inviabilidade de adequacao.

27. DO ESTUDO DE LAYOUT OU ANALISE TECNICA EQUIVALENTE

27.1. Os imdveis que, apds a vistoria, apresentarem condi¢des para continuidade da avaliagdo serdo
submetidos a estudo de layout ou analise técnica equivalente.

27.2. O estudo tera por finalidade verificar a possibilidade de implantagdo adequada do programa de
necessidades da Assisténcia Farmacéutica, considerando, especialmente:

27.3. O estudo podera indicar solu¢Ges de reorganizagdo dos ambientes, desde que ndo impliquem
intervencgGes estruturais desproporcionais ou incompativeis com a finalidade do Chamamento.

27.4. O estudo de layout ou analise equivalente integrard o relatério da prospeccdo e servird
exclusivamente como subsidio técnico para avaliacdo da adequabilidade potencial do imovel.

27.5. O resultado do estudo ndo representa autorizagdo para execugao de obras ou obrigagdo do
proponente de promové-las nesta fase.

28. DA AVALIACAO DAS ADEQUACOES

28.1. Quando identificadas intervencGes necessarias, a equipe técnica devera registra-las de forma
suficientemente clara para permitir sua consideragdo na avaliagdo do imovel.

28.2. Sempre que possivel, o relatdério indicara:

| — descricao da adequacgdo;

Il — sua finalidade;

Il — grau de complexidade;

IV — viabilidade técnica;

V — prazo estimado;

VI — eventual necessidade de projeto;

VIl — eventual repercussao estrutural;

VIII —impacto potencial na futura disponibilizagdo do imével.

28.3. A existéncia de adequagdes de pequena ou média complexidade ndo impedird a permanéncia do
imdvel na prospecgdo quando tecnicamente vidveis.
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28.4. Reformas estruturais significativas, ampliagcdes relevantes, demoligdes extensas ou intervengdes
cuja execugdo descaracterize substancialmente o imdvel poderdo fundamentar conclusdo pela
inviabilidade da solugao.

28.5. A responsabilidade pelo custeio, execugdo, prazo e incorporagdo das eventuais adequagdes sera
definida somente no procedimento administrativo posterior de contratagdo.

29. DOS CRITERIOS DE AVALIAGAO INTEGRADA

29.1. Os imodveis serdo avaliados de maneira integrada, sem adog¢do de julgamento exclusivamente
baseado no menor valor mensal.

29.2. Serdo considerados, entre outros elementos:

| — distribuicdo dos ambientes;

Il — areas de atendimento;

Il — setores administrativos;

IV — dreas de armazenamento;

V — segregacdo dos diferentes tipos de produtos;

VI - fluxo de recebimento, conferéncia, armazenamento, separagao e expedi¢do;

VIl — circulagdo de usuarios e servidores;

VIII — acessibilidade;

IX — carga e descarga;

X —infraestrutura elétrica e refrigeracdo;

Xl — possibilidade de instalagdo dos porta-pallets;

Xll — viabilidade das adequacgdes necessarias;

XIll — prazo estimado para disponibilizagdo;

XIV —valor mensal pretendido;

XV —repercussdo econdmica potencial das adequagdes.

29.3. O valor mensal serd considerado como um dos elementos da avaliagdo econémica, sem constituir,
isoladamente, fator de preferéncia.

29.4. N3do sera estabelecida pontuacdo ou classificacdo ordinal dos imdveis, salvo se a Administracdo
vier a definir metodologia objetiva especifica mediante alteracdo prévia e devidamente divulgada do
Edital.

29.5. A finalidade da avaliagdo serd identificar:

| —imoveis potencialmente aptos nas condigdes existentes;

Il —imdveis potencialmente aptos mediante adequagdes;

Il — imdveis sem adequabilidade suficiente para inclusdo no resultado da prospeccdo.

30. DA NAO INCLUSAO DO IMOVEL NO RESULTADO DA PROSPECCAO

30.1. O imdvel podera nao ser incluido entre os potencialmente aptos quando:

I — ndo puder ser inequivocamente identificado;

Il — o proponente ndo demonstrar legitimidade suficiente para sua disponibilizacao;

Il — a vistoria ndo puder ser realizada por fato imputavel ao proponente;

IV — apresentar incompatibilidade técnica essencial;

V — demandar intervengdes estruturais consideradas tecnicamente inviaveis ou desproporcionais;
VI — apresentar condicdo sanitaria, estrutural ou de seguranca incompativel com a finalidade
pretendida;

VIl — possuir impedimento juridico ou urbanistico que inviabilize sua utilizagdo;

VIl — ndo apresentar condigdes minimas de acesso e funcionamento exigidas;

IX — houver falsidade ou divergéncia material relevante nas informagdes prestadas;

X — outras situagOes tecnicamente motivadas comprometerem sua adequabilidade.
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30.2. A decisdo devera indicar de forma clara os fundamentos da ndo inclusao.
30.3. A ndo inclusdo do imdvel ndo constitui penalidade administrativa, mas resultado da avaliagao de
sua adequabilidade para os fins especificos deste Chamamento.

31. DO RELATORIO TECNICO INDIVIDUAL

31.1. Para cada imovel submetido as etapas técnicas sera elaborado relatério, parecer ou documento
equivalente contendo, conforme aplicavel:

| —identificagdo do imdvel;

Il —identificagdao do proponente;

Il — data da vistoria;

IV — equipe responsavel;

V — caracteristicas relevantes;

VI - resultado do checklist;

VIl — registros fotograficos;

VIl — adequacdes identificadas;

IX — conclusao técnica.

31.2. A conclusdo técnica deverd adotar, preferencialmente, uma das seguintes formulagdes:

| — POTENCIALMENTE APTO, nas condi¢des verificadas;

Il — POTENCIALMENTE APTO MEDIANTE ADEQUACOES, conforme especificado no relatério;

Il — NAO APRESENTA ADEQUABILIDADE TECNICA SUFICIENTE PARA INCLUSAO ENTRE OS IMOVEIS
POTENCIALMENTE APTOS.

31.3. A conclusdo devera ser motivada.

31.4. O parecer técnico ndo representara decisdo de contratacdio nem reconhecimento de eventual
hipoétese de inexigibilidade.

32. DO RELATORIO CONSOLIDADO DA PROSPECCAO

32.1. Concluidas as avalia¢des individuais, sera elaborado relatdrio consolidado da prospeccao.

32.2. O relatério devera conter, no minimo:

| — quantidade de propostas recebidas;

Il — relagdo dos imdveis apresentados;

Il —imdveis que ndo prosseguiram apds a analise preliminar e respectivos fundamentos;

IV —imdveis submetidos a vistoria;

V —imdveis submetidos a estudo de layout ou andlise equivalente;

VI — principais caracteristicas dos iméveis avaliados;

VIl — condigdes de utilizagao;

VIl — necessidades de adequagao;

IX — prazos estimados para disponibilizagao;

X —valores mensais informados;

Xl —imdveis considerados potencialmente aptos;

Xl — conclusdo geral da prospecgao.

33.3. Podera ser utilizado quadro comparativo para facilitar a visualizagdo das principais caracteristicas
dos iméveis, sem atribuicdo de pontuagdo ou formacdo de ranking.

32.4. O relatdrio consolidado devera permitir compreender os fundamentos técnicos que levaram a
inclusdo ou ndo inclusdo de cada imédvel no resultado.

33. DO RESULTADO PRELIMINAR
33.1. A Administragdo divulgara resultado preliminar do Chamamento Publico, indicando:
| — os imoveis considerados potencialmente aptos;
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Il — os imdveis considerados potencialmente aptos mediante adequacgdes;

Ill — os imdveis ndo incluidos no resultado;

IV — referéncia aos fundamentos constantes dos respectivos relatérios técnicos.

33.2. O resultado preliminar ndo representara escolha definitiva de imoével.

33.3. A divulgagdo sera realizada por meio do Compras.gov.br, quando a funcionalidade permitir, e nos
demais meios de publicidade previstos neste Edital.

33.4. Os relatdrios técnicos poderdo ser disponibilizados aos respectivos interessados ou juntados aos
autos, observadas as regras de acesso a informacgao e prote¢do de dados.

34. DO RECURSO ADMINISTRATIVO

34.1. Do resultado preliminar cabera recurso administrativo no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contado da
divulgacdo do resultado.

34.2. O recurso devera ser apresentado por meio do Compras.gov.br ou, caso a funcionalidade
especifica ndo esteja disponivel, pelo canal eletronico institucional expressamente indicado no Edital.
34.3. O recurso devera conter:

| —identificagdo do recorrente;

Il — identificagdo do imovel;

IIl —indicagdo objetiva do ponto impugnado;

IV — fundamentos da insurgéncia;

V — documentos ou elementos pertinentes, quando necessarios.

34.4. O recurso ndo podera ser utilizado para:

| — apresentar imovel diverso;

Il — modificar substancialmente a proposta original;

Il = substituir condi¢Ges essenciais do imovel;

IV — reformular livremente o valor inicialmente apresentado para obtengdo de vantagem comparativa.
34.5. Poderdo ser admitidos documentos destinados exclusivamente a esclarecer condigdo preexistente
ou demonstrar erro na avaliagdo realizada pela Administragéo.

34.6. Quando o recurso envolver matéria técnica, os autos poderdo ser remetidos a equipe responsavel
para manifestacdo.

34.7. A decisdo do recurso sera motivada.

35. DA RECONSIDERACAO TECNICA

35.1. Identificado erro material, inexatiddo ou necessidade de revisdo técnica antes do julgamento do
recurso, a propria equipe responsavel podera corrigir ou complementar seu relatério, mediante
motivacao.

35.2. A correcdo ndo podera ser utilizada para alterar arbitrariamente critérios previamente
estabelecidos no Edital.

35.3. Caso a revisdo técnica altere substancialmente a situacdo de outro interessado, deverdo ser
preservados o contraditério e a transparéncia do procedimento.

36. DO RESULTADO DEFINITIVO

36.1. Apds o julgamento dos recursos e eventuais revisGes técnicas, serd elaborado o resultado
definitivo do Chamamento Publico.

36.2. O resultado definitivo indicara os imoveis considerados:

| — potencialmente aptos;

Il — potencialmente aptos mediante adequagdes;

Il = ndo incluidos na prospecgdo.

36.3. O resultado ndo estabelecerd vencedor, adjudicatario ou preferéncia contratual.
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36.4. A inclusdo de determinado imdvel no resultado definitivo ndo obriga a Administragdo a promover
sua contratagao.

36.5. A existéncia de apenas um imodvel potencialmente apto ndo caracteriza automaticamente
inviabilidade de competigao.

37. DA HOMOLOGAGAO OU APROVACAO DO RESULTADO

37.1. O resultado definitivo serd submetido a autoridade competente para aprovagdo ou homologacgdo
deste procedimento.

37.2. A homologacdo ou aprovagado terd como efeito exclusivo o encerramento da etapa de prospecgdo
e a validagdo administrativa dos resultados obtidos.

37.3. A homologagdo:

| — ndo autoriza contratagao;

Il — ndo configura adjudicacdo;

Il — ndo reconhece automaticamente hipdtese de inexigibilidade;

IV — ndo constitui direito subjetivo de qualquer proponente.

38. DA PUBLICIDADE DO RESULTADO DEFINITIVO

38.1. O resultado definitivo serd formalmente registrado nos autos e divulgado:

I — no Compras.gov.br, conforme as funcionalidades disponiveis;

Il — no sitio eletrénico institucional da SES/TO;

Il — no Portal Nacional de Contratag¢des Publicas — PNCP, quando tecnicamente disponivel e compativel
com o procedimento;

IV — nos demais meios de publicidade previstos na regulamentacgdo estadual aplicavel.

38.2. A publicagdo devera indicar claramente que se trata de resultado de procedimento de prospeccao
imobilidria, e ndo de contratagdo ou adjudicagao.

39. DOS EFEITOS DO RESULTADO

39.1. O resultado definitivo tera finalidade exclusivamente instrutdria.

39.2. Os imdveis considerados potencialmente aptos poderdo ser utilizados como elementos de
informacdo na etapa administrativa posterior.

39.3. A Administragdo poderd, posteriormente:

| — concluir pela existéncia de pluralidade de imdveis em condi¢des de competicao;

Il — concluir pela necessidade de aprofundamento de estudos;

IIl — promover nova prospec¢ao;

IV — instaurar procedimento licitatério;

V —instruir eventual contratacao direta, quando presentes os requisitos legais;

VI — concluir pela ndo realiza¢do da locagdo.

39.4. Nenhuma das hipdteses previstas no item anterior produzird automaticamente direito em favor
dos participantes deste Chamamento.

40. DA NOTA TECNICA CONCLUSIVA DA PROSPECCI':\O

40.1 Apds a homologagdo ou aprovacdo do resultado, serd elaborada Nota Técnica Conclusiva da
Prospeccao, destinada a subsidiar a decisdo administrativa sobre a estratégia posterior.

40.2. A Nota Técnica podera utilizar os relatérios individuais e o relatério consolidado produzidos
durante o Chamamento.

40.3. O documento devera examinar, especialmente:

| — os imoveis potencialmente aptos;

Il — eventual equivaléncia entre as solu¢Ges encontradas;

18 SES/SCL

Praca dos Girassois, Esplanada das Secretarias, S/N Palmas — Tocantins — CEP: 77.015-007 Tel.: +55 63 3027-4300
www.to.gov.br/saude/

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Jorge Mario Soares de Sousa EM 08/10/2026 12:55:09

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o cédigo: 4EBE5FCF028659A2 | SGD:2026/30559/311194




PAGINA 19

secReTARADA  TOCANTINS

SAUDE GOVERNO DO ESTADO

-~ e )
ESTADO DO TOCANTING
e il

PROCESSO: 2026/30550/004912 - EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 35/2026

Il — caracteristicas relevantes de instalagdes e localizagdo;

IV — adequagdes necessarias;

V —valores apresentados;

VI —disponibilidade;

VIl — existéncia ou ndo de condi¢des potenciais de competicdo.

40.4. A Nota Técnica ndo declarara automaticamente a inexigibilidade nem substituira a instrugdo legal
necessaria a futura contratagao.

40.5. Caso haja pluralidade de imdveis com caracteristicas equivalentes, o resultado servira para
subsidiar a analise da via licitatéria.

40.6. Caso seja identificado imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagao possam justificar sua
escolha singular, a Administracdo poderd iniciar a instru¢do especifica para verificar eventual
enquadramento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

40.7. A identificacdo de apenas um imovel potencialmente apto constitui elemento a ser considerado na
Nota Técnica Conclusiva, mas ndo produzira, isoladamente, presung¢do de inviabilidade de competicdo
nem dispensard a demonstracdo dos requisitos legais necessarios a eventual contratacdo direta.

41. DA INTERACAO COM O COMPRAS.GOV.BR NESTA FASE

41.1. As funcionalidades do Compras.gov.br serdo utilizadas na medida em que forem compativeis com
as etapas previstas neste Edital.

41.2. N3o havera utilizagdo de funcionalidades destinadas a disputa competitiva por lances.

41.3. Caso o sistema utilize nomenclaturas como “julgamento”, “classificacdo”, “fornecedor
selecionado”, “habilitacdo” ou similares, tais expressdes serdo interpretadas exclusivamente de acordo
com a natureza prospectiva definida neste Edital.

41.4. Nenhum comando ou status sistémico podera ser interpretado como adjudicagdo ou contratagao
se tal efeito ndo decorrer de ato administrativo préprio e posterior.

41.5. As comunicag0es de diligéncia, avisos e resultado deverao ser realizadas preferencialmente pelo
proprio sistema, sem prejuizo de publicagdo complementar nos meios institucionais.

42. DA RESPONSABILIDADE PELAS INFORMACOES E DOCUMENTOS

42.1. O proponente serd responsavel pela veracidade, autenticidade e exatiddo das informacdes,
declaragdes e documentos apresentados no ambito deste Chamamento Publico.

42.2. A constatagdo de informagdo materialmente falsa, documento inauténtico ou declaragao
incompativel com a realidade podera resultar na ndao continuidade da avaliagdo ou na exclusdo do
imdvel do resultado da prospecgdo, sem prejuizo da apuragdo das responsabilidades cabiveis.

42.3. A Administracdo podera confirmar, a qualquer tempo, as informacdes apresentadas, inclusive
mediante:

| — consultas a bases publicas;

Il - diligéncias;

Il — solicitagdo de documentos;

IV — contato com érgdos ou entidades competentes;

V — vistoria complementar;

VI — outras providéncias necessarias a adequada instrucdo.

42.4. A existéncia de erro material ou inconsisténcia meramente formal ndo implicard exclusdo
automatica, observadas as regras de saneamento e diligéncia previstas neste Edital.

43. DA INTEGRIDADE E DA PREVENGCAO A FRAUDE
43.1. Os participantes deverdo atuar com boa-fé, probidade, transparéncia e respeito a finalidade do
Chamamento Publico.
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43.2. E vedada a pratica de qualquer conduta destinada a:

| — frustrar ou restringir artificialmente a participacao de outros interessados;

Il — manipular informagdes ou documentos;

Il — apresentar imoével cuja disponibilizagdo ndo tenha sido autorizada pelo respectivo proprietario;

IV — interferir indevidamente nas avaliagdes realizadas pela Administragao;

V — oferecer vantagem indevida a agente publico ou terceiro relacionado ao procedimento;

VI — estabelecer ajuste fraudulento entre participantes;

VIl — comprometer a lisura ou a finalidade prospectiva do Chamamento.

43.3. Eventuais indicios de fraude, falsidade documental, conluio ou pratica ilicita serdo encaminhados
as unidades competentes para apuragao, observado o devido processo legal.

43.4. A ndo inclusdo de imovel no resultado da prospecgdo em razao de irregularidade ndao se confunde
com aplicagdo de sanc¢do contratual, inexistente nesta etapa.

44.  DAS DESPESAS DE PARTICIPACAO

44.1. Todas as despesas relacionadas a elaboragdo e apresentacdo da proposta, obtencdo de
documentos, deslocamentos, acompanhamento de vistoria e demais atos necessarios a participagdo no
Chamamento correrdo por conta do respectivo interessado.

44.2. A Administragdo ndo promovera ressarcimento de despesas decorrentes da mera participagao no
procedimento.

44.3. A realizagdo de estudos, visitas, diligéncias ou avaliacdo técnica ndo gera direito a indenizacgao,
reembolso ou contratagdo.

45. DA DESISTENCIA DO PROPONENTE

45.1. O proponente poderd solicitar a retirada de sua proposta antes da conclusdo do Chamamento,
mediante manifestagdo formal apresentada pelo e-mail: scl_editais@saude.to.gov.br

45.2. A retirada da proposta ndo gera direito a qualquer indenizagdo.

45.3. Caso a desisténcia ocorra apos a realizagdo de vistoria ou producdo de estudos técnicos, os
documentos elaborados pela Administracdo poderdo permanecer juntados aos autos para fins de
registro e instrugao do procedimento.

45.4. A desisténcia de um participante ndo implicara reclassificagdo competitiva dos demais,
considerando a natureza ndo classificatéria do Chamamento.

46. DA REVOGACAO, ANULACAO E ENCERRAMENTO SEM RESULTADO UTIL

46.1. A Administracdo podera revogar o Chamamento Publico por razGes de interesse publico
devidamente motivadas ou anula-lo quando constatada ilegalidade.

46.2. O procedimento podera igualmente ser encerrado sem indica¢do de imdvel potencialmente apto
guando:

| — ndo forem apresentadas propostas;

Il — nenhum dos imdveis apresentados demonstrar adequabilidade suficiente;

Il — as solugdes disponiveis se mostrarem incompativeis com a necessidade administrativa;

IV — surgirem fatos supervenientes que alterem a necessidade ou a estratégia administrativa;

V — outra solugdo se mostrar mais adequada ao atendimento do interesse publico.

46.3. A revogacédo, anulagdo ou encerramento do Chamamento sem resultado util ndo gerara direito a
contratacdo ou indenizagao pela mera participagdo, ressalvados os direitos assegurados pela legislacao
aplicavel.

47. DAS COMUNICAGOES
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47.1. As comunicagOes oficiais relacionadas ao Chamamento serdo realizadas preferencialmente por
meio do Compras.gov.br, conforme as funcionalidades disponiveis.

47.2. Quando determinada providéncia ndo puder ser operacionalizada pelo sistema, sera utilizado o e-
mail: scl_editais@saude.to.gov.br

47.3. O proponente é responsavel por manter atualizados seus dados de contato e acompanhar
regularmente:

| — o Compras.gov.br;

Il — o sitio eletrdnico institucional da SES/TO;

Il — o enderego eletrdnico informado na proposta, quando utilizado como canal subsidiario;

IV — os demais meios expressamente indicados pela Administragdo.

47.4. As comunicagOes destinadas a esclarecer, diligenciar ou agendar vistoria deverdo indicar, sempre
que aplicavel, o prazo para atendimento.

47.5. Ndo devera ser utilizado endereco eletrénico pessoal ou ndo institucional da Administragdo como
canal oficial do Chamamento.

48. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

48.1. Os dados pessoais apresentados no ambito do Chamamento serdo tratados pela Administragao
exclusivamente para as finalidades relacionadas a instrugao, andlise, publicidade, controle e registro do
procedimento.

48.2. O tratamento observara a Lei Federal n2 13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais —
LGPD e demais normas aplicaveis.

48.3. Os proponentes deverdo evitar a apresentacdo de dados pessoais que ndo sejam necessarios as
finalidades do procedimento.

48.4. A Administragdo podera promover a ocultagdao de dados pessoais que ndo sejam indispensaveis a
publicidade dos atos.

48.5. A eventual futura relagdo contratual possuira disciplina prépria de prote¢do de dados, quando
pertinente.

49. DO ACESSO AOS AUTOS E DA TRANSPARENCIA

49.1. Sera assegurado acesso aos atos e documentos do Chamamento, observadas as disposicGes legais
relativas a publicidade, prote¢do de dados pessoais, informagdes sigilosas e demais hipdteses de
restricdao de acesso.

49.2. Os documentos técnicos produzidos pela Administragdo integrardo o processo administrativo.
49.3. O acesso a documentagdo apresentada por outro participante observara a legislagdo aplicavel e
ndo permitird divulgacdo indevida de dados pessoais ou informagdes legalmente protegidas.

49.4. Eventual alegacdo de sigilo sobre documento devera ser devidamente fundamentada pelo
interessado, competindo a Administracdo avaliar sua procedéncia.

50. DA AUSENCIA DE DIREITO A CONTRATACAO

50.1. A participagdao no Chamamento, a avaliagdo técnica, a vistoria, a aprovagdo do imédvel, sua inclusdo
no resultado definitivo ou a homologagdo do procedimento ndao conferem ao participante direito
subjetivo a contratagdo.

50.2. Nenhum ato praticado neste Chamamento produzird, por si so:

| — adjudicacgao;

Il = contratagdo;

Il — preferéncia contratual;

IV —reserva do imdvel em favor da Administragao;

V — obrigacdo de celebrar contrato;
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VI —reconhecimento automatico de hipdtese de inexigibilidade.
50.3. A eventual contratacdao dependera de instrugdo administrativa posterior e do cumprimento dos
requisitos legais aplicaveis.

51. DA EVENTUAL INDISPONIBILIDADE SUPERVENIENTE DO IMOVEL

51.1. O proponente devera comunicar a Administracdo eventual indisponibilidade superveniente do
imovel.

51.2. Alindisponibilidade superveniente implicara retirada do imével das avaliagGes ainda ndo concluidas
ou registro da impossibilidade de utilizagdo de seu resultado para a etapa posterior.

51.3. A Administragdo podera solicitar, antes da utilizagdo dos resultados do Chamamento em
procedimento posterior, confirmagdo da permanéncia da disponibilidade do imével e das informagdes
relevantes anteriormente apresentadas.

51.4. A confirmacdo da disponibilidade ndo representa obrigacdo de contratagao.

52. DA ATUALIZAGAO DAS INFORMAGOES PARA O PROCEDIMENTO POSTERIOR

52.1. As informagdes produzidas neste Chamamento poderao ser aproveitadas na etapa posterior desde
que permanegam atuais e pertinentes.

52.2. A Administragdo poderd determinar a atualizagdo de:

| —valor pretendido;

Il — documentacdo imobiliaria;

Il — situagdo de ocupacgao;

IV — disponibilidade;

V — condig0es fisicas;

VI —adequagdes necessarias;

VIl — demais informag&es relevantes.

52.3. A atualizagdo das informagdes ndo implicara reabertura deste Chamamento, salvo decisdo
administrativa expressa em sentido contrario.

53. DOS CASOS OMISSOS

53.1. Os casos omissos serdo decididos pela autoridade responsavel pelo procedimento, observadas:

| —alein?14.133/2021;

Il —a regulamentacdo estadual aplicavel;

Il — a finalidade prospectiva do Chamamento;

IV — o Termo de Referéncia;

V — os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, transparéncia, eficiéncia, motivacdo e
seguranga juridica.

53.2. Quando a matéria envolver questdo eminentemente técnica, a decisdo podera ser precedida de
manifesta¢do da unidade especializada competente.

53.3. Quando envolver questdo juridica relevante, os autos poderdao ser encaminhados a unidade de
assessoramento juridico competente.

54. DA PREVALENCIA DOS DOCUMENTOS DO CHAMAMENTO

54.1. Integram o presente Edital, independentemente de transcricdo, o Termo de Referéncia e os
demais anexos indicados no item 57.

54.2. Em caso de divergéncia entre disposicdes do Edital e seus anexos, deverd ser buscada
interpretagdo sistematica que preserve a natureza e a finalidade do Chamamento.

54.3. Persistindo incompatibilidade:

| — prevalecerdo as disposi¢Ges do Edital quanto ao rito e as regras de participacgao;
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Il — prevalecerdao as especificagdes do Termo de Referéncia quanto aos requisitos técnicos e ao
programa de necessidades;

Il — a Administracdo devera promover o esclarecimento ou a corregao formal necessaria quando a
divergéncia puder influenciar a apresentagdo ou avaliagdo das propostas.

54.4. O TR contém regras da futura locagdo; o Edital disciplina a prospec¢do atual; nesta fase, as
expressdes contratuais do TR ndo produzem efeitos.

55. DO FORO

55.1. Eventuais controvérsias administrativas decorrentes deste Chamamento serdo apreciadas pelas
autoridades competentes da Administragdo, sem prejuizo do acesso ao Poder Judicidrio nos termos da
legislacdo aplicavel.

56. DOS ANEXOS

ANEXO | — Termo de Referéncia

ANEXO Il — Modelo de Proposta para Prospecg¢do de Imovel

ANEXO 1l — Declaragdo de Ciéncia e Participagdo no Chamamento Publico

57. DO FECHAMENTO DO EDITAL

57.1. O presente Edital e seus anexos estardao disponiveis nos meios eletronicos indicados para
divulgacdo do Chamamento.

57.2. Integram o procedimento todos os atos, comunicagdes, diligéncias, relatérios técnicos, decisdes e
demais documentos produzidos durante sua tramitagao.

57.3. O Chamamento sera encerrado apds a aprovagao ou homologac¢do do resultado definitivo, sem
prejuizo do encaminhamento dos elementos produzidos para eventual etapa administrativa posterior.

Palmas, capital do estado, aos 08 (oito) dias do més de outubro do ano de 2026.

Assinatura digital
JORGE MARIO SOARES DE SOUSA
Superintendente da Central de Licitagao
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ANEXO | - AO EDITAL
TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de 01 (um) imédvel urbano nao residencial,
localizado no Municipio de Palmas/TO, preferencialmente na regido central da cidade, no Plano Diretor,
destinado a instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia Farmacéutica Estadual da Secretaria de Estado
da Saude do Tocantins — SES/TO, com d&rea construida minima de 800 m? incluida &rea de
armazenamento minima de 200 m?, e demais caracteristicas estabelecidas neste instrumento.

1.1.1. A locagdo serd precedida de Chamamento Publico para prospeccdo do mercado imobilidrio,
realizado como etapa preparatdria integrante deste processo administrativo.

1.2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.2.1. A Assisténcia Farmacéutica Estadual é responsavel pela execucdo das politicas publicas de
assisténcia farmacéutica no ambito do SUS, assegurando o acesso da populagdo aos medicamentos e
insumos estratégicos e promovendo seu uso racional, por meio da gestdo dos Componentes Basico,
Estratégico, Especializado e de Férmulas Nutricionais Especiais.

1.2.2. O Componente de Férmulas Nutricionais Especiais atende 2.276 (dois mil duzentos e setenta e seis)
pacientes cadastrados, com 50 (cinquenta) a 60 (sessenta) atendimentos didrios, incluindo dispensagdo,
renovacgdo cadastral e abertura de novos processos. O Componente Basico/Estratégico apoia os 139
(cento e trinta e nove) municipios do Estado no acesso a medicamentos e insumos da Atengdo Primaria a
Saude, realizando recebimento, armazenamento, controle de estoque, programacdo, distribuicdo e
assessoria técnica aos gestores municipais, com 40 (quarenta) a 50 (cinquenta) atendimentos didrios. O
Componente Especializado (CEAF) garante o acesso a medicamentos de alto custo para doengas cronicas,
raras e complexas, conforme os Protocolos Clinicos e Diretrizes Terapéuticas — PCDT do Ministério da
Saude, atendendo cerca de 8.000 (oito mil) pacientes cadastrados e 300 (trezentos) a 400 (quatrocentos)
atendimentos didrios, que envolvem cadastro no Sistema Hoérus, andlise clinica e documental,
dispensagdo com orientagdo farmacéutica e renovagao periddica dos processos.

1.2.3. A Unidade é dirigida por uma Diretoria e uma Geréncia Técnico-Administrativa em Palmas,
responsaveis pela conducdo estratégica, coordenacgdo técnica, gestdo administrativa e supervisdo dos
Componentes Basico, Estratégico, Especializado e do setor de Nutricdo.

1.2.4. O crescimento do numero de pacientes, dos medicamentos incorporados ao SUS, dos processos
administrativos e das atividades logisticas tornou a estrutura atual incompativel com o servigo,
dificultando a segregagdo sanitdria, restringindo o armazenamento e ampliando os riscos a conservagao,
a rastreabilidade e a seguranca dos produtos. A nova sede permitira adequar a infraestrutura as
exigéncias sanitarias, melhorar o atendimento a populagdo, ampliar a capacidade operacional, garantir
melhores condi¢des de trabalho aos servidores e assegurar a qualidade e a continuidade dos servigos.
1.2.5. A localizagdo em Palmas justifica-se por concentrar a sede administrativa da SES/TO, os principais
servigos de gestdo da rede estadual e o centro logistico de distribuicdo de medicamentos, sendo a regidao
central preferencial para facilitar o acesso de usudrios, servidores, transportadoras e parceiros
institucionais.

1.2.6. Diante da natureza das atividades desenvolvidas — atendimento ao publico, armazenamento,
controle, movimentacdo, distribuicdo e dispensacdo de medicamentos e insumos de saude, além do
funcionamento administrativo e técnico especializado —, a locacdo de imdvel com area construida
minima de 800 (oitocentos) m? é imprescindivel para garantir condi¢cdes adequadas de armazenamento,
atendimento, gestdo e logistica, assegurando a continuidade dos servicos, a observancia das normas
sanitdrias aplicaveis e a adequada execugdo das politicas publicas de saude no Estado do Tocantins.

1.3. JUSTIFICATIVA PARA O NAO COMPARTILHAMENTO DO IMOVEL

1.3.1. Considerando que a Unidade da Assisténcia Farmacéutica Estadual é destinada ao armazenamento,
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a guarda, a distribuicdo e ao gerenciamento de medicamentos e demais produtos para saude, faz-se
imprescindivel que o imdvel disponha de acesso exclusivo e controlado, sem compartilhamento de
entradas, corredores ou areas de circulagdo com outros departamentos da Secretaria de Estado da Saude
—SES/TO.

1.3.2. A Resolugdo RDC ANVISA N2 430, de 8 de outubro de 2020, que dispde sobre as Boas Praticas de
Distribuicdo, Armazenagem e de Transporte de Medicamentos, estabelece que os estabelecimentos
devem adotar medidas que assegurem a integridade, a qualidade e a seguranga dos medicamentos
durante todas as etapas da cadeia logistica, incluindo a implementacdo de mecanismos de controle de
acesso as areas de armazenagem, de modo a restringir a entrada apenas a pessoas autorizadas.

1.3.3. O compartilhamento da estrutura fisica com outros setores administrativos compromete o controle
de acesso, aumenta o fluxo de pessoas estranhas as atividades da Assisténcia Farmacéutica e eleva o
risco de desvios, extravios, avarias, contamina¢do e demais ndo conformidades sanitarias, podendo
impactar diretamente a qualidade, a rastreabilidade e a seguranca dos medicamentos sob
responsabilidade do Estado.

1.3.4. Ressalta-se, ainda, que a Unidade realiza a guarda de medicamentos dos Componentes
Especializado, Estratégico e, quando aplicavel, de outros programas de saude, incluindo medicamentos
de alto custo, produtos sujeitos a controle especial e itens destinados ao cumprimento de demandas
judiciais, os quais exigem rigorosos controles de seguranga patrimonial e sanitdria.

1.3.5. Dessa forma, em observancia as Boas Praticas de Armazenagem de Medicamentos, as
responsabilidades atribuidas ao gestor estadual do SUS e aos principios da eficiéncia, da seguranca e da
preservacdo do patrimoOnio publico, conclui-se que o imdvel destinado a Assisténcia Farmacéutica
Estadual deve possuir acesso independente e de uso exclusivo, ndo sendo tecnicamente recomendavel o
compartilhamento de sua estrutura fisica com outros departamentos ou Unidades administrativas.

2. A FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1.1. De acordo com o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal de 1988, as obras, os servigos,
compras e as alienagdes serdo contratadas mediante processo de licitagdo publica, ressalvados os casos
especificados.

2.1.2. Caso o chamamento publico identifique mais de um imadvel apto a atender as necessidades da
Administracdo, sem que haja caracteristicas singulares de instalacdo ou localizacdo que tornem
necessaria a escolha de imdvel especifico, restara caracterizada a viabilidade de competi¢ao, hipdtese
em que a contratagdo devera ser precedida de procedimento licitatério, nos termos do art. 51 da Lei N2
14.133 de 01 de abril de 2021.

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacdo de imdveis devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacGes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

2.1.3. Contudo, a Lei N2 14.133/2021 também estabelece, no art. 74, inciso V, a possibilidade de
inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢do ou locagao de imodveis, quando invidavel a competicdo devido
as caracteristicas especificas de instalagdes e localizagdo do imodvel:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

[...]

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

2.1.4. A utilizacdo da inexigibilidade exige a demonstracdo concreta da inviabilidade de competicao,
observados os requisitos previstos no § 52 do art. 74 da Lei N2 14.133/2021, quais sejam: avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservagao e dos custos de adaptacgdo; certificagdo da inexisténcia de
imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e justificativas que demonstrem a
singularidade do imdvel e a vantagem para a Administragao.
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2.1.5. De acordo com o art. 10, da Instru¢gdo Normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de
2022, os 6rgdos devem realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado de
imdveis disponiveis. O supracitado artigo dispde:

Art. 10. Os o¢rgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado, iméveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
ETP.

2.1.6. Embora aplicavel diretamente a Administragdo Publica Federal, a Instrucdo Normativa
SEGES/ME N2 103/2022 constitui importante referéncia técnica para os procedimentos de sele¢do de
imdveis, prevendo a realizagdo de chamamento publico para prospecgao de imdveis disponiveis que
atendam as necessidades definidas no Estudo Técnico Preliminar.

2.1.7. Sendo assim, o chamamento publico constitui instrumento de prospec¢do de mercado
destinado a conferir transparéncia, ampliar a participacdo de potenciais interessados e permitir a
Administracdo identificar imoveis capazes de atender aos requisitos definidos no Estudo Técnico
Preliminar, subsidiando a decisdo quanto a existéncia ou ndo de competicdo vidvel no mercado
imobilidrio local, bem como, respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame
licitatorio.

3. CLASSIFICACAO

3.1. No Artigo 62, inciso XIII da LEI N2 14.133, de 12 de abril de 2021 (Lei de LicitagGes e Contratos
Administrativos), define:

Bens e servicos comuns: aqueles cujos padrGes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado.

3.2. O servico é enquadrado como continuado, uma vez que tem como objetivo garantir o
funcionamento das atividades da SES/TO, com celeridade e eficacia, conforme estabelecido no inciso XV
do art. 6°, da Lei N2 14.133/2021.

3.3. O prazo de vigéncia do contrato é por um periodo de 5 (cinco) anos podendo ser prorrogavel por
igual periodo sob interesse das partes, até o limite decenal, conforme art. 106 e 107 da Lei N2
14.133/2021.

4. ESPECIFICAGAOTECNICA E QUANTITATIVO
4.1. Considerando as necessidades da Assisténcia Farmacéutica do municipio de Palmas/TO, o imdvel
para futura locag¢do devera ter no minimo as especificagdes a seguir:

AREA MINIMA NECESSARIA (M?)

01 (um) imével com &drea minima de 800m?
IMOVEL A SER LOCADO (oitocentos metros quadrados), incluida area
de armazenamento minima de 200m?
(duzentos metros quadrados).

4.2. CARACTERISTICAS GERAIS

4.2.1. Area total construida minima de 800 m? (oitocentos metros quadrados), considerando a soma das
dreas administrativas, de atendimento e de armazenamento (galpdo);

4.2.2. A edificagdo podera ser térrea, ou em pavimentos, desde que atenda a area minima especificada;
4.2.3. Caso a edificagdo tenha mais de 1 (um) pavimento devera dispor de meio de acessibilidade para os
demais pavimentos, seja este, escadas, rampas, ou plataforma elevatoria;

4.2.4. Dispor de iluminacdo natural por meio de janelas, esquadrias envidragadas ou elementos
equivalentes;

4.2.5. Dispor de todos os elementos de prevencdo e combate a incéndio, tais como rotas de fuga, placas
de sinalizagdo de emergéncia, iluminagcdo de emergéncia, entre outros elementos conforme disposto em
projeto APROVADO pelo CBM/TO;
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4.2.6. Estacionamento para usudrios e servidores, com previsdo de vagas reservadas para PCD e idosos,
conforme legislagdo vigente;

4.2.7. Previsdo de drea de manobra para caminhdes pequenos e veiculos utilitarios;

Estacionamento para veiculos oficiais utilizados na distribuicdo de medicamentos.

4.2.8. O edificio devera comportar:

4.2.8.1. Area destinada ao armazenamento de materiais e estoque, dotada de infraestrutura elétrica
instalada e previsdo de rede frigorigena, possibilitando futura implantagdo de sistema de climatizagao,
caso hecessario;

4.2.8.2. Area edificada, preferencialmente em planta livre, que possibilite a adaptacdo para atendimento
ao publico e atividades administrativas;

4.2.8.3. Revestimentos ceramico ou porcelanato;

4.2.8.4. Dispor de infraestrutura para climatizagdo e instalagdes elétricas dimensionadas para suportar
eventuais ampliacBes de carga futura;

4.2.8.5. Areas suficientes para implantagdo dos setores administrativos e de trabalho técnico, localizadas
no térreo ou em pavimentos superiores, desde que a circulagdo entre os ambientes ocorra de forma
integrada e acessivel;

4.2.8.6. Sanitarios masculino, feminino e acessivel, em conformidade com as normas de acessibilidade
vigentes, distribuidos de forma a atender adequadamente todos os pavimentos da edificagdo;

4.2.8.7. CirculagGes internas acessiveis, sanitdrios e dreas de apoio, incluindo Depdsito de Material de
Limpeza (DML);

4.2.8.8. Espaco disponivel em drea livre para instalacdo de grupo motor gerador;

4.2.8.9. Conexdo funcional entre a area de armazenamento e os setores administrativos e de
atendimento;

4.2.8.10. Controle de acesso com possibilidade de segregacdo por categoria de produtos;

4.2.8.11. Rampas de acesso com corrimaos para pedestres nas areas de acesso a edificagdo;

4.2.8.12. Apresentar piso tatil nas dreas de calgadas externas a edificagdo.

4.2.9. Area de Armazenamento (Galp3o)

4.2.9.1. Area atil minima de 200 m? (duzentos metros quadrados), destinada as atividades de
armazenamento, movimentag¢do e organiza¢do de materiais;

4.2.9.2. Pé-direito livre minimo de 6 (seis) metros, permitindo a instalagcdo de estruturas de armazenagem
vertical, tais como géndolas metdlicas, porta-pallets e sistemas de estocagem empilhada;

4.2.9.3. Possibilidade de climatizacdo e/ou refrigeracdo integral do ambiente, em conformidade com as
exigéncias para armazenamento de medicamentos termolabeis;

4.2.9.4. lluminagdo técnica adequada para ambientes de armazenagem de medicamentos;

4.2.9.5. Acesso para veiculos destinados as operagées de carga e descarga;

4.2.9.6. Disponibilidade de ponto de agua para instalacdo de pia destinada a higienizacdo das maos e
utensilios;

4.2.9.7. Espaco e rede elétrica para instalagdo de freezer de armazenamento dos medicamentos;

4.2.9.8. Piso com capacidade de carga compativel com porta-pallets e movimentagdo de paleteiras e
empilhadeiras.

4.2.10. Sanitarios

4.2.10.1. Conjuntos sanitarios independentes para os sexos masculino e feminino, dotados de bacias
sanitarias e lavatérios;

4.2.10.2. Cada conjunto devera possuir, no minimo, 2 (dois) boxes sanitarios com bacia sanitaria e area
com pias;

4.2.10.3. Dispor de area para vestiario de servidores;

4.2.10.4. Previsdo de, no minimo, 1 (um) sanitario acessivel, em conformidade com a ABNT NBR 9050,
destinado a Pessoas com Deficiéncia (PCD) ou Mobilidade Reduzida, por pavimento.
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4.2.11. Das instalagdes elétricas

4.2.11.1. As instalagdes elétricas devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas
técnicas vigentes, em especial a NBR 5410/2004;

4.2.11.2. Devera apresentar subesta¢do aérea de, no minimo, 112,5 kVA;

4.2.11.3. Devera estar preparada para receber aparelhos de ar-condicionado, bem como cabeamento
estruturado para equipamentos de informatica e acesso a internet de acordo com as necessidades de
layout que serdo elaborados pela area técnica desta Secretaria;

4.2.11.4. As instalagdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em alguns locais,
serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC;

4.2.11.5. Especialmente na copa/cozinha, deverd levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira/freezer, cafeteira, bebedouro ou purificador de dgua e forno de micro-ondas;

4.2.11.6. Estas instalagdes deverdo apresentar todo o sistema de protecdo, tais quais, Dispositivos de
Protecdo contra Surtos (DPS), Dispositivo Residual (DR) e disjuntores, bem como sistema de aterramento
TN-S;

4.2.11.7. A proponente devera fornecer uma cdpia dos projetos das instalacbes elétricas e de
cabeamento estruturado, conforme legislagdo em vigor;

4.2.11.8. Apresentar sistema de protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA), quando exigido.

4.2.12. Das instalagdes hidrossanitdrias

4.2.12.1. As instalag8es hidrossanitarias devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas
técnicas vigentes, em especial as NBR 5626/2020 e NBR 8160/1999;

4.2.12.2. As instalagdes hidraulicas devem possuir didmetro dimensionados para atender aos requisitos
de velocidade, vazdo e pressdo, conforme estabelecidos nas normas técnicas vigentes;

4.2.12.3. A edificagdo devera dispor de reservatério de dgua em polietileno ou similar, com capacidade
minima de 1500 litros, além de reserva técnica de incéndio;

4.2.12.4. As instalagGes sanitarias devem possuir diametro dimensionados para atender aos requisitos de
vazdo, inclinagdo, unidades de Hunter, e conter tubulagdes de ventilagdo, conforme estabelecidos nas
normas técnicas vigentes;

4.2.12.5. Todos os componentes hidrossanitarios devem estar vedados corretamente e livres de
obstrugdes;

4.2.12.6. As instalagOes de esgoto sanitario devem estar ligadas a rede publica ou, quando n3do disponivel,
a sistemas alternativos devidamente regularizados, como fossas sépticas, garantindo a coleta e o descarte
adequado dos efluentes, sem vazamentos ou retorno de esgoto;

4.2.12.7. Todos os aparelhos sanitarios, como vasos, pias, lavatérios e ralos, devem estar em bom estado
de conservacgdo, com sifdes instalados e funcionando corretamente para evitar odores e contaminagées.
E indispensavel a existéncia de sistema de ventilacdo nas tubula¢des, a fim de prevenir o retorno de gases
do esgoto;

4.2.12.8. Elementos como calhas, caixa de gordura, caixas de passagem e reservatérios deverdo ser
entregues devidamente limpos para propiciar a utilizagdo imediata do imdvel;

4.2.13. Dos requisitos seguranca e prevenc¢ao contra incéndios

4.2.13.1. O imdvel devera possuir Projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio e Panico (PPCI) aprovado
pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Tocantins — CBMTO;

4.2.13.2. O imdvel devera conter instrumentos de deteccdo e combate a incéndios exigidos pelo Corpo de
Bombeiros do Tocantins, e em conformidade ao projeto aprovado junto a Corporacao;

4.2.13.3. Devera ser apresentado o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével, caso
as normas assim o exijam;

4.2.13.4. Caso a populagdo maxima prevista no Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico aprovado
seja inferior a ocupacgdo efetiva estimada para a utilizacdo da edificacdo pela Administracdo, o locador
deverd promover, as suas expensas, a revisao, atualizagdo e aprovagdo do respectivo projeto junto ao
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CBMTO, contemplando a real demanda de ocupagao e as adequagdes eventualmente necessarias para
atendimento as normas aplicaveis.

4.3, REGULARIDADE LEGAL DO IMOVEL:

4.3.1. Habite-se:

4.3.1.1. O edificio devera possuir Habite-se emitido pelo 6rgdo municipal competente, encontrando-se
regularizado e apto para uso imediato.

4.3.2. Licenciamento e Alvaras:

4.3.2.1. Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo ou documento equivalente emitido pelo Municipio;

4.3.2.2. Projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura, quando aplicavel;

4.3.2.3. Certiddo ou documento que comprove a compatibilidade do uso pretendido com o zoneamento
municipal;

4.3.2.4. Alvara expedido pelo CBM/TO, com populacdo compativel a da proposta neste TR;

4.3.2.5. Caso o imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas, sera realizada visita técnica com a
finalidade de verificar se as respectivas instalacdes atendem a necessidade da SES/TO e se ha viabilidade
técnica para adequacgdo as especificagdes técnicas constantes no Termo de Referéncia e no Edital de
Chamamento Publico.

4.4. DA VIDA UTIL DO IMOVEL

4.4.1. No intuito de minimizar gastos com manutencdo, é desejavel que o prédio a ser locado tenha no
maximo 5 (cinco) anos de construgdo;

4.5. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel as despesas com IPTU, taxas relacionadas ao
imdvel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios,
desastres naturais e os vicios ocultos do imdvel;

4.6. O prazo de vigéncia da contratagdo estimado é de 05(anos) contados da data da assinatura do
Contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, na forma do art. 106 e 107 da Lei N2 14.133 de
2021, desde que devidamente justificado;

4.7. Sera concedido um prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados da data da assinatura do
contrato, como caréncia concedida pela CONTRATANTE a CONTRATADA, caso haja a necessidade de
adaptacdo no imovel, lapso sobre o qual ndo incidird cobranca do valor do aluguel. Sendo que as
adequacdes sugeridas pela drea técnica serdo de responsabilidade da contratada.

5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1. A solugdo proposta consiste na locagdo de imdvel destinado a instalagdo e ao funcionamento da
Assisténcia Farmacéutica Estadual, precedida de Chamamento Publico para prospecgdo do mercado
imobilidrio.

5.2. O Chamamento Publico constituird etapa preparatéria integrante deste processo administrativo,
destinada a identificacdo e a avaliacdo de imdveis capazes de atender aos requisitos técnicos, sanitarios,
funcionais, logisticos, locacionais e econémicos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

5.3. A prospeccdo abrangerd a andlise das propostas, a verificagdo documental preliminar, a realizagdo de
vistorias, o estudo de leiaute, a avaliagdo das adequagdes e a consolidagdo dos resultados.

5.4. A necessidade de prospec¢do no mercado imobilidrio decorre, ainda, da indisponibilidade de imdveis
publicos vagos e passiveis de cessao de uso na cidade de Palmas — TO, conforme demonstrado na relagao
de consulta de disponibilidade constante do Oficio Circular N2 381/2026/SES/GASEC, SGD N¢
2026/30559/154803 (fls. 8 a 33), o qual evidencia a inexisténcia de imdvel do Estado disponivel e
adequado ao atendimento da demanda no municipio de Palmas/TO, justificando-se, assim, a busca por
imdvel pertencente a particular para eventual locagdo.

5.5. Concluida a prospeccao, sera elaborada Nota Técnica Conclusiva, que indicara a existéncia ou ndo de
condigOes efetivas de competicdo e recomendard o prosseguimento da instrugdo, nos mesmos autos,
mediante licitagdo, contratagdo direta por inexigibilidade, nova prospeccdo ou revisdo dos requisitos,
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conforme o resultado obtido.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Todas as condi¢Oes e cldusulas da locagdo deverdo estar descritas na Minuta do Contrato de
Locagdo e obedecerd as disposi¢des legais contidas na Lei N2 14.133/21 (Licitacbes e Contratos
Administrativos) no Decreto Estadual N2 6.606 de 28 de margo de 2023, na Lei N2 8.245, de 18 de
outubro de 1991 (Locagdo de imdveis urbanos) e demais normas pertinentes.

6.2. O Contrato regular-se-a pelo art. 95 da Lei N2 14.133/2021 que garante que o instrumento de
contrato é obrigatdrio, salvo nas hipdteses em que a Administragdo poderd substitui-lo por outro
instrumento habil, aplicando-se no que couber o disposto no art. 92 desta Lei.

6.3. O imovel deverd atender integralmente as especificagbes técnicas, operacionais, sanitdrias,
estruturais, de acessibilidade e seguranca exigidas para o funcionamento da Assisténcia Farmacéutica da
Secretaria de Estado da Saude.

6.4. O valor da locacdo deverd ser compativel com os pregos praticados no mercado imobilidrio local,
mediante avaliagcdo técnica e laudo de avaliagdo imobiliaria elaborado por profissional habilitado,
observando-se as caracteristicas fisicas, localizagdo, estado de conservagdo, infraestrutura disponivel e
destinagdao do imovel.

6.5. O imodvel devera possuir matricula imobilidria regular, livre e desembaragada de 6nus que impegam
sua locagdo, devendo o proprietario apresentar toda a documentagdo necessaria a formalizagdo da
contratagao.

6.6. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior ou caso fortuito
que impeca a utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, podera a
Administragao, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des do contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagao pelo tempo equivalente a realizagdo das obras
de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o
presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito a indenizagao.

6.7. DA SUSTENTABILIDADE

6.7.1. Em observancia aos principios do desenvolvimento nacional sustentavel previstos na Lei N2
14.133/2021 e as diretrizes de sustentabilidade adotadas pela Administracdo Publica, a presente
contratacdo devera considerar aspectos ambientais, sociais e de eficiéncia no uso dos recursos publicos.
6.7.2. O imovel ofertado devera, sempre que tecnicamente possivel, possuir caracteristicas que
contribuam para a redu¢do do consumo de recursos naturais, para a eficiéncia operacional e para a
minimiza¢do dos impactos ambientais decorrentes de sua utilizagdo.

6.7.3. Serdo observados, durante a execuc¢do da locac¢do, os seguintes requisitos de sustentabilidade:
6.7.3.1. Utilizacdo racional de energia elétrica, mediante aproveitamento da iluminagdo natural e
adocdo de sistemas de iluminacdo eficientes;

6.7.3.2. Utilizacdo racional dos recursos hidricos, promovendo o consumo consciente e a redugdo de
desperdicios;

6.7.3.3. Disponibilidade de espagos adequados para acondicionamento e segregacdo de residuos
gerados pelas atividades desenvolvidas no imével, em conformidade com a legislagdo aplicivel;

6.7.3.4. Observancia das condigdes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, sempre que exigido pela legislagao vigente;

6.7.3.5. Manutenc¢do das condi¢cdes de salubridade, ventilagdo, iluminacdo e conforto ambiental
necessarias ao adequado funcionamento das atividades administrativas e assistenciais desenvolvidas
pela Secretaria de Estado da Saude.

6.7.4. Eventuais adequacdes realizadas no imdvel durante a vigéncia contratual deverdo observar
praticas que promovam a reduc¢do da geracdo de residuos, a utilizagdo eficiente de materiais e a correta
destinagdo dos residuos produzidos, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel.
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6.7.5. A Administragdo podera adotar, durante a execugdo contratual, medidas voltadas a racionalizagdo
do consumo de agua, energia elétrica e demais recursos, visando a melhoria da eficiéncia operacional e
a redugdo dos impactos ambientais decorrentes da ocupagdo do imdvel.

6.8. DA SUBLOCAGCAO

6.8.1. E vedada a cess3o, transferéncia ou sublocagdo, total ou parcial, do imdvel objeto da presente
contratacdo sem prévia e expressa anuéncia da Administragdo, nos termos do art. 13, da Lei N2 8.245,
de 18 de outubro de 1991, que condiciona a sublocag¢do a concordancia expressa do LOCADOR.

6.9. GARANTIA DA CONTRATACAO

6.9.1. N3o sera exigida garantia contratual nos termos do art. 96 e seguintes da Lei N2 14.133/2021,
tendo em vista a natureza da contratag¢do, consistente na locacao de imdvel urbano, e a baixa exposicao
da Administragdo a riscos que justifiquem sua imposic¢do.

6.9.2. A protecdo dos interesses da Administracdo na execuc¢do contratual é assegurada pelos
mecanismos proprios da Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991, notadamente quanto as obrigacdes do
LOCADOR, as hipoteses de rescisdo e as responsabilidades decorrentes do descumprimento contratual,
tornando dispensavel a exigéncia de garantia adicional prevista na legislacdo geral de licitagcGes e
contratos.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. A entrega do imdvel dar-se-a apds emissao do termo de vistoria e da entrega das chaves.

7.2. Apds a assinatura do Contrato, o Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel serd elaborado pelo
LOCATARIO (através de servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com
o LOCADOR.

7.3. A inspecgdo podera ser feita por equipe técnica prépria da Secretaria de Saude, ou por técnicos por
ela especialmente designados para este fim no imdvel ofertado.

7.4. O LOCADOR obriga-se executar fielmente o objeto locado e obriga-se a entregar o imdvel em
perfeito estado para o uso que se destina, conforme estipulados no contrato;

7.5. O LOCADOR obriga-se a realizar todas as obras e servigos visando a seguranga da construgdo, e
também os decorrentes de vicios construtivos ocorridas na edificagdo visando a seguranca estrutural,
elétrica e hidraulica da construcdo;

7.6. O LOCADOR ou proprietario podera entrar no imével para fins de inspecdo em horario previamente
agendado;

7.7. Manter durante a locagdo a forma e o destino do imdvel;

7.8. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
7.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias recebidas pelo aluguel, vedada a
quitacdo genérica;

7.10. O LOCADOR devera se responsabilizar pelos pagamentos dos impostos referentes ao imdvel,
especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas incidentes sobre o imdvel;

7.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitagdo (habilitagdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista — quando aplicdvel) e qualificagdao, bem como as condigdes de contratar
com a Administracdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento
de cldusula contratual;

7.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, se for o caso;

7.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente.

7.14. O LOCADOR devera executar as adequagdes previamente pactuadas entre as partes, observados
os prazos e condigGes estabelecidos no contrato.
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7.15. Constatadas desconformidades que impegam ou restrinjam a utilizagdo do imdvel para a finalidade
pretendida, o LOCADOR deverd promover as correcdes necessarias, sem 6nus para a Administragdo,
observado o prazo fixado pela fiscalizagdo contratual.

7.16. DA ADEQUACAO

7.16.1. O LOCADOR devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias
com as especificagGes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes necessarias, sem 6nus para o
LOCATARIO.

7.16.2. Na hipdtese de o imodvel apresentado necessitar de servicos comuns de engenharia para
adaptacdo, esses deverdo ser custeados pelo proponente.

7.16.3. O LOCADOR devera realizar as benfeitorias que sdo de sua responsabilidade citadas no relatdrio
técnico (Estudo do Layout) emitido pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura no prazo de até 60
(sessenta) dias apds a assinatura do contrato e publicagdo no diario oficial.

7.17. DA MANUTENGAO

7.17.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencdo estrutural, de reforma que interessem e
sejam necessarias a integridade estrutural do imdvel, sendo os seguintes itens:

a) estrutura fisica do imovel, incluindo fundagdes, paredes, lajes, cobertura e telhado;

b) sistema hidraulico e sanitario, incluindo tubulag&es, caixas d'agua e instalagdes de esgoto;

c) sistema elétrico predial, incluindo fiagdo, quadros de distribuicdo e disjuntores, ressalvadas as
instalacdes especificas de responsabilidade do LOCATARIO;

d) esquadrias, portas, janelas e vedag¢Oes externas;

e) impermeabilizagdo e estanqueidade do imdvel, prevenindo infiltracdes;

f) estrutura de acessibilidade, quando exigida, como rampas, corrimaos e sinalizagdo tatil;

g) sistemas de prevengdo e combate a incéndio, quando vinculados a estrutura do imoével, observada a
legislacdo especifica do Corpo de Bombeiros;

h) regularidade documental do imével perante os 6rgdos competentes, incluindo Habite-se, alvaras e
demais licengas relacionadas a edificagao;

7.17.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao
LOCADOR, que devera iniciar a execucdo dos servicos de correcdo em até 30 dias corridos. Inerte o
LOCADOR apds este prazo, o LOCATARIO fica desde ja autorizado a mandar executar os servicos,
mediante cotacdo com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela terca parte, até a quitagdo
integral do débito.

8. DO RECEBIMENTO E DEVOLUCAO

8.1. RECEBIMENTO

8.1.1. De acordo com a legislacdo, devera ser realizada uma vistoria prévia no imdvel, sendo assinada
por ambas as partes. O referido termo de vistoria sera parte integrante do contrato, a fim de resguardar
os direitos e obriga¢cGes das partes:

8.1.2. O imodvel deverd ser entregue com a infraestrutura adequada, em perfeitas condi¢gdes de
funcionamento, desocupado e com as instalagdes em pleno funcionamento, para avaliagdo preliminar
da SES/TO.

8.1.3. ApOs a assinatura do contrato serd emitido o Termo de Entrega Proviséria, permitindo o inicio
das adaptagdes.

8.1.4. Caso haja necessidade de adaptacGes, depois de realizadas, estando o imdvel adequado a todas
as caracteristicas previstas no Edital chamamento e neste Termo de Referéncia e, apds o saneamento de
eventuais pendéncias informadas pela area técnica da SES/TO, sera realizada vistoria assinada por
ambas as partes.

8.1.5. No ato da entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas nesse Termo
de Referéncia e nos demais anexos.

32 SES/SCL

Praca dos Girassois, Esplanada das Secretarias, S/N Palmas — Tocantins — CEP: 77.015-007 Tel.: +55 63 3027-4300
www.to.gov.br/saude/

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Jorge Mario Soares de Sousa EM 08/10/2026 12:55:09

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o cédigo: 4EBE5FCF028659A2 | SGD:2026/30559/311194




PAGINA 33

secReTARADA  TOCANTINS

SAUDE GOVERNO DO ESTADO

-~ e )
ESTADO DO TOCANTING
e il

PROCESSO: 2026/30550/004912 - EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 35/2026

8.1.6. Confirmadas as condi¢des de recebimento, a SES/TO emitird Termo de Recebimento Definitivo
do imével, formalizando a entrega definitiva do imdvel, onde o mesmo estara apto para sua ocupagao e
comegara a incidir o pagamento dos aluguéis.

8.2. DA CONSERVAGAO E DEVOLUGCAO DO IMOVEL

8.2.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével durante sua utilizagio, devendo devolvé-lo ao
LOCADOR em condi¢Ges compativeis com aquelas registradas no Laudo de Vistoria Inicial, ressalvados os
desgastes naturais decorrentes do uso normal e do decurso do tempo.

8.2.2. Quando da devolugio do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO devera realizar vistoria para
verificagdo das condigdes do imdvel, confrontando-se o estado em que este se encontra com as
condigOes registradas no termo de vistoria firmado por ocasido do recebimento.

8.2.3. Constatada a necessidade de reparos ou recuperagdo decorrentes de alteragdes ou danos
imputaveis ao LOCATARIO, este poderd, mediante justificativa e desde que haja interesse da
Administracdo, substituir a execucdo direta dos servicos pelo pagamento de indenizagdo
correspondente ao custo necessario para a recomposi¢ao do imoével.

8.2.4. O valor da eventual indenizacdo serd apurado com base em orgamento elaborado pela Diretoria
de Arquitetura e Engenharia dos Estabelecimentos de Saude — DAEES, considerando os servigos,
materiais e demais custos necessarios a recuperagdao das condigdes originalmente constatadas no
imovel, conforme termo de vistoria.

8.2.5. A adogdo da indenizagdo em substituicdo a execugdo dos reparos ficarad condicionada a aprovagdo
da autoridade competente e a expressa concordancia do LOCADOR quanto a forma de recomposicdo e
ao valor a ser indenizado.

9. DOS PRAZOS

9.1. Entende-se por prazo de caréncia o periodo compreendido entre a assinatura do contrato e a
efetiva disponibilizagdo do imdvel para ocupagdo pela Administragdao, durante o qual ndo haverd
pagamento de aluguel ou quaisquer encargos locaticios.

9.2. Entende-se por prazo de locacdo o periodo em que o imdvel estiver efetivamente disponibilizado e
ocupado pela Administracdo, com incidéncia das obrigac¢des financeiras previstas contratualmente.

9.3. Entende-se por prazo de vigéncia o periodo total do contrato, compreendendo a soma do prazo de
caréncia ao prazo de locagéo.

9.4. O prazo de caréncia sera de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura do contrato,
periodo dentro do qual o futuro LOCADOR devera disponibilizar o imével devidamente configurado com
a infraestrutura, os materiais e os documentos especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles
exigidos pela legislacdo especifica, incluindo a execugdo das adequagdes eventualmente pactuadas nos
termos do item 7.

9.5. O contrato somente produzird efeitos financeiros a partir da Entrega Definitiva do imdvel, estando
este efetivamente disponivel para ocupacdo pela Assisténcia Farmacéutica Estadual em Palmas/TO,
momento em que passara a incidir a cobranga do aluguel.

9.6. Caso as adequagdes necessarias nao sejam concluidas dentro do prazo estabelecido no item 7.16.3.,
a Administracdo podera conceder prorrogacao devidamente justificada ou adotar as medidas cabiveis,
observadas as sangbes previstas no art. 155 e seguintes da Lei N2 14.133/2021 e os mecanismos
aplicaveis da Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

10. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas do Decreto Estadual N2 6.606/2023 e Lei N2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.
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10.2. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresenta¢do do plano de fiscalizagdo,
que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando
houver, do método de aferi¢do dos resultados e das san¢Ges aplicdveis, dentre outros.

10.3. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagdo dos
servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugdo do objeto LOCADOR.
10.4. O LOCATARIO podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutencdo do
preposto da empresa, hipdtese em que a Contratada designard outro para o exercicio da atividade.

10.5.  As comunicagdes entre o LOCATARIO e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.6. O LOCATARIO poderd convocar representante da empresa para adocdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

10.7. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei N2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

10.8.  As atividades de gestdo e fiscalizagdo da execugdao contratual devem ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sistematica, devendo ser exercidas por agentes publicos, equipe de fiscalizagdo
ou uUnico agente publico, desde que, no exercicio dessas atribui¢des, fique assegurada a distingdo dessas
atividades e, em razao do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas as agles
relacionadas a gestdo do contrato.

10.9. O gestor e fiscais serdo indicados pelas Unidades, em conformidade com o estabelecido no art.
27, 8§ 1°, 2° e 3° do Decreto estadual N2 6.606/2023, e, atendendo os requisitos estabelecidos no Art. 3¢,
§ 12 da PORTARIA - 494/2022/SES/GASEC, publicada DOE N2 6098.

10.10. Cada Unidade adotara providéncias a fim de atender o previsto no ETP, em conformidade com
o estabelecido no art. 27 § 42 do Decreto Estadual N2 6.606/2023.

10.11. Cabera ao gestor do contrato a coordenagdo das atividades relacionadas a fiscalizagao técnica e
administrativa e setorial, bem como dos atos preparatérios a instrucdo processual e ao
encaminhamento da documentacdo pertinente ao setor de contratos para formalizacdo dos
procedimentos quanto aos aspectos que envolvam a prorrogacdo, alteragdo, reequilibrio, pagamento,
eventual aplicagdao de sang¢des, extingdo dos contratos, dentre outros, bem como as responsabilidades
dispostas no art. 301,302 e 303, do Decreto estadual N2 6.606/2023.

10.12. Cabera ao fiscal técnico o acompanhamento do contrato com o objetivo de avaliar a execugdo
do objeto nos moldes contratados e, se for o caso, aferir se a quantidade, qualidade, tempo e modo da
prestacdo ou execucdo do objeto estdo compativeis com os indicadores estipulados no edital, para
efeito de pagamento conforme o resultado pretendido pela Administracdo Publica, podendo ser
auxiliado pela fiscalizacdo administrativa, bem como as responsabilidades dispostas no art. 31 do
Decreto Estadual N2 6.606/2023.

10.13. Cabera ao fiscal o acompanhamento dos aspectos administrativos contratuais quanto as
obrigacGes previdencidrias, fiscais e trabalhistas, bem como quanto ao controle do contrato
administrativo e as providéncias tempestivas nos casos de inadimplemento, bem como as
responsabilidades dispostas no art. 32 do Decreto Estadual N2 6.606/2023.

10.14. Cabera ao fiscal setorial, se houver, realizar o acompanhamento da execug¢do do contrato nos
aspectos técnicos ou administrativos quando a prestacdo do objeto ocorrer concomitantemente em
setores distintos ou em unidades desconcentradas de um mesmo 6rgdo ou entidade, bem como as
responsabilidades dispostas no art. 33 do Decreto estadual N2 6.606/2023.

10.15. O recebimento provisério ficara a cargo do fiscal técnico e o recebimento definitivo do gestor
do contrato ou comissdo designada pela autoridade competente.
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10.16. Os prazos e os métodos para a realizagdo dos recebimentos provisério e definitivo, estdo
dispostos no tépico 7 e 8 deste termo de referéncia.

10.17. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor competente para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e
gestdo nos termos do contrato.

10.18. Conforme estabelecido no art. 38 do Decreto Estadual N2 6.606/2023, a fiscalizagdo ocorrera
ainda, nos termos da Portaria N2 494/2022/SES/GASEC, de 13 de maio de 2022, publicada no Diério
Oficial do Estado N2 6.098, de 31 de maio de 2022, ou outra portaria que venha a substitui-la na época
da assinatura do contrato.

11. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

11.1. DA LIQUIDAGAO:

11.1.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de
10 (dez) dias uteis para fins de liquida¢do, na forma desta sec¢do, prorrogaveis por igual periodo.

11.1.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogac¢ado, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei N2 14.133, de 2021.

11.13.. Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até
que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a apds a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para a
LOCATARIA.

11.1.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou
a documentagdo mencionada no art. 68, da Lei N2 14.133, de 2021.

11.1.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutenc¢do das condicGes
de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impega a participagcdo em
licitacdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

11.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do LOCADOR, serd providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do LOCATARIO.

11.1.7. Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a LOCATARIA devera
comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

11.1.8. Persistindo a irregularidade, a LOCATARIA deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla
defesa.

11.1.9. Havendo a efetiva execuc¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdao do contrato, caso o LOCADOR nado regularize sua situagao junto ao SICAF.

11.2. DO PAGAMENTO:

11.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, conforme segdo anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME N2 77,
de 2022.
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11.2.2. No caso de atraso pela LOCATARIA, os valores devidos & LOCADORA serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo,
mediante aplicagdo do indice Geral de Precos - Mercado — IGP-M de corre¢cido monetaria.

11.2.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela contratada.

11.2.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

11.2.5. Quando do pagamento, serd efetuada a retencgdo tributdria prevista na legisla¢do aplicavel.
11.2.6.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdao
vigente.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

12.1. FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

12.1.1. DO CHAMAMENTO PUBLICO

12.1.1.1. No contexto de locagdo de imdveis, este instrumento é utilizado para identificar e selecionar o
imdével que melhor atenda as necessidades especificas do 6rgdo, com base em requisitos técnicos
previamente estabelecidos, garantindo transparéncia, ampla prospec¢do do mercado imobilidrio e
identificacdo das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade administrativa. Ele permite
que qualquer interessado apresente sua proposta, possibilitando a comparagdo de diferentes ofertas
para assegurar a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, conforme os principios de
economicidade, eficiéncia e legalidade.

12.1.1.2. Poderao participar do chamamento publico, as pessoas fisicas ou juridicas, possuidoras legais
do objeto da consulta e que atendam as condi¢Ges exigidas no Edital, Termo de Referéncia e seus
anexos.

12.1.1.3. As propostas deverdo ser apresentadas com o preco da locacdo por m?, além do valor total
mensal e anual da locacdo. Devendo ser computados no valor do aluguel, todos os custos necessarios
para realizagdo do objeto desta locagdao, bem como os impostos, contribui¢cdes, encargos e os valores
relacionados as possiveis adequacgGes do imovel.

12.1.1.4. Portanto, apds o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio através do Chamamento
Publico, caso, apds a andlise das propostas, vistorias e estudos técnicos, reste demonstrado que apenas
um imovel atende as caracteristicas de instalagdo e localizagdo necessarias ao atendimento da
necessidade administrativa, podera ser adotada a inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei N2 14.133/2021.

12.1.1.5. A selecdo do imdvel no ambito do chamamento publico ndo gera direito subjetivo a
contratacdo. Serdo avaliadas todas as propostas apresentadas, de acordo com os critérios estabelecidos
no Edital e, em seguida, selecionadas as mais adequadas aos interesses da Administracdo, condicionadas
a comprovagdo da regularidade documental do imével e de seu proprietario, a demonstragdo da
compatibilidade do prego com o mercado, a disponibilidade orgamentaria e ao atendimento dos demais
requisitos legais aplicdveis.

12.1.1.6. Findado o prazo para a apresentagao das propostas, estas serdo recebidas e analisadas por
servidores da Superintendéncia de Gestdo Administrativa e Superintendéncia de Aquisi¢des e Logistica e
Diretoria da Assisténcia Farmacéutica.

12.1.1.7. A SES/TO analisara a documentacdo apresentada, observando o atendimento das condi¢es de
entrega da proposta, localizagdo, prazos, o prego da locacdo e demais disposi¢gGes constantes neste
Termo de Referéncia e no Edital.

12.1.1.8. Serda elaborado relatério com a lista dos imdveis pré-selecionados, os quais passardo pela
analise da equipe técnica da Diretoria de Arquitetura e Engenharia dos Estabelecimentos de Saude

36 SES/SCL

Praca dos Girassois, Esplanada das Secretarias, S/N Palmas — Tocantins — CEP: 77.015-007 Tel.: +55 63 3027-4300
www.to.gov.br/saude/

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: Jorge Mario Soares de Sousa EM 08/10/2026 12:55:09

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o cédigo: 4EBE5FCF028659A2 | SGD:2026/30559/311194




R
i .

secReTARADA  TOCANTINS

SAUDE GOVERNO DO ESTADO

-~ e )
ESTADO DO TOCANTING
e il

PROCESSO: 2026/30550/004912 - EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 35/2026

(DAEES) para verificagdo do layout quanto a adequagdo dos iméveis aos requisitos minimos definidos
neste Termo de Referéncia e no Edital.

12.1.1.9. A equipe técnica da Diretoria de Arquitetura e Engenharia dos Estabelecimentos de Saude
(DAEES) sera responsavel por analisar as condigdes prediais, a necessidade ou ndo de adequagdo do(s)
imdvel (eis) e seus valores, realizando o estudo do layout, e, ao final, emitira parecer técnico sobre a
viabilidade da locagdo dos o(s) imdvel (eis) capazes de atender as exigéncias da Administragdo de acordo
com o Termo de Referéncia e o Edital e seus anexos.

12.1.1.10. Os critérios para apresentacdo das propostas e documentos necessarios serdo definidos no
edital.

12.1.2. ESTUDO DO LAYOUT

12.1.2.1. As propostas pré-selecionadas serdo submetidas a um Estudo de Layout, conforme previsto na
Instrucdo Normativa SEGES/ME N2 103/2022, visando verificar a adequagdo dos imdveis aos requisitos
técnicos, estruturais e operacionais estabelecidos no Edital de Chamamento Publico.

12.1.2.2. O estudo avaliara aspectos como distribuicdo dos ambientes, acessibilidade, fluxo operacional,
seguranga, ventilagdo, iluminagdo e infraestrutura elétrica e hidraulica, garantindo que o imével possa
atender de forma eficiente as necessidades da Assisténcia Farmacéutica da Secretaria de Estado da
Saude.

12.1.2.3. Com base nos resultados obtidos, o Estudo de Layout constituird um dos elementos técnicos
utilizados para subsidiar a decisdo da Administracdo acerca da existéncia ou ndo de competigdo vidvel
no mercado imobilidario. A andlise também servira para identificar eventuais necessidades de
adequacdes estruturais (pormenorizadas no tépico 6.16 deste Termo de Referencia), assegurando que o
imdvel atenda aos parametros exigidos para o funcionamento adequado da Assisténcia Farmacéutica,
conforme os critérios técnicos estabelecidos no Termo de Referéncia e o Edital e seus anexos.

12.1.2.4. Nas analises das propostas ofertadas, a equipe técnica da DAEES podera solicitar
documentagbes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se fagam necessdrias para amplo conhecimento da situagdo dos imdveis
objetos das propostas apresentadas.

12.1.2.5. A avaliagdo das propostas sera realizada em estrita conformidade com os principios da
legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia,
seguranca juridica, sem prejuizo do saneamento de irregularidades formais que ndo comprometam o
conteudo da proposta nem o interesse publico.

12.1.3. DA NOTA TECNICA CONCLUSIVA DA PROSPECCAO

12.1.3.1. Concluidas as etapas de andlise, vistoria, estudo de leiaute, avaliagdo técnica e apreciacdo de
eventuais recursos, sera elaborada Nota Técnica Conclusiva da Prospeccgéo.

12.1.3.2. A Nota Técnica deverd consolidar os resultados obtidos e examinar:

| — os imdveis potencialmente aptos;

Il — a existéncia de equivaléncia entre as soluc¢des identificadas;

Il — as caracteristicas relevantes de instalagGes e localizagdo;

IV — as adequagbes necessarias;

V — os valores apresentados;

VI —a disponibilidade dos imdveis;

VIl — a existéncia ou ndo de condicdes efetivas de competicdo;

VIl — a forma juridicamente adequada de contratagdo;

IX — os documentos e as providéncias necessarios a complementagao da instrugdo.

12.1.3.3. Caso sejam identificados dois ou mais imdveis com caracteristicas equivalentes e aptos ao
atendimento da necessidade administrativa, serd recomendado o prosseguimento pela via licitatoria.
12.1.3.4. Caso seja identificado imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem
necessaria sua escolha, poderd ser recomendado o prosseguimento da instrugdo para verificagdo do
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eventual enquadramento no art. 74, inciso V e § 52, da Lei n® 14.133/2021.

12.1.3.5. A Nota Técnica ndo declarard automaticamente a inexigibilidade nem substituira os
documentos, avaliagdes, justificativas, pareceres e autorizagdes exigidos para a contratagao.

12.1.3.6. A Nota Técnica sera submetida a autoridade competente, que decidird sobre a forma de
contratacdo e determinara as providéncias subsequentes.

13. DA DOCUMENTAGAO PARA PARTICIPACAO NA PROSPECCAO E DA COMPLEMENTAGCAO POSTERIOR
13.1. Para participagdo no Chamamento Publico, serdo exigidos somente os documentos e as
informagdes necessarios a identificagdo do proponente e do imével, a comprovagdo da legitimidade para
sua disponibilizagdo e a realizagdo das avaliagdes técnicas previstas no Edital.

13.2. A documentagdo da proposta apresentada nesta etapa tem carater meramente prospectivo e ndo
equivale a habilitacdo definitiva do proprietario ou locador para contratar com a Administragdo.
Compreendem, entre outras informagdes, as caracteristicas principais do imdvel, os valores mensal, por
metro quadrado e anual, as adequacgGes necessarias, prazo de validade da proposta e a declaragdo de
ciéncia, conforme detalhado no Anexo Il deste Termo de Referéncia.

13.3. Caso o imodvel venha a ser considerado para eventual contratagdao, os documentos de habilitagdo
juridica, fiscal, trabalhista e econdémico-financeira serdo exigidos ou atualizados na etapa subsequente
do mesmo processo administrativo, conforme a forma de contratacdo indicada na Nota Técnica
Conclusiva.

13.4. A auséncia de documento técnico que ndo impeca a identificagdo ou a avaliacdo preliminar do
imdvel podera ser objeto de diligéncia, ndo ensejando, automaticamente, a exclusdo da proposta.

13.5. DOS DOCUMENTOS PARA NA ETAPA DE CONTRATAGCAO

13.5.1. DA DOCUMENTACAO DO PROPONENTE:

13.5.1.1. DOCUMENTAGAO DO PROPRIETARIO PESSOA FiSICA

a. Documento pessoal RG, CPF;

b. Comprovante de Endereco;

c. Certiddo de Nascimento/Casamento;

d. Certiddo da Divida Ativa Municipal;

e. Certiddo Negativa de Débito Federal;

f. Certiddo Negativa de Débito Estadual;

g. Declaragdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo.

13.5.1.2. DOCUMENTACAO DO PROPRIETARIO PESSOA JURIDICA

a. Provadeinscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

b. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, e suas alteragdes, devidamente registrado, em
se tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos
de elei¢do de seus administradores;

Certiddo da Divida Ativa Municipal e Estadual;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddo CNDT);

Certiddo de Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperagao Judicial ou Extrajudicial;

Declara¢do que ndo emprega menor;

. Comprovacdo do Cadastro Nacional de empresas Inidéneas e Suspensas — (CEIS) e o Cadastro
NaC|onaI de Empresas Punidas (CNEP) da Controladoria Geral da Unido;

i. Certiddo de Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa,
Inelegibilidade e Inidoneidade.

13.5.1.3. REPRESENTACAO / PROCURAGAO:

a. Havendo a representagdo por terceiro, deverdo ser apresentadas copias da procuragdo e dos
documentos pessoais, tanto do proprietario, quanto do representante legal;

S® a0
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b. Quando a imobilidria representar o proprietario do imédvel, devera ser encaminhada, além da
documentagdo do proprietario e da imobilidria, procuragao ou do contrato de administragao do imével;
c. Em caso de imdvel com varios proprietarios, devera ser eleito um Unico representante e formalizada
a representatividade.

13.5.1.4. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL:

a. Certiddo da Matricula de Inteiro Teor do Imével e Certiddo Negativa de Onus atualizadas, emitidas
pelo Cartdrio de Registro Geral de Imdveis competente;

b. Escritura do Imovel e suas averbagGes se houver;

c.Habite-se do imdvel ou documento equivalente que demonstre a regularidade da edificagdo perante o
6rgao competente, quando aplicavel;

d. Certiddo negativa de Débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

e. Certiddo Negativa de Débito de fatura de energia elétrica e de dgua e esgoto do imdvel;

f. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), Certificado de Conformidade ou documento
equivalente, quando exigivel;

g. Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso.

h. Informagdes sobre o sistema de prevenc¢do contra incéndio;

i. Informacg8es acerca das normas de acessibilidade;

j. Informag0es sobre o sistema de transportes publicos;

k. 3 laudos de avaliagdo técnica emitidos pela Camara de Valores Imobilidrios;

I. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario e demais correlatos.

14. DA ESTIMATIVA DO VALOR

14.1. Os valores apresentados no Chamamento Publico terdo natureza prospectiva e serdo utilizados
para conhecimento das condi¢gdes do mercado imobilidrio, ndo constituindo, isoladamente, estimativa
definitiva, prego aceito ou valor da futura contratagao.

14.2. Apds a definigdo do imdvel a ser considerado para contratagdo, serd elaborado laudo formal de
avaliacdo.

14.3. A aceitabilidade do valor da locacdo dependerd da avaliagdo imobiliaria, da demonstracdo de
compatibilidade com o mercado e da negociagao das condicdes economicamente mais vantajosas para a
Administragdo.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
15.1. Plano Plurianual (PPA 2024-2027), com a Lei Orgamentaria Anual (LOA-2026), bem como com a
Programacdo Anual de Saude (PAS/SES/TO) — 2026, Lei de Diretrizes de janeiro de 2026. Dispde sobre a
execugdo orcamentaria, financeira, patrimonial e contabil do Poder Executivo Estadual para o exercicio
de 2026 e adota outras providéncias.
15.2. De modo especifico a contratagdo enquadra-se ao descritivo do Programa e A¢Ges e objetivo no
PPA conforme citado abaixo:

PROGRAMA ACAO

1165 — TO Cuidando da Saude 4550 — Assisténcia Farmacéutica

15.3. A demanda esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA— 2026), conforme protocolo de
publicagdo no Portal Nacional de Compras Publicas — PNCP: 25053117000164-0-000001/2026.

16. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE
16.1.  As obrigacdes do CONTRATANTE observam as disposicdes da Lei N2 8.245/1991, da Lei N2
14.133/2021 e demais normas aplicaveis:
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16.1.1. Manter sob sua titularidade, a partir da entrega do imdvel as tarifas publicas de energia, dgua e
esgoto do imodvel apds a efetiva entrega das chaves e ocupagdo do imdvel;

16.1.2. Disponibilizar o acesso e verificagdo de informagdes e documentos relacionados com a execugdo
do objeto contratual;

16.1.3. Pagar pontualmente a locagdo e todas as despesas relativas ao fornecimento de agua e energia
elétrica;

16.1.4. Notificar por escrito o CONTRATADO da necessidade de execugdo de obras no imdvel locado sob
sua responsabilidade;

16.1.5. Permitir vistoria do imdvel pelo CONTRATADO ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

16.1.6. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada/LOCADOR, de acordo
com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

16.1.7. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

16.1.8. Restituir o imdvel, quando findar a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme termo
de vistoria de descricgdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

16.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do CONTRATADO, salvo as adaptagOes previamente autorizadas pelo CONTRATADO ou aquelas
indispensaveis ao funcionamento das atividades institucionais, observadas as condi¢Ges contratuais.
16.1.10. Fiscalizar a execugdo, mediante designacdo de Gestor e Fiscal do Contrato;

16.1.11. O CONTRATANTE nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
CONTRATADO.

17. DAS OBRIGACGES DO CONTRATADO

17.1. As obrigagdes do CONTRATADO observam as disposi¢des da Lei N2 8.245, de 18 de outubro de
1991, especialmente seus arts. 22 e 27, da Lei N2 14.133/2021 e demais normas aplicaveis:

17.1.1. Manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢Ges de regularidade juridica, fiscal e
documental exigidas para a contratacdo, conforme sua natureza juridica, apresentando os documentos
comprobatdrios quando solicitado pela Administragdo;

17.1.2. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo de vigéncia
do contrato, cujos valores ja estardo incluidos no prego do aluguel pactuado inclusive IPTU, taxas
imobilidrias e demais encargos de propriedade;

17.1.3. Responder as notificacdes feitas pelo LOCATARIO (CONTRATANTE) acerca de pedidos de
repara¢des e autorizacdes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores a
locacdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao recebimento da
notificacdo;

17.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

17.1.5. Fornecer recibos com a descricio completa dos valores pagos pelo LOCATARIO, vedada a
quitagdo genérica;

17.1.6. Apresentar, quando solicitado pela Administragdo, os documentos de regularidade exigidos para
manutencdo das condi¢Ges de contratagdo, conforme sua natureza juridica, devendo a Certiddo de
Regularidade do Imdvel ser renovada e apresentada a cada 12 (doze) meses, durante toda a vigéncia
contratual.

17.1.7. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

17.1.8. Executar as obras de manutencdo estrutural, hidrdulica, elétrica e de prevencdo e combate a
incéndio, nos termos do art. 22, incisos | e I, da Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e conforme as
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especificagdes estabelecidas no item 6 deste Termo de Referéncia.

17.1.9. Indicar preposto para representd-la na relagdo contratual e responder prontamente as
solicitacdes do LOCATARIO, pessoalmente ou mediante telefone e e-mail ou qualquer outro meio
eficiente para resolugao de problemas, bem como para esclarecimentos de dividas inerentes ao objeto
contratual.

17.1.10. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

17.1.11. Executar as adaptagdes necessarias ao atendimento do layout aprovado, as suas expensas, nos
prazos e condi¢des estabelecidos no item 6 deste Termo de Referéncia;

17.1.12. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imédvel;

17.1.13. Manter durante toda a vigéncia contratual as condi¢cSes de seguranga estrutural, elétrica,
hidraulica e de prevencdo e combate a incéndio exigidas para a utilizagdo do imovel.

17.1.14. Corrigir, em prazo razoavel definido pela fiscaliza¢cdo contratual, defeitos ou vicios que venham a
comprometer a utilizacdo do imdvel para a finalidade contratada.

17.1.15. Notificar o LOCATARIO no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo.

18. DA VIGENCIA

18.1. O contrato entrara em vigor na data de sua publicacdo, pelo prazo de 5 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado, por interesse das partes, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei N2 14.133/ 2021, e no art. 99,
inciso | e §19, da Instrugdo Normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de 2022, respeitando a
vigéncia maxima decenal por meio de Termo Aditivo.

18.2. Caso nao tenha interesse na prorroga¢do, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

18.3. JUSTIFICATIVA DA VIGENCIA CONTRATUAL

18.3.1. O prazo inicial de vigéncia de 5 (cinco) anos justifica-se pela necessidade de assegurar a
continuidade das atividades desenvolvidas pela Assisténcia Farmacéutica da Secretaria de Estado da
Saude, especialmente as relacionadas ao armazenamento, a gestdo e a dispensacao de medicamentos a
populagao.

18.3.2. A natureza continuada dos servicos prestados pela Assisténcia Farmacéutica — que
compreendem o armazenamento, a distribuicdo e a dispensacdo de medicamentos especializados, o
suporte aos programas e agOes estaduais do SUS e o apoio operacional e logistico as unidades de
Palmas, Araguaina, Gurupi e Porto Nacional — justifica a possibilidade de prorrogacdo por prazo
compativel com essa continuidade, em consonancia com o cardter permanente e ininterrupto dos
servigos de saude previsto na Lei N2 8.080/1990. A duragdo contratual mais extensa possibilita maior
estabilidade administrativa, reduz a necessidade de sucessivos procedimentos licitatérios, minimiza
custos de gestdo contratual e favorece o planejamento, a organizagdo logistica, a continuidade do
abastecimento e a adequada gestdo dos recursos publicos.

18.3.3. Eventual descontinuidade da prestacdo podera comprometer o funcionamento da Assisténcia
Farmacéutica Estadual, prejudicando o armazenamento e a conservagdo dos medicamentos, a logistica
de distribuicdo aos 139 municipios do Estado e o atendimento dos pacientes do Componente
Especializado e do setor de Nutrigdo, com risco de interrupgdo de tratamentos e desabastecimento da
rede publica. Ademais, a estabilidade contratual favorece a manutencdo da infraestrutura exigida pelas
Boas Praticas de Armazenagem e Distribuicdo de Medicamentos, conforme a RDC ANVISA N2 430/2020,
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assegurando ambientes adequados para armazenamento, controle de temperatura, rastreabilidade e
preservacao da qualidade dos produtos.

18.3.4. Dessa forma, a duragdo contratual proposta esta devidamente justificada pela necessidade
permanente e essencial dos servicos da Assisténcia Farmacéutica Estadual, nos termos dos arts. 106 e
107 da Lei N2 14.133/2021, e atende aos principios da continuidade do servigo publico, da eficiéncia, da
economicidade, do planejamento, do interesse publico e da seguranca da assisténcia a saude da
populagdo.

18.3.5. A eventual prorrogagdo contratual atende, ainda, aos principios da eficiéncia, da economicidade
e da continuidade do servico publico, uma vez que a substituigdo do imdvel demandaria nova
prospec¢do de mercado, procedimentos administrativos para selecdo de novo imdvel, adaptagdes
estruturais, operacionais e sanitarias, transferéncia de equipamentos e acervos, além da reorganizagdo
logistica necessaria ao funcionamento da Assisténcia Farmacéutica.

18.3.6. A mudanca de imdvel podera, ainda, acarretar riscos a continuidade das atividades de
armazenamento e dispensacdo de medicamentos, especialmente daqueles sujeitos a condi¢Ges
especificas de conservagdo, transporte e controle sanitario, o que reforca a conveniéncia da
manuten¢do da contratagdo enquanto permanecer demonstrada sua vantajosidade para a
Administragao Publica.

18.3.7. A prorrogagao contratual, quando cabivel, dependera de manifestagdo formal da Administragao,
de comprovagdo da compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no mercado e da
manutencdo das condig¢des que justificaram a contratagdo.

19. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

19.1. Também durante a vigéncia da contratagdo, o LOCADOR poder3 solicitar a revisdao dos pregos para
manter a equagao econOmico-financeira do contrato, conforme previsto no art. 92 inciso XI da lei N2
14.133/2021, mediante a comprovacgado dos fatos, inclusive com demonstra¢do em planilhas de custos a
partir da data da apresentagdo da proposta.

19.2. Caso a CONTRATADA venha solicitar reequilibrio econémico- financeiro, o mesmo devera ser
solicitado no periodo descrito conforme previsto no paragrafo tnico do art. 131 da Lei N2 14.133/2021.
19.3. O prazo para resposta ao pedido sera de até 60 (sessenta) dias.

20. DO REAJUSTE

20.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado a partir
do inicio da vigéncia do contrato.

20.2. Apds o interregno de um ano, o contrato de locacdo poderd ser reajustado com base no indice
Geral de Pregos - Mercado — IGP-M divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, ou outro indice que
venha a substitui-lo, o qual serd analisado pela CONTRATANTE acerca da viabilidade da sua
implementacdo, permitindo a negociagao entre as partes.

21. ALTERACAO DO CONTRATO

21.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 e seguintes da Lei N2
14.133/2021, observadas as peculiaridades do objeto locaticio e a natureza do vinculo estabelecido
entre as partes.

21.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos.

21.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei N2 14.133, de 2021.
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22.DA EXTINCAO CONTRATUAL

22.1. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos
autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as situagdes previstas nos Incisos | a IX
do art. 137, da Lei 14.133/2021.

22.1.1. A extingdo do contrato podera ser:

22.1.1.1. Determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;

22.1.1.2. Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de
resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

22.1.2.3. Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

22.2. A extingcdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingdo consensual deverdo ser
precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no
respectivo processo.

22.3. A extincdo determinada por ato unilateral da Administracdo podera acarretar as consequéncias
indicadas no art. 139 da Lei N2 14.133/2021, no que couber a natureza do objeto locaticio, sem prejuizo
das sangbes previstas na Lei N2 14.133/2021 e nos demais documentos que integram a contratag3o.
22.4. O termo de rescisdo sera precedido de relatdrio indicativo dos seguintes aspectos, conforme o
caso:

22.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

22.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

22.4.3. Indenizag¢des e multas.

22.5. Na hipotese de extingdo contratual, as partes deverdo adotar as medidas necessdrias para
assegurar a transicdao ordenada da ocupagdo do imdvel, de forma a minimizar impactos a continuidade
das atividades da Assisténcia Farmacéutica e a prestagdo dos servigos a populagao.

23. DA FORMA DE COMUNICAGCAO COM A CONTRATADA

23.1. Qualquer aviso, comunicacdo ou notificagdo de uma parte a outra a respeito do objeto a ser
locado, incluindo qualquer fatura de pagamento ou notificacGes para reembolso de despesas devera ser
feita por escrito e poderd ser entregue pessoalmente ou enviada por correio, ou meio eletrénico, em
qualquer caso com prova do seu recebimento.

23.2. Qualquer uma das partes modificar seu enderego deverd comunicar imediatamente a outra, sob
pena de a comunicagdo enviada na forma, nimero e no endereco, fisico ou eletronico, previsto nesta
Clausula ser tida e aceita como invalida, inclusive para todos os fins de pagamento, citacdo inicial,
notificacdo, intimagdo e/ou ciéncia originados de atos administrativos ou judiciais.

24. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

24.1. Comete infragdo administrativa o LOCADOR que incorrer em qualquer das condutas previstas no
art. 155 da Lei N2 14.133/2021, a saber:

24.1.1. dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

24.1.2. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

24.1.3. dar causa a inexecucdo total do contrato;

24.1.4. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo estabelecido pela Administragdo;

24.1.5. ensejar o retardamento da execuc¢do do objeto contratado sem motivo justificado;

24.1.6. apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para a contratagdo ou prestar declaragdo
falsa durante a execugdo do contrato;
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24.1.7. fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

24.1.8. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, assim considerados,
entre outros, a declaragdo falsa quanto as condi¢Ges de participagdo no chamamento publico e o
conluio com terceiros em qualquer momento da contratagdo;

24.1.9. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

24.1.10. praticar ato lesivo previsto no art. 52, da Lei N2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

24.2. Conforme o estabelecido nos arts. 317 e 318, do Decreto Estadual N2 6.606/2023, o LOCADOR que
cometer qualquer das infragGes discriminadas no item 24.1 ficara sujeito, apuradas em regular processo
administrativo com garantia do contraditério e da ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as seguintes sangdes:

24.2.1. Adverténcia, nas hipdteses estabelecidas nos incisos | e Il do art. 319 do Decreto Estadual N2
6.606/2023, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

24.2.2. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos previstos nos
incisos | a VI, do art. 320 do Decreto Estadual N2 6.606/2023, quando ndo se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave;

24.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos previstos nos incisos | a V, do art. 321 do
Decreto Estadual N2 6.606/2023, bem como nos demais casos que justifiquem a imposicdo da
penalidade mais grave;

24.2.4. Multa, nas seguintes modalidades e percentuais:

24.2.4.1. Moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias, data a partir da qual o atraso serd configurado como
inexecucao total do objeto;

24.2.4.2. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme o inciso | do art.
137 da Lei N2 14.133/2021;

24.2.4.3. Compensatdria, para as infragdes descritas nos subitens 24.1.6 a 24.1.10, de 10% a 30% do
valor do contrato;

24.2.4.4. Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista no subitem 24.1.3, de 20% a 30%
do valor do contrato;

24.2.4.5. Para a infragdo descrita no subitem 24.1.2, a multa sera de 20% a 30% do valor do contrato;
24.2.4.6. Para a infragdo descrita no subitem 24.1.5, a multa sera de 5% a 15% do valor do contrato;
24.2.4.7. Recusa injustificada em assinar o instrumento contratual dentro do prazo estabelecido ou
conduta que der causa ao seu cancelamento: multa de 10% (dez por cento) do valor global do contrato;
24.2.4.8. Para a infragdo descrita no subitem 24.1.1, a multa serad de 3% a 10% do valor do contrato.
24.3. A aplicagdo das sang¢des previstas nesta se¢do ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparagao integral do dano causado a Administragcdo Publica contratante.

24.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

24.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagao.

24.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

24.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.
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24.8. O LOCATARIO deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangdo, informar as penalidades por ele aplicadas a Ouvidoria-Geral do Estado, para que promova a
devida publicidade junto ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e ao Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), conforme o § 22 do art. 326 do Decreto Estadual N2 6.606/2023.
24.9. O débito resultante de multa podera ser parcelado, total ou parcialmente, mediante requerimento
formal do interessado a Administracdo Publica, desde que o interessado ndo esteja inscrito em divida
ativa, conforme regulamentacdo da Secretaria da Fazenda do Estado do Tocantins, nos termos do art.
324 do Decreto Estadual N2 6.606/2023.

24.10. Em conformidade com o art. 156, § 12, da Lei N2 14.133/2021, na aplicagdo das sangdes serdo
considerados:

24.10.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

24.10.2. As peculiaridades do caso concreto;

24.10.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

24.10.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

24.10.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagBes dos 6rgdos de controle.

24.11. Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei N2 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a administragao
publica nacional ou estrangeira, cdépias do processo administrativo necessarias a apuragao da
responsabilidade do LOCADOR deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho
fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragdo de investigacdo preliminar ou
Processo Administrativo de Responsabilizagdo (PAR).

24.12. As infragbes administrativas previstas no art. 52 da Lei N2 12.846/2013 serdo apuradas e julgadas
observando o rito procedimental a ser definido em regulamento nos termos do § 12 do art. 326 do
Decreto Estadual N2 6.606/2023.

24.13. A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei N2 12.846/2013 seguirdo seu
rito normal na unidade administrativa.

24.14. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Estadual do
Tocantins resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente
publico.

24.15. A aplicagdo das sangdes aqui previstas ndo exclui a possibilidade de aplicagdo de outras, previstas
no Decreto Estadual N2 6.606/2023 e suas atualiza¢des, na Lei N2 14.133/2021 e em outras legisla¢des
aplicaveis, inclusive responsabilizacio do LOCATARIO por eventuais perdas e danos causados a
Administragdo.

25. OBRIGAC@ES PERTINENTES A LGPD

25.1. As partes deverdo cumprir a Lei N2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaragcdo ou de aceitacdo expressa.

25.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e
de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

25.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipSteses permitidas em
Lei. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
sub operagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.
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25.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-
los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de
guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes legais ou
contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

25.5. E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

25.6. O CONTRATADO devera exigir de sub-operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

25.7. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

25.8. O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

25.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e
registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissGes, desvios ou
abusos.

25.10. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

25.11. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

25.12. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

26. DAS DISPOSICOES GERAIS

26.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com a legislacdo vigente,
especialmente a Lei N2 14.133/2021, a Instru¢do Normativa SEGES/ME N2 103/2022, adotada como
referéncia de boas praticas, o Decreto Estadual N2 6.606/2023, a Lei N2 8.245/1991 e demais normas
aplicaveis a contratagdo de locagdo de imoveis pela Administragao Publica.

26.2. A contratagdo observard os principios que regem a Administracdo Publica, em especial os da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e economicidade.

26.3. Todos os documentos que comp&em este Termo de Referéncia, bem como seus anexos, serdo
partes integrantes do Edital de Chamamento Publico, servindo como base para analise das propostas
apresentadas.

26.4.  Os casos omissos serdo analisados pela Comissdo ou equipe designada do Chamamento Publico
e, quando necessario, submetidos a apreciagdo da autoridade competente e do o6rgdo de
assessoramento juridico, conforme a legislagdo aplicdvel.

Anexos ao Termo de Referéncia:

Anexo | — Fluxograma do Chamamento Publico;
Anexo Il — Modelo para apresentagao da proposta;
Anexo Ill — Declaracgdo de Ciéncia e Participagdo no
Chamamento Publico;

Anexo IV — Termo de Vistoria Técnica do Imédvel;
Anexo V — Checklist de Inspeg¢do Técnica do Imdvel;
Anexo VI — Relatdrio Fotografico da Vistoria Técnica;
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Anexo VII — Parecer Técnico Individual do Imodvel;
Anexo VIII — Modelo de Relatério Consolidado da
Prospecgao;
Anexo IX — Modelo de Nota Técnica Conclusiva da
Prospecgao.
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ANEXO | - AO TERMO DE REFERENCIA
FLUXOGRAMA DA PROSPECCAO

Publicagdo do Chamamento

N2
Recebimento das propostas
N2
Analise preliminar documental e técnica
N
Diligéncias, quando necessarias
N2
Identificagcdo dos imdveis potencialmente compativeis
N
Vistoria técnica
N
Estudo de layout/analise técnica equivalente
N
Avaliagdo comparativa
N
Relatério preliminar
N
Recurso
N
Resultado definitivo
N
Nota Técnica Conclusiva da Prospecc¢ao
N

Possiveis encaminhamentos:

LICITACAO /INSTRUGAO PARA EVENTUAL INEXIGIBILIDADE /NOVA PROSPECGAO
COM REVISAO DOS REQUISITOS / OUTRA SOLUGAO ADMINISTRATIVA
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ANEXO Il - AO TERMO DE REFERENCIA
MODELO DE PROPOSTA PARA FINS DE PROSPECCAO

1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE
Nome/Raz3do Social:

CPF/CNPJ:

Representante:

Telefone:

E-mail:

Endereco:

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Endereco completo:

Matricula:

Area construida:

Numero de pavimentos:

Situagdo atual: ( ) desocupado. ( ) ocupado.
Previsdo de disponibilidade:

3. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS

Area destinada/passivel de destinacdo ao armazenamento:
Pé-direito da drea de armazenamento:
Subestacdo/capacidade elétrica disponivel:
Area disponivel para instalagdo de gerador:
Climatizagdo existente:

Estrutura para receber cdmaras frias/freezers:
Reservatorio de dgua — capacidade:

Area de manobra:

Estacionamento:

Acessibilidade:

Situagdo perante o Corpo de Bombeiros:

4. VALORES

Valor mensal pretendido: RS
Valor mensal por m%: RS
Valor anual: RS

5. ADEQUACOES

O proponente declara estar ciente de que a Administracdo poderd identificar, durante a avaliacdo
técnica, adequagdes necessarias ao imovel.

Ha disponibilidade preliminar para avaliar a realizagdao de adequagdes?

()Sim

( ) Na&o

( ) A depender das intervencgdes identificadas.

6. VALIDADE
A presente proposta terd validade de dias, respeitado o minimo estabelecido no Edital.
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7. DECLARACAO
Declaro que as informagdes prestadas sdo verdadeiras e que tenho ciéncia de que a apresentagdo desta

proposta possui finalidade exclusivamente prospectiva, ndo gerando direito a contratagdo, preferéncia,
adjudicacdo ou obrigacdo de contratar por parte da SES/TO.

Local, data e assinatura.
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ANEXO |1l - AO TERMO DE REFERENCIA
DECLARACAO DE CIENCIA E PARTICIPACAO

DECLARACAO DE CIENCIA E PARTICIPACAO EM CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO

Eu/Nés, , CPF/CNPJ n@ , na qualidade de proprietario(a) ou
representante legitimado do imodvel situado a , DECLARO/DECLARAMOS:

| —ter ciéncia de que o Chamamento Publico possui natureza exclusivamente prospectiva e instrutoria;

Il — que a apresentagdo do imdvel, sua vistoria, avaliagdo ou eventual indicagdo como potencialmente
apto ndo gera direito a contratagao;

Il — possuir legitimidade para disponibilizar o imével a avaliagdo da SES/TO;
IV — autorizar a realizagdo de vistoria técnica no imdvel, mediante prévio agendamento;
V —responsabilizar-me/nos pela veracidade das informac¢des e documentos apresentados;

VI — ter ciéncia de que eventual contratacdo dependerd de etapa administrativa posterior e do
atendimento das exigéncias legais aplicaveis;

VIl — estar ciente de que poderdo ser identificadas adequagdes necessdrias ao imdvel, sem que sua
identificacdo implique obrigagdo imediata de executd-las ou compromisso de contratagdo pela
Administragdo.

Local e data.

Assinatura.
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ANEXO IV - TERMO DE VISTORIA TECNICA

Imaével:

Enderego:

Proponente:

Data da vistoria:

Equipe técnica:
Representante presente:

Finalidade

A presente vistoria possui finalidade exclusivamente técnica e prospectiva, destinando-se a verificagao
das condicbes do imdvel para possivel atendimento especificacGes do imdvel para Assisténcia
Farmacéutica Estadual.

Resultado sintético

() Imovel com condigBes para prosseguimento da avaliagao.

() Imovel com condigBes para prosseguimento mediante andlise de adequagdes.
() Imovel sem condigdes para prosseguimento, conforme justificativa técnica.

Observagoes:

Assinaturas da equipe técnica e do representante presente.
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ANEXO V — AO TERMO DE REFERENCIA
CHECKLIST DE INSPEGAO TECNICA

LEGENDA:
Situagao Significado
A Atende
AP Atende parcialmente
NA N&do atende
NSA N3o se aplica

BLOCOS DO CHECKLIST

A. LOCALIZAGAO E ACESSIBILIDADE URBANA

CRITERIOS STATUS Observagbes/
Intervengdes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Regido preferencial

Transporte coletivo

Vias de acesso

Facilidade para usudrios

Deslocamento dos servidores

Acesso de transportadoras/
fornecedores

B. CARACTERISTICAS GERAIS

CRITERIOS STATUS Observagbes/inter
vengoes
necessarias
ITEM A AP NA NSA SIM NAO
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Area construida minima de 800 m?

Documentagado existente

Estado de conservagao

Numero de pavimentos

Acessibilidade entre pavimentos

Controle de acesso

Segregacdo funcional.

lluminagdo natural

Revestimentos ceramico ou
porcelanato

DML — Depésito de Material de

Limpeza
Conexdo funcional entre
armazenamento, setores

administrativos e atendimento

Sanitarios M/F independentes (min.
2 boxes cada) e vestiario de
servidores

Idade do imovel (desejavel max. 5
anos de construgdo)

C. ARMAZENAMENTO
CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias
ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Area minima: 200 m?

Pé-direito minimo de 6,00 m

Possibilidade de instalagdo de porta-
pallets

Resisténcia e condi¢des do piso
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lluminagdo técnica para
armazenagem

Ponto de agua/pia para higienizacdo

Circulagcdo de equipamentos

Segregacdo de estoque

Controle ambiental

Areas para
quarentena/devolvidos/vencido/rec
olhidos/avariados

Area para medicamentos sujeitos a
controle especial

Area para termoldbeis

D. ENERGIA ELETRICA
CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias
ITEM A AP NA NSA Sim NAO

Subestagdo minima de 112,5 kVA

Quadros elétricos

Aaterramento

Capacidade para camaras frias/freezers

Disponibilidade para climatizacdo

Possibilidade de instalagao de gerador

Cabeamento estruturado
(informatica/internet)
Copa/cozinha

SPDA (quando exigido)
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E. INSTALAGOES HIDRAULICAS

CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Estado geral

Reservatorio minimo de 1.500 litros

Esgotamento sanitdrio

Vazamentos/infiltragbes

Reserva técnica de incéndio

F. CADEIA FRIA
CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias
ITEM A AP NA NSA SIM NA
(o)
Area para refrigeradores/freezers
Infraestrutura para receber camaras
frias
Alimentagdo elétrica
G. LOGISTICA
CRITERIOS STATUS Observagdes/int
ervengoes
necessarias
ITEM A AP NA NSA SIm NA
(o)
Acesso de veiculos
Area de carga e descarga
Area de manobra
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Estacionamento de veiculos oficiais

Segregacdo entre fluxo logistico e
usuarios

H. SEGURANGA CONTRA INCENDIO

CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Saidas sinalizagdo

lluminagdo de emergéncia

Sistemas de combate

Necessidade de adequacao

PPCl aprovado pelo CBM/TO

Atestado de Vistoria do CBM
(quando exigido)

. ACESSIBILIDADE

CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Acesso externo

Rota acessivel

Sanitario acessivel

Circulagdo interna

Vagas reservadas

Circulagdo vertical
Rampas com corrimaos
Piso tatil (calgadas externas)
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J. REGULARIDADE

CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Matricula

Habite-se

Compatibilidade urbanistica

Documentacdo técnica disponivel

Projeto  arquiteténico aprovado
(quando aplicavel)

Alvard do CBM/TO com populagdo
compativel

K. PRAZO E ADEQUACOES

CRITERIOS STATUS Observagdes/inter
vengoes
necessarias

ITEM A AP NA NSA SIM NAO

Imével disponivel?

Prazo para disponibilizagcdo

Adequagdes necessarias

Complexidade

Prazo estimado

Impacto sobre a transferéncia da
unidade
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ANEXO VI — AO TERMO DE REFERENCIA
RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto n2:
Ambiente/local:

Descrigao:

Observagao técnica:

Necessita adequagdo? ( ) Sim. ( )N&o. Com registros minimos de:
e Fachada;
e  Acessos;

e Area De Atendimento;

e Areas Administrativas;

e Area De Armazenamento;
e  Pé-Direito;

e  Piso Do Armazenamento;
e Area De Manobra;

e InstalagOes Elétricas;

e  Subestacdo;

e Area Para Gerador;

e  Sanitarios;

o Acessibilidade;

e  Reservatorio;

e Areas Externas;

e Patologias Eventualmente Encontradas.
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ANEXO VIl - AO TERMO DE REFERENCIA
PARECER TECNICO INDIVIDUAL DO IMOVEL

1. Identificagao
Imédvel, enderego, proponente, data da vistoria e equipe.

2. Sintese das caracteristicas
Area, localizacdo, armazenamento, infraestrutura e disponibilidade.

3. Atendimento as especificagées
Avaliagdo sintética dos requisitos essenciais.

4. Adequagées necessdrias
Descri¢do, complexidade e prazo estimado.

5. Aspectos criticos
Especialmente:
e  (Cadeia Fria;
e Energia Elétrica;
e  Subestacado;
e Logistica;
e Segurancga Contra Incéndio;
e Acessibilidade.

6. Conclusao

( ) POTENCIALMENTE APTO, sem adequagées relevantes.

( ) POTENCIALMENTE APTO, condicionado a realizagdo das adequagbes descritas neste Parecer.
( ) NAO APTO PARA PROSSEGUIMENTO NA PROSPECCAO.

A presente conclusdo possui natureza exclusivamente técnica e prospectiva e ndo representa escolha

definitiva do imdvel, adjudicacdo, autorizacdo para contratagdo ou reconhecimento de hipotese de
inexigibilidade.

Data e assinaturas
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ANEXO VIl - AO TERMO DE REFERENCIA
MODELO DE RELATORIO CONSOLIDADO DA PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

RELATORIO CONSOLIDADO DA PROSPECGAO N2 _ /

Processo Administrativo n2:

Chamamento Publico n2:

Unidade demandante: Diretoria de Assisténcia Farmacéutica — DAF

Objeto: Locagdo de imovel destinado a instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia Farmacéutica
Estadual da Secretaria de Estado da Satude do Tocantins — SES/TO, precedida de Chamamento Publico
para prospecc¢do do mercado imobilidario no Municipio de Palmas/TO.

1. FINALIDADE

1.1. O presente Relatério Consolidado tem por finalidade reunir e sistematizar os resultados das
analises documentais, vistorias, estudos de leiaute, avaliagdes técnicas e diligéncias realizadas no
ambito do Chamamento Publico n? /, destinado a prospeccdo do mercado imobilidrio para
identificacdo de imdveis potencialmente aptos a instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia
Farmacéutica Estadual da Secretaria de Estado da Saude do Tocantins — SES/TO.

1.2. O Relatdrio possui natureza exclusivamente técnica e instrutéria, ndo constituindo julgamento
licitatério, adjudicacdo, escolha definitiva de imdvel, reconhecimento de inexigibilidade ou
autorizacdo para contratagdo.

1.3. Os resultados consolidados neste documento subsidiardo a divulgacdo do resultado da
prospecc¢do e a posterior elaboragdo da Nota Técnica Conclusiva, destinada a avaliagdo da existéncia
ou ndo de condi¢bes efetivas de competicdo e a indicagdo da forma juridicamente adequada de
contratagao.

2. IDENTIFICACAO DA EQUIPE RESPONSAVEL
A analise e a avaliagdo dos imdveis foram realizadas pelos seguintes servidores e unidades:

Atuagdo na

Nome Matricula Cargo/fungdo Unidade .
avaliacao

Ato de designag¢ao da equipe ou comissao:

3. DOCUMENTOS E PARAMETROS UTILIZADOS

3.1. A prospecgao foi realizada com fundamento nos seguintes documentos:

| —Documento de Formalizagdao da Demanda — DFD;

Il — Documentos comprobatdrios da inexisténcia de imdveis publicos disponiveis para uso exclusivo
ou compartilhado;
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Il — Estudo Técnico Preliminar — ETP;
IV —Termo de Referéncia;

V — Edital de Chamamento Publico e seus anexos;

VI —Propostas e documentos apresentados pelos interessados;
VIl —Termos de vistoria técnica;

VIII - Checklists de inspec¢do técnica;

IX —Estudos de leiaute ou analises técnicas equivalentes;

X —Relatérios fotograficos;

Xl — Pareceres técnicos individuais;

Xl — Diligéncias e respectivos documentos de resposta;

Xl — Outros documentos pertinentes:

3.2. Foram considerados, especialmente, os seguintes requisitos:

I — Localizagdo no Municipio de Palmas/TO, preferencialmente na regido central da cidade, no
Plano Diretor;

Il —Area construida minima de 800 m?;

Il —Area de armazenamento minima de 200 m?

IV —CondigOes para atendimento ao publico e funcionamento dos setores administrativos e técnicos;
V —Condig¢des de armazenamento, movimentacdo e segrega¢ao de medicamentos;

VI —Infraestrutura para climatizacdo, cdmaras frias, freezers e controle de temperatura;

VIl — Compatibilidade com a instalagdao de porta-pallets e sistemas de armazenagem vertical;

VIII - Infraestrutura elétrica, inclusive subestagdo com capacidade minima estabelecida no Termo de
Referéncia;

IX — acessibilidade;

X - condig¢Ges sanitdrias e de atendimento as boas praticas de armazenagem e distribuicdo
de medicamentos;

Xl  —viabilidade, extensdo, complexidade e prazo das adequacgdes necessarias;

Xl —prazo de disponibilizagdo do imdvel;

Xl —valor mensal pretendido e valor por metro quadrado.

4. PUBLICIDADE E RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

4.1. O Edital de Chamamento Publico foi divulgado em / /2026, por meio dos seguintes
canais:

| — Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP;

Il — Compras.gov.br;

Il —Sitio eletrénico oficial da SES/TO;

IV — Diario Oficial do Estado.

4.2. O prazo para apresentacdo das propostas foi de / /2026 a / /2026,
tendo sido recebidas propostas.
4.3. Foram apresentadas propostas referentes a imoveis distintos.
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5. RELAGCAO DAS PROPOSTAS RECEBIDAS

10

N2 Proponente  |Imével/ Area Area de |Valor mensal Situagao

Enderego construida armazenamento informado preliminar

6. ANALISE DOCUMENTAL PRELIMINAR

6.1. As propostas foram submetidas a analise documental destinada a verificagdo da identificagdo do
proponente, da identificacdo do imodvel, da legitimidade para sua disponibilizacdo e da presenca dos
elementos minimos necessarios a continuidade da avaliagao.

6.2. Oresultado da analise preliminar foi o seguinte:

Imavel

Documentacao
suficiente

Diligéncia
realizada

Resultado da diligéncia

Encaminh

PAGINA 63

amento

6.3. Os imoOveis que ndo prosseguiram apods a analise preliminar e os respectivos fundamentos foram:

Imovel Fundamento da ndo continuidade

7. VISTORIAS E AVALIAGOES TECNICAS
7.1. Foram submetidos a vistoria técnica os seguintes imoveis:

3 Datada Equipe L Relatori
Imaével . . P Termo de vistoria
vistoria responsavel o
fotografi
co

7.2. As vistorias examinaram as condigGes fisicas, estruturais, sanitdrias, funcionais, elétricas,
hidrossanitarias, logisticas, de acessibilidade, seguranca, armazenamento, climatizacdo e prevencéo
contra incéndio.

7.3. As vistorias ndo representaram aprovacgdao definitiva, preferéncia, escolha de locador ou
compromisso de contratagdo.
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8. ESTUDOS DE LEIAUTE

8.1. Foram submetidos a estudo de leiaute ou analise técnica equivalente os seguintes imoveis:

Adequagao ao
Imével Estudo realizado programa de Principais limitagdes
necessidades

8.2. Os estudos consideraram, especialmente:

| — Atendimento ao publico e sala de espera;

Il — Dispensagdo de medicamentos;

Il —Setores administrativos, técnicos e de coordenacdo;

IV — Cadastro, andlise processual e arquivo;

V —Recebimento, conferéncia, armazenamento, separagao, expedi¢do e distribuicdo;
VI — Segregacdo de produtos em quarentena, devolvidos, vencidos, recolhidos, avariados ou
sujeitos a controle especial;

VIl —Camaras frias, freezers, climatizagdo e controle de temperatura;

VIl - Locais para carga e descarga e movimentacgao de veiculos;

IX —Circulagdo segregada de usuarios, servidores, medicamentos e materiais;

X —Sanitdrios, vestiarios, copa, DML e demais areas de apoio;

Xl —Acessibilidade e prevengdo contra incéndio.

9. QUADRO COMPARATIVO DOS IMOVEIS AVALIADOS

Critério Imével A Imoével B Imoével
C

Localizacdo e facilidade de acesso

Area construida total

Area de armazenamento

Pé-direito

Atendimento e setores administrativos

Estrutura para camaras frias/freezers

Subestacdo e capacidade elétrica

Acessibilidade

Prevengdo contra incéndio

Adequacgdes necessarias
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Complexidade das adequagdes

Prazo para disponibilizacdo

Valor mensal informado

Valor informado por m?

Resultado técnico

9.1. O quadro comparativo possui finalidade informativa e ndo estabelece classificagdo ordinal,
pontuacdo, adjudicagdo ou direito de preferéncia entre os participantes.

10. SINTESE DAS ADEQUAGCOES

Responsabilidade Repercussio
Adequacdes fmi Ami
B . reliminarmente : econdmica
Imével necessarias | Complexidade prefmir Prazo estimado .
indicada potencial

10.1. A indicagdo de adequagdes ndo representa autorizacdo para execucdao de obras nem defini¢do
definitiva de responsabilidades, prazos ou custeio, matérias que dependerdo da forma de contratagdo
e das condi¢Ges que vierem a ser formalmente pactuadas.

11. RESULTADOS INDIVIDUAIS

11.1. Apds a anadlise documental, as vistorias, os estudos de leiaute e as avaliagGes técnicas, os
imdveis foram enquadrados nas seguintes situagdes:

11.1. Imdveis potencialmente aptos nas condicdes existentes

Imavel Sintese dos fundamentos

11.2. Imdveis potencialmente aptos mediante adequagoes

Imével Adequacgoes condicionantes Viabilidade técnica
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11.3. Imdveis sem adequabilidade técnica suficiente

Imavel Fundamentos técnicos

12. DILIGENCIAS E REVISOES TECNICAS
12.1. Durante a avaliagcdo foram realizadas as seguintes diligéncias:

Repercussdo na

Imovel Diligéncia Data Resposta i
avaliagao

12.2. Foram promovidas as seguintes correces, complementagdes ou reconsideragbes técnicas:

13. CONCLUSAO CONSOLIDADA
13.1. Considerando os documentos, as vistorias, os estudos e as avaliagdes realizadas, a equipe
responsavel conclui que:

[ Foram identificados dois ou mais imdveis potencialmente aptos;

[ Foi identificado somente um imdvel potencialmente apto;

[ Foram identificados imdveis potencialmente aptos apenas mediante adequagdes;
[J Nenhum imdvel apresentou adequabilidade técnica suficiente;

[ S30 necessarios estudos ou diligéncias complementares antes da conclusdo da prospeccio.
13.2. Foram considerados potencialmente aptos os seguintes imoveis:

13.3. A presente conclusdo limita-se a adequabilidade potencial dos imdveis e ndo declara a
existéncia ou a inexisténcia de inviabilidade de competi¢do, ndo reconhece hipdtese de inexigibilidade
e ndo define a modalidade ou a forma da contratacgéo.

13.4. A analise da equivaléncia entre os imdveis, da existéncia de condicdes efetivas de competicdo e
da forma juridicamente adequada de contratacdo serd realizada na Nota Técnica Conclusiva da
Prospeccao.

14. ENCAMINHAMENTO
14.1. Encaminha-se o presente Relatdério Consolidado para:
| — Divulgagdo do resultado da prospecg¢do, conforme o Edital;
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Il — Apreciagcao de eventuais manifestagdes ou recursos;

Il — Aprovagdo ou homologagdo do resultado, quando cabivel;
IV —Elaboragdo da Nota Técnica Conclusiva da Prospecgdo;

V —Adogédo das demais providéncias administrativas pertinentes.

Palmas/TO, de de

EQUIPE OU COMISSAO RESPONSAVEL

Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:

Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:

Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:
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ANEXO IX — AO TERMO DE REFERENCIA
MODELO DE NOTA TECNICA CONCLUSIVA DA PROSPECCAO

NOTA TECNICA CONCLUSIVANS _/

Processo Administrativo n2:

Chamamento Publico n2:

Unidade demandante: Diretoria de Assisténcia Farmacéutica — DAF

Assunto: Resultado da prospec¢ao do mercado imobilidrio e definicdo da forma de prosseguimento do
processo de locagdo de imdvel destinado a Assisténcia Farmacéutica Estadual.

1. FINALIDADE
1.1. A presente Nota Técnica Conclusiva tem por finalidade analisar os resultados do Chamamento
Publico n? /2026, avaliar a existéncia ou ndo de condi¢des efetivas de competicdo no mercado

imobilidrio prospectado e recomendar a forma de prosseguimento do processo administrativo de
locagdo de imével destinado a instalagdo e ao funcionamento da Assisténcia Farmacéutica Estadual da
Secretaria de Estado da Saude do Tocantins — SES/TO.

1.2. Esta Nota Técnica possui natureza administrativa e técnica, ndao substituindo a manifestagao
juridica, o laudo formal de avaliagdo imobilidria, a justificativa de prego, a comprovagdo de
disponibilidade orgcamentdria, a habilitacgio do futuro locador ou a autorizacdo da autoridade
competente exigidos para a contratagdo.

2. HISTORICO DA DEMANDA

2.1. A demanda decorre da necessidade de disponibilizagdo de imével com condi¢des adequadas para o
funcionamento da Assisténcia Farmacéutica Estadual, abrangendo atividades de atendimento ao
publico, dispensa¢do, gestdo administrativa, armazenamento, conserva¢gdo, movimentagdo e
distribuicdo de medicamentos.

2.2. O Documento de Formalizagdo da Demanda e o Estudo Técnico Preliminar demonstraram a
necessidade de locagdo de imdvel no Municipio de Palmas/TO, preferencialmente na regido central da
cidade, no Plano Diretor, com &rea construida minima de 800 m? incluida drea de armazenamento
minima de 200 m?, e demais requisitos técnicos estabelecidos no Termo de Referéncia.

2.3. A inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis, para uso exclusivo ou compartilhado,
capazes de atender a demanda foi registrada nos documentos constantes de

2.4. O Chamamento Publico foi realizado como etapa preparatéria integrante do mesmo processo
administrativo de locacdo, sem gerar direito subjetivo a contratacao.

3. DOCUMENTOS EXAMINADOS
3.1. Para elaboragdo desta Nota Técnica foram considerados:
| — Documento de Formalizagdao da Demanda — DFD;
Il — documentos comprobatérios da inexisténcia de imdveis publicos disponiveis;
IIl — Estudo Técnico Preliminar — ETP;
IV — Termo de Referéncia;
V — Edital de Chamamento Publico e seus anexos;
VI — Propostas e documentos apresentados;
VIl — Termos de vistoria e checklists de inspec¢do técnica;
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VIII — Estudos de leiaute;

IX — Relatodrios fotograficos;

X — Pareceres técnicos individuais;
Xl — Relatério Consolidado da Prospecgao;

XII — Resultado definitivo do Chamamento Publico;
XIll — DecisOes relativas a manifestagGes ou recursos;
XIV — Outros documentos pertinentes:

4. SINTESE DO CHAMAMENTO PUBLICO
4.1. O Edital foi divulgado em ____ / / 2026, tendo sido estabelecido o periodode_ /[ a
/ /2026 para apresentacdo das propostas.

4.2. Foram recebidas propostas, correspondentes a imoveis.

4.3. Apds as andlises documentais preliminares:

I = imdveis prosseguiram para vistoria;

- imoveis foram submetidos a estudo de leiaute;

- imdveis foram considerados potencialmente aptos;

V- iméveis foram considerados potencialmente aptos mediante adequacdes;

V- imdveis ndo foram incluidos no resultado.

4.4. O resultado definitivo da prospeccao foi aprovado ou homologado por meio do documento
,em / /2026.

5. IMOVEIS POTENCIALMENTE APTOS

- Valor
. Resultado Adequacdes Prazo de
Imaével Proponente I . mensal
técnico relevantes disponibilidade .
informado

6. ANALISE DA EQUIVALENCIA ENTRE AS SOLUGCOES

6.1. A andlise da existéncia de condi¢Ges de competicdo ndo se limita a quantidade de propostas
apresentadas ou ao numero de imdveis considerados potencialmente aptos.

6.2. Para essa avaliagdo foram considerados, conjuntamente:

| —localizagdo e facilidade de acesso;

Il — drea construida e distribuicdo dos ambientes;

Ill — drea e condicGes de armazenamento;

IV — infraestrutura para logistica, como locais de carga, descarga e manobra de veiculos;

V — capacidade elétrica para climatizacdo, refrigeracdo e conservagdo de medicamentos;

VI — possibilidade de instalagdo de porta-pallets, camaras frias, freezers e demais equipamentos;
VIl — condigBes sanitdrias, de acessibilidade e preveng¢do contra incéndio;

VIl — natureza, extensdo, complexidade, prazo e repercussdao econdémica das adequacgdes;

IX — prazo de disponibilizagdo;

X —valores apresentados;

Xl — capacidade de atendimento integral e continuo da necessidade administrativa.

6.3. A avaliagdo comparativa demonstrou que:
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6.4. Quanto a equivaléncia entre as solugdes, conclui-se que:

[J existem dois ou mais imdveis com condi¢des potencialmente equivalentes de atendimento;

[J existe apenas um imdvel potencialmente apto, sem que isso, isoladamente, demonstre a
inviabilidade de competicdo;

[] existe imdvel cujas caracteristicas especificas de instalagdes e localizagdes podem tornar necessaria
sua escolha;

[J ndo foram identificados imdveis aptos ao atendimento da necessidade;

[] s3o necessarios estudos complementares para conclusdo segura.

7. ANALISE DAS CONDICOES DE COMPETICAO

7.1. Hipodtese de pluralidade de imdveis equivalentes

Quando identificados dois ou mais imdveis com caracteristicas equivalentes e aptos ao atendimento
da necessidade administrativa, resta demonstrada, em principio, a viabilidade de competicdo,
recomendando-se o prosseguimento da instrugdo pela via licitatéria, nos termos do art. 51 da Lei n?
14.133/2021.

No caso examinado:

7.2. Hipotese de imadvel potencialmente singular

A identificacdo de somente um imdvel potencialmente apto ndo caracteriza, por si so, inviabilidade de
competicdo ou inexigibilidade de licitacdo.

Para recomendar a instrugdo da contratacdo direta, devem existir elementos técnicos concretos que
demonstrem que as caracteristicas de instalagdes e localizagdo do imdvel tornam necessaria sua
escolha, além da vantagem para a Administragao.

No caso examinado, foram identificadas as seguintes caracteristicas relevantes:

| — quanto a localizagdo:

Il — quanto as instalagGes existentes:

Il — quanto a infraestrutura de armazenamento e logistica:

IV — quanto as condi¢des sanitarias, elétricas, de refrigeragao e seguranga:

V — quanto as adequacgdes e ao prazo de disponibilizagdo:

VI — quanto a vantagem operacional para a Administragdo:

Diante desses elementos:

[] as caracteristicas examinadas podem justificar a necessidade de escolha do imdvel;

[] a existéncia de somente um imdvel apto decorreu do resultado da prospecc¢do, mas ainda ndo ha
elementos suficientes para demonstrar a necessidade de sua escolha;

[ sdo necessarias diligéncias ou avalia¢bes adicionais;

[J ndo ficou demonstrada potencial inviabilidade de competicdo.

7.3. Hipodtese de auséncia de imdvel apto
Quando nenhum imdvel apresentar condi¢Ges suficientes, deverdo ser avaliados:
| — a pertinéncia de revisdo dos requisitos;
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Il —a ampliagdo da area geografica de prospeccao;

Il — a realizagdo de novo Chamamento Publico;

IV —a adogdo de outra solugdo administrativa;

V — a manutengdo temporaria da ocupagdo atual, quando juridicamente possivel e devidamente
justificada.

No caso examinado:

8. ANALISE ECONOMICA PRELIMINAR

8.1. Os valores apresentados no Chamamento possuem natureza prospectiva e ndo constituem,
isoladamente, prego aceito ou valor definitivo da contratagao.

8.2. Foram informados os seguintes valores:

Adequacgbes

Imével Valor mensal Valor por m? . .
incluidas

Observagoes

8.3. A avaliagdo preliminar indica que:

8.4. A compatibilidade e a vantajosidade do pre¢o somente serdo consideradas demonstradas apds o
laudo de avaliagdo, a analise das condigdes de mercado e eventual negociagdao com o proprietario.

9. CONCLUSAO

9.1. Considerando o resultado do Chamamento Publico, o Relatério Consolidado da Prospecgdo, as
vistorias, os estudos de leiaute e os demais elementos constantes dos autos, conclui-se que:

[0 HA CONDICOES POTENCIAIS DE COMPETIGAO, diante da existéncia de dois ou mais imdéveis com
caracteristicas equivalentes e aptos ao atendimento da necessidade administrativa;

[0 HA ELEMENTOS TECNICOS PARA INSTRUIR A ANALISE DE EVENTUAL INEXIGIBILIDADE, diante da
identificacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagGes e localizagdo podem tornar necessaria sua
escolha;

[J NAO HA ELEMENTOS SUFICIENTES PARA DEFINIR A FORMA DE CONTRATAGAO, sendo necessarias
diligéncias ou avaliagdes complementares;

0 NAO FO! IDENTIFICADO IMOVEL POTENCIALMENTE APTO, recomendando-se nova prospeccdo,
revisdo dos requisitos ou avaliagdo de solugdo alternativa;

[0 A LOCAGAO NAO DEVE PROSSEGUIR, pelos seguintes fundamentos:

9.2. A conclusédo esta fundamentada nos seguintes elementos:

10. RECOMENDACAO DE PROSSEGUIMENTO
Em razdo da conclusdo acima, recomenda-se:

10.1. Quando houver competicao

[] prosseguimento da fase preparatdria da licitagdo nos mesmos autos;

] revisdo ou complementacdo do Termo de Referéncia para a fase licitatdria;
[] elaboragdo da estimativa definitiva da contratacéo;

[] elaboragdo da minuta do edital de licitagdo e do contrato;
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[J comprovacdo da disponibilidade orcamentdria;
[ encaminhamento para andlise juridica na fase propria;
[1 adogdo das demais providéncias exigidas para a licitagdo.

10.2. Quando houver potencial enquadramento em inexigibilidade

[] elaboragdo do laudo formal de avaliagdo imobiliaria;

[J avaliagdo do estado de conservagdo do imdvel;

[J levantamento e avaliagdo dos custos das adaptacdes;

[ andlise do prazo de amortizagio dos investimentos, quando aplicavel;
[] elaboragido da justificativa de singularidade do imdvel;

[] demonstragdo da vantagem para a Administracdo;

[ elaboragdo da razdo da escolha do contratado;

[ elaboragéo da justificativa de prego;

] comprovagdo da habilitagdo e da regularidade do futuro locador;

] comprovagdo da disponibilidade orcamentdria;

[ negociagdo das condicdes da locacéo;

[ elaboragdo da minuta contratual;

] encaminhamento para analise juridica;

[ autorizacdo da contratacdo direta pela autoridade competente;

[1 adogdo das demais providéncias previstas nos arts. 72 e 74, inciso V e § 52, da Lei n? 14.133/2021.

10.3. Quando forem necessarias providéncias complementares
[ realizacdo de diligéncias;

[ nova vistoria;

] complementagdo do estudo de leiaute;

[ avaliagdo técnica especializada;

[ atualizagdo das propostas;

[ revisdo dos requisitos técnicos;

[ realizagdo de novo Chamamento Publico;

[ avaliagdo de solugdo administrativa alternativa.

11. RESSALVAS

11.1. A presente Nota Técnica ndo declara automaticamente a inexigibilidade de licitacdo e nao
autoriza a contratagdo de qualquer proponente.

11.2. A recomendagdo de instrucdo de eventual inexigibilidade significa apenas que foram
identificados elementos técnicos que justificam aprofundar a anadlise dos requisitos legais aplicaveis.
11.3. A decisdo definitiva sobre a forma de contratagdo compete a autoridade competente, apds a
complementacgado da instrugao processual.

Palmas/TO, de de

RESPONSAVEIS PELA NOTA TECNICA
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Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:

Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:

Nome:
Cargo:
Matricula:
Unidade:
Assinatura:

12. DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Considerando os elementos constantes da presente Nota Técnica Conclusiva:

[J aprovo a conclusdo e determino o prosseguimento da instruc¢do pela via licitatoria;

[J aprovo a conclusdo e determino o prosseguimento da instrugdo para verificacdo do eventual
enquadramento da contratagao direta por inexigibilidade;

[] determino a realizacdo das diligéncias e avaliagdes complementares indicadas;

[J determino a realizacdo de nova prospeccdo do mercado imobiliario;

[J determino a revisdo dos requisitos da contratacao;

[J determino o encerramento da demanda, pelos seguintes fundamentos:

Palmas/TO, de de 2026.
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ANEXO Il - AO EDITAL
MODELO DE PROPOSTA PARA FINS DE PROSPECCAO

1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE
Nome/Raz3do Social:

CPF/CNPJ:

Representante:

Telefone:

E-mail:

Endereco:

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco completo:

Matricula:

Area do terreno:

Area construida:

Numero de pavimentos:

Situagdo atual: () desocupado () ocupado
Previsdo de disponibilidade:

3. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS

Area destinada/passivel de destinacdo ao armazenamento:
Pé-direito da area de armazenamento:
Existéncia de porta-pallets:
Subestacdo/capacidade elétrica disponivel:
Existéncia de grupo gerador:

Area disponivel para instalacdo de gerador:
Climatizagdo existente:

Estrutura para camaras frias/freezers:
Reservatodrio de dgua — capacidade:

Doca ou estrutura de carga/descarga:

Area de manobra:

Estacionamento:

Acessibilidade:

Situacdo perante o Corpo de Bombeiros:

4. VALORES

Valor mensal por m%: RS
Valor mensal pretendido: RS
Valor anual: RS

5. ADEQUACOES

O proponente declara estar ciente de que a Administracdo poderd identificar, durante a avaliacdo
técnica, adequacGes necessdrias ao imovel, cuja eventual execucdo, responsabilidade, prazo e custeio
somente serdo definidos na etapa posterior de contratagao.

Ha disponibilidade preliminar para avaliar a realizagdo de adequagoes?
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() Sim
( ) Nao
() A depender das intervengGes identificadas.

6. VALIDADE
A presente proposta tera validade de dias, respeitado o minimo estabelecido no Edital.

7. DECLARACAO

Declaro que as informagdes prestadas sao verdadeiras e que tenho ciéncia de que a apresentag¢do desta
proposta possui finalidade exclusivamente prospectiva, ndo gerando direito a contratacao, preferéncia,
adjudicac&o ou obrigacdo de contratar por parte da SES/TO.

Local, data

Assinatura.
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ANEXO Il1 - AO EDITAL
DECLARACAO DE CIENCIA E PARTICIPACAO

DECLARACAO DE CIENCIA E PARTICIPACAO EM CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO

Eu/Nbs, , CPF/CNPJ n@ , ha qualidade de proprietario(a) ou
representante legitimado do imodvel situado a , DECLARO/DECLARAMOS:

| —ter ciéncia de que o Chamamento Publico possui natureza exclusivamente prospectiva e instrutoria;

Il — que a apresentagdo do imdvel, sua vistoria, avaliagdo ou eventual indicagdo como potencialmente
apto ndo gera direito a contratacgdo;

Il — possuir legitimidade para disponibilizar o imdvel a avaliagdo da SES/TO;

IV — autorizar a realizagdo de vistoria técnica no imdvel, mediante prévio agendamento;

V —responsabilizar-me/nos pela veracidade das informac¢des e documentos apresentados;

VI — ter ciéncia de que eventual contratagdo dependerd de etapa administrativa posterior e do
atendimento das exigéncias legais aplicaveis;

VIl — estar ciente de que poderdo ser identificadas adequagdes necessdrias ao imovel, sem que sua
identificacdo implique obrigagdo imediata de executd-las ou compromisso de contratagdo pela
Administragdo.

Local e data.

Assinatura.
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