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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 654/2025

ORGAO: Prefeitura Municipal de Darcinopolis — TO

SETOR REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Infraestrutura, Habitagao e
Servigos Publicos

RESPONSAVEL PELA DEMANDA: Evandro Rodrigues de Brito

MATRICULA: Secretario Municipal de Infraestrutura, Habitacdo e Servicos Publicos

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como finalidade demonstrar a
necessidade e a viabilidade da contratacdo de servicos técnicos especializados de
engenharia e arquitetura, consistentes na elaboraciao do projeto completo para a
construcao de 20 (vinte) unidades habitacionais térreas, vinculadas ao Programa
Minha Casa Minha Vida - MCMYV FNHIS Sub 50, no Municipio de Darcindpolis/TO.

A contratacdo se justifica em razao da auséncia, no quadro funcional da Administracao,
de corpo técnico suficiente para atender as exigéncias especificas do programa federal,
sendo medida indispensavel para assegurar a correta elaboragdo das pecgas técnicas, a
viabilidade da execucdo das unidades habitacionais e a captacdo de recursos junto ao
Ministério das Cidades, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Darcindpolis/TO necessita elaborar o projeto técnico habitacional que
servira como base para a execugao de 20 (vinte) unidades habitacionais térreas, no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV FNHIS Sub 50, proposta n°
56000006598/2025.

A exigéncia decorre do fato de que o programa federal estabelece, como condi¢do para
liberacao de recursos, a apresentacao de projetos completos, devidamente acompanhados
de estudos preliminares, anteprojetos, projetos executivos, memoriais descritivos,
planilhas orcamentarias, memoria de calculo, cronogramas fisico-financeiros,
Quadro de Composicao de Investimentos — QCI e Beneficios e Despesas Indiretas —
BDI.

Atualmente, a Prefeitura dispde de apenas um engenheiro, cujo contrato contempla
projetos de esfera estadual e municipal, ndo abrangendo as demandas vinculadas ao
programa federal. Essa limitagdo compromete a capacidade técnica do Municipio em
atender as exigéncias do Minha Casa Minha Vida, abrindo margem para perda de
recursos, atraso na execucio da politica habitacional e prejuizos diretos a populacio
de baixa renda que serd beneficiada pelas unidades.

Assim, a contratagdo de empresa especializada em servigos técnicos de engenharia e
arquitetura se mostra indispensavel para:
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e Assegurar a conformidade técnica e legal do projeto habitacional, atendendo
as normas da ABNT, CREA/CAU e as exigéncias do programa federal;

e Viabilizar a captacdo de recursos federais, possibilitando a execucdo das
unidades habitacionais planejadas;

e Garantir economicidade e eficiéncia, mediante a elabora¢dao de documentagdo
técnica precisa, evitando sobrecustos e retrabalhos na fase de execucao da obra;

o Fortalecer a capacidade técnica da Administracio, suprindo as limitagdes do
quadro funcional e possibilitando a implementagdo de uma politica habitacional
de interesse social.

Portanto, a contratacdo ¢ essencial para assegurar a execucdo do Programa Minha
Casa Minha Vida no Municipio de Darcinépolis/TO, alinhando-se aos principios da
eficiéncia, economicidade e planejamento, previstos na Lei Federal n° 14.133/2021.

3. OBJETO DA CONTRATACAO

Contratacio de empresa especializada para Prestacio de servicos administrativos
para elaboracdo de projetos, planilha orcamentaria, PLE, memorial descritivo,
memoria de calculo, cronograma fisico-financeiro, QCIL, BDI referente ao Programa
Minha Casa Minha Vida, contemplando conjunto com 20 unidades habitacionais
térreas no municipio de Darcinopolis — TO.

4. RESULTADOS ESPERADOS

Com a contratacdo pretendida, espera-se assegurar maior eficiéncia, regularidade e
seguranca técnica no planejamento da politica habitacional municipal, por meio da
elaboracdo do projeto completo para a construcio de 20 (vinte) unidades
habitacionais térreas vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida —- MCMV
FNHIS Sub 50.

A contratacao permitira que a Administracao:

o Disponha de projetos completos (estudos preliminares, anteprojetos, projetos
executivos, memoriais descritivos, planilhas orgcamentarias, memoria de célculo,
cronogramas fisico-financeiros, QCI e BDI), possibilitando o planejamento
adequado da obra e o atendimento as exigéncias do programa federal;

o Viabilize a captacio de recursos federais junto ao Ministério das Cidades,
assegurando a execug¢do das unidades habitacionais previstas;

o [Evite sobrecustos e retrabalhos, garantindo economicidade por meio de
documentacao técnica detalhada que sirva de base segura para a futura execucao
da obra;

o Fortaleca a seguranca juridica e a transparéncia, com a produgdo de pegas
técnicas que subsidiem o controle interno e externo e demonstrem a correta
aplicagdo dos recursos publicos;
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e Atenda a populacio em situacio de vulnerabilidade social, que sera
beneficiada diretamente pelas moradias construidas, promovendo inclusdo e
desenvolvimento urbano.

Dessa forma, a contratagao atende diretamente ao interesse publico, reforcando os
principios do planejamento, eficiéncia, economicidade, continuidade das politicas
publicas e supremacia do interesse publico, previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

5. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
a) Técnica:

A prestacao dos servigos requer empresa ou profissionais com notoria especializacao
em engenharia civil e arquitetura, habilitados a realizar a elaboracdo de projetos
habitacionais completos em conformidade com as exigéncias do Programa Minha Casa
Minha Vida. Exige-se capacidade comprovada para a produgao de estudos preliminares,
anteprojetos, projetos executivos, memoriais descritivos e justificativos, planilhas
orcamentarias, memoria de calculo, cronogramas fisico-financeiros, Quadro de
Composicao de Investimentos — QCI e Beneficios e Despesas Indiretas — BDI,
observando rigorosamente as normas da ABNT, CREA/CAU e demais legislagdes
aplicaveis. A Administragdo constatou a existéncia de empresas com capacidade técnica
reconhecida, aptas a atender integralmente a esta demanda.

b) Economica:

A contratagdo por inexigibilidade, fundamentada no art. 74, inciso 111, alinea “a” da Lei
n° 14.133/2021, apresenta vantajosidade econdmica, visto que se trata de servico de
natureza singular e ndo comparavel em regime de competicdo ampla. A estimativa de
valor foi apurada por meio de pesquisa de precos realizada no PNCP, resultando na
média de RS 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais). Esse pardmetro servird como
referéncia para a Administracdo avaliar a adequacdo das propostas apresentadas,
garantindo economicidade, compatibilidade com o or¢camento publico e alinhamento
aos instrumentos or¢camentarios (PPA, LDO e LOA).

¢) Operacional:

A execucdo direta pela Administragdo ndo ¢ viavel, pois, embora o Municipio disponha
de um engenheiro em seu quadro funcional, o contrato vigente desse profissional
contempla apenas projetos de esfera estadual e municipal, ndo abrangendo as demandas
especificas do Programa Minha Casa Minha Vida — Sub 50. A contratagcdo de empresa
especializada supre essa lacuna, permitindo ao Municipio atender plenamente as
exigéncias do programa federal e viabilizar a constru¢do das unidades habitacionais
planejadas.

Dessa forma, o modelo adotado ¢ plenamente vidvel sob os aspectos técnico, econdmico
e operacional, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e
supremacia do interesse publico, previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.
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03 PREFEITURA MUNICIPAL DE DARCINOPOLIS
CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
12 16.482.0501.1.099 4.4.90.51 66 1.500.0000.00000

7. MAPA DE RISCOS

A analise de riscos tem por objetivo identificar, avaliar e mitigar possiveis eventos que
possam comprometer a execu¢do do objeto contratado, assegurando a efetividade da
contratagdao publica e o cumprimento do interesse publico. Para a presente contratagao
por inexigibilidade, foram mapeadas as principais hipdteses de risco associadas a
prestagao dos servigos técnicos de engenharia, conforme quadro abaixo:

Risco Identificado Descricao Probabilidade | Impacto | Estratégia de Mitigaciao
Projetos incompletos ou | Elaboracdo de pecas em | Baixa Alta Exigéncia de responsavel
fora das normas técnicas desacordo com a técnico habilitado;
ABNT, CREA/CAU ou revisdo  prévia  pela
exigéncias do Programa Administragao
Minha Casa Minha Vida
Atrasos na entrega do | Demora na apresentagdo | Média Alta Defini¢do de cronograma;
projeto da documentacdo acompanhamento do
técnica completa gestor do contrato
Irregularidade fiscal ou | Impedimento de | Baixa Alta Conferéncia documental

trabalhista da contratada

pagamento e risco de
nulidade contratual

antes do pagamento

Ressalta-se que os riscos identificados sdo passiveis de mitigacao por meio de exigéncias

contratuais ade

quadas,

acompanhamento pela Administragdo e designacao de

responsavel técnico habilitado, de modo a garantir a efetividade da contratagdo e a entrega
do projeto em conformidade com as normas e exigéncias do Programa Minha Casa
Minha Vida - MCMYV Sub 50.

8. CONSIDERACOES FINAIS
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Diante da andlise apresentada, verifica-se que a futura contratacdo de empresa
especializada em servicos técnicos de engenharia e arquitetura, para a elaboragao do
projeto completo das 20 unidades habitacionais térreas do Programa Minha Casa
Minha Vida - MCMYV FNHIS Sub 50, configura-se como medida necessdria, viavel e
vantajosa para a Administracdo Publica Municipal de Darcinopolis — TO.

A contratacdo justifica-se pela limitagao do quadro técnico municipal, que nao dispoe de
profissionais habilitados para atender as exigéncias especificas do programa federal,
sendo imprescindivel a complementacao por meio de empresa de notoria especializagao.
Sem a elaboracdo desse projeto, o Municipio ficaria sujeito a perda de recursos federais,
inviabilidade da execucdo da obra habitacional e prejuizos diretos a populagdo
beneficiaria.

Trata-se de procedimento de contratacio direta por inexigibilidade, fundamentado no
art. 74, inciso II1, alinea “a”, da Lei Federal n° 14.133/2021, que admite a contratacio
de servigos técnicos especializados de natureza singular, com profissionais ou empresas
de notoria especializagdo, destinados a elaboracido de projetos de engenharia e
arquitetura.

Com base nos elementos técnicos, operacionais € normativos expostos neste Estudo
Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagdo atende ao interesse publico, encontra
respaldo nos arts. 5° 6° 11 e 18 da Lei Federal n° 14.133/2021 (principios,
planejamento, eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico) e deve
prosseguir com a elaboragao do Termo de Referéncia, Justificativa da Inexigibilidade,
Minuta Contratual e demais providéncias administrativas pertinentes.

Darcinépolis — TO, 09 de setembro de 2025.

Evandro Rodrigues de Brito
Secretario Municipal de Infraestrutura, Habitaciao e Servicos Publicos
Prefeitura Municipal de Darcindpolis-TO
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