PREFEITURA MUNICIPAL DE JAIBA/MG

CNPJ/MF: 25.209.149/0001-06

EDITAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
PROCESSO 021/2025
INEXIGIBILIDADE 013/2025

O MUNICIPIO DE JAIBA/MG, Pessoa Juridica de Direito Plblico, inscrita sob o CNPJ Ne.
25.209.149/0001-06, com sede e foro Avenida Jodo Teixeira Filho, N°. 335, /Bairro Centro
Comunitéario Acécias do Rio Verde, por seu Prefeito Jimmy da Silva Mur¢a, inscrito no CPF N°.
039.005.526-30, leva a conhecimento dos interessados que, na forma da Lei N°. 14.133/21 e
alteracdes posteriores, que vem a proceder a abertura de PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO, fundamentado no artigo 74 “caput” e inciso V, da referida Lei, para a locacao
de imovel, para atender a SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, na instalacdo e no
funcionamento da sede da Secretaria, conforme documentacao anexada aos autos do processo. O
processo Licitatério encontra respaldo na Lei de Licitacbes N°.14.133/21 e suas alteracdes, bem
como demais Legislacdes correlatas e vigentes.

1. DO OBJETO DA LICITACAO

Locacdo de imovel, para instalagéo e funcionamento do Almoxarifado, conforme relagédo abaixo:

DESCRICAO VALOR TOTAL (R$)

Locacdo de imovel destinado a instalagdo e R$ 36.000,00
funcionamento da Secretaria Municipal de Obras,
imovel localizado na Rua Placido Burrego da Silva, n°
434, Bairro: Centro Comunitario em Jaiba/MG.

2. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

Os recursos orcamentarios previstos correrdo por conta dos consignados no Orcamento do
Municipio de Jaiba/MG, para 0 ano de 2025, sendo:

— Ficha: 0255
3.D0O PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
O valor global ajustado com a supramencionada CONTRATADA é de R$ 36.000,00 (Trinta e

Seis Mil Reais).
O pagamento sera efetuado em parcelas mensais, de R$ 3.000,00 (Trés Mil Reais)

4 . DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO E FUNDAMENTACAO LEGAL

A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si so, justifica a locacdo do imovel a
particulares.

A presente locacdo é justificavel pela necessidade de locacdo de um espaco que atenda as
necessidades de imediato, de forma adequada e eficiente, Conforme art. 74, V, da Lei 14.133/21.
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5.DO PRAZO

O contrato ter4 validade 12 meses, a partir da data de assinatura do contrato, podendo ser
renovado por igual periodo conforme a Lei 14.133/21.

6 . DAS SANCOES

O inadimplemento dos prazos e condi¢des deste Edital sujeitard a Licitante as sancOes
Administrativas, previstas na Lei N°. 14.133/21.

7.DO FORO

O foro competente para dirimir possiveis davidas, ap0s se esgotarem as tentativas de composicao
Administrativa, independente de outro que por mais privilegiado seja, seréd o de Jaiba/MG.,
Para extin¢do do contrato, aplicar-se-a no que couber as disposi¢des previstas nos arts. 137 e ss,
da Lei N°. 14.133/21.

8. DA RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

A escolha do objeto mencionado, se da por ser um imdvel sem nenhum tipo de degradacdo na
estrutura, sendo adequado para a destinacao que se propoe;
A proposta analisada encontra-se em acordo com o valor de mercado.

9. DO PARECER JURIDICO

O objeto pretendido pela Administracdo Publica e ora processado se caracteriza em hipotese de
Inexigibilidade, amparado no art. 74, inc.V, da Lei N°. 14.133/2021 que diz:

“é inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locag¢do de
imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.”

A justificativa encontra-se nos autos do processo.
10 . DA LEGISLACAO APLICADA

Aplica-se a este Termo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos casos omissos, as
seguintes legislacoes:

- Lei®.14.133/21 e suas alteracOes - Lei das Licitacdes e Contratos Administrativos;

- Lei Federal N°. 8.078/90 e suas alteracdes - Codigo de Defesa do Consumidor;

- Lei Federal N°. 10.406/02 - Codigo Civil,

- Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

- Lei Federal N° 13.709 e suas alteracbes — LGPD

- Lei Federal N° 8.245 de 1991 Lei de Inquilinato
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11. DA DELIBERACAO

Nada mais havendo a tratar, e tendo em vista todas as condicGes apresentadas retro, encerra-se o
presente Termo de Inexigibilidade. Requer, assim, o devido despacho para a continuidade da
referida contratagdo, no atendimento dos interesses da Administragdo Municipal, conforme Art
74, “caput” inciso V, da Lei N°. 14.133/21.

12. DO FISCAL DE CONTRATO

O artigo 117 da Lei n°. 14.133/2021 permite contratar terceiros para assistir e subsidiados fiscais
com informacdes pertinentes a sua atribuicdo. Entretanto, é importante deixar claro que a
responsabilidade primaria pela fiscalizagdo é sempre da Administracdo, o que, necessariamente,
envolve o fiscal do contrato.

Assim sendo fica determinado que o fiscal de contrato sera o Servidor Publico: Leila Ramos dos
Santos.

Sendo desta maneira, assinado pelo responsavel da unidade requisitante e pela autoridade
superior, para que produzam seus efeitos legais.

Teofilo Gomes Caires
Gerente Especial de LicitacGes

24 de abril de 2025.

ANEXOS

.  ESTUDO TECNICOAPRELIMINAR
Il.  TERMO DE REFERENCIA
1. MINUTA DE CONTRATO
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ANEXO |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo da solucdo que atenderd a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios
gue regem a Administracdo Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se a solicitagdo da Secretaria Municipal de Obras, que tem
como objeto a locacao de imovel, destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal
de Obras, vez que, a municipalidade ndo possui prédio para atender a mencionada.

E importante frisar que, o referido estabelecimento tem como finalidade oferecer suporte a
equipe da Secretaria Municipal de Obras, destinado a prestar servigo a populacao.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locacdo de imovel, se justifica, pela necessidade de ter um local para o atendimento a
populacdo. O imovel foi escolhido, com base, na necessidade informada, pela gestdo da
Secretaria Municipal de Obras. O imével em questdo, atende as necessidades, de
funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, visto que disp8e de espaco e localizacéo
extremamente favoraveis, para o atendimento, da demanda do departamento em questao;
conforme laudo de vistoria expedido pela comissao de avaliagdo de imoéveis.

O municipio devera efetuar manutencao e possiveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do
imovel.

Todas e quaisquer reforma do prédio sera de obrigacbes do Municipio de Jaiba no
periodo da locacéo.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢cdes para a pretensa contratacdo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa, na cidade,
onde pretende-se locar um imével que atendesse a necessidade, para funcionamento e
instalacdo da Secretaria Municipal de Obras. Observou-se que, em matéria de solugéo
para o caso em questdo, a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos
duas opgoOes para a execugao deste servigo, sao eles:
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3.1- Aquisicdo No modelo de aquisi¢ado de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imovel e
assume todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencao. Esta solucéo é
adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma
opcao viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condicbes necessarias
para o funcionamento.

3.2 —Locacdo no modelo de locacao de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacao de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administracéo publica que seja compativel
com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no ambito dos érgdos da
Administracéo Publica municipal atualmente.

3.3 - Analise da Solucao
Desta feita, concluimos pela seguinte solucao:

e Locacdo de imovel destinado para funcionamento da Secretaria Municipal de Obras,
utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administracéo,
evidenciando a vantagem para ela. Foi analisado na localidade onde se pretendia locar
o imével que pudesse atender as necessidades do que se trata o objeto; considerado
como sendo de facil acesso aos usuarios, tanto pela localizagéo geogréfica, quanto pela
utilizacado que atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida; visto que a
Prefeitura Municipal ndo possui imével adequado a suprir a necessidade do objeto a
opc¢ao que mais se adequa é a locacdo do imével e apods a realizacdo do levantamento
de mercado, restou identificado que ndo ha outro imével com as mesmas condicoes,
assim somente o imovel aqui apresentado atende os critérios pretendidos.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Entende-se necessaria a contratacdo de imovel, conforme especificacdo e quantitativo
abaixo:

Otd Valor Valor total

Item Especificacao Uni
mensal

Locagédo de imével destinado a
instalagcdo e funcionamento da
Secretaria Municipal de Obras,
imoével localizado na Rua Placido | Meses 12 R$ 3.000,00 R$ 36.000,00
01 Burrego da Silva, n° 434, Bairro:
Centro Comunitario em Jaiba/MG.

A sua necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo caracterizado a sua
necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo, em
periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locagdo de imdével. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a
aquisicao de imovel. Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-
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se por este imével estar localizado em area central onde agrega quase todos os requisitos
necessario do publico alvo que utiliza os servigos da Secretaria Municipal de Obras. No caso
em questéo, resta configurada a hipétese de utilizagédo da contratacao direta por inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista
que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

6. SINGULARIDADE DO IMOVEL
A singularidade deste imoével se justifica pelo conforto proporcionado para o
acolhimento da populacdo. O imével apresenta localizacao estratégica em relagédo ao
atendimento ao publico.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
N&o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e

indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

8. CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratacdes, como ocorre em
todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacao das funcdes essenciais desenvolvidas pela
Procuradoria Municipal da Fazenda.

9. ALINHAMENTO COM QDD

A contratacdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orcamentaria Anual do Municipio,
bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme abaixo:

- ficha 0255

10. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacao sao:

a) Garantir as minimas condi¢fes de alocagéo de Imoveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos usuarios;

d) N&o paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Procuradoria Municipal da
Fazenda.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condic¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Obras,
durante a vigéncia do Contrato.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
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N&o se aplica.

13.

14.

FISCAL DO CONTRATO

13.1 - A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput

13.2 - Afiscalizagcéo da contratacdo sera exercida pelo (s) Servidor (es): Leila Ramos
dos Santos, ou por outro servidor indicado pela mesma, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso da execucdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a
Administracdo Publica;

13.3 - Afiscalizacéo ser& exercida no interesse da Administragao e ndo exclui nem reduz
a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

GESTOR DO CONTRATO

14.1 - O gestor do contrato, o servidor Leila Ramos dos Santos, coordenard a
atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo
todos os registros formais da execuc¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracbes e das
prorrogacées contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacfes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao.

14.2- O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aguelas
gue ultrapassarem a sua competéncia.

14.3- O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cbes de
habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidacao e do pagamento
da despesa no relatorio de riscos eventuais.

14.4- O gestor do contrato emitira documento comprobatoério da avaliacao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento
de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho
na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de
atesto de cumprimento de obrigacdes.

14.5- O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de
processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de
sancoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art117
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14.6- O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre
a consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

14.7- O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor
de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do
contrato.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relacéo a viabilidade da contratagéo, constata-se:

A relacao custo-beneficio da contratacé@o é considerada favoravel. Os requisitos relevantes para
contratacdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para
gue a solucao esteja disponivel para o 6rgao.

Considerando os pontos listados acima, esta secretaria declara viavel esta contratacao.

Jaiba, 24 de abril de 2025.

Leila Ramos dos Santos
Secretaria Municipal de Obras
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Ll - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de servigos
comuns de locacdo de imoOvel residencial, para instalacdo e funcionamento da
Secretaria Municipal de Obras — Jaiba/MG com a finalidade de atender a populacéo
de Jaiba, conforme condi¢Bes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento e seus anexos:

ITEM DESCRICAO/ESPECIFICACAO UNIDADE |QoTD

Locacdo de imoével destinado a
instalacdo e funcionamento da
Secretaria Municipal de Obras,
imével localizado na Rua Placido
01 Burrego da Silva, n° 434, Bairro:
Centro Comunitario em Jaiba/MG.

1.2. Paraa presente contratacdo o Termo de Contrato contera as clausulas conforme
artigo 92 da Lei 14.133/2021.

1.3. O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
Contrato, podendo ser prorrogado por igual prazo, desde que comprovada, a
cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos orcamentarios vinculados a
contratacao, conforme Art. 105 e 106 da Lei 14.133/21.

1.4. Apresente contratacdo adotara como regime de execugao por prestacdo mensal.

1.5. Aquisicéo do objeto desta licitacdo sera adjudicada por item.

1.6. O critério de julgamento das propostas sera o de menor preco do item,

observadas as exigéncias contidas neste Termo de Referéncia quanto as
especificacdes do objeto.

2. NATUREZA DO OBJETO - DA CLASSIFICACAO DOS BENS COMUNS

Por se tratar de imovel essencial a Administracdo Publica, entende-se que a licitacdo
se fez desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAIBA/MG

CNPJ/MF: 25.209.149/0001-06

V - Aquisi¢é@o ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagfes e de localizagéo
tornem necessaria sua escolha.”
Para configurar a inexigibilidade é indispensavel:

a) avaliacao prévia do bem;

b) certificac@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1. Conforme Estudo Técnico Preliminar — ETP correspondente que sera

divulgado juntamente com esse Termo de Referéncia.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO

4.1. A solucao que foi escolhida foi a locacéo de imével, sendo uma opc¢ao que atende as
necessidades de estrutura fisica e funcionamento exigidas pelo PL 5.288/2019, que
prevé a exigéncia de critérios minimos de qualidade. Conforme ETP anexo, sendo
assim, uma solucao mais econdémica — a curto prazo - a0 se comparar com a construcao
de um prédio publico para atender a demanda atual da Secretaria Municipal de Obras.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO, MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO E GESTAO
DO CONTRATO
5.1. Os requisitos da contratacdo, modelo de execucdo do
objeto e gestdo do contrato sdo os previstos no ETP e nos topicos 6, 7,8 e 9

abaixo descritos.

6. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO

6.1. Alocacao doimével devera estar de acordo com as especificacdes constantes
da proposta.
6.2. A Secretaria rejeitara, no todo, a locacéo do imével em desacordo com as

especificacdes técnicas exigidas, conforme laudo de avaliacdo anexo.
7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.1. Sao obrigacdes da contratante:

7.1.1. Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas neste Termo
de Referéncia e seus anexos;

7.1.2. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos
bens recebidos provi- soriamente com as especificagcdes constantes do
Edital e da proposta, para fins de aceitacao e recebimento definitivo;
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7.1.3. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou
irregularidades ve- rificadas no objeto fornecido, para que seja
substituido, reparado ou corrigido;

7.1.4. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes da
Contratada, através de fiscal especialmente designado;

7.1.5. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao
fornecimento do objeto, por meio de transferéncia bancéria.

7.2. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos
pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da
Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

7.3. O LOCATARIO obriga-se a efetuar todos 0s reparos necessarios a
conservacao do imovel locado, a fim de manté-lo em boas condi¢des de higiene
e limpeza, bem como conservar as instalacdes hidraulicas e elétricas, pinturas,
vidracas, telhados e demais acessorios, para restitui-lo nas mesmas condicdes
de conservagdo que o0 recebeu, sendo que todas as benfeitorias Uteis e
necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que nao autorizadas pelo
Locador, serdo indenizaveis e ddo direito ao LOCATARIO de reter o imdvel até
0 recebimento dos gastos comprovados, mesmo quando houver pedido de
retomada pelo LOCADOR, sendo que essas benfeitorias ficardo desde logo
incorporadas ao imovel.

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA

8.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacbes assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto e, ainda:

8.1.1. Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme
especificacdes, prazo e local constantes neste Termo de Referéncia e
seus anexos, acompanhado da respectiva nota fiscal, na qual constarao
as indicacles referentes a: marca, fabricante, modelo, procedéncia e
prazo de garantia ou validade;

8.1.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de
acordo com os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do
Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

8.1.3. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado
neste Termo de Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

8.1.4. Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
horas que antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o
cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovagao;
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8.1.5. Manter, durante toda a execucédo do contrato, em compatibilidade
com as obrigacbes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e
gualificagcao exigidas na licitagcéo;

8.1.6. Indicar preposto para representa-la durante a execu¢do do contrato.

8.1.7. Promover a destinagao final ambientalmente adequada, sempre
gue a legislacdo assim o exigir etc.

9. DAS SANCOES

9.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das
infracOes previstas no art. 155 da Lei n° 14.133, de 2021, quais sejam:

9.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

9.1.2. Dar causa a inexecucdao parcial do contrato que cause grave dano
a Administracéo, ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse
coletivo;

9.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
9.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

9.1.5.Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justi- ficado;

9.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida
para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de
sua proposta;

9.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
licitacdo sem motivo justificado;

9.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o
certame ou prestar decla- racdo falsa durante a licitacdo ou a execucao
do contrato;

9.1.9. Fraudar a licitacéo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

9.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza,

9.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros,
a declaracao falsa quanto as condi¢cdes de participacao, quanto
ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da licitagdo, mesmo apos o
encerramento da fase de lances.
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9.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste
certame.

9.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

9.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as seguintes sanc¢des:
9.2.1. Adverténcia pela falta do subitem 16.1.1 deste Termo de
Referéncia, quando n&o se |justificar a imposicdo de penalidade mais
grave;

9.2.2. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s)
item(s) prejudicado(s) pela conduta do fornecedor, por qualquer das
infracOes dos subitens 9.1.1 a 9.1.12;

9.2.3.Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracao
Pulblica direta e indireta do ente municipal que tiver aplicado a sancao,
pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 9.1.2a9.1.7,
guando nao se justificar a imposicédo de penalidade mais grave;

9.2.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta do ente municipal, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 9.1.8 a 9.1.12, bem
como nos demais casos que justifiguem a imposicao da penalidade mais
grave;

9.3. Naaplicacédo das sancfes serdo considerados:

9.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida,

9.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

9.3.4. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

9.3.5. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

9.3.6. A implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos 6rgaos de controle.

9.4. Se amulta aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor
de pagamento eventualmente devido pela Administracéo ao contratado, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente.

9.5. A aplicacdo das sancgles previstas neste Termo de Referéncia, em
hipétese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a
Administragcdo Publica.
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9.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

9.7. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao
fornecedor/adjudicatério, observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

10. CRITERIOS DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até o 20° (vigésimo)
dia, do més subsequente, contados a partir do recebimento da Nota Fiscal ou
Fatura quando for o caso, através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o
orgao contratante atestar a execucéo do objeto do contrato.

10.3. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal.

10.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos
pertinentes a contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da
despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira pendente, decorrente de
penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que

a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a ap0s a comprovacao da regularizacédo da situacéo, nao
acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

10.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento.

10.6. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos seréo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a contratada
nao regularize sua situacao.

10.6.1. Sera rescindido o contrato em execu¢cdo com a contratada
inadimplente, salvo por motivo de economicidade, seguranca nhacional ou
outro de interesse publico de alta rele- vancia, devidamente justificado,
em qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante.

10.7. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

10.7.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional,
nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencéo
tributaria quanto aos impostos e con- tribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apre- sentacao
de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
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tratamento tribu- tario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

11. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

11.1.  As exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista
sdo as previstas no Capitulo VI da Lei 14.133/2021, conforme previsto em edital
de licitacao.

11.2. O critério de julgamento da proposta € 0 menor preco por item.

12. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

12. O custo estimado da contratacdo é de R$ 48.000,00 (Quarenta e Oito
Mil reais), conforme discriminado na tabela abaixo:

ITEM DESCRICAO/ESPECIFICACAO QUANT. UNID

VALOR VALOR
MENSAL |[TOTAL médio

Locacdo de imovel destinado a instalagdo e
funcionamento da Secretaria Municipal de
Obras, imovel localizado na Rua Placido 12 Més R$ 3.000,00 R$ 36.000,00
01 Burrego da Silva, n° 434, Bairro: Centro
Comunitario em Jaiba/MG.

13. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no orcamento do Municipio deste exercicio,
na dotacao abaixo discriminada:

— ficha 0255

14. DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as
disposicdes contidas e na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais normas
federais de licitacGes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo
as disposicdes contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do
Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

Jaiba, 24 de abril de 2025.
Atenciosamente,

Leila Ramos dos Santos
Secretaria Municipal de Obras
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ANEXO 111 - MINUTA DE CONTRATO
MINUTA DE CONTRATO N° [ 2025.

Contrato de Locacédo de ImdAvel que entre si celebram o
Municipio de Jaiba, por intermédio do(a) Sr. Prefeito
Jimmy Diogo Silva Murga, € 0(8) ..ccccceeeeeeriiiiiiieiiieeeennne ,
nos termos abaixo:

PREAMBULO:

O Municipio de Jaiba/MG, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 25.209.149/0001-06, com sede na Avenida Jodo Teixeira Filho n® 335, Centro Comunitario
Rio Verde, CEP: 39.508-000, Jaiba/MG, neste ato doravante denominado LOCATARIO, por
intermédio do Sr. Prefeito Jimmy Diogo Silva Murca, residente na Cidade de Jaiba/MG, inscrito
no CPF n° 039.005.523-30, € dO OUII0 ....ccoceevuvevvnrrevnnnnns CNPJ n® ., ,
representado neste ato pelo, Sr..........cccc.... , CPF N° i, , residente na
....................................... , doravante designado simplesmente LOCADOR, celebram o
presente CONTRATO DE LOCACAO de Imdvel, mediante as seguintes clausulas e
condi¢cdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° XXXXXXXXXXX,
Inexigibilidade n. XXXX/XXX, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do
disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n.
8.245/1991 e suas alteracbes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢cbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imovel localizado no endereco
................................................................. : para abrigar as instalacdes da(o)

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 .0 LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoOvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administracao;
2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
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instalacao elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

2.1.9 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel,
ante o disposto no art. 8°, 83°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacao genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver,

entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do
edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condi¢ces de habitabilidade do edificio;
d. indenizac6es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a
locacao;

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.18 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

2.1.19 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
se for o caso;

2.1.20 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentagédo da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para 0 uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utiliza¢ao;
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3.1.5 Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, aimportancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos
reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imd@vel, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
gualquer intimacado, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aguelas necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacdo e pintura das instalacbes e dependéncias de uso
comum;
d. manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecéanicos e de seguranca, de uso comum;
€. manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacgéo;
i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacao.
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e
esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do
LOCADOR, ¢ facultado ao LOCATARIO a realizagio da benfeitoria Gtil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao
ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

4.3.1 Caso nado haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e
a substancia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serade ...................... , hos termos do art. 3° da Lein. 8.245/91
a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so6 teréo inicio a partir da data da entrega das chaves,
gue devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.
5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo LOCATARIO de que
0 imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso néo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
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6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
.................... (ceveeeericeniiiesninnnee.),  perfazendo o valor  global de R$ ...
R ).
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 20° (vigésimo) dia util subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.
6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° ,
Operagéao , Agéncia ne , Banco

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacdo escrita a Administracéo,
constituindo-se por este ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imével (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data da efetiva ocupacéo do imovel.

6.4 O acertamento desta propor¢éo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser& abatida no valor do aluguel
do més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencgéao tributaria prevista
na legislacao aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde
gue seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adocdo de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacao do termo aditivo, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgéo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dota¢do Orgamentéria n° 255

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.
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9.1 A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um representante da Administracao,
a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso
da execucéo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.
9.1.1 Afiscalizacéo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicBes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a
regularizacé@o das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestéo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21
e 0s atos normativos regulamentares correspondentes.
9.1.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deveréao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das
medidas convenientes.
9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucéo
do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao
legal ou infracdo a lei, quando néo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave
ou inexecucao parcial de obrigacéo contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando nao se justificar a aplicacdo de sancéo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,00 % sobre o valor mensal da contratacéo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;
b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratdria ndo impedira que a administragdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras
sancg0Oes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
guando néo se justificar a imposi¢cédo de outra mais grave, aquele que:

I Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administragédo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

Il Der causa a inexecugéo total do contrato;
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Il N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, no caso de:
I 0 LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a

celebracdo do contrato ou em sua execucao;

Il. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
II. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

10.1.2. Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serédo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, seréo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sanc¢Bes aqui previstas sédo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil
ou impossivel reparacéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacgéo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdémico-
financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente
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a .... aluguéis, segundo propor¢éo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imébvel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducéo proporcional do valor da
locacao;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver
o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéao
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das san¢fes previstas neste instrumento.
13.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hip6teses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.
13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situacéo.
13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletronico.
13.5 Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
13.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizagbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacio resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagfes Publicas (PNCP), que é condic¢ao indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serédo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na
Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos,
gue fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.
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15.2 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbacéo deste
instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Jaiba/MG, com renlncia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam
advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so
efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Jaiba, .. de ............ de 2025.

Pelo LOCATARIO:

Jimmy Diogo Silva Murga
Prefeito Municipal

Pelo LOCADOR:

Representante Legal

Testemunhas:

1a

CPF/MF:

oa
CPF/MF:




	II - TERMO DE REFERÊNCIA
	TERMO DE REFERÊNCIA
	2. NATUREZA DO OBJETO - DA CLASSIFICAÇÃO DOS BENS COMUNS
	Por se tratar de imóvel essencial à Administração Pública, entende-se que a licitação se fez desnecessária, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei Nº 14.133/2021:
	“Art. 74. É inexigível a licitação quando inviável a competição, em especial nos casos de:
	V - Aquisição ou locação de imóvel cujas características de instalações e de localização tornem necessária sua escolha.”
	Para configurar a inexigibilidade é indispensável:
	a) avaliação prévia do bem;
	b) certificação da inexistência de imóveis públicos vagos;
	c) justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel.
	14. DOS CASOS OMISSOS
	Jaíba, 24 de abril de 2025.
	Atenciosamente,
	MINUTA DE CONTRATO N               / 2025.

