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Montes Claros, 16 de setembro de 2024.
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1- INFORMACOES GERAIS

1. Identificacdo do processo e solicitante

Numero do processo SEI!: 2090.01.0026655/2024-23
Nimero do documento SEI: 96877841

Area solicitante: Coordenagio de Administracio e Financas Norte de Minas (CAF NM) — Unidade Regional
de Regularizacdo Ambiental Norte de Minas (URA NM)/Montes Claros - Fundacao Estadual de Meio
Ambiente de Minas Gerais (FEAM).

2. Equipe de Planejamento da Contratacio:

Documento(s) de designacdo (numero SEI!): 96820045

II - DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

1. Descricio do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada (PREENCHIMENTO
OBRIGATORIO) (art. 6°,1 e IV)

O estudo em questdo tem como objeto a locacdo de 01 (um) imovel, destinado a instalacdo da Unidade
Regional de Regularizagdo Ambiental Norte de Minas da Fundacdo Estadual de Meio Ambiente (URA
NM/FEAM), além da Unidade Regional de Fiscalizagdo Ambiental Norte de Minas da Secretaria de Estado
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (URFIS NM/SEMAD) e Unidade Regional de Gestao da
Aguas Norte de Minas (URGA NM) - na cidade de Montes Claros/MG, com estimativa de uso para a partir
de 05 de dezembro de 2024, pés vencimento do atual contrato vigente (contido em doc. SEI 91354613 - 7°
termo aditivo), cujo contrato originario se deu segundo a revogada lei 8666/1993.

Considerando os arts. 136 e 141, § 1° da Lei Estadual n° 24.313, de 28 de abril de 2023, que estabeleceu
nova estrutura organica do Poder Executivo do Estado, a qual foi implementada com a publicagdo do Decreto
n°® 48.706, de 25 de outubro de 2023, que reorganizou a SEMAD e o Decreto n° 48.707, de 25 de outubro de
2023, que contém o Estatuto da FEAM, no seu artigo 22 que estabelece que as Unidades Regionais de
Regularizacdo Ambiental tém como competéncia gerenciar e executar as atividades de regularizagdo na sua
respectiva area de atuacdo territorial e gerir suas proprias atividades administrativas, financeiras e logisticas,
bem como das unidades Regionais de Fiscalizagdo da SEMAD e das Unidades Regionais de Gestdo das



Aguas do Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas - IGAM.

A URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e¢ URGA NM necessitam de um espago fisico para os seus
funcionamento (imdvel comercial), a fim de poderem desempenhar os servicos de atendimento ao publico
externo, assim como as atividades meio e fins inseridas no arcaboug¢o de competéncias da Regional em
questdo - e para que essas atividades sejam executadas de forma satisfatoria. Por conseguinte, visando uma
acomodac¢ao adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espago fisico, dentro de um padrao
aceitavel as normas da ABNT, o imovel a ser locado deverd atender a requisitos minimos, como, por
exemplo, estar na regido central da cidade, ter proximidade a outros 6rgdos, estar em local de facil localizagao
e acesso, dentre outros.

Atualmente, a sede da Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental Norte de Minas (URA NM)/Montes
Claros funciona na rua Gabriel Passos, 50, Centro, Montes Claros/MG, com fundos também para a Avenida
Deputado Esteves Rodrigues (no 4° andar), em um prédio comercial com area total de aproximadamente
2.007,76m?, sendo 05 pavimentos, assim distribuidos: um subsolo da Rua Gabriel Passos, com 10 vagas de
garagem interna, com area total de aproximadamente 120m?; mais 3 andares para a Rua Gabriel Passos, com
area total de aproximadamente 1.240,60m?, sendo area privativa de 906,17m?; 01 auditério com area total de
aproximadamente 80m? (no 3° andar); 01 pavimento da Rua Gabriel Passos até a Avenida Deputado Esteves
Rodrigues (4° andar), com darea total de aproximadamente 567,16m?, sendo area privativa de 527,21m? O
imovel em questao funciona como sede da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM desde 05 de
julho de 2018, conforme contrato n® 1371062000182017 e cujo 7° termo aditivo se encontra no documento
SEI 91354613, processo SEI 1370.01.0008512/2018-54. O im6vel em questao ¢ bastante amplo e muito bem
localizado, permitindo facil acesso dos usudrios aos servigos prestados por esta Regional; possui condi¢des
estruturais para atendimento adequado ao publico, possibilitando o funcionamento adequado da URA
NM/FEAM, com todas as suas coordenadorias e nucleos, além das demais Unidades atendidas por essa
Regional (URGA NM e URFIS NM/SEMAD); além de ter espago para arquivos, almoxarifado, refeitorio,
auditorio e garagem com 10 vagas para os veiculos oficiais. Também, ¢ um prédio com facil mobilidade
(localizado no centro da cidade); que ndo tem historico de alagamentos; que tem metragem compativel para
acomodar, de forma satisfatoria, todas as subunidades da URA NM, além da URFIS NM/SEMAD e URGA
NM; tem acessibilidade (o prédio possui elevador); tem sistema de refrigera¢do (ar condicionado em todo o
prédio); numero de banheiros adequados; possui projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio ativo junto ao
Corpo de Bombeiro Militar, com o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) 98009211, dentre
outras melhorias.

Além de tudo, a estrutura atual do imovel esta sendo demonstrada através de um laudo de avaliacdo realizada
por um profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a instrugdo Normativa
SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, acompanhado da Anota¢do de Responsibilidade Técnica - ART
97708392, incluso ao processo.

A Unidade Regional Norte atualmente possui em torno 90 (noventa) pessoas, entres servidores, prestadores
de servicos da MGS e estagiarios, ¢ engloba recep¢do e atendimento ao publico; setores administrativo,
técnico, juridico e gerencial da URA NM/FEAM, correspondendo a Chefia Regional, Coordenagdo de
Analise Técnica, Coordenacdo de Controle Processual, Coordenacdo de Administra¢do e Finangas, Nucleo de
Controle Ambiental e Nucleo de Apoio Operacional; a Unidade Regional de Fiscalizacdo Ambiental do Norte
de Minas (da Semad) e suas Coordenadorias (Coordenagdo de Autos de Infracdo, Coordenagdo de
Fiscalizagdo e Gestao de Denuncia e Coordenagdo de Suporte Operacional) e a URGA NM.

Também, conforme as informagdes obtidas através da solicitagao n® 4383/2024, feita no Portal de Imoveis do
Governo de Minas Gerais, em documento SEI 97446882, com resposta recebida em 17/09/2024, informaram
que "ao consultar arquivos documentais desta Unidade e também aos dados imobilidrios do Mdédulo de
Imoveis do STAD, ndo foram localizados imodveis pertencentes ao Estado de Minas Gerais, no municipio de
Montes Claros/MG, com as caracteristicas requeridas, que estejam disponiveis para utilizagao".

Por conseguinte, tem-se a demanda para a realizacdo de locacdo de imovel, para abrigar a sede da URA
NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM, de acordo com a nova lei de licitacdes e contratos (Lei
14.133/2021), conforme expressou a Advocacia Geral do Estado de Minas Gerais, em Nota Juridica 25/2024,
SEI 91305334. Diante da tais fatos:

* Foi realizada consulta prévia sobre a disponibilidade de imdveis do proprio Estado que pudessem abrigar a
estrutura da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM - Montes Claros/MG, a qual restou
infrutifera, conforme demonstrado no documento SEI 97446882;



* A aquisi¢ao de um imdvel proprio ndo estd hoje em consonancia com a politica adotada por esta Entidade
(FEAM) ou pelo Estado. Ainda que préprio, o imovel demandaria investimentos para adequagdo de suas
caracteristicas para receber as instalagdes das subunidades, de acordo com o exigido por um 6rgao ou
entidade publicos que prestam servigos tipicos de Estado, principalmente considerando estruturas que tém
atendimento ao publico. Também, a FEAM/MG ndo possui em seu corpo técnico equipe capaz de realizar
tais adequagdes, pois sdo, em geral, de grande vulto, excedendo pequenos reparos. Ademais, todo imovel
proprio exige manutengdes periddicas, que deverdo ser custeadas integralmente pela entidade, além de se
inviabilizar no futuro a necessidade de expansao ou redugdo de espago;

* As atividades desenvolvidas na referida Unidade Regional, por se tratar de entidade publica que atua com
acoes e servicos tipicos de Estado, exigem caracteristicas de instalacdes especificas quanto a rede elétrica, a
rede de dados e voz, ao local de carga e descarga e a climatizacdo do imdvel; ainda, por incluir circulagdo de
pessoas, deve existir acessibilidade adequada, bem como sanitdrios com numeros satisfatorios, refeitdrios
para os servidores e prestadores de servigos, garagem com um nimero minimo de vagas para guarda
adequada dos veiculos oficiais contidos na Entidade;

Nesse contexto, as caracteristicas de instalacao e localizacao do imovel a ser locado por esta Unidade também
condicionam a escolha a um imo6vel bem particular (ou seja, tem-se a necessidade de locacao de imovel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornam necessaria sua escolha (inexigibilidade de licitagdo com
fulcro no Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021)), tendo em vista as diversas variaveis bem
especificas do imdvel que atenderd a todas as demandas minimas da Regional, além de ser necessaria que ele
tenha uma localizacdo de facil acesso em funcdo do atendimento a diversos usuarios € municipios da regido.

Fica claro, portanto, que o imodvel capaz de atender a demanda da Administragdo precisa atender a
caracteristicas e peculiaridades impares, tornando invidvel a competicao e tornando necessaria uma escolha
especifica de imovel. Também, sob a perspectiva do interesse publico, nos moldes da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, tratando-se dos modelos de locagdo, tem-se que a
contratacdo ora pretendida se dard como: Art. 3°, I - locagdo tradicional: o espago fisico ¢ locado sem
contemplar os servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza,
administragdo predial, recep¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros. Esclarece-se que a URA
NM/FEAM ja conta com contratos para servicos de limpeza, recepcdo, vigilancia, manutengdes em ar
condicionado e elevador, entre outros, para atender a toda a Regional.

Por fim, a estratégia de contratagdo devera ocorrer por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no inciso
V, do art. 74 da Lei 14.133/2021: “aquisi¢ao ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha”, dado que, a locagdo (segundo a Lei 14.133/2021) do imovel que
jé sedia esta Regional torna-se imprescindivel diante da complexidade de se manter constantemente em pleno
funcionamento a sede da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM, com todas as suas atividades
de atendimento ao publico externo, assim como a manutengdo regular das suas atividades finalisticas e
administrativas.

Por fim, ¢ oportuno destacar que o imodvel supracitado e que ja ¢ sede desta Unidade Regional (localizado na
rua Gabriel Passos, 50, Centro, Montes Claros/MG) atende aos itens de: seguranga; operacionalidade;
habitualidade; saude dos funcionarios e usuarios, trazendo conforto térmico, acustico, de iluminacao;
funcionalidade e acessibilidade; sustentabilidade; durabilidade, dentre outros pardmetros de desempenho
definidos na ABNT NBR. Também, durante a execu¢do do contrato ja existente de locagdo desse imovel, o
mesmo foi devidamente cumprido pelo locador, ndo existindo em nossos registros, até a presente data, fatos
que desabonem sua conduta e responsabilidade com as obrigacdes assumidas. As empresas (locadora e
proprietario) sempre mantiveram as suas documentagdes de regularidade fiscais atualizadas.

2. Alinhamento entre a contratacio e o planejamento da Administracio (art. 6°, II)

Atualmente a URA NM/FEAM (em Montes Claros) possui um contrato ativo, nos moldes da Lei 8666/1993,
para essa locagdao da sede, conforme doc. SEI 91354613 - sétimo termo aditivo ao contrato. Considerando
que se trata de uma locacdo de varios anos e de carater essencial para o funcionamento da Regional (e das
demais Unidades atendidas - URFIS NM/SEMAD e URGA NM), e com uma demanda permanente, a
realizagdo de novo processo de contratacdo foi devidamente alinhada entre as autoridades competentes da
Unidade, tao logo foi expedida a Nota Juridica 25/2024, SEI 91305334. Também, tal locagdo foi devidamente



planejada pela CAF NM//URA NM, conforme exposto nas propostas or¢amentarias anuais € na da planilha
OBZ (Orcamento Base Zero), inclusive de 2025, e devidamente aprovado pelas autoridades competentes da
URA NM/FEAM (pela Chefe Regional e Ordenador de Despesas). Também, sera solicitada a declaracao de
disponibilidade orcamentdria, via Diretoria de Administragdo e Finangcas da FEAM, conforme os saldos
orgamentarios necessarios para esta contratacdo. A presente previsdo orcamentdria visa proporcionar os
recursos necessarios para manutencdo de uma sede apropriada para a execugdo e desenvolvimento das
atividades meio e fim desta Regional.

3. Descricao dos requisitos da potencial contratacio (art. 6°, I1I)

A locagdo do imovel se justifica em razdo da necessidade de se garantir um espaco apropriado para o
funcionamento da sede da URA NM - FEAM, além das demais Unidades atendidas por essa Regional
(URFIS NM/SEMAD e URGA NM). O imdvel deverd atender aos requisitos € normas necessarias impostas
pela legislagdo vigente, visto que essa locagdo ¢ destinada ao desempenho das atividades administrativas e
finalisticas com atendimento, também, de publico externo (usudrios dos servigos dessas Unidades).

As Unidades Regionais de Regularizagdo Ambiental (URAs) tém por finalidade gerenciar e executar as
atividades de regularizagdo, fiscalizagdo e controle ambiental na sua respectiva area de abrangéncia
territorial, além de controlar as atividades administrativo - financeiras descentralizadas, a partir das diretrizes
emanadas das subsecretarias da SEMAD. Quanto a regularizagdo ambiental, compete as URAs: promover o
acompanhamento do processo de regularizacdo ambiental em todas as suas fases, inclusive quanto ao
atendimento, tempestivo e qualitativo, das condicionantes e do auto monitoramento estabelecidos no ambito
do processo de licenciamento ambiental e em demais atos autorizativos, sob sua responsabilidade; decidir
sobre os processos de licenciamento ambiental e de autoriza¢do para intervencdo ambiental de atividades ou
empreendimentos potencial ou efetivamente causadores de polui¢do ou degradagao ambiental. A URA Norte
de Minas, com sede em Montes Claros, possui jurisdi¢do sobre 83 (oitenta e trés) municipios. A URGA NM

tém como missdo promover a implementagdo da Politica Estadual de Recursos Hidricos visando a seguranga

hidrica. E a URFIS NM/SEMAD tem por objetivo proteger os recursos ambientais, manter a integridade do

meio ambiente, bem como assegurar o uso racional dos recursos naturais e seus subprodutos, coibindo as
acOes prejudiciais do homem sobre a natureza - trata-se de um mecanismo de cardter compulsorio,
estabelecido pelo Estado para disciplinamento de um bem publico, implementado com o objetivo de garantir
que o interesse coletivo se sobreponha ao interesse particular.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, nos termos do paragrafo 5°, inciso III do artigo 74 da lei 14.133/2021, uma vez que o imodvel ja em
uso por esta Regional ¢ o unico que atende totalmente as necessidades de estrutura e localizagao exigidos para
esta contratacdo. A locagdo de imodvel para funcionamento da sede desta Unidade ¢é realizada de forma
continuada, dada a demanda permanente de se ter um espago fisico para abrigar esta Regional; assim, as
caracteristicas satisfatorias de instalagdo e de localizacio do imoével sdo essenciais para o pleno
desenvolvimento das atividades meio e finalisticas da locataria. O imovel a ser relocado, nos moldes da Lei
14.133/2021, esta em perfeito estado de conservagdo e totalmente estruturado para o funcionamento eficiente,
eficaz e efetivo desta Unidade, dado que ele atende a todas as caracteristicas requisitadas no documento de
formalizacdo de demanda desta contratacdo, dentre outras, tais como: localizagdo, estado de conservacgao,
seguranca, cumprimento da legislacdo de combate e prevencdo de incéndios, atendimento as normas de
acessibilidade - disposi¢des da NBR 9050 etc.

Também, ndo serdo necessarias, inicialmente, adaptacdes que sejam imprescindiveis a utilizagdo do imdvel
locado, uma vez que isso ja foi feito no inicio e decorrer do contrato ainda vigente, conforme layout adaptado
a necessidade do o6rgao 98018607, estabelecido no inicio da contratagdo, com algumas alteragdes necessarias,
conforme a disposicao da estrutura atual da URA NM, URFIS NM e URGA Norte. Dessa forma, trata-se do
local ideal para o desenvolvimento das atividades inerentes a Entidade requisitante (além das demais Unidade
atendidas), ¢ com uma excelente relagdo custo-beneficio. O imovel a ser relocado, conforme caracteristicas
particulares exigidas ao pleno funcionamento desta Regional, ¢ o ideal para o atendimento das necessidades
desta Administracdo, razao pela qual se faz necessaria a contrata¢ao pretendida. Também, o prazo de duracao
inicial da contratacdo sera de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado conforme legislagdes vigentes, desde
que haja interesse entre as partes ¢ observada a adequabilidade mercadologica do valor cobrado a titulo de
aluguel. Esse prazo de locacdo indica um 6timo indice de estabilidade para a Unidade, dado que, ndo se



precisard, nesse intervalo, gastar recursos humanos, financeiros e materiais para possivel loca¢do de outro
imovel (e consequente reforma para devolugdo do anterior), tendo como principio a eficiéncia dos servigos
publicos.

Sao requisitos minimos e indispensaveis para o imovel em estudo:

1. Atender a critérios de acessibilidade, seguranca contra incéndio e contra descargas atmosféricas,
infraestrutura de instalacdes fisicas, elétricas e logicas e de climatizagao, dentre outros.

2. O imovel deve possuir area construida ndo inferior a 1.800m? (para comportar a quantidade de
servidores, estagiarios e prestadores de servicos da Regional) e garagem para no minimo 10 carros (para os
veiculos oficiais da Unidade) - a area devera ser pavimentada, sendo uma delas reservada para pessoas com
dificuldades de locomocgao, seguindo a Norma ABNT NBR 9050. O nimero minimo de garagens definido
conforme frota atual e rotatividade de veiculos oficiais, considerando, inclusive, a previsdo de novas
aquisicdes e substituicdes previstas para até dezembro de 2024). Areas diferentes da faixa especificada acima
poderdo ser aceitas, a depender de andlise prévia da locatéria, desde que o imdvel permita a implantagdo de
todos os setores (meio e finalisticos) da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD ¢ URGA NM.

3. Requisitos especificos:

3.1. A entrada principal devera ser adequada ou adaptéavel a acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas
na NBR 9050/2015 e Lei n° 10.098 de 2000;

3.2. O imovel deverd ter capacidade fisica para comportar, no minimo, 90 (noventa) pessoas, dentre
servidores, estagiarios e prestadores de servigos da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM,
para funcionamento das areas meio e fim dessas Unidades, e da recepgdo (atendimento ao publico) -
funcionamento dos setores administrativo, técnico, juridico e gerencial da URA NM/FEAM, correspondendo
a Chefia Regional, Coordenacdo de Analise Técnica, Coordenacao de Controle Processual, Coordenagdo de
Administracao e Finangas, Nucleo de Controle Ambiental e Nucleo de Apoio Operacional; além da Unidade
Regional de Fiscalizacdo Ambiental do Norte de Minas e suas Coordenadorias (Coordenagdo de Autos de
Infracdo, Coordenacdo de Fiscalizagdo e Gestdo de Denuncia e Coordenacdo de Suporte Operacional) e
URGA NM;

3.3. Deverd possuir local adequado para guarda, em seguranga, de arquivos/documentos, ser capaz de
suportar a carga de todo material sem comprometer a estrutura da edificacdo e possuir drea minima de 30m?
para atender a demanda atual;

3.4. Possuir area para almoxarifado, com local adequado para guarda, em seguranca, de materiais; ser de
capaz de suportar a carga de todo material sem comprometer a estrutura da edificagdo com area minima de
30m?;

3.5. O imovel devera conter sanitarios com revestimento ceramico, sendo que 03 (trés) devem estar em local
de facil acesso ao publico externo, sendo um feminino, um masculino e um unissex acessivel, para portador
de necessidades especiais;

3.6. Devera ter area destinada para utilizagdo como copa/cozinha (com no minimo de 10m?), revestida de piso
e azulejo ceramico, com pia e bancada;

3.7. Os ambientes internos devem possuir condi¢des adequadas de iluminagdo e ventilacdo, proporcionando
conforto aos seus usuarios;

3.8. O imdvel deve estar localizado na regido central da cidade de Montes Claros/MG, onde circule transporte
coletivo com facilidade, garantindo a mobilidade para os servidores, prestadores de servigos, estagidrios,
publico externo atendido e demais usudrios da Regional;

3.9. A edificacdo deve estar inserida em zoneamento que permita o uso, ocupa¢do e funcionamento dos
servicos a serem desempenhados no local (sede de unidades publicas), de acordo com plano diretor
municipal;

3.10. A edificagdo deve estar localizada em via pavimentada, dotada de infraestrutura urbana basica (rede de
drenagem pluvial, rede de abastecimento de dgua potavel, rede de esgotamento sanitdrio, rede de energia
elétrica e iluminagdo, vias adjacentes pavimentadas e rede de telefonia, e dados);

3.11. A edificagdo deve estar localizada em regido atendida por paradas de transporte coletivo, servigos de
restaurante ou lanchonete nas proximidades;

3.12. A edificagdo deve estar localizada em regido de facil acesso de veiculos e pedestres, inclusive as



pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

3.13. Permitir ajustes futuros de instalagao de estrutura (ajustes no layout), existindo novas demandas da
Unidade locataria;

3.14. O imovel devera atender as exigéncias de especificagdes arquitetonicas, das instalagdes hidrossanitarias,
das instalacdes de rede elétrica, de redes estruturadas de logica e telefonia, de elevadores, de climatizagdo e
de seguranga, conforme a Unidade j& possui, proveniente de estudos anteriores, para atender toda a Regional.

3.15. A contratada devera ter ou elaborar projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio e aprova-lo junto ao
Corpo de Bombeiro Militar, executar as adequagdes necessarias, € providenciar o Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB), sempre que for necessario.

111 - PROSPECCAO DE SOLUCOES (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)

1. Levantamento de Mercado (art. 6°, V)

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo e que atendam aos critérios de vantajosidade para a
Administracao Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Nesse contexto, foi feita
uma pesquisa na cidade que se pretende obter um imovel que atenda as necessidades da locataria. A pesquisa
de mercado feita pela area demandante. Observou-se que, em matéria de solugdo para o caso em questdo, a
Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para a execugdo dessa contratagao,
sendo eles:

1.1 AQUISICAO

No modelo de aquisi¢do de imével, a Administragdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos
decorrentes, construgdo, reforma, adaptagdes e manutengdo; essa solugdo ¢ adotada em situacdes especificas
como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao inviavel, isto €, nao ¢é localizado nenhum
imovel que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento da unidade contratante. Nesse caso, o
imoével que fosse adquirido precisaria ser ajustado e equipado para se adequar as condigdes pretendidas pela
Administracéo.

1.2 LOCACAO

De acordo com o modelo de solu¢do, o servico consiste na disponibilizacdo de imoével a contratada
(geralmente setor privado), com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, uma vez que nao haja local de propriedade da administragao publica e que seja compativel com
as necessidades da unidade contratante. Esse ¢ o modelo mais representativo no ambito dos orgdos e
entidades da Administracdo Publica atualmente ¢ ¢ o mais usual, dado ao fato da relagdo custo-beneficio
desse modelo de negdcio se mostrar mais vantajosa.

2. Estimativa do valor da contratacao (art. 6°, VI)
A estimativa para contratacdo objeto deste estudo levou em considera¢do os custos extras que se teria com
(caso houvesse mudancga para outro imovel):
I — Desmobilizacgao;
IT — Restituicao do imovel — valor a ser gasto com reforma;
III — Custo mensal com a locag¢do, incluindo custos direito e indiretos;

IV — Custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de amortizagdo
dos investimentos necessarios.

Desse modo, a administracdo estadual estimou, como valor final da contratagdo, utilizando por base as
despesas inerentes ao prego de locagao do imovel, vez que, ndo serd necessaria nenhuma despesa excepcional
com reforma, pintura, adequacao ou outra qualquer que seja, dado que o imovel ja em uso por esta Unidade



esta totalmente equipado e em perfeitas condi¢des. Ademais, ndo havera despesas relacionadas a transporte,
mudanca, mao de obra especializada em montagem e desmontagem de moveis, € outras afins.

Foram realizadas pesquisas de pregos de locacdo de imdveis no mercado fornecedor da cidade de Montes
Claros — MG (ano de 2024), incluindo a imobilidria locadora do imodvel ja em uso/Master Imoveis, e em
contratos afins firmados por outras Unidades desde Estado que estdo localizadas nesta Cidade, conforme
documento 97444486. Para a realizagdo da pesquisa de precos foram considerados os orgamentos que
continham descri¢gdes de imoveis disponiveis com estrutura semelhante ao imovel ja locado. Foram realizadas
pesquisas através de solicitacdes de orcamentos via sitio eletronico dos fornecedores/imobilidrias desta
Cidade, consultas via portal de compras de Minas Gerais/contratos de locagdes vigentes e via e-mail da atual
contratada, sobre o interesse em realizar nova locacao para esta Unidade, nos moldes da Lei 14.133/2021. E
importante citar que na pesquisa de or¢amentos realizada via internet e via portal de compras-MG/locagdes
similares, foram considerados também imoveis de tamanhos inferiores ao que foi especificado na solicitacao
de orcamentos, pois na busca de or¢amentos ficou constatada a dificuldade na localizacdo de imoveis na
regido de Montes Claros, tanto via fornecedores/imobilidrias quanto em contrata¢cdes similares do
Estado/portal de compras-MG, com caracteristicas idénticas ao imovel locado atualmente, principalmente em
referéncia ao tamanho, estrutura e disponibilidade de vagas de garagem.

Nesse contexto, conforme a pesquisa de pregos realizada, estima-se, como valor a ser despendido com a
contratacdo almejada, em relagdo ao aluguel, o montante anual de R$479.199,60 (quatrocentos e setenta e
nove mil cento e noventa e nove reais e sessenta centavos), a serem desembolsados em 12 (doze) parcelas
mensais de R$39.933,30 (trinta e nove mil novecentos e trinta ¢ trés reais e trinta centavos) € uma previsao
inicial total de R$2.395.998,00 (dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil, novecentos e noventa e oito
reais), para 5 (cinco) anos de locacdo. Nesse valor somam-se uma previsdo anual em torno de R$6.580,75
para gastos com Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) mais R$713,32 para gastos com Taxa de
Limpeza de Residuos Soélidos (TLRS), tomando como referéncia os valores pagos no ano de 2024, que sao
pagos a Prefeitura de Montes Claros, uma vez ao ano, de forma extra contratual (gastos acessorios da
locagao).

Também, o valor da locacdo podera ser revisto anualmente e com emissdo, a cada 12 meses, de nova
declaracdo de disponibilidade orcamentaria (pela unidade contratante). Isso porque, conforme a Lei
14.133/2021, Art. 92:

§ 3° Independentemente do prazo de duracdo, o contrato devera conter clausula que estabeleca o indice
de reajustamento de preco, com data-base vinculada a data do orgamento estimado, e poderd ser
estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade de mercado dos
respectivos insumos.

§ 4° Nos contratos de servigos continuos, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, o critério de
reajustamento de precos sera por:

I - reajustamento em sentido estrito, quando ndo houver regime de dedicag@o exclusiva de mao de obra
ou predominancia de mao de obra, mediante previsao de indices especificos ou setoriais; [...].

Também, conforme consta na supracitada Lei, no "Art. 105. [...] deverdo ser observadas, no
momento da contratagdo e a cada exercicio financeiro, a disponibilidade de -créditos
orcamentarios, bem como a previsao no plano plurianual, quando ultrapassar 1 (um) exercicio
financeiro.

Na estimativa de valor da locag@o utilizou-se a mediana dos orgamentos obtidos neste ano de 2024 (segundo
o doc. SEI 97444486), conforme consta no mapa de melhores precos em documento SEI 97444751 e segundo
o art. 23, § 1°, da Lei 14.133/2021. A vantagem da utilizacdo da mediana ¢ que ela fornece um valor tipico do
conjunto de dados e ndo ¢ afetada por valores extremos. Também, ela ¢ especialmente util para identificar o
ponto central dos pregos sem ser afetada por valores atipicos ou extremos, oferecendo uma visao mais estavel
do mercado, e por isso ela foi utilizada.

Ademais, ap0s a realizagcdo das pesquisas de preco de locacdo de imovel no mercado imobilidrio de Montes
Claros/MG ¢ através de locacdes similares realizadas por outras Unidades do Estado de Minas
Gerais/contratos vigentes, ¢ ja detalhadas nesta nota técnica, constatou-se que o valor da locagdo do imovel
em estudo, para atender esta Regional, esta compativel com os pregos registrados no mercado imobiliario
desta Cidade, inclusive com o valor do pre¢o do m? inferior aos demais iméveis localizados, conforme consta
na tabela abaixo. Esclarece-se que recentemente (em maio/2024) foram enviadas solicitacdes de orgamentos,
via varios e-mails, conforme doc. 98716004, de locagdo de imdvel (para atender a sede da URA NM/FEAM,



URFIS NM/SEMAD e URGA NM) para as imobiliarias de Montes Claros, todavia, ndo se obteve €xito - as
imobiliarias desta cidade raramente respondem tais pedidos ou enviam o or¢camento solicitado; assim, a
consulta para embasar o processo atual foi realizada por outras fontes (sites das imobilidrias e portal de

compras de Minas Gerais/locagdes similares).
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Pela tabela acima, nota-se que o valor do m? do imével em estudo, para sediar a URA NM/FEAM, URFIS
NM/SEMAD ¢ URGA NM, ¢ aproximadamente R$19,89 e inferior a todos os orgamentos obtidos. Por
conseguinte, o valor em questdo ¢ economicamente favoravel a Administragdo, dada a 6tima relagdo custo-
beneficio, além de ja se ter toda a estrutura ja montada neste prédio da Rua Gabriel Passos, 50, Centro -
Montes Claros/MG. A manifestacdo de interesse na nova locagdo desse imovel, que ja& em uso por esta
Regional e que melhor a atende também foi expressamente manifestado pelo locador e seu representante legal
—no caso, Master Imobiliaria Ltda e PS Imoéveis Ltda, conforme doc. SEI 97499896.

3. Escolha da solu¢ao (consequéncia dos incisos V e VI do art. 6°)

Por todas as particularidades j& expostas, concluiu-se pela seguinte solugdo: relocacdo de imovel ja em uso,
destinado ao funcionamento das sedes da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM - Montes
Claros, situado na rua Gabriel Passos, 50, Centro, Montes Claros/MG, utilizando-se do critério de
singularidade e peculiaridade do imovel a ser relocado pela Administracdo (atendendo aos preceitos da Lei
14.133/2021 vigente) e evidenciando a excelente relagdo custo - beneficio dessa escolha. Analisando as
peculiaridades e singularidade do imoével que se pretende relocar para atender as necessidades de que se trata
o objeto; considerando-o como sendo de facil acesso aos usudrios, tanto pela localizagdo geografica, quanto
pela utilizagdo que ja atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida; visto que o Estado nao possui
imoével mais apropriado a suprir a necessidade do objeto; a op¢ao que mais se adequa € a relocagao do imovel
j& em uso. Ademais, apos a realizacdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro



imoével com as mesmas condigdes, assim somente o imovel aqui apresentado atende os critérios pretendidos,
atestando-se, assim, a inexisténcia de outros imoéveis compativeis com o padrdo pretendido, além da
vantagem de tal solucao.

Também, a estrutura contida no imovel ja estd apta para as atividades desta Regional e atende as
caracteristicas (especificagdes) determinadas pela contratante. Ademais, o valor da contratagdo encontra-se
dentro dos parametros de mercado, visto que o valor do metro quadrado dele ¢ o menor dentre os orgamentos
obtidos. Sendo assim, a singularidade do imovel a ser relocado justifica essa escolha - o imovel possui
caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria essa decisdo, tendo em vista as peculiaridades buscadas
pela Administracdo (ou seja, trata-se de uma locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizacao tornam necessaria sua escolha).

Conforme ligdo de Justen Filho, extraida de sua obra “Contornos da atividade administrativa de fomento no
direito administrativo brasileiro: novas tendéncias: “se os recursos estatais sdo escassos ¢ devem ser
destinados aos setores mais carentes, ndao ha sentido de participar de um empreendimento que poderia ser
satisfatoriamente executado por meio exclusivamente da iniciativa privada”. Isso justifica também, a escolha
pela locacdo ao invés da aquisicdo. Também, conforme pesquisa obtida em 12/09/2024 (em doc. SEI
97394800), o valor do metro quadrado de imovel na regido central de Montes Claros/MG estd em torno de
R$5.303 por m? o que significa que, para adquirir um imovel na metragem desse em estudo
(com 2.007,76m?), o Estado teria que gastar, de imediato, aproximadamente R$10.646.992,19, fora todos os
gastos que teria ainda para estruturar o imével (com rede de dados, voz e outros) para que ele pudesse atender
as demandas de funcionamento da Regional. Por conseguinte, considerando os valores iniciais mensais da
locagdo em estudo (R$39.933,30), o Estado (inicialmente) tera previsdo de gasto total de R$2.395.998,00 no
periodo de 5 (cinco) anos de locacdo, o que representa um percentual aproximado de 22,5% de investimento
(ainda divididos em 5 anos) em relagdo ao fato de se fazer uma aquisi¢do similar a supra apontada. Por
extensdo, foi realizada, em outubro de 2024, a avaliagdo do imovel ja em uso pela Regional Norte, em doc.
97708392, segundo a Instru¢ao Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022, art. 24, inciso II,
e os valores atestados para locacdo e venda do pretenso imdvel da rua Gabriel Passos, 50, Centro, Montes
Claros/MG, com area total de 2007,76M2?, foram R$39.933,30 para locagdo e aproximadamente
R$11.000.000,00 para venda, para fins de comprovagdo técnica sobre os valores de comercializagao do
imoével supracitado.

Dessa forma, constam presentes os requisitos essenciais a essa contratagdo, quais sejam: necessidade do
imovel para desempenho das atividades administrativas e finalisticas da URA NM/FEAM, URFIS
NM/SEMAD e URGA NM; imo6vel ja adequado para atendimento das necessidades estatais; compatibilidade
do prego do aluguel com os parametros de mercado; dentre outros ja expostos neste estudo. Também,
considerando todos os gastos que o Estado teria para devolugdo do imovel, dado que seria necessaria a
realizagdo de processo de reforma para entrega do prédio; de montagem e desmontagem para transporte
(mudanga); gastos com servi¢os de mudanga; instalagdo/estruturagdo de rede elétrica, telefonica e logica;
processo de adaptagao e instalagdo de equipamentos, etc.; considerando nao se verificar um novo imovel com
localizagdo, tamanho, estrutura e valor mais vantajosos para a Entidade; considerando ainda que ndo ha
imoveis disponiveis de propriedade do Estado de Minas Gerais para atendimento das demandas da URA
Norte de Minas para funcionamento desta sede regional; considerando o levantamento realizado por esta
comissdo e exposto neste documento, a estrutura almejada pela administragao e que atenda as necessidades da
URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM, e ainda, os valores a serem despendidos, tem-se que a
relocacdo do imovel ja em uso € a alternativa e a escolha mais eficiente, eficaz e efetiva para o Estado.

IV - DETALHAMENTO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

1. Descriciio da solu¢io como um todo (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO) (art. 6°, VII)

Em primeiro momento, com relacdo a solugdo a ser escolhida, recomenda-se que seja adotada a locacdo de
imoével e no modelo denominado de locagdo tradicional. Isso porque, uma das principais vantagens para essa



solu¢do ¢ o baixo custo, quando comparada com a aquisi¢ao de imovel. Verifica-se a vantajosidade para o
Estado no tipo de contratagdo recomendada, considerando que ja se tem em execugdo, nesta Unidade,
contratos independentes para os servigos acessorios, como servigos de limpeza, recepcdo, vigilancia,
manutencdoes em ar condicionado e elevador, dentre outros. Também, considerando que o prédio
recomendado j& estd adaptado as necessidades da Regional, inclusive quanto aos requisitos arquitetonicos
(conforme layout do imovel em anexo a este processo - em doc. SEI 98018607 (realizado para a locagdo
inicial deste imovel, conforme o contrato de 2018 ainda vigente) e fotos atuais do imével em doc. SEI
98171718); considerando o prazo a ser contratado inicialmente (5 (cinco) anos), que indica um 6timo indice
de estabilidade para a Unidade, dado que ela ndo precisara, nesse intervalo, gastar recursos humanos,
financeiros e materiais para possivel locacdo de outro imovel (e consequente reforma para devolugdo do
anterior); considerando o ndo dispéndio imediato de somas vultosas necessdrias a aquisi¢cdo e/ou
transformacao do imovel, evitando-se a imobilizagdo de ativos e a impossibilidade de execugdo orcamentaria
para outras prioridades da gestdo; realizou-se uma recomendagdo que se baseou na exceléncia dos servicos
publicos (visando gerar valor para a sociedade e estabelecer mecanismos de garantia do desenvolvimento
sustentavel, com o intuito de utilizar os recursos da forma mais eficiente possivel).

No que se refere a customizacdo, o imovel foi adaptado, sob medida e demanda desta Unidade, conforme
layout em doc. SEI 98018607 e fotos do imdvel em doc. SEI 98171718, a fim de atender as necessidades dos
setores desta Regional nele instalados. O imoével em questdo funciona como sede da URA NM/FEAM,
URFIS NM/SEMAD e URGA NM desde 05 de julho de 2018 e durante a execucao do contrato atual e que
ainda esta vigente, o mesmo foi devidamente cumprido pelo locador, ndo existindo em nossos registros, até a
presente data, fatos que desabonem sua conduta e responsabilidade com as obrigacdes assumidas. As
empresas (locadora e proprietario) sempre mantiveram as suas documentagdes de regularidade fiscais
atualizadas.

Dado que esta Regional necessita de instalagdes amplas, que comporte todos os setores administrativos,
atendimento ao publico e atividades finalisticas; dado que que o imodvel disponivel para a locagao € o tnico
que atende as necessidades da administracao; considerando os ditames do Art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021;
concluiu-se pela Inexigibilidade de Licitagdo, com a consequente formalizagao de Contrato Administrativo.

Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar (ETP) e o layout do imovel ja em uso, verifica-se que para
atender as necessidades estipulados para o funcionamento da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e
URGA NM, necessita-se de uma area de no minimo 1.800m? e garagem para no minimo 10 carros (para os
veiculos oficiais da Unidade). Ocorre que atualmente esta Regional ndo possui sede propria, sendo necessaria
a locagdo de imovel para o seu funcionamento. Desse modo, considerando que a URA NM, URFIS
NM/SEMAD e URGA NM ja possuem esse espago locado e totalmente adaptado e equipado para as
demandas da Unidade; considerando que ndo ha um imével proprio ou a ser disponibilizado pelo Estado para
funcionamento desta Regional; considerando que a aquisicdo de imovel seria muito custosa para o Estado;
tem-se como solucao vantajosa ¢ viavel a relocagdo do imovel ja em uso. Ademais, o ETP avaliou também,
no levantamento de mercado, que o valor pago mensalmente no aluguel desse prédio recomendado estd
compativel com os pregos registrados no mercado imobiliario do Estado, inclusive com o valor do prego do
m? inferior aos demais iméveis pesquisados.

Por fim, chama-se a atengdo para a duracao do contrato (5 anos), uma vez que nesse prazo mais longo do que
era o habitualmente utilizado (que era de 12 meses) proporciona-se mais estabilidade para a Administragao
em relagdo a sua permanéncia no imével, o que evita transtornos com possiveis mudangas de endereco (de
curto prazo) e traz maior eficiéncia para a Administragdo, dado que o principio da continuidade do servigo
publico ¢ um dos pilares para a escolha desse prazo mais prolongado, ou seja, se firmara um contrato sem
grandes interferéncias externas como se poderia ter em uma mudanga de endereco de uma organizacao
publica, que, por sua vez, demanda toda uma reestrutura¢do da nova Unidade locada, a fim de que ele volte a
funcionar plenamente.

2. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio (PREENCHIMENTO
OBRIGATORIO)

A presente contratacdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo de
imdvel, portanto, nao se aplica parcelamento da solugao.

Acerca da possibilidade do parcelamento do objeto contratual, encontra-se respaldo no artigo 18, § 1°, inciso
VIII, da Lei 14.133 de 2021.



O parcelamento do objeto ¢ a andlise relativa a divisao do objeto licitado em itens ou lotes, sempre que isso
incorrer em potencial aumento da competitividade, sem afetar negativamente os aspectos técnicos, com
economia de escala preservada.

O parcelamento deve ser objeto de decisdo da Administracdo motivada a partir de elementos técnicos,
econdmicos ou mesmo operacionais, resultantes de avaliacdo de cada caso, razdo porque nao ha um critério
automatico e geral par tal decisao.

No caso especifico, por tratar-se de LOCACAO, o parcelamento do objeto, em via de regra niio se aplica,
pois ndo seria tecnicamente vidvel, por tratar-se de um tUnico contrato onde o locador tem obrigacdes
especificas com a locataria, sendo o parcelamento inapropriado e inexequivel.

3. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes (art. 6°, XI)

Nao havera contratagdes correlatas e/ou interdependente com o objeto da contratagdo em referéncia neste
estudo. Trata-se de procedimento autonomo e independente de outras contratagdes - para evitar a paralisagao
das funcdes desenvolvidas pela URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM.

4. Resultados pretendidos (art. 6°, IX)

Pretende-se com esta locacdo de imovel, via inexigibilidade de licitagdo: alcangar resultados positivos em
termos de economicidade, eficiéncia, eficacia e efetividade; promover melhor aproveitamento dos recursos
financeiros disponiveis, inclusive com obten¢do de impactos ambientais positivos; manter a exceléncia dos
servigos ja prestados por esta Regional (nesta atual sede), buscando sempre atender as competéncias e
finalidades desta Regional e com um espaco fisico adequado para o pleno funcionamento dela; garantir
condigdes e qualidade adequadas de trabalho para os profissionais aqui inseridos, além do publico externo
atendido; garantir acessibilidade ao publico alvo e qualidade no atendimento; garantir estrutura adaptada e
acessivel para atendimento aos portadores de necessidades especiais, que demandarem tal oferta dessa
Unidade; garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas atividades realizadas por essa
Unidade; aproveitar todos os recursos materiais ja inseridos e disponiveis nessa sede ja locada e bem
adaptada; evitar novos gastos com adaptagdo de uma nova sede, dado que esta atual ja oferece tudo que a
Unidade precisa e em condi¢des 6timas, conforme fotos do imovel em doc. SEI 98171718.

Dessa forma, busca-se, com a contratagdo em estudo, propiciar a URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e
URGA NM instalacdes fisicas e infraestrutura adequadas ao pleno desenvolvimento de suas atividades,
proporcionando aos servidores, colaboradores e ptblico externo atendido a adequacao exigida para uma sede
fisica, visando a eficiéncia do servigo publico; além de acessibilidade; mobilidade; infraestrutura (fato que
influencia na qualidade dos servicos prestados) e um ambiente de trabalho salubre e satisfatorio, cumprindo-
se, assim, o papel social estabelecido como responsabilidade do poder publico. Além disso, atende-se ao
principio da economicidade, da eficiéncia, da razoabilidade, com a escolha da proposta mais vantajosa para a
Administracao.

5. Providéncias a serem adotadas (art. 6°, X)

Nao se vislumbra, neste momento, qualquer necessidade de adequagdo do imdvel a ser relocado, visto que,
conforme exposto neste ETP, o estado de conservacao e adequacdo do bem se encontra como exigido pela
administragdo e pela legislagdo vigente (conforme fotos do imoével em doc. SEI98171718); nao serdo
necessarias adaptacdes neste primeiro momento.

Ademais, caberd ao gestor do contrato e seus fiscais o apreco correto da execu¢dao do contrato, bem como a
observancia as normas vigentes para a presente contratacao.



6. Possiveis impactos ambientais (art. 6°, XII)

Os possiveis impactos ambientais na locagdo de iméveis podem incluir alteragdes nas propriedades fisico-
quimicas do ambiente, geracao de residuos, contaminagao do solo e das aguas, além de impactos sonoros e na
vegetacdao. A falta de processos adequados na construcao civil pode levar a uma produgdo excessiva de
residuos, tornando essencial um gerenciamento eficaz para minimizar danos ao meio ambiente e promover a
sustentabilidade. Além disso, a presenca de areas contaminadas pode representar um desafio no mercado
imobiliario, exigindo avaliagdes rigorosas para evitar possiveis danos ambientais.

Em suma, ¢ crucial adotar praticas sustentdveis, como o uso de tecnologia, planejamento eficiente e
treinamento da mao de obra, para reduzir os impactos ambientais associados a locacdo e constru¢do de
imoveis. Essas praticas sustentaveis nao apenas contribuem para a preservacao do meio ambiente, mas
também podem gerar economia e promover a sustentabilidade na construgao civil.

Podem ser consideradas como medidas mitigadoras, visando a reduzir o impacto ambiental associado a
atividade de aluguel de imdveis e a promover praticas sustentaveis e responsaveis:

e Eficiéncia Energética: incluir tecnologias e praticas que reduzem o consumo de energia, como
isolamento térmico, sistemas de iluminagdo, climatizacdo e equipamentos eletroeletronicos de baixo
consumo energético.

e Uso racional da dgua: integracdo de tecnologias e praticas que reduzem o consumo de agua, como
sistemas de reciclagem de 4gua, torneiras e chuveiros de baixo fluxo e uso de dispositivos
economizadores.

e Qualidade ambiental interna: construir ambientes internos saudaveis, com boa qualidade do ar,
iluminagao natural e design que incentive o bem-estar dos ocupantes.

e Gestao de Residuos: Estabelecer sistemas de coleta seletiva e reciclagem de residuos para minimizar o
impacto ambiental.

e Utilizagdo de Materiais Sustentdveis: optar por materiais de construg¢do e decoracdo sustentaveis para
minimizar o impacto ambiental da manutencao e renovagao de propriedades alugadas.

V - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO) (art. 6°, XIII)

Por todo o exposto neste documento, os membros da comissao entenderam que os estudos preliminares nao
evidenciaram inviabilidade na contratacdo, haja vista, que os contratos de locacdo sdo celebrados
corriqueiramente pelos mais diversos o6rgdos e entidades publicas em todo o Brasil. Desta forma,
considerando a necessidade da URA NM/FEAM, URFIS NM/SEMAD e URGA NM de possuir um espago
fisico adequado e equipado para a execu¢do das suas atividades meio e fim, ¢ necessdria a contratagdo de
locacdo de imodvel para sediar esta Regional.

Considerando os levantamentos realizados por esta Comissdo, para a contratacdo de imoével para tal
ocupagdo, o imovel citado neste estudo e que j& sedia esta Regional héd varios anos, situado na rua Gabriel
Passos, 50, Centro, Montes Claros/MG ¢ o unico que atende a todos os requisitos, no que se refere a
localizagao, capacidade, estrutura, acessibilidade, mobilidade, valor de locagdo, dentre outros, conforme
amplamente exposto neste ETP. Assim, recomenda-se a utilizacdo da Inexigibilidade de Licita¢ao, dado que
o imével em questdo a ser contratado possui as caracteristicas de instalagdes e de localizagdo que tornam
necessaria sua escolha (Art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021).

Por fim, a equipe declara viavel essa contratacdo do imdvel ja em uso por esta Regional, nos termos dispostos
neste Estudo Técnico Preliminar e nos demais documentos deste processo, considerado esse posicionamento
0 mais vantajoso para o Estado e para o pleno funcionamento desta Unidade, inclusive em termos de
eficiéncia.
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