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MINUTA - TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N° XXX, DE
LOCACAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI CELEBRAM a
FUNDACAO ESTADUAL DO
MEIO AMBIENTE, POR
INTERMEDIO DA UNIDADE
REGIONAL DE
REGULARIZACAO AMBIENTAL
DO LESTE DE MINAS E A
EMPRESA NRN
EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA.

A FUNDACAO ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE — FEAM, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.455.858/0001-71, com endereco na Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves, localizada na
Rodovia Papa Jodo Paulo II, n°® 4.143, Edificio Minas, 2° andar, bairro Serra Verde, na cidade de Belo
Horizonte/MG, neste ato representada pelo Coordenador de Administracdo e Finangas da Unidade
Regional de Regularizacio Ambiental do Leste Minas (URA Leste), Sr. Werner Silva Aleixo, inscrito
no CPF sob o n°® ***.806.456-**, no exercicio de competéncia delegada pela Portaria FEAM n° 716, de 22
de janeiro de 2025, doravante denominada LOCATARIA, e a empresa NRN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ sob o
N° 38.073.542/0001-67, com sede na Rua Sdo Paulo, n° 365, Centro, Governador Valadares’/MG, CEP
35.010-180, neste ato representada por sua procuradora SEGURANCA IMOVEIS LTDA., inscrita no
CNPJ n° 20.808.044/0001-50, a qual se faz representar por Paulo Tadeu Lima Cabral, inscrito no CPF n°
*4% 915.106-**, doravante denominada LOCADORA, celebram o presente Contrato, decorrente
do processo SEI n° 2090.01.0002033/2026-70, de inexigibilidade de licitacio, que serd regido pela Lei
n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, pela legislacdo estadual, e
ainda, no que couber, pelas demais normas especificas aplicdveis ao objeto, ainda que ndo citadas
expressamente.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locacdo do imdvel urbano, situado na Rua Sao Paulo,
n°® 375, bairro Centro, Governador Valadares/MG, CEP 35.010-180, com area total de aproximadamente
1.730,78 m? (mil setecentos e trinta metros quadrados e setenta e oito centésimos de metro quadrado),
distribuida no prédio comercial de cinco andares € um subsolo, registrado no 1° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Governador Valadares/MG, sob a matricula n® 62542, destinado ao uso ndo
residencial, para instalagdo e funcionamento da Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental Leste de
Minas, da Unidade Regional de Fiscalizacdo Leste de Minas, da Unidade Regional de Florestas e
Biodiversidade Rio Doce e da Unidade Regional de Gestdo das Aguas Leste de Minas, e suas respectivas
unidades administrativas.



1.2. Vincula-se a esta contratacdo o Termo de Referéncia (138381443) e seus anexos,
independentemente de transcrigao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021, em razdo da inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdo e localizagdo tornam necessaria sua escolha, conforme justificativas constantes dos autos.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
3.1 O prazo de vigéncia da contratacao ¢ de 60 (sessenta) meses.
3.1.1. O inicio da vigéncia dar-se-4 no primeiro dia util subsequente a divulgac¢do do instrumento

contratual no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

3.2. Admite-se prorrogacdo da vigéncia contratual, mediante termo aditivo, observados os
limites legais aplicaveis.

3.2.1. A prorrogacdo de que trata este subitem ¢ condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condi¢des € 0s precos permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a
negociacdo com a LOCADORA.

3.3. A LOCADORA nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

3.4. O contrato ndo podera ser prorrogado quando a LOCADORA tiver sido penalizada nas
sancoes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com o Poder Publico,
observadas as abrangéncias dos efeitos de aplicagdo das sancdes.

3.5. Considerando que o imovel ja se encontra ocupado pela LOCATARIA, a continuidade da
ocupacao dar-se-4 sem nova entrega fisica de chaves, preservada a necessidade de formalizacdo dos
registros de inicio da vigéncia contratual e dos demais controles administrativos cabiveis.

4. CLAUSULA QUARTA - DA REFERENCIA INICIAL DO ESTADO DE
CONSERVACAO DO IMOVEL
4.1. Considerando que o imével ja se encontra ocupado pela LOCATARIA e que a presente

contratacdo se destina a continuidade da locacdo do mesmo bem, sem nova entrega fisica de chaves, as
partes reconhecem que o Laudo de Vistoria de Entrada apresentado no ambito do contrato anterior, bem
como o respectivo Relatorio de Conferéncia da Vistoria de Entrada elaborado pela LOCATARIA, juntados
no processo SEI 2090.01.0002033/2026-70, respectivamente, sob os documentos SEI n° 142411250 e n°
142411713, serdo adotados como referéncia inicial do estado de conservacdo do imdvel para fins deste
Contrato.

4.2. A adocdo dos documentos referidos no item anterior ndo impede a realizacdo de vistoria
complementar, caso a LOCATARIA ou a LOCADORA entendam necessaria a atualizagdo pontual das
condigdes do imdvel no inicio da vigéncia contratual.

4.3. Eventual vistoria complementar devera registrar apenas ocorréncias supervenientes ou
alteracdes relevantes ndo contempladas nos documentos ja constantes dos autos, passando a integra-los
para fins de acompanhamento da execu¢ao contratual e de futura restituicao do imdvel.

4.4, Ao término da locagdo, a restituicdo do imével observara o confronto entre o estado de
conservagao verificado na devolucdo, os documentos de vistoria adotados como referéncia inicial e
eventual vistoria complementar, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso regular.

3. CLAUSULA QUINTA — DO MODELO DE EXECUCAO

5.1. A execugdo contratual ¢ de periodicidade mensal, com periodo de apuragdo iniciado no
primeiro dia e encerrado no ultimo dia de cada més.

5.1.1. No primeiro e no ultimo més de vigéncia do contrato, o pagamento sera proporcional aos
dias abrangidos pela vigéncia contratual no més de competéncia.

5.1.2. Aplicar-se-4 a seguinte formula para apuragdo do valor proporcional de locacdo: valor
proporcional devido = (valor mensal + total de dias do més de competéncia) x quantidade de dias de
vigéncia contratual no més de competéncia.



5.2. O vencimento dos aluguéis ocorrerd no dia 15 do més subsequente ao de competéncia.

6. CLAUSULA SEXTA — DA SUBCONTRATACAO

6.1. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

7. CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor mensal da locag@o ¢ de R$ 46.998,61 (quarenta e seis mil novecentos e noventa ¢

oito reais e sessenta ¢ um centavos), perfazendo o valor anualizado de R$ 563.983,32 (quinhentos ¢
sessenta e trés mil novecentos e oitenta e trés reais e trinta ¢ dois centavos).

7.1.1. O valor total da contratacdo, para o periodo de 60 (sessenta) meses ¢ de R$ 2.819.916,60
(dois milhdes, oitocentos e dezenove mil novecentos e dezesseis reais e sessenta centavos), conforme
cronograma abaixo:

CRONOGRAMA DE EXECUCAO FINANCEIRA
2026 2027 2028 2029 2030 2031
RS R§ RS RS
XX 563.983.32 | 563.983.32 | 56398332 | 563.98332 | NN
7.2. As despesas ordindrias vinculadas ao uso do imével e os encargos locaticios ou tributarios

expressamente atribuidos 8 LOCATARIA no Termo de Referéncia e neste Contrato, tais como consumo
de agua, tratamento de esgoto, energia elétrica, IPTU, Taxa de Lixo e demais encargos expressamente
previstos, serdo suportados proporcionalmente a partir da data de inicio da vigéncia contratual, mediante
apresentacao dos respectivos documentos de cobranga.

7.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data
de inicio da vigéncia, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA ser4 abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

8.1. As condi¢des para o pagamento encontram-se no item 5 do Termo de Referéncia, na
Cléausula Quinta deste contrato e nos itens que seguem.

8.2. O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, observado o periodo de competéncia
previsto neste Contrato, com vencimento no dia 15 (quinze) do més subsequente ao de competéncia.

8.2.1. Caso o dia 15 (quinze) recaia em dia sem expediente bancédrio ou administrativo, o
vencimento ficara automaticamente prorrogado para o primeiro dia Util subsequente.

8.3. Para fins de liquidacdo e pagamento, a LOCADORA devera apresentar & LOCATARIA
recibo locaticio, fatura, boleto ou instrumento de cobranga equivalente, contendo, no minimo:

8.3.1. identificacdo da LOCADORA;

8.3.2. identificacao do contrato;

8.3.3. periodo de competéncia;

8.3.4. valor mensal devido;

8.3.5. dados bancarios para pagamento;

8.3.6. indicacdo de eventuais encargos ou valores acessorios, quando expressamente previstos
neste Contrato ou no Termo de Referéncia;

8.3.7. eventual destaque de retengdes tributarias cabiveis, quando aplicavel.

8.4. O documento de cobranga deverd ser apresentado em tempo hébil para conferéncia, ateste,
liquidagdo e pagamento, preferencialmente até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de
competéncia.

8.4.1. A apresentacdao intempestiva do documento de cobranga poderd prorrogar, pelo periodo



necessario a conferéncia, ateste, liquidagdo e pagamento, a data de efetivo pagamento, sem caracterizar
mora da LOCATARIA.

8.5. O fiscal do contrato verificard a regular disponibilizagdo do imoével no periodo de
competéncia e, nao havendo pendéncias impeditivas, promovera o ateste do documento de cobrancga, para
fins de liquidagao da despesa.

8.6. A liquidagdo da despesa serd efetuada no prazo de até cinco dias corridos, contados do
ateste do documento de cobranca pelo fiscal do contrato.

8.7. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga, auséncia de informagado
necessaria, divergéncia de valores ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento
ficara sobrestado até¢ que a LOCADORA providencie a regularizacao da pendéncia.

8.7.1. Na hipotese do item anterior, o prazo para liquida¢do e pagamento sera reiniciado apos a
comprovagdo da regularizacao da pendéncia, sem 6nus para a LOCATARIA.

8.8. Quando houver controvérsia sobre parte do valor cobrado, a LOCATARIA podera efetuar o
pagamento da parcela incontroversa, observadas as disposi¢des do art. 143 da Lei n° 14.133/2021, sem
prejuizo da apuracdo posterior da parcela controvertida.

8.9. O pagamento serd efetuado por meio do Sistema Integrado de Administragao Financeira —
SIAFI/MG, mediante ordem bancéria emitida por processamento eletronico, em conta bancaria indicada
pela LOCADORA.

8.10. O pagamento sera realizado no prazo de até cinco dias corridos, contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, com base no documento de cobranca devidamente conferido, atestado e aprovado
pela LOCATARIA.

8.11. A LOCATARIA observara a ordem cronologica de pagamentos, nos termos do art. 141 da
Lein® 14.133/2021.
8.12. Quando do pagamento, serdo efetuadas as retengdes tributarias eventualmente cabiveis, na

forma da legislagao aplicavel.

8.13. A LOCADORA devera manter, durante toda a execu¢ao contratual, as condi¢des de
habilitag¢do exigidas no processo de contratagao.

8.13.1. Eventual situacdo de irregularidade fiscal ou trabalhista da LOCADORA nado impedira o
pagamento do aluguel relativo ao periodo regularmente executado e atestado, sem prejuizo da adogao das
providéncias administrativas cabiveis para apuracdo da irregularidade, eventual aplicacdo de sancdes e, se
for o caso, extin¢ao contratual.

8.14. No caso de atraso de pagamento por culpa exclusiva da LOCATARIA, os valores devidos
serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento ¢ a data de sua efetiva
realizacdo, de acordo com a variacdao do IPCA/IBGE.

8.15. A LOCATARIA nio se responsabilizara por despesas, encargos ou valores nio previstos
neste Contrato, no Termo de Referéncia ou em ajuste formal previamente autorizado pela Administragao.
9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel pelo prazo de 12 (doze) meses, contados do

inicio da vigéncia do contrato.

9.2. Apoés o interregno de 12 (doze) meses, os pregos inicialmente pactuados poderdo ser
reajustados, mediante pedido formal da LOCADORA, com aplicagdo, pela LOCATARIA, do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

9.2.1. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou deixe de ser aplicavel,
serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela legislagdao entdo em vigor.

9.2.2. Na auséncia de previsdo legal de indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.2.3. No caso de atraso ou nio divulgacio dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagara



a LOCADORA a importancia calculada pela Gltima variagdo conhecida, observando o acumulado dos
ultimos 12 (doze) meses.

9.3. O direito ao reajuste devera ser efetivamente exercido mediante pedido formal da
LOCADORA at¢ a data limite estabelecida no item 9.6, sob pena de preclusao do direito.

94. O reajuste sera aplicado sempre no més de margo e considerard o indice acumulado no
periodo de 12 (doze) meses, contado retroativamente a partir do segundo més anterior ao més de aplicagao
do reajuste, exceto no primeiro periodo possivel de reajuste.

9.5. O primeiro reajuste ocorrera apenas no primeiro més de margo posterior ao interregno
minimo de 12 (doze) meses do inicio da vigéncia contratual. Terd como data-base a data do orcamento
estimado (29/05/2026) e o periodo compreenderd da data-base até o segundo més anterior ao més do
reajuste.

9.6. A LOCADORA devera solicitar a aplicacao do reajuste até o dia 31 (trinta e um) de janeiro
de cada ano, sob pena de preclusdo do direito.

9.6.1. A preclusao do direito ao reajuste ¢ definitiva, ndo sendo admitida, nos reajustes
posteriores, a consideracao de periodos preclusos.

9.7. Os reajustes serao formalizados por apostilamento, salvo quando coincidirem com a
necessidade de alteragdes contratuais que exigirem formalizacdo por meio de termo aditivo.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1. As descritas no item 10.2 do Termo de Referéncia (138381443);

10.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por
parte da LOCATARIA;

10.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

10.4. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizago
da vistoria;

10.5. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

10.6. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdo, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

10.7. Pagar as despesas extraordindrias do imodvel, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

10.7.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

10.7.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

10.7.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

10.7.4. instalacdo de equipamento de combate a incéndio, conforme projeto vinculado ao Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

10.8. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de

logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

10.9. Providenciar a aprovagdo e a atualiza¢ao, quando necessaria, do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros;

10.9.1. Arcar com os custos inerentes a adequacao do imoével ao Projeto de Prevencao de Incéndio
e Panico, inclusive a aquisi¢do e instalagdo de equipamentos e materiais para sinalizagao;

10.10. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagio do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;



10.11. Levar o presente contrato de locagdo a registro e protocolizar o requerimento de averbagao
junto & matricula do imoével no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da assinatura do contrato,
apresentando & LOCATARIA o respectivo comprovante de protocolo e, posteriormente, a certiddo ou
documento comprobatério da averbagdo concluida.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
11.1. As descritas no item 10.1 do Termo de Referéncia (138381443);
11.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdo da LOCADORA;

11.3. Observar, para fins de referéncia inicial do estado de conservacdo do imovel, o Laudo de
Vistoria de Entrada (142411250) e o respectivo Relatorio de Conferéncia da Vistoria de Entrada
(142411713) adotados na forma da Clausula Quarta deste Contrato, sem prejuizo da realizacdo de vistoria
complementar, caso necessaria.

11.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes verificadas nos documentos adotados
como referéncia inicial na Cldusula Quarta deste Contrato, ressalvados os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

11.4.1. Os danos verificados no imoével por ocasiao da devolugdo, quando ndo constantes do termo
de vistoria inicial e desde que decorrentes de uso anormal ou de conduta imputavel 8 LOCATARIA, serdo
de responsabilidade desta, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso regular.

11.4.2. Quando da devolugdo do imovel/espago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em
substitui¢do a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizag¢do, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével/espago fisico, desde que existam recursos
orgamentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

11.5. Consentir com a realizag@o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

11.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

11.7. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

11.8. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espaco fisico locado;

11.9. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo da execugdo do objeto sera efetuada por Representante especialmente

designado pela LOCATARIA no Termo de Designagio de Gestor e Fiscal, na forma estabelecida pelo
Termo de Referéncia.

13. ) CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
DO IMOVEL
13.1. A realizagdo de benfeitorias pela LOCATARIA dependera de prévia justificativa,

autorizacdo da autoridade competente e observincia das normas orgamentarias e administrativas
aplicaveis, ressalvadas interveng¢des emergenciais indispensaveis a preservacao do imével ou a seguranga
de pessoas e bens.

13.2. Observado o disposto no item 13.1, as benfeitorias necessarias introduzidas pela



LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°
8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

14.1. Este contrato continuard em vigor na hipotese de alienacao do imével locado, observadas as
condigdes previstas no art. 8° da Lei n® 8.245/1991, especialmente a existéncia de cldusula de vigéncia e a
averbacgao do instrumento junto a matricula do imovel.

14.2. No caso de alienacdo do imével, fica assegurado a LOCADORA e/ou ao seu representante
legal, o direito de vistoria, desde que haja aviso prévio escrito a LOCATARIA, com pelo menos dois dias
uteis de antecedéncia.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Aplicam-se a LOCADORA, em caso de inadimplemento contratual, as san¢des previstas na
Lei n° 14.133/2021 e no item 11 do Termo de Referéncia, observados o contraditorio, a ampla defesa e o
procedimento administrativo proprio.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

16.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

16.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

16.2.1. Nesta hipodtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extin¢do se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

16.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica LOCADORA, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

16.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

16.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

16.3.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.3.3. Indenizacdes e multas.

16.4. A extingdo do contrato ndo configura oObice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatorio (art.
131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que a LOCADORA mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
da LOCATARIA ou com agente publico que tenha desempenhado fungio na licitagio ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA DEVOLUCAO ANTECIPADA DO IMOVEL

17.1. Sem prejuizo das demais hipoteses de extingdo contratual previstas neste Contrato, na Lei
n° 14.133/2021 e na legislagdo aplicavel & locagdo de imoveis, a LOCATARIA poderd promover a
desocupagdo antecipada do imodvel, mediante comunicagdo formal a LOCADORA com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias.

17.2. Na hipotese de desocupagio antecipada, a LOCATARIA responderd pelos aluguéis e
encargos locaticios contratualmente atribuidos a sua responsabilidade até¢ a data da efetiva restituicao do



imovel, ressalvadas eventuais obrigacdes pendentes regularmente apuradas.

17.3. Nao sera devida multa pela desocupacdo antecipada quando esta decorrer de interesse
publico devidamente motivado, de determinagdo administrativa superveniente, de alteracdo da necessidade
publica que justificou a contratagdo ou de outra circunstancia formalmente reconhecida pela autoridade
competente.

17.4. A restituigdo do imodvel serd precedida de vistoria, com confronto entre o estado de
conservacdao do bem no momento da devolu¢do e os documentos adotados como referéncia inicial na
Clausula Quarta deste Contrato, observados os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso regular.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA LGPD

18.1. As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacao da proposta no procedimento de contratacgao,
independentemente de declaragdo ou de aceitacdo expressa.

18.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

18.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.

18.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de cinco dias uteis sobre todos os contratos
de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pela LOCADORA.

18.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da
LOCADORA eliminé-los, com excecao das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que
houver necessidade de guarda de documentagao para fins de comprovag¢ao do cumprimento de obrigagdes
legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas obrigagoes.

18.6. E dever da LOCADORA orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

18.7. A LOCADORA devera exigir de suboperadores e SUBLOCADORAS o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

18.8. A LOCATARIA podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clusula,
devendo a LOCADORA atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

18.9. A LOCADORA deverd prestar, no prazo fixado pela LOCATARIA, prorrogavel

justificadamente, quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive
quanto a eventual descarte realizado.

18.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e
registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

18.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutiliza¢do desses dados pela Administracao nas hipéteses previstas na LGPD.

18.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas
ou recomendagoes, editadas na forma da LGPD.

18.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS ALTERACOES

19.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei

n° 14.133, de 2021.

19.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica da LOCATARIA, salvo nos casos de justificada



necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de um més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

19.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DOS CASOS OMISSOS

20.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pela

Lei n°® 14.133/2021, pela Lei n°® 8.245/1991, no que couber a natureza locaticia da relagdo, e pelas demais
normas estaduais aplicaveis.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO

21.1. Incumbira a LOCATARIA divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO FORO

22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E por estarem ajustadas, firmam as partes este instrumento assinado eletronicamente.

Werner Silva Aleixo

Coordenador de Administragao e Financas designado para responder pela URA Leste, em ato publicado no IOF, em
19/06/2026, pag. 13

LOCATARIA

Paulo Tadeu Lima Cabral
Representante da Seguranca Iméveis LTDA., procuradora da LOCADORA
LOCADORA
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