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1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imovel comercial para sediar
as unidades do Sistema Estadual de Meio Ambiente no municipio de Governador Valadares/MG, nos

termos da tabela abaixo e conforme condic¢des e exigéncias estabelecidas neste documento.



COD. DO DESCRICAO DO UNIDADE VALOR VALOR VALOR
LOTE [ ITEM | ITEM NO ITEM CATMAS DE QUANTIDADE | BNIFARIO | FOTAL TOTAL
CATMAS MEDIDA MENSAL ANUAL | QUINQUENAL
LOCACAO DE RS
1 1 000004065 IMOVEL més 60 RS 46.998,61 | < 2 o0s 1, | RS 2.819.916,60
COMERCIAL 783,
1.2. ESPECIFICACAO DO OBJETO:
1.2.1. O imovel devera atender as necessidades do Sistema Estadual de Meio Ambiente € Recursos

Hidricos — Sisema, para instalacdo e funcionamento da Unidade Reginal de Regularizagdo Ambiental Leste
Mineiro/ URA Leste, Unidade Regional de Florestas e Biodiversidade Rio Doce/URFBio Doce, Unidade
Regional de Fiscalizacdo Leste de Minas e da Unidade Regional de Gestio das Aguas Leste Mineiro/ Urga
Leste, no municipio de Governador Valadares/MG.

1.2.2. O proprietario, pessoa juridica ou fisica,, devera atender as exigéncias de adequagdes, tais
como: construcdo de banheiros, pintura, reforma de pisos e calcadas externas, cabeamento de telefonia,
internet e energia, instalacao de drywall, dentre outras, de acordo com a demanda das unidades regionais do
Sisema no municipio de Governador Valadares.

1.2.3. O imovel sera utilizado exclusivamente para as atividades das Unidades Administrativas do
Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (SISEMA), no municipio de Governador
Valadares/MG.

1.3. INFORMACOES COMPLEMENTARES AO OBJETO:
1.3.1. O imo6vel devera ter as seguintes caracteristicas minimas:

a) Localizar-se preferencialmente na area central do municipio de Governador Valadares,
de modo a facilitar o deslocamento frequente dos usuarios;

b) A entrada principal devera ser adequada ou adaptavel a acessibilidade, atendendo as
disposic¢oes previstas na NBR 9050/2015 e Lei n® 10.098, de 2000,

c) Possuir area para almoxarifado, que podera estar subdividida em varios ambientes,
conforme demanda do SISEMA;

d) O imovel deverad ter capacidade fisica para comportar adequadamente cerca de 100
(cem) servidores, colaboradores MGS e estagiarios, da Supram Leste Mineiro, URFBio
Rio Doce e Urga Leste;

e) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas/objetos e pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagao;

f) Devera possuir cozinhas/copas equipadas com pia, torneira, tomadas de energia
(110V/220V) e espaco suficiente para a instalacdo de geladeira, fogdo, forno de micro-
ondas e armarios;

g) O imovel deverd estar em perfeitas condigdes de uso, com habite-se, até a data do
recebimento das chaves (Recebimento Definitivo). Especial atengcdo deve-se as normas
que regem as instalagdes de prevengao e combate a incéndio e panico;

h) O imovel ndo deve apresentar defeitos que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca do local;

1) As janelas, portas e fechaduras deverdo estar em perfeito estado de funcionamento;
teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas;

j) Devera possuir local adequado para guarda, em seguranca, de arquivos/documentos,
ser capaz de suportar a carga de todo o material sem comprometer a estrutura da
edificacdo e possuir area minima para atender a demanda atual;

k) Salas reservadas para utilizacao de reunides e videoconferéncia;

1) O imoével devera ter, no minimo, 06 (seis) banheiros com revestimento ceramico, sendo
que pelo menos 2 (dois) deverao ser de facil acesso publico e adaptavel para pessoas com
deficiéncia;




m)Garagem para guarda dos veiculos oficiais, com no minimo 10 (dez) vagas, murado e
com portdo, podendo ser adjacente ao imovel Sede;

n) Os ambientes internos devem possuir condi¢des adequadas de iluminacao e ventilagdo,
proporcionando conforto aos seus usuarios;

0) As instalacdes hidrossanitarias deverdo estar de acordo com o previsto na legislagdo.
Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. Lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagdo, devidamente atestadas;

p) Salas reservadas para as chefias regionais (Superintendente, Supervisor, Coordenador e
Diretores);

q) Recepgao que comporte a instalagao de pelo menos 4 (quatro) servidores e um publico
de 10 (dez) pessoas.

1.4. O imovel atualmente ocupado foi reformado para atender todas as necessidades estruturais
do Sisema.

1.5. Da Contratacio:

1.5.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 5 (cinco) anos contado do primeiro dia util

subsequente a divulgagdao no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas (PNCP), prorrogavel por até no
maximo de 10 anos, na forma dos arts. 106 ¢ 107 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

1.5.1.1. A presente prestacdo de servico ¢ enquadrada como continuada, sendo a vigéncia plurianual
mais vantajosa para a Administragao.

1.6. Descriciao da Solucao:

Em 11/03/2024, foi assinado contrato de locagao do imovel localizado na Rua Sao Paulo, n°
375, Centro, Governador ValadaressMG. O imovel ficou sob responsabilidade do proprietario até
17/12/2024, periodo no qual foram realizadas reformas para adaptacdes requeridas pelo contratante.
Somente em 18/12/24, o imovel foi de fato ocupado, dando inicio sua execugdo financeira.

Em 10/03/2025 foi assinado o 1° Termo Aditivo, que prorrogou a vigéncia do contrato até
13/06/2026.

Este contrato ¢ resultado de um processo de dispensa de licitagdo instruido em observancia a
lei 8.666/91, revogada pela lei 14.133/2021. Acerca dos contratos firmados com base na legislacdo
ultrapassada, assim prevé a norma revogadora em seu art. 190: "O contrato cujo instrumento tenha sido
assinado antes da entrada em vigor desta Lei continuard a ser regido de acordo com as regras previstas na
legislacao revogada.".

Aos contratos de locagdo celebradas pela Administragdo Publica, ndo se aplica o limite
temporal previsto no no art. 57, II, da lei 8.666. Aplica-se a lei do inquilinato (lei 8.245/1991) que prevé
prorrogacdo da locacdo por prazo indeterminado. Portanto, esse contrato poderia ser renovado
indefinidamente.

Entretanto, a Secretaria de Planejamento (Seplag), conjuntamente com a AGE-MG, emitiu
um normativo vinculante (Resolu¢do Conjunta SEPLAG/AGE n° 11.016, de 13 de novembro de 2024)
ordenando a extingdo de todos os contratos de locagdo até 31/12/2026. Os novos processos de locagdo
deverdo ser instruidos de acordo com a lei 14.133/91.

Portanto, a solugdo ¢ a instru¢do de novo processo de locacdo, por meio de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento na lei 14.133/2021, para regularizagcdo juridico/legal da locacdo do imovel
atualmente utilizado pelo Sisema.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

Adequacao Normativa: Atendimento obrigatdrio a Resolugdo Conjunta SEPLAG/AGE n°
11.016/2024, que exige a reestruturacdo dos contratos de locacao sob a égide da Lei 14.133/2021 até
31/12/2026.



Singularidade de instalacdes e localiza¢ido: conforme evidenciado no processo de dispensa
de licitagao (1370.01.0002273/2022-06), a localizagdo do imovel ¢ estratégica devido a sua centralidade e
proximidade com pontos de transporte publico, equipamentos administrativos da prefeitura local,
equipamentos urbanos. Além disso, o local ndo esta sujeito a inundacdes nos periodos chuvosos. Quanto as
instalagdes, o proprietdrio promoveu reforma adaptativa para adequar a estrutura predial as necessidades
relatadas pelo contratante na fase de negociacdo. Sendo assim, as caracteristicas de instalacdo e locacao
condicionam a escolha de permanéncia no atual imdvel.

Risco juridico: o proprietario realizou vultosa reforma para adaptagdo do imodvel as
exigéncias da locataria. A interrup¢do da locacdo nesse momento poderia acarretar processo judicial
indenizatdrio, visando ressarciar ao proprietario os investimentos realizados.

Outros Custos: locacdo de novo imovel incorreria em despesas acessOrias como:
desmobilizacao do atual imével e servico de mudanca.

Indisponibilidade de Imodvel Préprio: em consulta a Seplag, constatou-se a
indisponibilidade de imdvel proprio do Estado, em Governador Valadares, capaz de atender as necessidades
do Sisema.

Ademais, justifica-se o enquadramento da contratagdo na hipotese de inexigibilidade de
licitagdo prevista no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que a permanéncia no imdvel
atualmente locado configura-se, no presente momento, como a Unica solugdo apta a atender as necessidades
da Unidade. Tal circunstancia decorre das estruturas e instalacdes ja existentes, as quais foram
providenciadas especificamente para o atendimento ao Sisema, bem como de sua localizagdo estratégica,
que favorece o deslocamento tanto dos servidores quanto dos administrados.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. 3.1. Da Participacao de Consorcios:

3.1.1. Por tratar-se de inexigibilidade de contratacdo, ndo h4 que se falar em participacdo de
consorcios.

3.2 3.2. Da Participacao de Cooperativas

3.2.1. Por tratar-se de inexigibilidade de contratacdo, ndo ha que se falar em participagdo de
sociedades cooperativas..

3.3. Da Sublocacao:

3.3.1. Nao serd admitida a sublocagao parcial ou total do objeto contratual.

3.4. Da Sustentabilidade

34.1. Nao serdo exigidos critérios de sustentabilidade na presente contratagdo.

3.5. Da Indicacdo de Marcas ou Modelos:

3.5.1. Nao serdo exigidas marcas ou modelos especificos para a contratacao.

3.6. Da Vedacao de Utilizacao de Marca ou Modelo:

3.6.1. Nao havera vedacdo de marca/modelo na presente contratacao

3.7. Da Exigéncia de Carta de Solidariedade:

3.7.1. Nao sera exigida a apresentacdo de carta de solidariedade na presente contratagao.
3.8. Da Garantia da Contratacio:

3.8.1. Nao sera exigida garantia da contratagdo para este objeto.

3.9. Condigoes e Especificacoes da Garantia do Servico:

3.9.1. Nao sera exigida garantia para este objeto.

3.10. Da Vistoria:



3.10.1. Nao ha necessidade de realizag@o de vistoria prévia.
3.11. Gestao de Riscos da Constratacao

3.11.1. A presente contratagdo foi submetida a andlise de riscos, nos termos da Resolugdo Conjunta
CGE/SEPLAG n° 01/2024, tendo sido elaborado o respectivo Mapa de Riscos da Contratacao
(136833005), o qual integra o presente processo administrativo e cujas medidas de tratamento foram
incorporadas ao presente Termo de Referéncia.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Do Prazo e das Condicoes de Locacao:

4.1.1. A vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses.

4.1.1.1. Admite-se prorrogacdo, mediante termo aditivo, observados os limites legais aplicaveis.
4.1.2. O inicio da vigéncia dar-se-4 no primeiro dia util subsequente a publicacdo do extrato

contratual no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

4.1.3. Periodicidade mensal, com periodo de apuragdo iniciado no primeiro dia e encerrado no
ultimo dia de cada més.

4.1.3.1. No primeiro e no ultimo més de vigéncia do contrato, o pagamento sera proporcional aos
dias efetivamente ocupados, considerando o total de dias do més de competéncia.

4.1.3.2. Aplicar-se-4 a seguinte formula para apuragdo do valor proporcional de locagdo: valor
proporcional devido = (valor mensal + total de dias do més de competéncia) x quantidade de dias de
ocupagado efetiva.

4.14. O vencimento dos aluguéis ocorrerd no dia 15 do més subsequente ao de competéncia.

4.1.5. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel pelo prazo de 12 (doze) meses, contados do
inicio da vigéncia do contrato.

4.1.6. Apoés o interregno de 12 (doze) meses, os precos inicialmente pactuados poderdo ser
reajustados, mediante pedido formal do contratado, com aplicacdo, pelo contratante, do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).

4.1.6.1. O direito ao reajuste a que refere o item 4.1.6 devera ser efetivamente exercido mediante
pedido formal do contratado até a data limite estabelecida no item 4.1.6.1.2.2, sob pena de preclusdo do
direito.

4.1.6.1.1. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou deixe de ser aplicavel,
serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

4.1.6.1.1.1.  Na auséncia de previsdo legal de indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

4.1.6.1.2. O reajuste sera aplicado sempre no més de marco e considerara o indice acumulado pelo
periodo decrescente de 12 (doze) meses, iniciado a partir do segundo més antecedente ao de referéncia,
exceto no primeiro periodo possivel de reajuste.

4.1.6.1.2.1. O primeiro reajuste tera como data-base a data do or¢camento estimado e o periodo
compreenderd da data-base até o segundo més anterior ao més do reajuste.

4.1.6.1.2.2. O contratado devera solicitar a aplicagdo do reajuste até o dia 31 (trinta ¢ um) de janeiro de
cada ano, sob pena de preclusdo do direito.

4.1.6.1.2.3. A preclusdo do direito ao reajuste ¢ definitiva, ndo sendo admitida, nos reajustes posteriores,
a considerac¢do de periodos preclusos.

4.1.6.1.2.4. No caso de atraso ou nao divulgacao dos indices de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagcdo conhecida, observando o acumulado dos ultimo 12
(doze) meses.

4.1.6.1.2.5. Os reajustes serdo formalizados por apostilamento, salvo quando coincidirem com a
necessidade de alteracdes contratuais que exigirem formalizagao por meio de termo aditivo.



4.1.7. Nao sera necessario disponibilizar materiais de consumo e de uso duradouro.

4.2. Do Regime de Execucio:

4.2.1. O regime de execug¢do do contrato sera de empreitada por prego global.

5. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

5.1. Do Recebimento:

5.1.1. Os servicos prestados serdo recebidos provisoriamente pelo(a) responsavel pelo

acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mediante termo(s) detalhado(s), quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

5.1.1.1. Salvo disposi¢do em contrario no contrato, em ato normativo ou neste Termo de Referéncia,
0s ensaios, os testes e as demais provas para afericdo da boa execucao do objeto do contrato exigidos por
normas técnicas oficiais correrdo por conta do Contratado.

5.1.2. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato ird apurar o resultado das avaliagcdes da
execugdo do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos
realizados em consonancia com os indicadores previstos, que poderd resultar no redimensionamento de
valores a serem pagos ao Contratado, registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

5.1.3. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
execu¢do ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a ultima e/ou Unica medi¢do de
servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisorio.

5.14. A fiscalizagdo ndo efetuard o ateste da Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisoério.

5.1.5. Os servigos prestados serdo recebidos definitivamente, por servidor ou comissdo designada
pela autoridade competente, mediante termo(s) detalhado(s) que comprove(m) o atendimento das
exigéncias contratuais, no prazo de até 5 (cinco) dias corridos, contados a partir do recebimento provisoério.

5.1.6. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢ao do atendimento das
exigéncias contratuais.

5.1.7. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

5.1.8. No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, notificando o
Contratado para emissdo de nota fiscal no que diz respeito a parcela incontroversa da execugao do objeto,
para efeito de liquidacdo e pagamento.

5.1.9. O prazo para a solucdo, pelo Contratado, de inconsisténcias na execucao do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracdo
durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serd computado para os fins do recebimento
definitivo.

5.1.10. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do Contratado
pela solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucao
do contrato.

5.2. Da Liquidacao:

5.2.1. A Liquidacao sera efetuada no prazo de até 5 (cinco) dias corridos contados da data do
recebimento definitivo do servigo e respectivo aceite do Contratante.

5.2.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:



5.2.2.1. O vencimento;

5.2.2.2. A data da emissao,

5.2.2.3. Os dados do contrato e do 6rgao Contratante;

5.2.24. O periodo respectivo de execugao do objeto;

5.2.25. O valor a pagar; e

5.2.2.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

5.2.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou

circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apo6s a comprovagao da regularizagdo da situagdo, sem 6nus
ao Contratante.

524. A nota fiscal, ou o instrumento de cobranca equivalente, deverd ser acompanhada da
comprovagdo da regularidade fiscal disposta no art. 68 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

5.3. Do Pagamento:

5.3.1. O pagamento sera efetuado através do Sistema Integrado de Administragdao Financeira -

STIAFI/MG, por meio de ordem bancéria emitida por processamento eletronico, a crédito do beneficiario
em um dos bancos que o Contratado indicar, no prazo de até 5 (cinco) dias corridos, contados a partir da
data final da liquidacdo a que se referir, com base nos documentos fiscais devidamente conferidos e
aprovados pelo Contratante.

5.3.1.1. A Administragdo deve observar a ordem cronoldgica nos pagamentos, conforme disposto no
art. 141 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

5.3.2. No caso de atraso pelo Contratante, por culpa exclusiva da Administracdo, os valores
devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a
data de sua efetiva realizagdo, de acordo com a variagao do IPCA/IBGE.

5.3.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacao aplicavel.

5.3.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido pelo Contratado na planilha de custo,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realiza¢do do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

5.3.4. O Contratado deve garantir a manutengdo dos requisitos de habilitacdo previstos neste
documento durante toda a contratacao.

5.34.1. Eventuais situagdes de irregularidades fiscal ou trabalhista do Contratado ndo impedem o
pagamento, se o objeto tiver sido executado e atestado. Tal hipotese ensejard, entretanto, a adogao das
providéncias tendentes ao sancionamento do Contratado e rescisdo contratual.

5.3.5. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n°® 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

5.3.6. Serd indicada a reten¢do ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que o Contratado:

5.3.6.1. Nao produziu os resultados acordados;

5.3.6.2. Deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

5.3.6.3. Deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢ao do servigo, ou
utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

6. PROCEDIMENTO DE TRANSICAO E FINALIZACAO DO CONTRATO

6.1. Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizagdo do contrato devido as

caracteristicas do objeto.



7. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO
7.1. Regras Gerais:

7.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial, conforme art. 115 da referida Lei, e artigos 15 e 16 do Decreto n°
48.587, de 17 de marco de 2023.

7.1.2. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.1.3. O ¢6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

7.1.4. Ap0s a assinatura do contrato ou retirada/aceitabilidade de instrumento equivalente, o 6rgao
ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagcao
do plano de fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execug¢dao do Contratado,
quando houver, do método de aferi¢ao dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

7.1.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais gestores e
fiscais do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos, conforme art.
117 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e art. 14 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.1.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverdo ser
observadas as disposi¢cdes dos art. 155 a 163 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, a fim de apurar a
responsabilidade do Contratado e eventualmente aplicar sangdes.

7.2. Da Fiscalizacao do Contrato:

7.2.1. O fiscal do contrato prestara apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com
informagdes pertinentes as suas competéncias, nos termos do inciso I do art. 16 do Decreto n® 48.587, de
2023.

7.2.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados, de acordo com o § 1°, art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e nos termos do inciso II do
art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.3. O fiscal do contrato emitird notificacdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatidao
ou irregularidade constatada, com a defini¢cdo de prazo para a corre¢do, nos termos do inciso III do art. 16
do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo habil para
a ado¢do das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia, conforme § 2° art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e inciso IV do art. 16 do Decreto
n°® 48.587, de 2023.

7.2.5. O fiscal do contrato comunicard imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias
que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas estabelecidas, nos termos do inciso V, do art. 16
do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.6. O fiscal do contrato fiscalizara a execug¢dao do contrato para que sejam cumpridas as
condicdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo, com a
conferéncia das notas fiscais e das documentacgdes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica
o recebimento provisorio, encaminhar ao gestor de contrato, nos termos do inciso VI, do art. 16 do Decreto
n°® 48.587, de 2023.

7.2.7. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogagdo contratual, nos
termos do inciso VII, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.8. O fiscal do contrato realizard o recebimento provisorio do objeto do contrato, mediante



termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VIII, do
art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.9. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do
Contratado por quaisquer irregularidades, inexecugdes ou desconformidades havidas na execugdo do
objeto, ai incluidas imperfei¢des de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitorio, como tal
definido pela lei civil.

7.3. Da Gestao do Contrato:

7.3.1. O gestor do contrato orientara os fiscais de contrato no desempenho de suas atribuigdes, nos
termos do inciso I, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato ou
terceiros contratados, das ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato ¢ as medidas adotadas, e
informara a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia, nos termos do inciso II, do
art. 15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.3. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condigdes de habilitagdo do
Contratado, para fins de empenho de despesa e de pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais, nos termos do inciso III,
do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.4. O gestor do contrato coordenard a autuacao da rotina de acompanhamento e de fiscalizagao
do contrato, cujo histérico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execucdo, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragcdes e das prorrogagdes contratuais, nos
termos do inciso IV, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.5. O gestor do contrato coordenara os atos preparatérios relativos a instru¢ao processual e ao
envio da documentagdo pertinente ao setor de contratos para formalizacdo da celebragdo de aditivos,
prorrogacgdes, reajustes ou rescisdes contratuais, nos termos do inciso V, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de
2023.

7.3.6. O gestor do contrato realizard o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VI, do art.
15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.7. O gestor do contrato elaborard o relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administrag¢do, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174
da Lei Federal n° 14.133, de 2021, nos termos do inciso VII, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.8. O gestor do contrato tomara as providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso,
nos termos do inciso VIII, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.4. Do Preposto:

7.4.1. Nao sera necessaria a designagao de preposto pelo Contratado.

7.5. Gestao de Riscos Contratuais

7.5.1. A execug¢do contratual observara os riscos identificados no Mapa de Riscos da Contratacdo

(136833005), cabendo ao gestor e ao fiscal do contrato monitorar continuamente a efetividade dos
controles preventivos e contingenciais estabelecidos, bem como adotar as medidas necessarias para
mitigagdo dos riscos identificados.

8. FORMAR E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O imovel foi selecionado devido a suas caracteristicas de instalagao e localizacao.

8.2. Dos Critérios da Aceitabilidade da Proposta:

8.2.1. A proposta tera validade de 360 (trezentos e sessenta)dias corridos contados da data de sua

apresentacgao.



8.3. Da Prova de Conceito (PoC):

8.3.1. Nao sera exigida a apresentagdo de prova de conceito nesta contratagao.

9. HABILITACAO

9.1. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:

9.1.1. Habilitacao Juridica:

9.1.1.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,

tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

9.1.1.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

9.1.1.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.1.1.4. Sociedade empresaria, Sociedade Limitada Unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

9.1.1.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme
Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020;

9.1.1.6. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

9.1.1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro
onde tem sede a matriz;

9.1.1.8. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971;

9.1.1.9. Agricultor familiar: Declaragdo de Aptidio ao Programa Nacional de Fortalecimento a
Agricultura Familiar — PRONAF-DAP, nos termos do art. 16 do Decreto n° 46.712, de 29 de janeiro de
2015;

9.1.1.10. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove a
qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢do Normativa RFB n°® 971, de 13 de
novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165);

9.1.1.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

9.1.1.13. Termo de Compromisso de Constitui¢ao de Consorcio, publico ou particular, ou outro documento
indicativo dos propositos de associagdo entre os proponentes, em se tratando de consoércio instituido para o
fim especifico de participar do certame.

9.1.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista:

9.1.2.1. Inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ).

9.1.2.2. Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao

domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

9.1.2.3. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, ou outra equivalente, na forma da lei.



I- A prova de regularidade fiscal e seguridade social perante a Fazenda Nacional
sera efetuada mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional —
PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido — DAU por elas
administrados, bem como das contribui¢des previdencidrias e de terceiros.

II - Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais
referentes ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentagao
de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na

forma da lei.
9.1.2.4. Certificado de Regularidade relativa a seguridade social e perante o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico — FGTS.
9.1.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacao de certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, nos termos da Lei Federal n° 12.440,
de 7 de julho de 2011, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.

9.1.2.6. Comprovacao da regularidade fiscal e/ou trabalhista devera ser efetuada mediante a
apresentacao das competentes certidoes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de negativas.

9.1.3. Qualificacao Economico-Financeira:

9.1.3.1. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor,
emitida nos ultimos 06 (seis) meses.

9.1.4. Qualificaciio técnico-operacional e técnico-profissional:

9.14.1. Nao sera exigida a apresentacao de documentos relativos a qualificagdo técnico-operacional
e técnico-profissional.

9.1.5. Declaracio:

9.1.5.1. Declarag¢ao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e

para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei nos termos do art. 93 da Lei Federal n°® 8.213, de
1991 e em outras normas especificas, conforme previsto no inciso IV do art. 63 da Lei Federal n°. 14.133,
de 2021.

9.1.5.2. Caso o contratado ndo cumpra os requisitos exigidos em sede de declaragdo, devera
apresentar justificativa e documentos comprobatorios dos fatos alegados, para fins de andlise da
Administragao.

9.1.6. Da documentacio do Imdvel:

9.1.6.1. Certidao de Inteiro Teor de Registro de Imoveis, emitida no prazo maximo de 30 dias.
9.1.6.2. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado valido, conforme Decreto Estadual n°
44.746/2018.

10. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

10.1. Do Contratante :

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas pelo Contratado, de acordo com o
presente Termo de Referéncia, o contrato ou documento que o substitua e seus anexos.

10.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

10.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no

objeto prestado, para que seja por ele reparado, corrigido, removido, reconstruido ou substituido, no total
ou em parte, as suas expensas.

10.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, atestar nas notas fiscais/faturas da efetiva
prestagdo do servigo, objeto deste Termo de Referéncia.

10.1.5. Rejeitar, no todo ou em parte os servicos prestados, quando em desacordo com as
especificagdes constantes na nota de empenho, no Termo de Referéncia e/ou na proposta comercial do



Contratado.

10.1.6. Comunicar o Contratado para emissdo de nota fiscal pertinente a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia parcial sobre a
execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

10.1.7. Solicitar o reparo, a correcao, a remog¢ao ou a substitui¢do do objeto em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorrecgoes.

10.1.8. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a parcela do servigo prestado,
no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente Termo de Referéncia.

10.1.9. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo Contratado
durante a execucao do contrato ou documento que o substitua.

10.1.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execucdo, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.

10.1.10.1. A Administragdo terd o prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data do protocolo do
requerimento, tratado no item 10.1.10, para decidir e admitir a prorrogagdo motivada por igual periodo,
conforme art. 123, Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.1.11. Responder eventuais pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos
pelo Contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos.

10.1.12. Aplicar ao Contratado as sangdes legais e regulamentares.

10.1.13. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributérios, trabalhistas e previdenciarios por meio
dos documentos pertinentes.

10.1.14. Disponibilizar local adequado para a realizagdo do servigo.

10.1.15. A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado

\

com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

10.1.16. Destinar o imdvel pra uso publico e para o fim especificado no Termo de Referéncia e no
contrato.
10.1.16.1. E facultado ao Contratante a utilizagio do imével, no todo ou em parte e a qualquer titulo,

por outras unidades ou servicos a ela subordinados.

10.1.17. Manter o imovel em boas condigdes de conservagdo, com seus acessorios ¢ instalagdes em
perfeito funcionamento;

10.1.17.1. Finda a locagdo, o imével deverd ser devolvido ao contratado nas condigdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme LAUDO DE VISTORIA, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal do mesmo.

10.1.18. Nao efetuar no imdvel qualquer obra, modificacdo ou instalagdo permanente, sem prévia
autorizagdo, por escrito do contratado, exceto intervengdes necessarias para garantir a seguranga do imével
e de seus usudrios.

10.1.18.1. Consentidas e realizadas eventuais obras, modificagcdes ou instalacdes permanentes no
imovel, essas passardo a integra-lo e a propriedade do contratado, com exclusdo de qualquer material
permanente pertencente ao Patrimonio Estadual, o qual sera retirado pelo contratante;

10.1.19. Pagar as despesas de telefone, luz, gés, dgua e esgoto, caso ndo estejam inclusas nas
despesas ordinarias de condominio;

10.1.20. Pagar os impostos, as taxas, e as contribui¢des relacionadas a posse e/ou propriedade do
imoével;

10.1.21. Cumprir integralmente a convengdo de condominio, quando houver, e os regulamentos

internos;



10.1.21.1. Pagar as despesas ordinarias de condominio eventualmente existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracao, nos termos da lei;

10.1.22. O contratante fica desde ja autorizado a fazer no imovel locado as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho de suas atividades;

10.2. Do Contratado :

10.2.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste instrumento € seus anexos,

nas quantidades, prazos e condi¢cdes pactuadas, assumindo exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto.

10.2.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Codigo de
Defesa do Consumidor, Lei Federal n°® 8.078, de 1990.

10.2.3. Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao.

10.2.4. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior, conforme Inciso II, art. 137 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, e inciso III, art. 16 do Decreto n°
48.587, de 2023, e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados.

10.2.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servigos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execugdo ou dos materiais nela empregados.

10.2.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdao do objeto, bem como por
todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos.

10.2.7. Arcar com os descontos nos pagamentos ou garantia, se for o caso, do valor correspondente
aos danos sofridos, devidamente comprovados.

10.2.8. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do Contratante ou do fiscal ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.9. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as ao Contratante para ateste e pagamento;

10.2.10. Responsabilizar-se pela garantia dos materiais empregados nos servigos prestados, dentro
dos padrdes adequados de qualidade, seguranga, durabilidade e desempenho, conforme previsto na
legislagdo em vigor e na forma exigida neste Termo de Referéncia.

10.2.11. Manter, durante toda a execugdo do objeto, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao.

10.2.12. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante e ndo onerara o objeto do contrato.

10.2.13. Comunicar ao fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local da execugao do objeto contratual.

10.2.14. Paralisar, por determinacdo do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

10.2.15. Promover a guarda, manuten¢do e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for
necessario a execugao do objeto, durante a vigéncia do contrato.

10.2.16. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas
de cargos previstas em outras normas especificas, conforme art. 116 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.16.1. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, quando solicitado pelo
fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas, conforme



paragrafo Unico, art. 116 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

10.2.17. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.
10.2.18. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de

sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do
objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no inciso II, alinea “d”, art. 124
da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

10.2.19. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranc¢a do Contratante.

10.2.20. Alocar os empregados necessarios, com habilitagdo e conhecimento adequados, ao perfeito
cumprimento das clausulas deste documento, fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e
utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendagdes de boa
técnica e a legislacdo de regéncia.

10.2.21. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n® 13.709, de
2018, adotando medidas eficazes para protecao de dados pessoais a que tenha acesso por forga da execugao
do objeto contratado.

10.2.22. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente,
cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de execu¢do do objeto
e nas melhores condigdes de seguranca, higiene e disciplina.

10.2.23. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovagdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou instrumento
congénere.

10.2.24. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

10.2.25. Informar ao Contratante quaisquer alteragdes de titularidade do imdvel inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente.

10.2.26. Entregar ao contratante o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina.
10.2.27. Reparar por sua conta e risco toda e qualquer irregularidade e/ou defeito que por ventura

ocorrer no imovel, no periodo da locacdao, que implique na impossibilidade de habitabilidade ou utilidade
do bem ora locado, principalmente os defeitos na estrutura interna, externa e de seguranga.

10.2.28. Arcar com eventuais prejuizos causados ao contratante e/ou terceiros provocados por
irregularidades e/ou mas condicdes fisicas do imdvel.

10.2.29. Garantir durante o tempo da locagdo o uso pacifico do imovel.

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei Federal n° 14.133, de 2021, o Contratado
ou o licitante que:

11.1.1. Der causa a inexecugao parcial da contratagao;

11.1.2. Der causa a inexecucdo parcial da contratagdo que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Der causa a inexecugdo total da contratagao;

11.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

11.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
11.1.6. Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagao, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo



justificado;

11.1.8. Apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragio
falsa durante a contratagdo ¢ a execucao do contrato;

11.1.9. Fraudar a licitagdao ou praticar ato fraudulento na execugdo da contratacao;

11.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangoes:

11.2.1. Adverténcia - quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que

ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, conforme disposto no § 2°, art. 156 da Lei Federal
n° 14.133, de 2021;

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas nos subitens
11.1.2 a 11.1.7, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, conforme disposto no §
4°, art. 156, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021;

11.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, que justifiquem a

imposicao de penalidade mais grave, conforme disposto no § 5°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de
2021).

11.2.4. Multa:

11.2.4.1. Moratoria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias.

11.3. As sangdes previstas nos subitens 11.2.1, 11.2.2 e 11.2.3 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa, conforme disposto no § 7°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, conforme § 8°, art. 156, da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

11.5. A aplicagdo das sangdes previstas neste documento nao exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no § 9°, art. 156, da
Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.6. Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias tuteis, contado da data de sua intimagdo, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicag¢do
enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicacdo das sangdes realizar-se-& em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos
do art. 158 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e
de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Em observancia ao disposto no § 1°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021, na
aplicacao das sangdes serdo considerados:

11.9.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
11.9.2. As peculiaridades do caso concreto;
11.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.9.4. Os danos que dela provierem para a Administracao Publica;



11.9.5. A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

11.10. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei Federal n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos no art. 159 da referida Lei de
Licitagoes.

11.11. A personalidade juridica do Fornecedor podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste documento
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligacao ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia, conforme disposto no art. 160, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

11.12. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da san¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, conforme art.
161, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante.

12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. O custo estimado total da contratacdo ¢ de R$ 2.819.916,60 (dois milhdes oitocentos ¢
dezenove mil novecentos e dezesseis reais € sessenta centavos), conforme custos unitarios apostos no
quadro constante do subitem 1.1 deste Termo de Referéncia.

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo por conta da dotacao orgamentaria
do or¢amento em vigor, aprovado pela Lei n* 25.698, de 14 de janeiro de 2026 (Lei Orcamentaria Anual).

13.1.1. A dotacdo que suportard a pretensa locagdao sera devidamente informada nos autos apos a
realizagdo da pesquisa de mercado para comprovagao da vantajosidade da contratacdo.

13.2. A dotacao relativa ao exercicio financeiro subsequente serd indicada apos aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Vitor A. G. Diniz
Gestor Ambiental

Responsavel pela Elaboracao

Carlos A. F. Zanon
Chefe Regional

Responsavel pela Aprovagao
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