PROJETO RAIZES

Briefing de requisitos conceituais, funcionais e técnicos

1. OBIJETIVO

O presente documento tem por finalidade validar, sistematizar e formalizar o conjunto de
requisitos conceituais, funcionais e técnicos, em nivel estratégico, no ambito decisério da
Alta Administracdo da CGU, constituindo-se como instrumento estruturante para a correta
especificacdo e contratacao dos projetos necessarios a construcao da nova sede do érgdo.

Ao antecipar diretrizes e critérios de decisdo, busca-se mitigar incertezas inerentes ao
processo projetual, reduzir a ocorréncia de retrabalhos e promover maior eficiéncia na
alocagdo de recursos, em consonancia com os principios de economicidade, eficacia e
governanca publica.

Assim, este documento objetiva consolidar diretrizes estratégicas da Alta Administracdo para
a implantagao da nova sede, constituindo referéncia normativa e conceitual para as etapas
subsequentes de planejamento, concepcao arquitetdnica, desenvolvimento de projetos e
processos de contratagao.

2. CONDICIONANTES

Local de implantacao: SEN, Lote 15

Enquadramento e Parametros Base

Coeficiente de Aproveitamento (CFA Basico): 0,80.

Taxa de Ocupacéo (TO): 40%.

Altura Maxima (H): 9,00 m.

Taxa de Permeabilidade (TP): 40%.

Afastamentos (AF): 20,00m da divisa frontal e 10,00 m das demais divisas.

Meméria de Calculo do Potencial Construtivo

O potencial construtivo é determinado pela Area Maxima de Construcdo (AMC), calculada
sobre o Coeficiente de Aproveitamento (CFA).

AMC = Area do Lote x CFA
Area do Lote: 22.500 m?
CFA: 0,80



Célculo: 22,500 x 0,80 = 18.000 m*
Potencial Construtivo Total: 18.000 m? (Area Computavel).

3. TEMAS ESTRATEGICOS E CONSULTA

3.1.  Partido Arquiteténico, Identidade Institucional e Representatividade

Relevancia:

Esta secdo aborda a dimensdo simbdlica e representacional do projeto arquitetonico,
compreendendo a edificacdo como um artefato cultural e institucional capaz de comunicar
valores, consolidar identidade e influenciar percepcdes sociais. Entende-se, portanto, que a
sede de um orgao publico transcende sua fungao operacional, assumindo papel ativo na
construcdo de legitimidade e confianca junto a sociedade.

Diretrizes Propostas:

1. Buscar o equilibrio entre sobriedade institucional e presenca simbdlica, evitando tanto
a ostentacdo quanto a excessiva neutralidade, de modo a refletir adequadamente o
papel estratégico da instituicdo no aparato estatal.

2. Incorporar e expressar, de forma coerente e integrada, valores como integridade,
transparéncia, eficiéncia e solidez institucional.

3. Afastar-se de solugdes genéricas associadas a arquitetura corporativa globalizada —
como o uso indiscriminado de fachadas em pele de vidro, privilegiando, em seu lugar,
uma expressdo que dialogue com a tradicdo da arquitetura publica brasileira,
especialmente aquela consolidada em Brasilia.

4. A volumetria deve respeitar a topografia natural do terreno e a escala predominante
do entorno diplomatico, evitando a imposicdo de marcos verticais dissonantes.

5. Explorar solugdes como filtros solares (brises, cobogos, peles duplas) e vazios
estratégicos, que promovem permeabilidade visual e iluminagao difusa, contrapostos
a elementos mais macicos e duraveis, como concreto aparente ou revestimentos
pétreos, que evocam estabilidade, permanéncia e autoridade institucional.

Avaliacdo da Alta Administracgao:
() De acordo
() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:




3.2.

Solucédo Estrutural

Relevancia

A solugdo estrutural constitui elemento estratégico para o desempenho técnico, funcional e
econdmico da edificacdo, influenciando diretamente sua flexibilidade de uso, durabilidade,
racionalidade construtiva, custos de implantacdo € manutencdo, além da viabilidade das
solucdes arquitetdnicas propostas.

Diretrizes Propostas:

1.

Adotar solucdo estrutural racional, modular e compativel com a flexibilidade de
ocupacao dos ambientes, permitindo adaptagdes futuras com minima interferéncia na
edificacdo.

Priorizar sistemas construtivos que favorecam eficiéncia executiva, padronizacdo,
durabilidade e reducdo de desperdicios durante a obra.

Considerar solugdes estruturais que contribuam para melhor desempenho ambiental
da edificacdo, incluindo estratégias de sombreamento, inércia térmica e racionalizagao
do uso de materiais.

Avaliar a viabilidade técnica e econbmica de sistemas mistos, pré-fabricados ou
industrializados, visando maior controle executivo, reducdao de prazo e eficiéncia
construtiva.

Buscar solucdo estrutural compativel com a linguagem arquiteténica institucional
pretendida, conciliando desempenho técnico, sobriedade formal, durabilidade e
expressao construtiva adequada a nova sede da CGU.

Avaliacao da Alta Administracao:

() De acordo

() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:

3.3.

Programa de necessidades

Relevancia:

O programa de necessidades constitui instrumento fundamental para a definicdo das
demandas funcionais, operacionais e espaciais da edificacdo, orientando o desenvolvimento
das solugdes arquitetdnicas e técnicas da nova sede. Sua adequada elaboragdo é essencial



para assegurar compatibilidade entre os espacos projetados, as atividades institucionais, a
capacidade operacional e as perspectivas de crescimento e transformagao organizacional.
Além de subsidiar a racionalizagdo do uso dos ambientes e dos recursos publicos, o
programa de necessidades influencia diretamente a eficiéncia operacional, a flexibilidade da
edificagdo e a qualidade do ambiente de trabalho.

Areas de Escritorio

O Programa de Necessidades das areas de escritério devera seguir a estrutura do regimento
Interno da CGU, considerando as relagdes e hierarquias existentes entre as diversas
Secretarias do 6rgdo, bem como a estruturacdo e caracteristicas préprias de cada setor.

A distribuicdo espacial, compartimentacao e dimensionamento de ambientes e mobiliario
devera observar estritamente os parametros dispostos no Manual de Padrées de Ocupagdo
da Areas de Trabalho — CGU.

Areas de Apoio

A especificacdo das areas de apoio admite maior grau de flexibilidade, na medida que
abrange ndo apenas ambientes de necessidade indiscutivel, como sanitarios e copas, como
instalacdes de apoio as atividades desenvolvidas, como auditérios, espacos multiuso,
restaurante, refeitorios, etc., e até instalagcbes para atendimento de programas especiais do
6rgao, como o Programa de Apoio a Mae Lactante.

Neste sentido, cabe a Alta Administracdo a validagdo da inclusdo e dimensionamento de
alguns ambientes de apoio, dentro da esfera de discricionariedade e planejamento estratégico
da atual gestdo.

Assim, estdo listados abaixo os ambientes e equipamentos que a area técnica julga de
atendimento opcional, pra manifestacdo da Alta Administracao:

Sanitéarios privativos:

Os normativos existentes estabelecem quantitativo minimo de sanitarios coletivos,
inclusive os destinados as Pessoas com Deficiéncia, no entanto a implantacdo de
sanitarios privativos € uma decisdao administrativa.

Na atual sede, ha sanitarios privativos apenas para salas de Secretarios e Ministro. A
area técnica € favoravel & manutencdo deste padrdo, na medida que a extensdo de
sanitarios privativos para salas de Diretores, por exemplo, pode resultar em futuras
dificuldades de adequacdo de layout resultantes de alteracao da estrutura do 6rgao,
posto que a criagao de novas diretoria, por exemplo, ensejaria @ demanda por
construcdo de novos sanitarios privativos.

Tais adaptagdes tendem a aumentar os custos de reforma e manutencao, reduzir a
flexibilidade dos ambientes, gerar maior consumo de area Util e ampliar a
complexidade das instalacdes hidrossanitarias, com impactos sobre racionalidade
construtiva, padronizagao dos pavimentos e eficiéncia operacional da edificagao.

Refeitoérios:

A implantacdo de refeitérios internos constitui decisao administrativa relacionada as
estratégias de bem-estar ocupacional, permanéncia dos servidores na edificacdo e
qualidade das areas de apoio oferecidas aos usuarios. Embora ndo haja
obrigatoriedade normativa para sua implementacdo em edificios administrativos, a
disponibilizagao de espacos adequados para realizagdo de refeicdes contribui para



melhores condicdes de conforto, convivéncia e apoio as atividades laborais.

No caso concreto, a edificacdo sera implantada em setor distante de quadras
comerciais e estabelecimentos de alimentagdo, situagao que confere a tais ambientes
ainda maior relevancia.

A experiéncia em ocupagdes anteriores, € no atual edificio-sede, tem demostrado que
as pessoas tém preferéncia por realizar refeicdes em ambientes contiguos ao seu
espaco de trabalho, geralmente no mesmo pavimento, em detrimento de utilizacdo de
refeitério central, o que leva a utilizagdo de areas ndo adequadas para esta atividade,
como salas de reunido e de trabalho colaborativo.

Assim, a area técnica sugere que em lugar de um refeitorio central, sejam previstos
refeitérios menores, setoriais, preferencialmente contiguos as copas, de forma a
aproveitar as instalagdes hidrossanitarias.

Espaco para Restaurante e/ou Café/Lanchonete

A previsdo de area destinada a operacdao de restaurante ou lanchonete comercial
constitui decisdo administrativa relacionada a oferta de servicos de apoio aos usuarios
da edificacdo e a dinamica de funcionamento cotidiano da nova sede.

A disponibilizacdo desse tipo de servico pode contribuir para maior conveniéncia,
reducdo de deslocamentos externos, melhoria das condicbes de permanéncia dos
servidores e atendimento ao publico interno e visitantes, especialmente em funcdo da
localizacdo e da intensidade de uso da edificacdo.

Por outro lado, a implantagao de restaurante comercial demanda infraestrutura técnica
especifica, incluindo sistemas de exaustdo, gas, climatizagdo, instalacoes
hidrossanitarias, tratamento de residuos e logistica de abastecimento e operacao,
além de implicar impactos sobre circulagdo, seguranca, manutencdao e gestdo
contratual do espaco. Também deve ser considerada a possibilidade de alteracdes
futuras no modelo de ocupacdo da edificacdo e na demanda efetiva pelo servico,
evitando destinacao excessiva ou subutilizada de area construida.

Nesse contexto, a area técnica entende que a eventual previsdo de restaurante
comercial deve observar critérios de viabilidade operacional, flexibilidade de uso,
proporcionalidade da demanda e compatibilidade com as estratégias institucionais de
ocupacdo e funcionamento da nova sede.

Espaco para o Programa de Apoio a Mae Lactante e Espaco Kids

Area de 290m=2.

Proporcionar melhor circulagdo entre os espacgos, maior siléncio nas
areas de estudo e descanso e distribuicdo mais equilibrada entre os ambientes
infantis sugeridos:

®* Recepcao

* Armazenamento de mochilas
®* Jogos de tabuleiro e de chéo
* Jogos eletrénicos

®* Casade bonecas

®* Brinquedoteca « Sala de TV e filmes



* Sala de estudo « Sala de descanso
° Banheiros

° Cozinha
Auditérios

A previsao de auditérios na nova sede constitui decisdo administrativa relacionada as
necessidades de realizagdo de eventos institucionais, reunides ampliadas,
capacitagdes, seminarios, agdes de comunicagao e atividades de representacdo
institucional.

Tais espacos podem contribuir para fortalecimento das atividades institucionais,
integracdo entre equipes e promogao de eventos internos e externos, além de reduzir
a dependéncia de locacdo de espacos externos para atividades de maior porte.

Por outro lado, auditérios representam ambientes de baixa ocupacdo continua e
elevada demanda de area, alem de exigirem solugdes especificas de acustica,
acessibilidade, seguranca contra incéndio, climatizacdo e infraestrutura audiovisual.
Seu dimensionamento inadequado pode resultar em subutilizacdo dos espacos e
aumento dos custos de implantacdo, operacdao e manutencdo da edificacao.

Desta forma, a area técnica entende que a definicdo da quantidade, capacidade e
configuragao dos auditérios deve observar critérios de demanda efetiva, flexibilidade
de uso, compartilhamento multifuncional dos ambientes e compatibilidade com o
modelo de funcionamento institucional pretendido para a nova sede.

Do ponto de vista técnico, o auditério ideal gue consegue solucionar de forma
adequada as guestdes de visibilidade e acustica, € do tipo gue possui plateia em
plataformas de niveis diferentes com poltronas fixas. Contudo, tal configuracdo ndo
permite flexibilidade na sua utilizacdo. Uma possivel solucdo seria a previsdo de um
auditério com maior capacidade (300-350 poltronas) no modelo fixo e inclinado e
outro com menor capacidade (150-200 poltronas) no modelo plano, sem poltronas
fixas, que poderia ser subdividido com divisdria retratil.

Areas de Arquivos

A previsdo de areas destinadas a arquivos fisicos constitui decisdo administrativa
relacionada as necessidades de armazenamento documental, preservacdo de acervos
e suporte as atividades institucionais do érgao. Embora o avanco dos processos de
digitalizacdo e gestdo eletronica de documentos tenda a reduzir progressivamente a
demanda por armazenamento fisico, ainda podem existir necessidades operacionais,
legais e administrativas que justifiguem a manutencdo de espacos especificos para
guarda documental.

Ndo obstante, areas de arquivo demandam condi¢cdes adequadas de seguranca,
controle ambiental, protecdo contra incéndio, controle de umidade, organizacdo
logistica e acesso restrito, alem de representarem consumo significativo de area
construida com baixa ocupacdo permanente. A superestimacao dessas areas pode
comprometer a flexibilidade do programa arquiteténico e gerar espacos subutilizados
ao longo do ciclo de vida da edificacdo.

Assim, a area técnica entende que a definicdo das areas de arquivo deve considerar
as diretrizes institucionais de transformacao digital, gestdo documental, temporalidade
dos acervos e perspectivas de reducdo progressiva da documentacao fisica, buscando
racionalizacdo de espacos e compatibilidade com as necessidades operacionais
efetivas da nova sede.



Area total destinada ao Arquivo: 1000m?

Distribuicdo da area total por atividades:
e Jdrea para armazenamento: 891me;
e area administrativa (junto com o Protocolo, caso necessario): 100m2:

e Jdrea para consulta do acervo e trabalho técnico: 9m2 (tratamento e classificacdo
do acervo além das consultas dos servidores e demais interessados autorizados).

A construcdo subterranea ndo € recomendada, em principio, pelas condigdes de
umidade que geralmente apresentam nossos solos. Ela gera inimeros riscos
relacionados a infiltragdes e infestacdes de térmitas. Além disso, a manutencao e os
custos de condicionamento de ar sdo muito elevados quando ha excessiva umidade.
Devido ao peso do acervo e da sua estrutura deve-se optar por espagos no térreo

Areas de repouso e alimentacdo para equipes de manutencao e limpeza:

A previsdao de areas de repouso destinadas as equipes de manutencdo, limpeza e
apoio operacional constitui decisdo administrativa relacionada as condi¢cdes de
suporte € bem-estar dos profissionais responsaveis pelo funcionamento cotidiano da
edificacdo.

Embora frequentemente negligenciados em programas arquitetdnicos de edificios
administrativos, tais espacos podem contribuir significativamente para melhores
condicdes de trabalho, apoio operacional e organizacdo das atividades de
manutencado predial e servicos terceirizados, especialmente em edificagdes de grande
porte e funcionamento continuo.

Importa ressaltar, no entanto, que a implantacao desses ambientes implica destinagao
permanente de area construida para atividades de apoio operacional, demandando
adequada compatibilizacdo com o programa arquitetdonico, fluxos de servico e
estratégias de ocupagao da edificacdo. Seu dimensionamento deve considerar
critérios de proporcionalidade, funcionalidade e racionalidade espacial, evitando
excessos ou subutilizacdo dos ambientes.

Nesse contexto, a area técnica entende necessaria a previsao de tais areas, devendo
observar as necessidades operacionais efetivas da edificacdo, as condicdes de
funcionamento dos contratos de apoio e a compatibilidade com o modelo institucional
e a racionalizacdo do uso dos espagos da nova sede.

Diretrizes Propostas:

1. Estruturar o programa de necessidades com base nas atividades institucionais, fluxos
operacionais, demandas funcionais e perspectivas de expansao futura da CGU.

2. Garantir compatibilidade entre areas, quantitativos, capacidade de ocupacdo e
necessidades efetivas de funcionamento da instituicdo.

3. Priorizar solu¢des espaciais flexiveis e adaptaveis, capazes de acomodar mudancgas
organizacionais e tecnoldgicas ao longo do ciclo de vida da edificacdo.

4. Considerar diferentes tipologias de ambientes de trabalho, incluindo espagos
colaborativos, areas de concentracdo, atendimento, reunides e atividades técnicas
especializadas.

5. Incorporar critérios de acessibilidade, conforto ambiental, ergonomia e bem-estar
ocupacional na definicdo dos ambientes e suas relagdes funcionais.

6. Compatibilizar o programa de necessidades com os condicionantes urbanisticos,



ambientais, operacionais € orcamentarios do empreendimento.

7. Buscar racionalizacdo e otimizacdo do uso dos espacos, evitando ociosidade,
sobreposicao funcional e areas subutilizadas.

8. Assegurar que o programa de necessidades constitua referéncia estruturante para as
etapas subsequentes de concepgao arquitetdnica, desenvolvimento de projetos e
contratagao.

Avaliacdo da Alta Administracao:
() De acordo
() Parcialmente de Acordo

() Reformular

1. Incluir os seguintes ambientes de apoio:

a. Sanitarios privativos apenas para Secretarios e Ministro

b. Refeitorios setoriais

C. Espaco para café/restaurante comercial (definir capacidade)
d. Espaco para o Programa de Apoio a Mae Lactante

e. Auditério(s): (definir quantidade e capacidades)

f. Arquivo: (definir capacidade)

g. Areas de repouso e alimentagdo para equipes operacionais
Observacoes:

3.4. Condicionantes Ambientais e Sustentabilidade

Relevancia:

As condicionantes ambientais e os principios de sustentabilidade constituem fatores
estratégicos para o desempenho, a eficiéncia e a resiliéncia da edificacdo, influenciando
diretamente o consumo de recursos naturais, 0s custos operacionais, o conforto ambiental e
0s impactos da construcdo sobre o meio ambiente. Além de representarem diretriz
institucional, configuram obrigagdo normativa aplicavel a Administracdo Publica Federal,
conforme a Lei n°® 14.133/2021, o Decreto n° 7.746/2012 e regulamentagdes correlatas
relativas as contratagdes sustentaveis, eficiéncia energética e etiquetagem de edificacoes
publicas no ambito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (ENCE/PBE Edifica). Sua
adequada incorporacao contribui para a economicidade, a responsabilidade socioambiental e
a conformidade legal da nova sede.



Diretrizes Propostas:

Atendimento integral dos normativos de acessibilidade, em especial a obtencao da
ENCE Geral de Projeto classe "A".

Priorizacdo de estratégias passivas de desempenho termo-energético, reduzindo a
dependéncia de sistemas artificiais € promovendo maior eficiéncia energética, a
exemplo do uso de dispositivos de sombreamento — como brises-soleil, cobogds ou
fachadas ventiladas

Preservacdo da permeabilidade do solo e a incorporagao de vegetacdo nativa do
Cerrado nas areas permeaveis. Paisagismo entendido como infraestrutura ambiental e
ndo apenas elemento ornamental.

A introducdo de patios internos, atrios ou vazios verticais para distribuicdao equilibrada
de iluminacdo natural, reduzindo o consumo energético e promovendo melhores
condigdes de conforto visual e bem-estar ocupacional, criando conexdo entre a
linguagem externa bucdlica e o ambiente interno, em consonancia com diretrizes
contemporaneas de arquitetura saudavel.

Racionalizacdo do consumo de agua e energia, eficiéncia energética, gestdao
adequada de residuos e utilizacdo de materiais de menor impacto ambiental, visando
conformidade legal, economicidade e reducdo dos impactos ambientais da nova sede.

A nova sede da CGU deve ser referéncia institucional em sustentabilidade,
alinhada as metas de eficiéncia, resiliéncia, inovacdo e desenvolvimento sustentavel
da Administragcdo Publica Federal.

Avaliacdo da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacgoes:

3.5.

Layouts, Arquitetura de Interiores e Acustica

Relevancia:

Os layouts, a arquitetura de interiores e o desempenho acustico influenciam diretamente a
funcionalidade, o conforto ambiental, a produtividade e a qualidade dos espacos
institucionais. A organizacdo interna dos ambientes impacta a integracdo entre equipes, a
eficiéncia dos fluxos, a flexibilidade operacional e a experiéncia dos usuarios, enquanto o
adequado tratamento acustico contribui para condigdes apropriadas de concentracao,
privacidade e comunicagcao. Em edificagdes publicas de uso intensivo, esses elementos
assumem papel estratégico na promogao do bem-estar ocupacional, da qualidade espacial e



da eficiéncia do ambiente de trabalho, além de contribuirem para a expressao da identidade
institucional da edificacao.

Diretrizes Propostas:

Desenvolver layouts funcionais, flexiveis e compativeis com as diferentes dinamicas de
trabalho, atendimento e interacdo institucional, estritamente de acordo com o Manual
de Padrdes de Ocupacdo da Areas de Trabalho — CGU.

Adotar clara hierarquia de acessos e usos, distinguindo areas de interface publica —
como Servico de Informagdo ao Cidadao (SIC), auditorios e espagos de atendimento
— das areas de carater restrito, destinadas a atividades de auditoria, inteligéncia e
fiscalizacdo. Essa diferenciacdo deve ser inteligivel tanto do ponto de vista funcional
quanto espacial.

Adotar sistemas construtivos e solugdes espaciais que favorecam a flexibilidade, como
plantas livres, modulagao estrutural racional e concentracdo de nucleos técnicos. Tais
estratégias permitem reconfiguragbes futuras com menor custo e impacto
operacional.

Priorizar solugdes de arquitetura de interiores que promovam conforto ambiental,
ergonomia, bem-estar ocupacional e qualidade espacial.

Garantir adequada setorizagdo e organizagao dos ambientes, favorecendo integracdo
entre equipes sem comprometer privacidade, concentracdo e eficiéncia operacional.

Adotar materiais, revestimentos e solugdes construtivas compativeis com o
desempenho acustico requerido para cada tipo de ambiente.

Prever tratamento acuUstico adequado para ambientes de reunido, auditérios, areas
colaborativas, setores técnicos e espacos de atendimento ao publico.

Integrar os elementos de interiores a identidade institucional da CGU, conciliando
sobriedade, acolhimento, durabilidade e representatividade.

Priorizar materiais € mobiliarios de alta durabilidade, facil manutencdo e desempenho
compativel com edificagdes publicas de uso intensivo.

10. Compatibilizar layouts, solucdes de interiores e estratégias acusticas com os sistemas

prediais, acessibilidade, iluminacdo, climatizagcdo e diretrizes de sustentabilidade da
edificacdo.

Avaliacdo da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacgoes:




3.6. Acessibilidade e Desenho Universal

Relevancia

A acessibilidade e o desenho universal constituem principios fundamentais para a promocao
da inclusdo, da autonomia e da igualdade de acesso aos espacos institucionais, assegurando
que a edificagdo possa ser utilizada de forma segura, confortavel e independente pelo maior
numero possivel de pessoas. Além de representarem requisito essencial de qualidade do
ambiente construido, configuram obrigacdo normativa aplicavel a Administracdo Publica
Federal, conforme a Lei n°® 13.146/2015, o Decreto n® 5.296/2004, a ABNT NBR 9050 e
demais regulamentacGes correlatas. Sua adequada incorporacdo impacta diretamente a
funcionalidade, a experiéncia dos usuarios e o carater democratico e inclusivo da nova sede.

Diretrizes Propostas:

1. Atendimento integral as normas e legislacdes de acessibilidade aplicaveis, em especial
a ABNT NBR 9050, assegurando conformidade desde as etapas iniciais de
concepgao do projeto.

2. Adotar a Acessibilidade como principio estruturante do projeto arquitetonico,
garantindo uso seguro, autbnomo, intuitivo e equitativo a todas as pessoas,
independentemente de suas condicdes fisicas, sensoriais ou cognitivas.

3. Busca por uma arquitetura inclusiva, acolhedora e ndo segregadora, na qual a
acessibilidade esteja plenamente integrada a linguagem arquitetonica e a experiéncia
espacial da nova sede.

Avaliacao da Alta Administracao:
() De acordo
() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:

3.7. Dimensionamento da Populagio e indices de Ocupaciao

Relevancia

Conforme Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal, o dimensionamento da populacdo
principal, bem como a definicdo dos indices de ocupacdo da edificacio sdo os
parametros principais para a construgao do programa de necessidades definitivo e do quadro



final de areas, e é resultante do levantamento da populacdo total e do percentual definido
para postos de trabalho reduzidos, ou seja, aqueles representados por servidores,
colaboradores e estagiarios que realizam trabalho remoto.

Normativos de referéncia:

Portaria Conjunta n® 38, de 31 de julho de 2020, alterada pela Portaria Conjunta n® 28, de
24 de marco de 2021, que institui padrao de ocupagdo e parametros para ©
dimensionamento de imoveis utilizados por 6rgaos e entidades da administracdo publica
federal direta, autarquica e fundacional de uso administrativo a serem aplicados no
desenvolvimento de projetos, obras de construcdo, reformas e ampliagdo, avaliagdo da
adequacdo de locagdes, permutas e compartilhamento de iméveis.

Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais
da Administracao Publica Federal direta, autarquica e fundacional (versdao 1.1 — junho de
2022).

Manual de Parametros para Ocupacdo de Ambientes de Escritério - CGU

Populagao atual e impactos dos percentuais e indices adotados

Conforme painel COGEP, o quantitativo atual de servidores em Brasilia € de 1.513 pessoas
(incluindo estagiarios). Para efeito de calculo de populacdo, este valor deve somar-se ao
quantitativo de colaboradores terceirizados que exercem funcdes administrativas,
aproximadamente de 250, o que resulta em uma Populacdo Total de 1.763 pessoas.

O Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis
Institucionais da Administragao Publica Federal estabelece uma metodologia de calculo de
Populagao Principal, separando os postos de trabalho em Postos de Trabalho Integrais e
Postos de Trabalho Reduzidos, conforme definicdes abaixo.

Posto de Trabalho Integral: aguele representado por servidores, empregados,
colaboradores e terceirizados que realizem expediente continuo no imovel, cuja carga
horaria diaria media seja igual ou superior a seis horas e que demande estacdo de
trabalho exclusiva.

Posto de Trabalho Reduzido: aguele representado por servidores, empregados,
colaboradores, estagidrios e terceirizados que realizam expediente parcial ou transitorio
no imovel, cuja carga hordria didria media seja inferior a seis horas ou realizada em

teletrabalho e que demande estacdo de trabalho que, neste caso, deverda ser
compartilhada.

A Populacdo Principal do imdvel sera mensurada pela soma dos postos de trabalho
integrais e reduzidos do(s) orgdo(s) ocupante(s), aplicando-se os seguintes pesos:

A quantidade total de Posto de Trabalho Integral sera contabilizada de forma absoluta.

A guantidade total de Posto de Trabalho Reduzido sera contabilizada multiplicada pelo
indice de 50% (cinguenta por cento).

Assim, temos que a Populacdo Principal, no caso concreto, pode variar de 1.763
(considerando 100% de postos de trabalho integrais) a 882 (considerando 100% de
postos de trabalho reduzidos).

A area de escritorio total deve ser obtida multiplicando a Populagdo Principal pelo indice de
ocupacgao, que pode variar de 7/m? a 9m?. Neste caso a area de escritorio total pode
variar de 6.170,50m? (considerando 100% de postos de trabalho reduzido e indice


https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-conjunta-n-38-de-31-de-julho-de-2020-269968297
https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-conjunta-n-28-de-24-de-marco-de-2021-310489766
https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-conjunta-n-28-de-24-de-marco-de-2021-310489766

de 7m? por pessoa da populagédo principal) a 15.867,00m? (considerando 100% de
postos de postos presenciais e indice de 9m? por pessoa da populagdo principal).

Por sua vez, a area de apoio necessaria, que € area que da suporte as atividades
desenvolvidas no imdvel, tais como auditérios, copas, sanitarios, vestiarios, etc., € obtida
multiplicando a populacdo principal pelo indice de ocupacdo de areas de apoio, que pode
variar de 2m? a 3m?. Assim, no caso concreto, seria de 1.763,00 (considerando populagdo
principal de 882 e indice de 2m?) a 5.289,00 (considerando populacao principal de 1763 e
indice de 3m?)

Desta forma, conforme a metodologia proposta pelo Manual, o total de area computavel
(area de escritério + area de apoio) para atendimento da populagao atual de Brasilia poderia
variar de 7.933,50m? a 21.156,00m?.

Conforme a formula constante no referido manual para estimativa de area construida (Area
Computavel = 0,7 x 1,1), a Area Construida Minima seria, portanto, de 12.466,93m? e a
Area Construida Maxima seria de 33.245,14m?. O quadro abaixo apresenta o resumo dos
cenarios:

Populacao

Principal -

resultante Indice (ie indicede | Areade Areade . .

. | Percentual ocupacao - . sl Area Area
Populacao (corresponde ocupacgao apoio esctritorio . p
de postos . - . Computavel | Construida
Total . ao numero . - Apoio | resultante | resultante 2
reduzidos Escritério 2 2 2 Total (m”) | Resultante
total de 2 (m®) (m?) (m%)
estacgo (m’)
coes de

trabalho)
1763 100% 882 7 2 1763.00 6170.50 7933.50 12466.93
1763 75% 1102 7 2 2203.75 7713.13 9916.88 15583.66
1763 100% 882 9 3 2644.50 7933.50 10578.00 16622.57
1763 55% 1278 7 2 2556.35 8947.23 11503.58 18077.05
1763 50% 1322 7 2 2644.50 9255.75 11900.25 18700.39
1763 75% 1102 9 3 3305.63 9916.88 13222.50 20778.21
1763 50% 1322 9 3 3966.75 11900.25 15867.00 24933.86
1763 0% 1763 7 2 3526.00 12341.00 15867.00 24933.86
1763 0% 1763 9 3 5289.00 15867.00 21156.00 33245.14

Assim, considerando que o potencial construtivo do lote é de 18.000 m?, o
percentual de postos reduzidos a ser considerado deve ficar proximo a 55%, de
forma que a area total construida se adeque ao limite legal do lote.

Comparacao: Manual x Realidade atual CGU

Cabe comparar, ainda, os indices do Manual com os valores atualmente praticados no edificio
sede da CGU.

Atualmente a CGU ocupa uma area de escritério de cerca de 8.240,00m? no Edificio Multi,
com 1082 esta¢des de trabalho, com um indice de ocupacdo resultante de 7.62m? por
ocupante. Ou seja, a nova sede tem o potencial de acrescentar cerca de 700m? de area de
escritorio e quase 200 novas posicdes de trabalho, chegando a 1.278 estacdes. Contudo,
para de fato chegar a esta quantidade de estacdes de trabalho, hd que se adequar o padrdo
de ocupacdo atual, de 7,62m?/estacdo para 7,00m?/estacdo, o que pode ser obtido com
pequenos ajustes no dimensionamento de salas de reunido e espacos de trabalho
colaborativo.




Vale ainda ressaltar a necessidade de observacao rigorosa do Manual de Parametros
de Ocupacdo de Ambientes de Escritério da propria CGU, que estabelece, por
exemplo, a adogdo de salas individuais apenas para chefias de nivel DAS 5 e
superior.

Outro ponto digno de nota € de que nesta populacdo estimada ndo esta se considerando a
expansao da populagao ao longo do tempo, em virtude de incremento na forca de trabalho
da CGU, decorrente de novos concursos publicos, por exemplo.

Diretrizes Propostas:

1. Observar de forma rigorosa o Manual de Parametros de Ocupacdo de Ambientes de
Escritorio da CGU, com excecbes sendo aprovadas pela Secretaria-Executiva

Avaliacao da Alta Administracao:
() De acordo
() Parcialmente de Acordo

() Reformular

TS

Adotar os seguintes indices para dimensionamento do novo edificio-sede:

a. Percentual de postos reduzidos: 55%

b. indice de ocupagiio — escritério: 7m?/ocupante
C. Indice de ocupacio — apoio: 2m?/ocupante
Observacgoes:

3.8. Seguranca institucional

Relevancia:

A segurancga institucional constitui elemento essencial para a protecdo de pessoas,
informagdes, ativos fisicos e atividades estratégicas desenvolvidas pela instituicdo. Sua
adequada consideracdo no processo de concepcao da nova sede impacta diretamente a
continuidade operacional, a mitigacdo de riscos, a integridade patrimonial e a confiabilidade
institucional. Alem disso, os requisitos de seguranca influenciam a organizagao espacial da
edificacdo, os fluxos intemos, a relacdo com o espaco urbano e as condicdes de
funcionamento cotidiano do edificio, devendo ser considerados de forma integrada as demais
disciplinas de projeto.

Diretrizes Propostas:



Estruturar o edificio com niveis claros de controle e hierarquizacdo de acessos,
diferenciando fluxos publicos, institucionais, operacionais, técnicos e areas restritas.

Incorporar solu¢des de seguranca passiva por meio do proprio desenho arquiteténico
e paisagistico, priorizando visibilidade, controle natural, legibilidade espacial e reducao
de areas vulneraveis.

Prever infraestrutura adequada para sistemas de controle de acesso, monitoramento
eletrénico, videomonitoramento, deteccdo perimetral e seguranca patrimonial
integrada.

Garantir compatibilizagdo entre as estratégias de seguranca institucional,
acessibilidade, conforto ambiental e funcionamento cotidiano da edificacdo, evitando
solugdes excessivamente segregadoras ou hostis.

Atender integralmente as normas de seguranca contra incéndio e panico, incluindo
rotas de fuga, compartimentacao, sinalizacao, brigada, sistemas de deteccdo, alarme
e combate a incéndio.

Prever areas técnicas e operacionais estrategicamente posicionadas para suporte as
atividades de seguranca, manutencao predial e gestdo de emergéncias.

Buscar equilibrio entre protecdo institucional, transparéncia e relagdo urbana,
assegurando que a nova sede mantenha carater democratico, acessivel e compativel
com a representatividade institucional da CGU.

Avaliacdo da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacgoes:

3.9.

Sistemas Elétricos e Luminotécnica

Relevancia:

Os sistemas elétricos e de iluminagdo sdo elementos estruturantes para o funcionamento
seguro, eficiente e continuo da edificagdo, com impactos diretos na confiabilidade da
infraestrutura, no desempenho energetico, na seguranca institucional e no conforto dos
usuarios. Ao longo do ciclo de vida do edificio, esses sistemas influenciam significativamente
0s custos operacionais € de manutencao, bem como a capacidade de adaptacao a novas
demandas tecnoldgicas e institucionais.

O projeto luminotécnico, além de atender requisitos técnicos, exerce papel relevante na
qualidade dos ambientes construidos, afetando o bem-estar ocupacional, a produtividade das



equipes e a percepcao arquitetonica dos espacos internos e externos. Nesse contexto, €
indispensavel a observancia rigorosa das normas técnicas aplicaveis, bem como das diretrizes
de eficiéncia energetica, sustentabilidade e racionalizacdo do gasto publico que orientam a
Administragao Publica Federal.

Diretrizes Propostas:

1.

Desenvolver solucao de sistemas elétricos dimensionada para atender com seguranca
e confiabilidade as novas demandas operacionais, prevendo flexibilidade e capacidade
de expansao futura da instituicao.

Incorporar estratégias de eficiéncia energetica como principio de projeto, incluindo
automacao predial, setorizagdo inteligente de circuitos, monitoramento de consumo e
adocdo de equipamentos de alto desempenho energético.

Maximizar o aproveitamento da iluminacdo natural, mediante integracdo entre
arquitetura, sistemas de iluminacdo artificial € controles automatizados, contribuindo
para a reducdo do consumo energético e melhoria do conforto ambiental.

Adotar projeto luminotécnico orientado ao conforto visual, com niveis adequados de
iluminancia, uniformidade, controle de ofuscamento e adequacdo as diferentes
funcdes e atividades desempenhadas nos ambientes.

Priorizar tecnologias de iluminacdo de alta eficiéncia, durabilidade e baixo custo de
manutencdo, com énfase em sistemas LED e solucbes padronizadas que facilitem a
operacao e a gestao do ativo.

Prever infraestrutura robusta para sistemas de energia comercial, de emergéncia e
ininterrupta, assegurando protecdo elétrica, aterramento adequado, estabilizacdo e
continuidade operacional de areas e servicos criticos.

Integrar os sistemas elétricos e luminotécnicos as estratégias globais de automacao
predial, sustentabilidade, resiliéncia e gestdo eficiente da edificacdo, alinhando
desempenho técnico, racionalidade econdmica e responsabilidade ambiental.

Avaliacao da Alta Administracao:

() De acordo

() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:

3.10.

Sistemas Mecanicos (Incluindo Ar-Condicionado e Elevadores)

Relevancia:

Os sistemas mecanicos desempenham papel essencial no funcionamento, conforto ambiental,



acessibilidade e desempenho operacional da edificacdo, influenciando diretamente a
qualidade do ambiente interno, a eficiéncia energética, a experiéncia dos usuarios e os custos
de operagdo e manutencdo ao longo do ciclo de vida do edificio. Sistemas como climatizacao,
ventilagdo mecanica e transporte vertical sdo fundamentais para assegurar condicdes
adequadas de conforto térmico, salubridade, circulacdo e acessibilidade, especialmente em
edificagdes publicas de uso intensivo. Além disso, sua concepcao deve observar critérios de
eficiéncia, confiabilidade, integracdo predial e conformidade com as normas técnicas e
regulamentacdes aplicaveis.

Ventilacao Natural x Condicionamento Atrtificial

A avaliacdo entre solugdes de condicionamento artificial e estratégias de ventilagdo natural
deve considerar ndo apenas aspectos de desempenho térmico, mas também critérios
institucionais de eficiéncia operacional, sustentabilidade, flexibilidade de wuso e
representatividade arquitetonica.

O condicionamento artificial oferece maior previsibilidade quanto ao controle de temperatura,
umidade e qualidade do ar interno, garantindo estabilidade ambiental compativel com
ambientes corporativos de alta densidade ocupacional e com demandas tecnoldgicas
permanentes.

Tal solucdo tende a favorecer maior padronizacdo dos espacos e conforto continuo
independentemente das variacdes climaticas sazonais, especialmente em perfodos de baixa
umidade caracteristicos do Distrito Federal. Entretanto, sistemas integralmente dependentes
de climatizagao mecanica implicam maior consumo energeético, custos operacionais elevados
e maior dependéncia de manutencao especializada ao longo da vida Util da edificacdo.

Por outro lado, estratégias de ventilacdo natural, quando adequadamente integradas ao
partido arquitetonico, podem explorar de forma eficiente as caracteristicas climaticas de
Brasilia, marcadas por ventos relativamente constantes, amplitudes térmicas moderadas e
elevada incidéncia solar.

Solugdes como ventilagdo cruzada, sombreamento passivo, brises, patios internos, atrios e
fachadas permeaveis contribuem para reduzir a carga térmica e o consumo energetico, aléem
de promover maior integracdo entre arquitetura, conforto ambiental e sustentabilidade.
Contudo, a adogdo exclusiva desse modelo pode apresentar limitagdes em ambientes de alta
ocupacgdo, areas de permanéncia prolongada ou espacos com exigéncias especificas de
controle acustico e climatico.

Nesse sentido, recomenda-se que a definicdo das premissas considere solucdes hibridas e
adaptativas, capazes de combinar desempenho ambiental passivo com apoio de sistemas
mecanicos de climatiza¢do, conciliando eficiéncia energética, conforto dos usuarios e
coeréncia com a arquitetura publica contemporanea brasileira.

Adicionalmente, deve-se estabelecer como premissa técnica gue 0os ambientes operando sob
climatizacdo artificial ndo utilizem ventilacdo natural de forma concomitante, ou seja, as
janelas deverdo permanecer fechadas e trancadas, salvo em sistemas especificamente
projetados para operacao hibrida e com automagao compativel.

A abertura permanente ou indiscriminada de janelas em espacos climatizados compromete o
equilibrio térmico e higrométrico previsto em projeto, aumentando significativamente as
cargas térmicas, o consumo energético e o desgaste dos equipamentos de ar-condicionado.

Alem disso, a entrada ndo controlada de ar externo pode prejudicar o desempenho acustico,
a filtragem de particulas e a estabilidade das condi¢bes internas de conforto, especialmente
durante periodos de elevada temperatura, baixa umidade ou ocorréncia de poeira e poluentes
atmosfericos caracteristicos do clima do Distrito Federal.

Dessa forma, a _compatibilizacdo entre arquitetura e sistemas prediais deve assegurar uma
clara definicdo operacional entre ambientes predominantemente ventilados naturalmente e




ambientes climatizados mecanicamente, evitando solucdes conflitantes gue reduzam a

eficiéncia global da edificacio.

Diretrizes Propostas:

1.

Adotar solugdes de climatizacdo compativeis com as caracteristicas climaticas locais,
priorizando eficiéncia energeética, conforto térmico, qualidade do ar interno e facilidade
de operacdo e manutencao.

O sistema de condicionamento artificial de ar deve possuir alta variabilidade de
capacidade, de modo a atender com maxima eficiéncia os diferentes niveis de
ocupacao da edificacao.

Integrar estratégias passivas de conforto ambiental as solugdes mecanicas, reduzindo
a dependéncia de sistemas artificiais de climatizacao.

Prever sistemas de ventilagdo e renovacdo de ar adequados as exigéncias de
salubridade, conforto e desempenho ambiental dos ambientes internos.

Validar as solugbes de ventilacdo natural e condicionamento artificial por meio de
simulagdes computacionais de desempenho térmico e energético, garantindo as
manutencdo das condigdes de conforto térmico em todos os dias do ano.

Priorizar equipamentos e sistemas de alta eficiéncia energética, com controle
setorizado, automagao e monitoramento de desempenho operacional.

Dimensionar os sistemas de transporte vertical considerando acessibilidade universal,
fluxo de usuarios, seguranca, conforto e capacidade de expansao futura.

Garantir que elevadores e demais sistemas de circulagdo vertical atendam
integralmente as normas de acessibilidade e seguranca aplicaveis.

Compatibilizar os sistemas mecanicos com a arquitetura, estrutura e demais
instalagdes prediais desde as etapas iniciais de projeto, minimizando interferéncias e
racionalizando espagos técnicos.

10. Prever infraestrutura adequada para manutencdo, operagao e substituicdo futura de

equipamentos, assegurando durabilidade e continuidade operacional da edificacdo.

Avaliacao da Alta Administracao:

() De acordo

() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:

3.11.

Sistema de Detecc¢ao, Prevencdao e Combate a Incéndios



Relevancia:

O sistema de deteccdo, prevencdo e combate a incéndios constitui elemento essencial para a
protecao da vida, do patriménio publico e da continuidade das atividades institucionais, sendo
indispensavel para a seguranca e operacao adequada da edificagdo. Sua correta concepgao
impacta diretamente as condigdes de evacuacdo, resposta a emergéncias, mitigacao de riscos
e resiliéncia operacional do edificio. Alem de atender as exigéncias de seguranca aplicaveis as
edificagdes publicas, o sistema deve observar integralmente as normas técnicas da ABNT, as
Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal e demais
regulamentacdes correlatas.

Diretrizes Propostas:

1.

Atender integralmente as normas técnicas e regulamentacdes aplicaveis de seguranca
contra incéndio e panico, incluindo exigéncias da ABNT e do Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal.

Estruturar solugdes integradas de deteccdo, alarme, sinalizacdo, compartimentacdo e
combate a incéndio, compativeis com o porte e a complexidade da edificacao.

Garantir rotas de fuga seguras, acessiveis, claramente identificadas e adequadamente
dimensionadas para evacuacao eficiente dos usuarios.

Prever sistemas automaticos e manuais de combate a incéndio compativeis com os
riscos e usos previstos para cada ambiente da edificacdo.

Incorporar solugdes que favorecam rapida identificacdo de emergéncias, resposta
operacional eficiente € minimizacdo de danos humanos e patrimoniais.

Compatibilizar os sistemas de incéndio com arquitetura, estrutura, acessibilidade e
demais instalagdes prediais desde as etapas iniciais de concepcao do projeto.

Prever infraestrutura adequada para operacdo, monitoramento, manutencao e futuras
atualizagbes dos sistemas de seguranca contra incéndio.

Avaliacao da Alta Administracao:

() De acordo

() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacgoes:

3.12. Sistema Hidrossanitario

Relevancia:



O sistema hidrossanitario desempenha papel fundamental no funcionamento, na salubridade,
na eficiéncia operacional e no desempenho ambiental da edificacdo, influenciando
diretamente o conforto dos usuarios, 0 consumo de recursos naturais € os custos de
operagao e manutengao ao longo do ciclo de vida do edificio. Sua adequada concepgao €
essencial para garantir abastecimento, drenagem, coleta e destinacdao segura de efluentes,
além de contribuir para a sustentabilidade e a resiliéncia da infraestrutura predial. Considera-
se, ainda, a necessidade de atendimento as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes de
racionalizacdo do uso da agua na Administracao Publica Federal.

Diretrizes Propostas:

1. Desenvolver solucbes hidrossanitarias compativeis com as demandas operacionais da
edificacdo, assegurando eficiéncia, confiabilidade e facilidade de manutencao.

2. Priorizar estratégias de racionalizagdo do consumo de agua, incluindo dispositivos
economizadores, monitoramento de consumo e sistemas de reuso, quando
tecnicamente viaveis.

3. Prever solu¢bes adequadas para drenagem pluvial, manejo das aguas superficiais e
controle de escoamento, considerando as condicdes climaticas e de permeabilidade
do terreno.

4. Garantir condicbes adequadas de salubridade, seguranca sanitaria e conforto aos
usuarios, em conformidade com as normas técnicas e regulamentagdes aplicaveis.

5. Compatibilizar os sistemas hidrossanitarios com arquitetura, estrutura, paisagismo e
demais instalacoes prediais desde as etapas iniciais de projeto.

6. Priorizar materiais e equipamentos de alta durabilidade, eficiéncia operacional e
facilidade de substituicdo e manutencao.

7. Incorporar solu¢bes que contribuam para o desempenho ambiental da edificacdo e
para a reducdo dos impactos sobre a infraestrutura urbana e os recursos hidricos.

Avaliacao da Alta Administracao:
() De acordo
() Parcialmente de Acordo

() Reformular

Observacoes:

3.13. GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) (Caso haja Restaurante)

Relevancia:



O sistema de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP) constitui infraestrutura critica para o
funcionamento seguro e eficiente de atividades especificas da edificacdo, exigindo rigor
técnico em sua concepgdo, implantacdo e operacdo. Sua adequada previsao impacta
diretamente a seguranca dos usuarios, a mitigacao de riscos operacionais, a continuidade das
atividades e a conformidade da edificacdo com as normas técnicas e regulamentacdes de
seguranca aplicaveis. Em edificacbes publicas, o sistema deve ser concebido de forma
integrada as demais disciplinas de projeto, observando critérios de seguranca, acessibilidade
para manutencao, ventilacdo e controle de riscos.

Diretrizes Propostas:

Atender integralmente as normas técnicas da ABNT, as regulamentacdes do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal e demais exigéncias aplicaveis aos sistemas de
GLP.

Garantir localizagdo adequada das centrais de GLP, observando critérios de
seguranca, ventilacdo, afastamentos minimos e acessibilidade para operagao e
manutencao.

Prever solucbes que minimizem riscos de vazamentos, incéndios e explosoes,
incluindo dispositivos de seguranga, blogueio e monitoramento.

Compatibilizar o sistema de GLP com arquitetura, estrutura, paisagismo e demais
instalagdes prediais desde as etapas iniciais de projeto.

Assegurar facilidade de inspecdo, manutencdo e eventual substituicdo de
componentes e equipamentos do sistema.

Incorporar sinalizagao, identificacdo e dispositivos de emergéncia compativeis com os
requisitos de seguranga operacional.

Avaliar a viabilidade e a necessidade efetiva do uso de GLP, considerando alternativas
tecnoldgicas mais eficientes, seguras e sustentaveis, qguando aplicavel.

Avaliacdo da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacoes:

3.14. Sistema de Cabeamento Estruturado



Relevancia:

O sistema de cabeamento estruturado constitui infraestrutura essencial para a conectividade,
integragao tecnolodgica e funcionamento das atividades institucionais, suportando sistemas de
comunicacgao, dados, automacdo, seguranca eletronica e operagdes digitais da edificacdo. Sua
adequada concepcao impacta diretamente a confiabilidade, a flexibilidade operacional, a
capacidade de expansdo tecnolégica e a continuidade dos servicos institucionais. Em
edificacdes publicas contemporaneas, a infraestrutura de telecomunicacbes deve ser
planejada de forma integrada as demais disciplinas de projeto, considerando critérios de
desempenho, escalabilidade, organizacao e facilidade de manutencao.

Diretrizes Propostas:

Desenvolver infraestrutura de cabeamento estruturado compativel com as demandas
atuais e futuras de comunicacdo, dados, automacdo e sistemas institucionais.

Atender as normas técnicas aplicaveis de telecomunicagdes, cabeamento estruturado
e infraestrutura de tecnologia da informacao.

Garantir flexibilidade e escalabilidade da infraestrutura, permitindo ampliagdes,
reconfiguracdes e atualizagdes tecnolégicas com minima intervencao fisica.

Prever adequada setorizacdo e organizacdo de salas técnicas, racks, shafts,
eletrocalhas e demais elementos da infraestrutura de telecomunicaces.

Compatibilizar o sistema de cabeamento estruturado com arquitetura, estrutura,
sistemas elétricos, climatizacdo e demais instalagdes prediais desde as etapas iniciais
de projeto.

Incorporar solugdes que favorecam organizacdo, rastreabilidade, facilidade de
manutencao e continuidade operacional dos sistemas.

Prever redundancia e infraestrutura adequada para suportar sistemas criticos de
comunicagao, seguranga institucional e operacao predial.

Integrar o cabeamento estruturado as estratégias de automacdo, conectividade e
transformacao digital da nova sede.

Avaliacao da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacgoes:

3.15. Sistema de Gerenciamento Predial (BMS)



Relevancia:

O Sistema de Gerenciamento Predial (BMS) funciona como o ‘painel de controle’ da
edificacdo, consolidando informagdes e permitindo acompanhar, em tempo real, o
desempenho dos principais sistemas prediais. Sua adocdo contribui para a continuidade
operacional, a rapida resposta a eventos, a reducdo de desperdicios e a melhoria da eficiéncia
de operacdo e manutencao ao longo do ciclo de vida do edificio. Adicionalmente, ao
centralizar eventos e alarmes e apoiar protocolos de atuacdo, o BMS reforca a seguranca
patrimonial e a governanca do edificio, contribuindo para a prevencao e mitigagdo de riscos
(por exemplo, intrusdes, incidentes operacionais, falhas de infraestrutura e emergéncias),
com histérico de ocorréncias que facilita auditoria, ligdes aprendidas € melhoria continua.

Diretrizes Propostas:

Desenvolver infraestrutura capaz de os sistemas mais relevantes da edificacao,
gerenciar equipamentos (p.e: controladores de demanda, gestdo de trafego de
elevadores, integracdo total e subordinacdo aos sistemas de deteccdo, alarme e
combate a incéndio.

Prever uma visdo central (painel/dashboards) com indicadores essenciais do edificio e
status dos sistemas, para suporte a decisdo € a rotina operacional.

Estabelecer uma loégica de alertas e prioridades (alto/médio/baixo), com mensagens
objetivas e orientadas a acdo, evitando excesso de alarmes sem relevancia.

Garantir registro de histérico e tendéncias de operacdo (eventos, alarmes e
indicadores), permitindo auditoria, diagnostico e prevencdo de recorréncias.

Viabilizar a integragdo do BMS com a gestdo de manutencdo predial (abertura de
chamados/ordens de servico), para acelerar resposta e reduzir tempo de
indisponibilidade.

Definir regras basicas de acesso e seguranca da informagao (perfis de
usuario, registros de alteracdo e governanca), alinhadas a politica de TIC da
instituicdo.

Assegurar que o BMS seja expansivel e evolutivo, permitindo incorporar novas areas,
equipamentos e funcionalidades ao longo do tempo, sem depender de solugdes
proprietarias restritivas.

Prever comissionamento, entrega de documentacdo operacional e treinamento das
equipes, garantindo uso efetivo do sistema apos a implantacao.

Avaliacao da Alta Administracao:

(
(
(

) De acordo
) Parcialmente de Acordo

) Reformular

Observacoes:
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

ANEXO Il - PROGRAMA DE NECESSIDADES

Contratacdo de Projetos Executivos para a Construcao da Nova Sede da CGU

Projeto Raizes — Brasilia/DF

Documentos-base Projeto Basico do chamamento publico; Resumo - Briefing
Técnico Projetos Nova Sede CGU;

Abrangéncia Arquitetura, urbanismo, interiores, paisagismo, estrutura,
fundacoes, instalagbes prediais, sustentabilidade,
acessibilidade, seguranga, prevencao e combate a
incéndio, comunicacao visual, orcamento, planejamento e
compatibilizagdo.

Data 29/06/2026

Observagao Documento técnico a ser validado pelas unidades
demandantes e areas técnicas competentes antes da
publicacéo do instrumento convocatério.
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1. GENERALIDADES

1.1. Objetivo

O presente Programa de Necessidades tem por objetivo estabelecer, de forma consolidada, as
premissas funcionais, técnicas, ambientais, operacionais e de desempenho a serem observadas na
contratacao dos projetos executivos necessarios a construcdo da nova sede da Controladoria-Geral da
Unido — CGU, em Brasilia/DF.

O documento devera subsidiar a elaboracdo do Termo de Referéncia/Projeto Basico da contratacao,
orientar o desenvolvimento dos projetos executivos e assegurar que as solugdes projetuais atendam as
necessidades institucionais da CGU.

1.2. Objeto da contratacao a ser subsidiada

Contratagdo de empresa especializada ou empresas cooperativas para elaboracdo, compatibilizacao e
entrega dos projetos executivos completos para construcdo da nova sede da CGU, incluindo todos os
estudos, memoriais, especificagbes, cadernos técnicos, planilhas or¢camentérias, cronograma fisico-
financeiro, composi¢cdes, modelos, aprovagbes e documentos necessarios a licitacdo e posterior
execucdo da obra.

1.3. Documentos de referéncia

* Projeto Béasico de Permuta 4 Atualizado, cujas caracteristicas técnicas permanecem vigentes e
foram reinterpretadas para a contratacao de projetos executivos.

* Resumo — Briefing Técnico Projetos Nova Sede CGU (Projeto Raizes), contendo diretrizes
deliberadas pela Secretaria-Executiva e complementacdes das areas técnicas.

* Normas técnicas da ABNT, normas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF,
legislacdo urbanistica e edilicia do Distrito Federal, requisitos de acessibilidade, sustentabilidade,
segurancga institucional e demais regulamentos aplicaveis.

2. JUSTIFICATIVA E CONTEXTO INSTITUCIONAL

A nova sede devera consolidar as atividades da CGU em empreendimento institucional adequado ao
funcionamento do Orgdo Central, com racionalizacdo da ocupacéo, seguranca corporativa, eficiéncia
do gasto publico, flexibilidade para regimes de trabalho atuais e futuros, suporte a atividades sensiveis
e capacidade de adaptacao organizacional.

O programa parte das premissas anteriormente adotadas para dimensionamento de dareas, mas
incorpora atualizacdo de necessidades decorrente do Projeto Raizes, especialmente quanto ao partido

Y a a

arquitetbnico, a setorizacdo, a expansdo, a sustentabilidade, a humanizacdo dos espacos, aos
ambientes de apoio e a exigéncia de integracao entre arquitetura, engenharia e operagao predial.

3. PREMISSAS GERAIS DE PROJETO
[ Premissa _ [Dielrizprogramtica |

Identidade institucional e arquitetura de Brasilia A solugéo arquitetdnica devera dialogar com a arquitetura de
Brasilia, utilizando elementos como brises, cobogos, peles
duplas, concreto aparente, pilotis, sombreamento e
composicao volumétrica compativel com o carater
institucional, evitando fachadas genéricas de pele de vidro
sem identidade.

Racionalidade construtiva Os projetos deverao privilegiar solugdo estrutural racional,
eficiente, modulada, compativel com sistemas
industrializados, pré-fabricados ou mistos, quando

Documento técnico preliminar para subsidiar contratacéo de projetos executivos



Programa de Necessidades — Projetos Executivos — Nova Sede da CGU

tecnicamente adequados, com vistas a redugdo de prazos,
desperdicios e riscos de execugao.

Flexibilidade e adaptabilidade Os pavimentos de escritério deverdo admitir reorganizagéo
setorial, alterac6es de leiaute, varia¢cdes de regime de
trabalho e expanséo futura, observando planta livre,
modulagao estrutural e predial, facilidade de manutencéo e
remanejamento de instalagées.

Sustentabilidade e conforto ambiental A edificagdo devera ser referéncia em sustentabilidade
ambiental, com estratégias de eficiéncia energética, uso
racional da agua, aproveitamento de iluminag&o natural,
ventilagdo e sombreamento, areas verdes, vegetagéo nativa
do Cerrado, patios/pragas internas e manejo de dguas
pluviais.

Seguranca institucional Os projetos deverdo adotar hierarquizagdo de acessos,
reducdo de areas vulneraveis, controle integrado de entrada,
CFTV, seguranca eletrdnica, rotas de fuga, areas
operacionais de emergéncia e segregacédo de fluxos quando
necessario.

Acessibilidade e desenho universal Todos os espagos deverdo observar integralmente a ABNT
NBR 9050 e normas correlatas, com rotas acessiveis,
mobilidrio adaptado, sanitarios acessiveis, sinalizagéo
visual/tatil/sonora, vagas reservadas, auditério acessivel e
desenho inclusivo néo segregador.

Compatibilizagdo multidisciplinar Todos os projetos deverdo ser compatibilizados entre si,
evitando interferéncias entre arquitetura, estrutura,
fundag®es, instala¢des, climatizagéo, incéndio, seguranca,
paisagismo, interiores e comunicacgédo visual.

4. POPULAGAO, iNDICES E CRITERIOS DE OCUPACAO

O dimensionamento devera considerar a populagéo institucional projetada e os regimes de trabalho
integral, parcial, remoto e hibrido, com previséo de areas de expanséo e capacidade de reconfiguracao
em funcéo de alteracdes futuras de diretrizes relativas ao Programa de Gestdo e Desempenho — PGD.

Como referéncia inicial extraida do Brefing técnico, adota-se populacdo aproximada de 1.386
ocupantes para fins de dimensionamento inicial das areas de escritdrio e apoio. Os projetos deverao
validar estes nimeros junto a Administracéo antes da consolidacéo dos leiautes executivos.

indice de ocupacdo de escritorio 7 m?/ocupante, conforme referéncia programatica e
parametros de racionalizacao aplicaveis.

indice de apoio 2 m?/ocupante, a ser ajustado conforme natureza do
ambiente, fluxos, mobiliario e normas especificas.

Postos de trabalho Distribuigdo por unidade, com areas abertas e fechadas

conforme manual interno, preservando coordenagdes-gerais
em ambiente proprio quando aprovado pela Administracao.
Coworking e uso compartilhado Prever postos compartilhaveis e areas de concentragéao,
cabines individuais para reunifes on-line sigilosas e espagos
colaborativos.

Areas sensiveis Prever tratamento especifico para CRG, Ouvidoria, salas de
oitiva, leniéncia, seguranga, arquivo, protocolo, DTI e demais
ambientes que demandem confidencialidade ou controle de
acesso.

5. QUADRO SINTETICO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES

O quadro abaixo consolida os ambientes constantes da planilha AREA PROJETO RAIZES,
compatibilizados com as diretrizes técnicas vigentes. As areas indicadas sdo referéncias preliminares
para desenvolvimento dos projetos executivos, sujeitas a validacdo técnica, ajustes normativos e
compatibilizagdo com o partido aprovado.
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Escritério/Apoio 12.474 m2 1° e 2° pavimentos Populagéo principal aprox. 1.386 ocupantes; indice de
escritério e apoio; prever flexibilidade, setorizacéo e
expansdo. Considerar 9m?2 para area computavel /
pessoa.

Auditério modular — 400 1.000 m2 Térreo Auditério principal flexivel/modular, com foyer,

lugares backstage, copa, acustica, AV, acessibilidade e
possibilidade de subdivisdo conforme solucéo projetual.

Restaurante/Lanchonete 350 m? Térreo e/ou Atendimento estimado para 200 pessoas; cozinha/apoio
pavimentos compativel, GLP se aplicavel, fluxos de servico,
superiores carga/descarga e acessibilidade.

Refeitério central/setoriais 380 m? Térreo e Prever um refeitério maior e copas/refeitérios menores,
pavimentos integrados as copas de apoio quando possivel.
superiores

Espaco Kids + Apoio a 290 m? Térreo Recepc¢ao, guarda de mochilas, brinquedoteca, jogos,

Mé&e Lactante TV/filmes, estudo, descanso, sanitarios, copa/cozinha e
ambiente acolhedor.

Sala Multiuso 180 m2 Térreo Atividades de qualidade de vida, ioga, danc¢a, coral e

QVT/COGEP outras, com previséo de expansdo em formato modular.

Salas de capacitagao e A Térreo Prever salas para treinamentos e capacitagdes, com

treinamento dimensionar preferencialmente flexibilidade, AV, mobilirio mével e acuUstica adequada.

Recepc¢ao/Protocolo 100 m2 Térreo Recepcao institucional, controle de acesso, protocolo,
espera, atendimento acessivel e integracdo com
seguranga.

Vestiarios 60 m2 1° subsolo Conjunto feminino/masculino, chuveiros, sanitéarios,
lavatdrios, bancos e escaninhos, com pecas acessiveis.

Guarita 15 mz2 Térreo Apoio ao controle de acesso, climatizada, com visédo
estratégica e, se necessario, sanitario de apoio.

Garagem/Areas técnicas 13.500 m2 x 1°, 2° e 3° subsolos | Garagem, &reas técnicas, circulagao, vagas oficiais e

3 infraestrutura predial. Planilha indica 1.000 vagas
distribuidas nos subsolos.

Sala de motoristas 40 m2 1° subsolo Apoio operacional para motoristas, com mobiliario,
descanso, armarios e integragcdo com garagem.

Sala de carregadores 20 m2 1° subsolo Apoio para equipes operacionais e logistica.

Brigada 20 m2 1° subsolo Sala operacional para brigada e gestao de emergéncias.

Sala de seguranca/CFTV | 50 m? 1° subsolo Monitoramento, seguranca eletrdnica, controle integrado,
redundancia elétrica e dados.

Central GLP A Area técnica Obrigat6ria se houver restaurante/cozinha com GLP;

dimensionar externa ou localizag&o e seguranca conforme ABNT, CBMDF e
ventilada concessionéria.

Arquivo / Protocolo / 1.000 m2 1° ou 3° subsolo Aproximadamente 891 m2 para acervo, 100 m?

Digitalizagao administrativos e 9 m2 para consulta/trabalho técnico;
validar requisitos arquivisticos.

Reservatorio de A 3° subsolo Aproveitamento de chuva para lavagem de piso,

aproveitamento pluvial dimensionar irrigacao e jardins, conforme viabilidade técnica e
normas da concessionaria.

Reservatorio de agua A 3° subsolo Dimensionar conforme populagdo, consumo, reserva

potavel dimensionar técnica e exigéncias da concessionaria.

Reservatorio de combate a | A 3° subsolo Dimensionar conforme PPCI/CBMDF e integragcdo com

incéndio dimensionar sistemas de hidrantes, sprinklers e bombas.

Deposito 150 m?2 A definir Apoio geral de patrimdnio/manutencao.

Almoxarifado 100 m2 A definir Estocagem administrativa e logistica.

Deposito DTI 100 m2 A definir Apoio de equipamentos de tecnologia, com seguranga,

controle e condigbes ambientais.
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5.1. Sintese de areas de implantagdo e ocupagdo

Terreno 22.500 m?

Coeficiente de aproveitamento — CFA 0,80 18.000 m2

Taxa de ocupacdo — TO 40% 9.000 m2

Taxa de permeabilidade — TP 40% 9.000 m2

Taxa de ocupacao de subsolo — 60% 13.500 m?2 por subsolo

6. DIRETRIZES FUNCIONAIS POR GRUPO DE AMBIENTES

6.1. Areas de escritério e apoio administrativo

* Prever ambientes para trabalho individual e coletivo, com solucdo de planta livre, setorizagdo por
unidades e areas fechadas para coordenacgdes, gabinetes, assessorias e unidades sensiveis.

e Integrar salas de reunido, cabines individuais para reunides on-line sigilosas, espacos de
concentragcdo, areas colaborativas, apoio de impresséo, lockers, copas setoriais e &reas de
convivéncia.

* Adotar piso elevado, forro modular removivel e infraestrutura flexivel de elétrica, dados,
climatizagédo, iluminacédo e seguranca, permitindo remanejamentos com minima intervencao civil.

* Prever diferenciacdo de mobiliario e hierarquizacdo de uso conforme diretrizes da Administragéo,
sem prejuizo da racionalidade ocupacional.

6.2. Auditdrio principal e salas de capacitagao

* Prever auditério principal de 400 lugares em formato modular, com possibilidade de subdiviséo,
acustica, infraestrutura audiovisual, palco, backstage, foyer, copa de apoio, salas técnicas e
acessibilidade integral.

* Prever salas de capacitacdo e treinamento com mobilidrio flexivel, divisérias mdéveis quando
aplicavel, infraestrutura de projecéo, videoconferéncia, som, dados, energia e tratamento acustico.

¢ O projeto acustico devera contemplar isolamento, condicionamento, inteligibilidade da fala, controle
de ruido de equipamentos e compatibilizagdo com arquitetura, climatizacdo e incéndio.

6.3. Restaurante, lanchonete, refeitdrios e copas

* Prever restaurante/lanchonete para atendimento estimado de 200 pessoas, com fluxos segregados
de publico, servico, residuos, carga/descarga e abastecimento.

e Prever refeitorio central e refeitérios/copas setoriais, priorizando integracdo a copa do pavimento
guando viavel.

* As copas deverdo conter bancadas em inox ou granito, cuba em aco inox, torneira, revestimentos
lavaveis, forro adequado, pontos hidraulicos e elétricos para refrigerador, filtro, cafeteira industrial e
micro-ondas.
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¢ Se houver cozinha com GLP, o projeto devera contemplar central, ventilacdo, detec¢do, medicao,
protecdo, manutencao e aprovacao junto aos 6rgdos competentes.

6.4. Espaco Kids e Apoio a Mae Lactante

* Prever ambiente acolhedor, seguro, acessivel e de facil supervisdo, contemplando recepcao, guarda
de mochilas, jogos, brinquedoteca, sala de TV/filmes, sala de estudos, sala de descanso, sanitarios
e copal/cozinha.

* O apoio & mée lactante devera observar privacidade, conforto, higienizagdo, mobiliario adequado e
infraestrutura para armazenamento temporario, conforme especificacao final da COGEP.

6.5. Sala multiuso, QVT e convivéncia

* Prever sala multiuso para atividades de qualidade de vida, ioga, danga, coral, oficinas e eventos
internos, com piso, acustica, ventilacdo/climatizagdo e mobiliario compativeis.

e Prever patios, pragas internas e &reas externas preparadas para pequenos eventos, com
infraestrutura hidraulica, elétrica, iluminagéo, paisagismo e acessibilidade.

6.6. Arquivo, protocolo e digitalizacao

* Prever arquivo com area de acervo, area administrativa integrada ao protocolo quando necessério,
area de consulta e trabalho técnico.

* Os projetos deverdo validar requisitos de carga estrutural, controle ambiental, prote¢do contra
incéndio, seguranca, controle de acesso, circulagdo, mobilidrio arquivistico e eventual expansao
com a unidade competente.

* A solucao devera admitir digitalizagdo, tratamento, classificacédo e consulta controlada do acervo.

6.7. Garagem, subsolos e areas operacionais

* Prever trés subsolos com garagem e areas técnicas, observando a taxa de ocupacéo de subsolo,
ventilagcdo/exaustdo, segurancga, drenagem, acessibilidade, circulagéo, iluminagéo e sinalizagéo.

* Vagas distribuidas nos subsolos, devendo o projeto executivo validar modulagdo, rampas, raios de
giro, vagas oficiais, vagas acessiveis, vagas para veiculos elétricos e bicicletario.

* Prever salas de motoristas, carregadores, brigada, seguranca/CFTV, depdsitos, almoxarifado, areas
técnicas e rotas operacionais segregadas quando necessario.

7. DIRETRIZES TECNICAS POR DISCIPLINA
[Disciplina ~—— [Diretrizesminimas .~~~ ]

Arquitetura e urbanismo Partido institucional, volumetria, fachadas, pilotis, fluxos,
acessos, setorizagao, planta livre, areas de apoio,
comunicagdo visual, sinalizagao, acessibilidade,
especificacdo de acabamentos, esquadrias, brises, cobogos
e elementos de sombreamento.

Arquitetura de interiores e mobiliario Leiautes executivos, estudo de ocupacao, mobiliario
corporativo, bancadas, armarios, divisérias, cabines, salas
sensiveis, recepgao, auditorios, restaurante, copas, conforto
acustico e visual, ergonomia e padronizagao institucional.
Paisagismo e areas externas Vegetagdo nativa do Cerrado, arvores frutiferas do Cerrado,
preservacao de permeabilidade, jardins irrigados, patios,
pracas internas e externas, areas para eventos, drenagem
sustentavel e manutencéo.

Estrutura e fundagdes Sistema racional e eficiente, compativel com modulagao
arquitetdnica, subsolos, grandes vaos, auditério, cargas
especiais de arquivo, reservatorios, nobreaks,
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equipamentos, cobertura, placas fotovoltaicas e eventuais
sistemas pré-fabricados/mistos.

Instalagdes elétricas e luminotécnica Entrada de Energia/Cabine Priméria, Subestacéo, controle
de demanda, quadros segregados, rede normal, emergéncia
e ininterrupta, aterramento, SPDA/MPS, iluminagéo LED
eficiente, sensores, medigao setorizada, infraestrutura para
TI, AV, seguranga, recarga de veiculos elétricos e integragéo

ao BMS/Sistema de Detecgéo e Alarme de Incéndio.

Cabeamento estruturado e telecomunicagdes Infraestrutura de entrada, salas de equipamentos, salas de
telecomunicagdes, backbone, pontos de consolidacao, racks,
redundancia, seguranca, requisitos DTI, Wi-Fi,
videoconferéncia, auditérios, salas de treinamento e

integragcdo com INFOVIA quando aplicavel.

Climatizagdo, ventilagao e exaustdo Sistema central VRF ou dgua gelada preferencialmente,
dimensionado para ocupagdo méaxima, qualidade do ar
interior, setorizagéo, eficiéncia energética, abertura total de
janelas quando prevista, tratamento de areas sensiveis,

restaurante, subsolos e areas técnicas.

Hidrossanitario, drenagem e reuso Agua fria/Quente (aguecimento solar), esgoto, aguas
pluviais, reservatorios, reuso/aproveitamento de chuva,
irrigacéo, racionalizag&o do consumo, torneiras
temporizadas ou com sensor, medigdo e materiais duraveis

e de facil manutencgéo.

Prevencao e combate a incéndio Projeto completo conforme CBMDF e ABNT, contemplando
hidrantes, extintores, sprinklers, SDAI, iluminagéo e
sinalizac@o de emergéncia, pressurizagdo, rotas de fuga,

brigada, compartimentacéo e laudos/aprovacdes.

Seguranca institucional e automacéo Controle de acesso, CFTV, detecgdo de metais quando
aplicavel, sala de seguranca, integragdo com BMS, alarmes,
gestéo de emergéncias, segregacao de areas sensiveis e

I6gica de prioridades operacionais.

Sustentabilidade e eficiéncia energética Estratégias passivas e ativas, sombreamento, iluminacao
natural, envoltéria eficiente, LED, automagéo, medi¢do
setorial, placas fotovoltaicas quando viavel, agua de reuso,

areas verdes e materiais duraveis de baixa manutencéo.

Orcamento, planejamento e especificacdes Planilha orcamentéria, composi¢des, memoaria de célculo,
cronograma fisico-financeiro, caderno de encargos,
especificagcBes técnicas, critérios de medigdo, matriz de

responsabilidades e documentacao para licitagcdo de obra.

Além das diretrizes sintéticas acima, a contrata¢éo devera contemplar expressamente as disciplinas da
matriz de entregaveis Rev.03, organizadas pelas fases EP, AP, PB e PE.

AVAC EP|AP |PB|PL|PE Climatizagao, ventilag&@o, exaustéo, pressurizagéo, qualidade do ar e
integracdo com eficiéncia energética e BMS.
Acustica EP | AP |PB|PL|PE Isolamento e condicionamento acustico para auditérios, salas sensiveis,

reunides, oitiva, treinamento e cabines.

Protocolos, aprovagdes, licencas e emissao/conferéncia de ARTs, RRTs
e responsabilidades técnicas.

Implantagéo, partido, volumetria, acessos, fluxos, fachadas, interiores,
acessibilidade, leiautes e especificagdes.

AprovacoOes e ARTs EP | AP |PB|PL|PE

Arquitetura EP |AP |PB|PL|PE

Automacdo/BMS EP | AP |PB|PL|PE Gestéo predial, automagao, dashboards, alarmes, histérico, integragédo
com energia, AVAC, incéndio, seguranga e elevadores.

Coordenacgéo EP | AP |PB|PL|PE Coordenagdo multidisciplinar, reunides, matriz de responsabilidades,
compatibilizagéo, clash detection e validagGes.

Elevadores EP|AP |PB|PL|PE Transporte vertical, acessibilidade, trafego, emergéncia, integragdo com

Entregaveis
Transversais

Est. Prel. Especiais
Estruturas

GLP
Impermeabiliza¢&o
Incéndio

Inst. Elétricas

| PB|PL | PE

EP|

EP| AP |PB|PL | PE
EP| AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE

EP | AP | PB | PL | PE

seguran¢ca/BMS, desempenho e manutengéo.

Orgamento, cronograma, caderno de encargos, documentacao final,
modelos, relatérios e arquivos nativos/interoperaveis.

Topografia, sondagens, condicionantes legais, concessionarias,
licenciamento ambiental e analise comparativa de sistemas.
Fundagdes, contengdes, superestrutura, cobertura, cargas especiais,
subsolos, equipamentos e sistemas racionalizados.

Central, rede, deteccéo, medicao, ventilagdo, seguranga, manutengao e
aprovacao, quando houver restaurante/café.

Impermeabilizagdo de subsolos, coberturas, areas molhadas,
reservatérios, jardins, floreiras e areas externas.

PPCI: hidrantes, sprinklers, SDAI, iluminag&o/sinalizagdo de emergéncia,
rotas de fuga, pressurizacdo e CBMDF.

Subestacéo, quadros, redes normal/emergéncia/ininterrupta, nobreaks,
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Inst. Hidrossanitarias
Luminotécnica
Paisagismo

SPDA

Sinalizagéo

Telecom

Terraplenagem
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EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE
EP | AP |PB|PL | PE

EP | AP |PB|PL | PE

gerador, medicéo, for¢ca e recarga veicular.

Aguafria, esgoto, pluviais, drenagem, reservatérios, reuso,
aproveitamento de chuva, irrigacéo e medic&o.

lluminag&o interna/externa, niveis de iluminancia, LED, sensores, cenas,
eficiéncia e conforto visual.

Vegetagdo nativa do Cerrado, arvores frutiferas, irrigagéo, patios, pragas,
areas de eventos e permeabilidade.

SPDA/MPS, aterramento e prote¢do contra surtos, integrado as
instalagdes elétricas, telecom e equipamentos criticos.

Comunicagao visual, sinalizag&o direcional, acessivel, tatil, emergéncia,
mapas, totens, placas e identidade.

Cabeamento estruturado, backbone, salas técnicas, racks, INFOVIA, Wi-
Fi, videoconferéncia, AV, CFTV e DTI.

Movimentacéo de terra, cortes, aterros, plataformas, drenagem
proviséria, acessos de obra e interfaces com subsolos.

Observacdo: a consolidacéo operacional entre disciplinas correlatas podera ser admitida no Termo de
Referéncia, desde que nao suprima produtos, responsabilidades técnicas, ARTS/RRTs, memoriais,
modelos, pranchas, relatérios, orcamentos, aprovagdes, compatibilizacdes e critérios de aceite
previstos na matriz de entregaveis.

8. REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE, SEGURANCA E DESEMPENHO

Acessibilidade universal

Rotas acessiveis continuas, sanitarios, vestiarios, balcdes,
auditério, restaurante, sinalizagéo tétil/visual/sonora, mapa
tatil, vagas reservadas e elevadores acessiveis.

Conforto ambiental

Atendimento aos parédmetros de conforto térmico, luminico,
acustico e qualidade do ar interior, com especial atengdo a
auditorio, salas de reunido, salas de oitiva, leniéncia,
ouvidoria, cabines sigilosas, treinamento e areas de
atendimento.

Seguranga contra incéndio

Compatibilizagdo do PPCI com arquitetura, estrutura,
sistemas elétricos, climatizagdo, seguranga e operagdo
predial; emissdo dos documentos necessarios para
aprovacao e licenciamento.

Operacao e manutencéo

Solucdes de facil manutengao, acesso a instalagdes,
remanejamento sem demoli¢cdes, materiais duraveis,
manuais de uso, operagdo e manutengao e
comissionamento dos sistemas.

Sustentabilidade

Projeto orientado a reducao de consumo de energia e agua,
aproveitamento de recursos naturais, jardins irrigados,
permeabilidade, vegetagao nativa e infraestrutura para
eventos externos de pequeno porte.

Seguranga institucional

Hierarquizacéo de acesso, pontos de controle, segregacao
de areas sensiveis, CFTV, gestdo de emergéncia, protecao
de dados e compatibilidade com o funcionamento
institucional.

9. PRODUTOS MINIMOS A SEREM EXIGIDOS NA CONTRATAGAO DOS PROJETOS
EXECUTIVOS

A contratacdo devera exigir, no minimo, 0s seguintes produtos técnicos, sem prejuizo de outros
definidos no Termo de Referéncia:

1.
2.

Plano de trabalho, cronograma de desenvolvimento e matriz de responsabilidades.
Levantamento de condicionantes urbanisticas, legais, ambientais, normativas e operacionais.

3. Estudos preliminares de validacdo do programa, fluxos, setorizacdo e massas, quando ainda
necessarios.

4. Anteprojeto consolidado, quando exigido, com validagdo formal da Administracdo antes dos
projetos executivos.

5. Projeto executivo de arquitetura, urbanismo, paisagismo, interiores, comunicacdo visual e
acessibilidade.
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6. Projetos executivos de fundacles, estrutura, contencbes, impermeabilizacdo, cobertura e
elementos especiais.

7. Projetos executivos de instalagbes elétricas, SPDA/MPS, Iluminotécnica, energia
estabilizada/ininterrupta, emergéncia, geracdo, medicdo, fotovoltaica, recarga veicular e
automacao/BMS.

8. Projetos executivos de cabeamento estruturado, telecomunicacoes, redes, infraestrutura DTI, audio
e video, CFTV e segurancga eletrbnica.

9. Projetos executivos de climatizacdo, ventilacdo, exaustdo, pressurizacdo, qualidade do ar e
controle.

10. Projetos hidrossanitarios, drenagem, reuso, irrigacéo, reservatorios, aguas pluviais e GLP quando
aplicavel.

11. Projetos de prevencédo e combate a incéndio, panico, rotas de fuga, sinalizagdo e aprovacao junto
ao CBMDF.

12. Projetos acusticos, especialmente para auditério, salas de reunido, salas de oitiva, leniéncia,
treinamento, cabines e areas sensiveis.

13. Memoriais descritivos, memoriais de calculo, especificagbes técnicas, cadernos de encargos e
critérios de medigao e quantificacao.

14. Planilha orgcamentéria completa, composi¢bes de custos, cotagbes, curva ABC, BDI, encargos
sociais, memoéria de quantitativos e cronograma fisico-financeiro.

15. Modelos BIM, quando exigidos, com nivel de informacdo compativel com projetos executivos,
deteccdo de interferéncias, extracdo de quantitativos e entrega de arquivos nativos e
interoperaveis.

16. Relatério de compatibilizagdo multidisciplinar, matriz de interferéncias, atas de validagdo e
evidéncias de saneamento das incompatibilidades.

17. Manuais de uso, operacdo e manutencdo, plano de comissionamento e documentacédo final para
contratacdo e execucgdo da obra.

18. Estudos preliminares especiais, incluindo levantamento planialtimétrico cadastral, sondagens,
condicionantes legais, concessionarias, licenciamento ambiental e analise comparativa de sistemas
e materiais.

19. Projetos e documentos de terraplenagem, contencdes provisorias, plataformas, drenagem
provisodria, interfaces com subsolos e canteiro de obras.

20. Projetos executivos especificos de elevadores, impermeabilizagéo, acustica,
sinalizagdo/comunicacéo visual, aprovagdes/licencas em 6rgaos Federais e Distritais, ARTS/RRTs e
comissionamento.

21. Matriz de entregaveis por disciplina e fase, compatibilizada com a planilha orgamentaria, incluindo
itens orcamentarios de referéncia e critérios de aceite por produto.

10. CRITERIOS DE COMPATIBILIZAGAO E VALIDACAO

* A contratada devera realizar reunifes técnicas periédicas com a fiscalizacdo e com as unidades
demandantes, registrando atas, pendéncias, decisfes e responsaveis.

* Nenhum projeto executivo devera ser considerado concluido sem compatibilizacdo formal com as
demais disciplinas e sem verificagdo de interferéncias.

* Os leiautes deverdo ser validados pela Administracdo antes do detalhamento final de instalacdes,
mobiliario, divisérias, forros, luminarias, pontos de dados, climatizacédo e seguranca.

» As areas sensiveis, DTI, arquivo, seguranca, auditério, restaurante, COGEP, servico médico,
brigada e operacéo predial deverao receber validacdo especifica das unidades responsaveis.
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* A contratada devera apresentar memoriais de atendimento as normas de acessibilidade, incéndio,
desempenho, conforto acustico, eficiéncia energética, seguranca, salubridade, sustentabilidade e
legislacdo urbanistica, inclusive em relacao a certificacdo PBE Edifica — Classe A.

e As solucdes deverdo considerar custo global do ciclo de vida, facilidade de manutencao,
disponibilidade de insumos no mercado, padronizagéo e reducdo de riscos de execucao.

11. DIRETRIZES PARA O TERMO DE REFERENCIA

Recomenda-se que o Termo de Referéncia decorrente deste Programa de Necessidades detalhe, no
minimo: escopo completo por disciplina; prazos e marcos de entrega; requisitos de equipe técnica;
exigéncias de ART/RRT; formato dos arquivos; metodologia BIM, se adotada; critérios de medicdo e
pagamento; matriz de riscos; critérios de aceite; obrigacdes de aprovagdo junto a 6rgaos externos;
reunides de compatibilizacéo; responsabilidades pela obtencéo de licengas; e obrigacao de corre¢éo de
inconformidades até o aceite definitivo.

12. CONSIDERAGOES FINAIS

Este Programa de Necessidades consolida as diretrizes técnicas vigentes do chamamento publico
anterior, as deliberagdes do briefing técnico e os itens de programa constantes da planilha AREA
PROJETO RAIZES, com finalidade de orientar a contratacao dos projetos executivos da nova sede da
CGU.

As areas indicadas tém natureza programéatica e deverdo ser confirmadas e refinadas na etapa de
projeto, com anuéncia da fiscalizacdo, das unidades demandantes e das &reas técnicas competentes,
observadas as normas aplicaveis, o orcamento disponivel, o partido arquitetdnico aprovado e as
condicionantes do terreno.
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ANEXO | - MATRIZ RESUMIDA DE AMBIENTES E RESPONSABILIDADES DE VALIDACAO
[Ambiente/tema  [Unidadedevalidagdo __ [Pontosavalidar |

Escritérios e areas de trabalho

Unidades organizacionais /

Leiaute, quantidade de postos, salas fechadas, cabines,

DGC / COGEA coworking, expansao e mobiliario.
Auditério e treinamentos Unidade demandante / Capacidade, modularidade, acustica, AV, acessibilidade,
COGEA/ DTI palco, foyer, operacgéo.

Espaco Kids e mée lactante

COGEP / DGC / COGEA

Programa funcional, seguranca, privacidade, sanitérios,
copa, mobilirio e operacao.

Restaurante, refeitérios e

DGC /COGEA/

Capacidade, fluxos, cozinha, GLP, equipamentos,

copas higienizagéo, acesso e operagao.
Arquivo, protocolo e CGCLD / Protocolo / COGEA Capacidade de acervo, carga, seguranga, consulta,
digitalizacéo digitalizac&o, controle ambiental.

DTI e telecomunicagdes

DTI/ COGEA

ER, TR, backbone, nobreak, racks, redundancia, pontos,
seguranca légica e fisica.

Seguranca institucional

COTAP / DGC/ COGEA

Controle de acesso, CFTV, sala de seguranga,
emergéncias, areas sensiveis.

Paisagismo e sustentabilidade

COGEA /CGLPE/ DGC

Cerrado, irrigagéo, patios, pragas, eventos externos,
agua e energia.

Incéndio e emergéncia

COGEA / Brigada / projetistas

CBMDF, rotas, SDAI, sprinklers, hidrantes,
pressurizacdo, sinalizagéo.

Garagem e mobilidade

DGC / COGEA / seguranca

Vagas, acessibilidade, veiculos oficiais, veiculos
elétricos, bicicletario, subsolos.
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

ANEXO IIl - MEMORIAL DESCRITIVO DO
PARTIDO ARQUITETONICO CONCEITUAL

Contratagao de Projetos Executivos para a Construgao da Nova
Sede da CGU

MEMORIAL DESCRITIVO DO PARTIDO ARQUITETONICO CONCEITUAL

O presente documento, Memorial Descritivo do Partido Arquitetonico Conceitual do Projeto
Raizes, elaborado para o Novo Edificio Sede da Controladoria - Geral da Unido (CGU), constitui
documento técnico de referéncia para a execuc¢do do objeto ora contratado.

O referido documento sintetiza as diretrizes conceituais, arquitetbnicas, construtivas,
urbanisticas, ambientais e operacionais que norteiam a solugdo proposta, abrangendo, dentre
outros aspectos:

- a definicdo do partido arquiteténico baseado em principios de propor¢do, modulagdo e
racionalidade construtiva;

- avalorizacdo da identidade institucional da CGU, traduzida em elementos arquitetonicos como
cobogods, brises, pilotis e linguagem contemporanea alinhada a arquitetura brasileira;

- a integracdo harmoniosa com o contexto urbano e paisagistico do Setor de Embaixadas Norte,
com énfase na preservagao do cerrado e das areas livres;

- a adocdo de solugdes voltadas a flexibilidade espacial, eficiéncia operacional,
manutenibilidade e adaptabilidade ao longo do ciclo de vida da edificagao;

- a incorporacdo de estratégias de sustentabilidade, incluindo eficiéncia energética, uso de
fontes renovaveis, aproveitamento de dguas pluviais e automacao predial;

- a organizagdo funcional dos espacos, incluindo areas administrativas, auditério, subsolos,
estacionamentos e infraestrutura técnica.

O memorial descreve, ainda, as premissas que asseguram a adequada relagdo entre forma,
fungdo, tecnologia e custo ao longo da vida util do empreendimento, contribuindo para a
tomada de decisdo quanto a melhor solucdo de projeto sob a dtica do interesse publico.

Partido Arquitetonico, Implantacdo e Diretrizes Conceituais

Este memorial descritivo do Partido Arquiteténico Conceitual do Projeto Raizes sintetiza as
premissas conceituais, metodoldgicas, arquitetonicas, construtivas e funcionais que orientam o



desenvolvimento do projeto do Novo Edificio Sede da Controladoria-Geral da Unido (CGU),
situada no Lote 15 do Setor de Embaixadas Norte, em Brasilia.

O partido arquiteténico adotado tem como premissa a construcdo de espacos institucionais
qualificados, capazes de conciliar representatividade publica, eficiéncia funcional, conforto
ambiental, flexibilidade de uso e adequada inser¢do urbana. A proposta busca materializar, por
meio da arquitetura, os valores de organizacdo, transparéncia, permanéncia e identidade
institucional, sem perder de vista a escala bucélica caracteristica de Brasilia e as condicionantes
urbanisticas préprias do setor em que se insere.

Outrossim, por estar inserida no contexto institucional da CGU, a equipe da COGEA acumula
ampla experiéncia nas atividades técnicas relacionadas a arquitetura e engenharia, construida
ao longo dos anos nas diversas edificacdes ocupadas pelo érgao até os dias atuais. Esse percurso
permitiu a equipe conhecer, de forma aprofundada, tanto as solu¢des arquiteténicas que se
mostraram favoraveis ao funcionamento institucional quanto aquelas que se revelaram
desfavoraveis ou insuficientes. Assim, o conhecimento acumulado sobre a realidade da casa,
aliado a proximidade com o Programa de Necessidades, conferiu maior consisténcia, aderéncia
e robustez a proposta conceitual ora apresentada.

1. Implantag¢ao Urbana e Relagao com o Cerrado

A implantacdo do edificio deve considerar a preservagao do habitat do cerrado como diretriz
fundamental. A proposta reconhece a importancia da paisagem natural e busca preservar a
ambiéncia bucélica caracteristica do Setor de Embaixadas de Brasilia, compatibilizando a
presenca institucional da edificacdo com a escala urbana e paisagistica do local.

As areas livres devem conceber ndo apenas como espagos residuais, mas como elementos ativos
do projeto urbano e arquitetonico. As pragas e areas ajardinadas cumprem papel ambiental,
paisagistico e social, criando zonas de permanéncia, sombreamento, contemplacdo e encontro.

A preservacao e valoriza¢do do cerrado contribuem para a integragdo da edificagdo ao contexto
urbano de Brasilia, reforcando a relagdo entre arquitetura, paisagem e patrimonio urbanistico.
A proposta procura, assim, respeitar a légica de implantacdo do Plano Piloto, em especial sua
relagio entre volumes construidos, dreas livres, vegetagdo e horizonte visual.

Ademais, o partido arquiteténico conceitual deve-se pautar necessariamente pela relagdo
urbanistica com a Esplanada dos Ministérios, em consonancia com o compromisso institucional
da CGU. Nesse sentido, o alinhamento dos blocos da composi¢do deve referenciar e alinhar-se
em consonancia aos da Esplanada dos Ministérios.

2. Partido Arquitetonico, Composicdo Volumétrica

1.1. A Proporgédo Aurea como Principio Norteador

A proporc¢do durea pode ser adotada como referéncia compositiva para orientar as relagées
dimensionais entre os blocos, os vazios, as pragas e as areas de permanéncia. A definicdo
volumétrica e a distribuicdo espacial dos blocos que compdem o complexo institucional sdo



regidas pela aplicagcdo da proporgao aurea. A relagdo matematica constante dada pela razdo
pode ser empregada para determinar as dimensdes em planta e as distancias relativas de
ocupacao entre os blocos edificados. Essa métrica difundida na arquitetura cldssica antiga atua
como o fio condutor do equilibrio visual e da implantacao, garantindo uma transicao suave entre
as massas construidas e os vazios, promovendo uma composicdo monumental sem ser agressiva
a escala do pedestre, nem ferir a escala bucélica do Setor de Embaixadas.

1.2. Modulagéo, Ritmo e Unidade Estrutural

A composigdo arquitetonica foi concebida a partir de uma légica modular, conferindo ritmo,
ordem e unidade ao conjunto edificado. A modulag¢do orienta a organizacdo dos elementos
construtivos, estruturais e de vedacao, estabelecendo coeréncia entre estrutura, esquadrias,
fachadas, circulagdes e espacos internos.

Esse principio modular contribui para a leitura clara da edificacdo, criando uma relacdo
harménica entre as partes e o todo. A regularidade estrutural e a repeticdo controlada dos
elementos arquitetdnicos reforcam o senso de organizagao institucional, ao mesmo tempo em
gue permitem racionalidade construtiva, otimizacdo de materiais e maior previsibilidade na
execucdo da obra.

A volumetria busca conciliar solidez institucional e leveza arquiteténica. Os blocos edificados sdo
organizados de modo a criar espagos intersticiais qualificados, possibilitando a formacdo de
pracas, areas de encontro e percursos protegidos. Esses vazios assumem papel estruturador na
implantac¢do, promovendo conforto aos usudrios e favorecendo a permanéncia, a convivéncia e
o acolhimento.

1.3. Flexibilidade Interna e Sistema Construtivo

A flexibilidade dos espagos internos foi considerada premissa essencial do projeto. A natureza
administrativa e institucional da edificacdo exige frequentes alteracGes de layout, adequacdes
de equipes e reorganiza¢do dos ambientes de trabalho.

Para atender a essa demanda, o sistema construtivo adotado deve privilegiar grandes vaos e a
consequente redugao ou auséncia de pilares internos nas areas de escritério. Essa solugdo
amplia a liberdade de organizacdo dos ambientes, facilita a implantacdo de divisérias acusticas
e permite diferentes configuragdes de uso ao longo da vida util do edificio.

A racionalidade estrutural também contribui para a economicidade da obra, reduzindo
desperdicios de materiais, otimizando etapas construtivas e proporcionando maior eficiéncia no
planejamento e na execugdo.

Prevé-se, ainda, o uso de piso elevado, permitindo maior facilidade de acesso as redes de
infraestrutura, ldgica, elétrica e demais sistemas prediais. Essa solucdo confere celeridade as
alteragOes de layout e reduz interferéncias futuras na operacdo do edificio.

3. Identidade Institucional e Elementos Arquiteténicos

A concepgdo arquitetonica deve incorporar elementos reconheciveis da arquitetura brasileira,
reinterpretados em linguagem contemporanea e vinculados a identidade institucional da CGU.



O uso do cobogd constitui elemento de destaque na composicdo. Além de desempenhar fungdo
ambiental, permitindo ventilacdo, filtragem da luz e controle visual, o cobogd atua como
elemento simbdlico e de orientacdo espacial. Sua presenca cria distingdo entre os blocos e
reforca visualmente o acesso principal da edificacdo, podendo remeter as siglas e as cores
associadas a CGU, contribuindo para a construcdo de uma identidade visual prépria e
reconhecivel.

Os brise-soleil sdo adotados como solucdo técnica de controle solar e reducdo da carga térmica
incidente sobre as fachadas. Sua aplica¢do resulta de estudos de insolagdo ao longo do ano,
considerando a orientacdo das fachadas, a trajetdria solar e a necessidade de reduzir ganhos
térmicos excessivos. Além de contribuir para a eficiéncia energética e para a economia de
recursos publicos ao longo da vida util do edificio, os brises conferem plasticidade, movimento
e organicidade a fachada, estabelecendo contraste com a rigidez e a racionalidade do sistema
estrutural.

Estudos solar nas fachadas

a) Norte e Sul

Carta solar e desempenho BriseLab  carta solar e desempenho BriseLab

Mapa de calor da 4rea sombreada na janela Mapa de calor da drea sombreada na janela

Carta solar estereografica Carta solar estereogréfica

DADOS DA CARTA SOLAR

DADOS DA CARTA SOLAR

SR TG 08 [T i S ok ek ot Sombreamento médio da janela no mapa Horas equivalentes de érea sombreada
my ulv o o
94.20/0 97.7°AJ 96-6 /0 93-8A)

1.877 h-eq de 2.002 hano estimadas
2.801 h-eq de 2.868 h/ano estimadas



Vistas frontais de sombreamento BriseLab

Solsticios e equinécios as 09:00, 12:00 e 15:00

Solsticio de verdo * 21 dez
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b) Leste e Oeste

Incidéncia direta Incidéncia direta
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Vistas frontais de sombreamento BriseLab

Solsticios e equindcios as 09:00, 12:00 e 15:00
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O concreto armado aparente é utilizado como elemento de conexdo com a tradicdo moderna
da arquitetura de Brasilia. Sua presenca reforca a relacdo do edificio com a cidade, evocando a
materialidade caracteristica de importantes obras publicas brasilienses. Ao mesmo tempo, o
concreto aparente confere sobriedade, durabilidade e expressao institucional a edificacao.

incidéncia dirata

Outros materiais construtivos tais como o ac¢o e aluminio sdo considerados no Partido
Arquitetonico.

Nas circulacGes verticais, como possibilidade, propGe-se o uso de azulejos artisticos como
elemento de valorizagdo cultural e identidade visual. A utilizagdo dos azulejos estabelece didlogo
com a herancga portuguesa, influenciada pela ocupacdo drabe na Europa, amplamente difundida
na arquitetura colonial brasileira em diversas cidades do pais. Esse recurso pode ser
reinterpretado como elemento contemporaneo de representagao institucional, incorporando
padrdes, cores ou grafismos relacionados a CGU.

Os pilotis constituem elemento fundamental do partido arquitetonico. Sua adog¢do permite
liberar parcialmente o pavimento térreo, criando espagos cobertos, protegidos das intempéries
e adequados ao uso cotidiano dos servidores, visitantes e colaboradores. Ademais, ao indispor
de barreiras convida ao transeunte a entrar no edificio em consonancia com os principios
institucionais como a transparéncia.

Esses espagos abrigados possibilitam atividades de encontro, permanéncia, alimentacdo e
convivéncia em ambiente distinto dos espagos de escritério, normalmente mais restritos e
controlados. Dessa forma, o térreo deixa de ser apenas area de passagem e assume papel de
articulagdo social, favorecendo a integracdo entre os usudrios e qualificando a experiéncia de
uso da edificacdo.

A solucdo em pilotis também reforga a continuidade visual entre edificio e paisagem, permitindo



maior permeabilidade espacial e melhor relacdo entre as areas edificadas, as pragas e o
ambiente natural do cerrado.

4. Auditério como Elemento Compositivo

O auditério Anadir de Mendonga Rodrigues deve conceber elemento compositivo de destaque
na fachada do conjunto. Sua implantacdo e tratamento volumétrico conferem presenca
institucional ao acesso principal, funcionando como marco arquiteténico e como peca de
articulagdo entre o edificio, a praca e o espago publico.

O volume do auditdrio, previsto em concreto aparente, estabelece contraste com os demais
blocos envoltos essencialmente por bises em aco cortén, reforca a materialidade proposta para
0 conjunto. Sua expressao arquitetdnica busca evidenciar sua importancia funcional e simbélica,
uma vez que se trata de espaco destinado a eventos, reuniGes ampliadas, capacitacdes,
solenidades e atividades institucionais de maior escala. O teto verde confere consonancia com
0 compromisso instrucional com a premissa ambiental.

O auditério deve ser dotado de sala principal inclinada para melhor visibilidade e salas com
divisdrias acusticas reversiveis com menor capacidade para permitir que diferentes atividades
sejam desenvolvidas ao mesmo tempo, separadamente ou conjuntamente comportando
minimamente as 400 pessoas em sua totalidade.

5. Manutencdo Predial, Infraestrutura e Instalagdes

Para além das questdes formais e estéticas relacionadas a identidade institucional, a concepg¢ao
arquitetdnica considera a usabilidade do edificio e a manutencdo predial como aspectos centrais
do projeto.

Nesse sentido, propde-se a distribuicdo regular de shafts ao longo da edificacdo, permitindo
acesso facilitado as instalagdes e adequada distribuigdo vertical da infraestrutura necessaria ao
funcionamento do complexo. Os shafts também possibilitam a organizacdo das descidas de
aguas pluviais e demais sistemas técnicos, favorecendo a manutencao preventiva e corretiva.

A configuracdo longitudinal dos pavimentos deve permitir a passagem eficiente das instalages,
especialmente dos dutos primdrios de ar-condicionado, que demandam dimensdes
significativas no sentido horizontal. As redes secunddrias poderao ser distribuidas pelo forro,
garantindo compatibilidade entre conforto ambiental, flexibilidade interna e facilidade de
manutengao.

Essa estratégia busca evitar solugbes improvisadas ou de dificil acesso, reduzindo custos
operacionais e ampliando a vida util dos sistemas prediais.

6. Sustentabilidade, Eficiéncia e Modernizacdao Tecnoldgica

A proposta incorpora solucBes voltadas a eficiéncia ambiental, energética e operacional do
edificio. Entre as estratégias previstas estdo o uso de placas fotovoltaicas, o aproveitamento de
aguas pluviais e a adogdo de sistemas modernos de automagao predial.



A automacao dos elevadores contribui para a eficiéncia de deslocamento vertical, redugao de
consumo energético e melhor gestao operacional do edificio. Ja o sistema fotovoltaico permite
a geracgao parcial de energia limpa, colaborando para a redugdo de custos de operacdo e para o
compromisso institucional com praticas sustentdveis.

O aproveitamento das aguas pluviais reforca a responsabilidade ambiental da proposta,
possibilitando o uso racional dos recursos hidricos em atividades compativeis, como irrigacao,
limpeza e demais usos técnicos, conforme detalhamento dos projetos complementares.

As solucdes de controle solar, sombreamento, ventilacao, protecao das fachadas e preservacao
da paisagem natural compdem um conjunto de estratégias integradas, voltadas a reducdo da
carga térmica, ao conforto dos usuarios e a economia de recursos publicos ao longo da vida util
da edificagao.

7. Subsolos, Garagens e Areas Técnicas

Considerando as caracteristicas urbanas do Setor de Embaixadas Norte, marcado por ocupacao
mais rarefeita e menor oferta de infraestrutura urbana imediata de apoio, o projeto prevé a
implantacdo de trés pavimentos de subsolo.

Esses niveis subterraneos destinam-se principalmente ao atendimento das vagas de garagem
cobertas — aproximadamente 1.000 vagas - necessarias ao funcionamento do complexo
institucional da CGU, bem como a instalacdo de areas técnicas indispensaveis a operacao da
edificacdo.

A concentracdo das vagas e das areas técnicas nos subsolos contribui para preservar a qualidade
das areas livres em superficie, evitando a ocupacdo excessiva do térreo por estacionamentos
descobertos e permitindo maior valorizacdo das pragas, dos jardins e dos espacos de
convivéncia.

8. Consideracdes Finais

O Partido Arquitetonico Conceitual propde uma edificacdo institucional contemporanea,
atemporal funcional e integrada ao contexto urbano e paisagistico de Brasilia, em especial os
edificios publicos icones que comp&em os trés poderes da Republica. A organizacdo modular, a
adocdo de proporc¢Ges equilibradas, o uso de elementos caracteristicos da arquitetura brasileira
e a valorizagdo dos espagos livres configuram uma proposta coerente com a escala e a
importancia do equipamento publico.

A arquitetura busca expressar os valores da CGU por meio de uma linguagem pautada pela
ordem, transparéncia, racionalidade construtiva, identidade visual e responsabilidade
ambiental. Ao mesmo tempo, prioriza a flexibilidade dos espacos internos, a eficiéncia das
instalagGes, a facilidade de manutencdo e a economicidade ao longo da vida atil do edificio.

Dessa forma, o conjunto arquiteténico pretende consolidar-se como sede institucional
representativa, funcional, sustentavel e compativel com a paisagem urbana e cultural de
Brasilia.
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