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COORD. GERAL, DE LIC. CONT. E DOC/DGI/SE/CGU

Estudo Técnico Preliminar 36/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00190.103763/2026-69

2. Diretrizes Gerais para o Desenvolvimento

2.1. O desenvolvimento da solugdo arquitetdnica devera considerar as caracteristicas institucionais da Controladoria - Geral da Unido, observando
principios de funcionalidade, acessibilidade, sustentabilidade, eficiéncia operacional, integracdo com o contexto urbano e paisagistico, compatibilidade
com as condicionantes ambientais e patrimoniais aplicaveis e alinhamento com os objetivos estratégicos da instituicao.

2.2. As diretrizes constantes deste Estudo Técnico Preliminar possuem carater orientador e destinam-se a subsidiar a elaboragdo das solugdes

técnicas pela futura contratada, em conformidade com o Programa de Necessidades, Premissas do Partido Arquiteténico, o Termo de Referéncia, a
legislacéo aplicavel e as normas técnicas pertinentes.

3. Descricao da necessidade

3.1. A Controladoria-Geral da Unido (CGU), no exercicio de suas competéncias institucionais relacionadas ao controle interno, auditoria
governamental, transparéncia publica e prevencédo e combate a corrupgao, necessita dispor de infraestrutura fisica adequada, funcional e alinhada as
suas atribuicdes, de modo a assegurar eficiéncia administrativa e condi¢cdes adequadas ao desempenho de suas atividades no Distrito Federal.

3.2. Atualmente, a unidade da CGU no Distrito Federal encontra-se instalada em imével locado que, embora atenda as necessidades operacionais
essenciais, apresenta limitacdes sob os aspectos funcional, econémico e estratégico, especialmente no que se refere a flexibilidade de uso dos
espacos, a otimizagdo de custos no longo prazo e a aderéncia a diretrizes institucionais de modernizagéo e eficiéncia da Administragao Publica.

3.3. A utilizagéo de imdvel locado implica:
3.3.1. Geragdo de custos continuos com locagédo, sem incorporagéo de ativo ao patrimoénio publico;
3.3.2. Restricao a adaptacao e customizacgdo dos espacos fisicos, dificultando o atendimento integral das necessidades institucionais;
3.3.3. Limitagdes para implementacéo de solugdes tecnolégicas, eficiéncia energética e sistemas modernos de gestao predial;
3.3.4. Dependéncia contratual de terceiros, com impacto na autonomia administrativa; e
3.3.5. Potenciais inadequacdes quanto ao desempenho ambiental, seguranca institucional e organiza¢ao dos fluxos de trabalho.

3.4. Além disso, a infraestrutura atualmente ocupada nao foi concebida para atender as especificidades das atividades da CGU, o que compromete a
integracéo entre unidades administrativas, a eficiéncia operacional e a capacidade de expanséo futura.

3.5. Nesse contexto, evidencia-se o seguinte problema a ser enfrentado pela Administragéo:

3.5.1. A inadequagdo da atual infraestrutura fisica da CGU no Distrito Federal, decorrente da utilizagdo de imdével locado que ndo atende
plenamente as necessidades institucionais, gerando ineficiéncia operacional, limitagdes funcionais e custos continuos sem retorno patrimonial.

3.6. Com base no requisito institucional de implantacdo de uma sede com aproximadamente 58.500,00 m? (Cinquenta e oito mil e quinhentos metros
quadrados) de area util bruta, foi realizada prospec¢ao imobiliaria exaustiva, conforme documentado na Nota Técnica n° 837 (4093795) e o
Programa de Necessidade (4142716).

3.7. Essa prospecc¢éo envolveu:
3.7.1. Levantamento em bases oficiais (SPIUNet e Geoportal do Distrito Federal);

3.7.2. Avaliagédo técnica de iméveis disponiveis;
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3.7.3. Visitas técnicas “in loco”; e
3.7.4. Diligéncias junto & Secretaria de Patrim6nio da Unido no DF (SPUIDF) e a Terracap.

3.8. Os resultados evidenciaram a inviabilidade técnica e econdmica de solucdes baseadas na ocupacdao de iméveis existentes, seja por
inadequacao fisica, limitagdes legais ou inviabilidade de adaptagdo as necessidades institucionais da CGU.

3.9. Diante desse cenério, consolida-se a necessidade de estruturacdo do Projeto Raizes, que consiste na implantagdo de uma nova sede
institucional propria da CGU no Distrito Federal, concebida desde sua origem para atender de forma integrada, eficiente e sustentavel as
demandas organizacionais atuais e futuras.

3.10. Este projeto transcende a mera questao imobilidria, configurando-se como iniciativa estratégica para:
3.10.1. Eficiéncia Operacional: centralizar e integrar equipes, otimizando fluxos de trabalho, comunicagao e produtividade;
3.10.2. Sustentabilidade Fiscal: eliminar despesas recorrentes com locac¢éo, gerando economia permanente para o erario;
3.10.3. Fortalecimento Institucional: consolidar a identidade e a presenca institucional da CGU como 6rgéo de Estado permanente; e

3.10.4. Governanca e controle: viabilizar ambiente projetado para gestdo integrada, seguranca da informacdo e uso de tecnologias
avancadas.

Programa de Necessidades

3.11. Considerando que o presente Estudo Técnico Preliminar constitui instrumento de planejamento da contratacdo, o detalhamento dos requisitos
funcionais, operacionais e técnicos do objeto da contratacao sera consolidado no Programa de Necessidades, constante do Anexo Il deste ETP n°
36/2026, o qual subsidiara a elaboracado do futuro Termo de Referéncia, contemplando as diretrizes do projeto, os parametros de dimensionamento, a
organizagao espacial, os padrées de desempenho, os requisitos BIM e demais especificidades necessarias a caracterizagéo e a contratagdo do objeto.

3.12. O Programa de Necessidades constitui elemento fundamental para a adequada definicdo do objeto, orientando a elaboracdo dos Projetos
Bésicos e Executivos, com adogao da metodologia BIM, bem como assegurando a compatibilizagdo das solugdes arquitetdnicas e de engenharia.

3.13. As licitantes deverdo observar integralmente as disposi¢fes constantes do referido documento na elaboragdo de suas propostas, uma vez que
este estabelece as premissas técnicas, diretrizes e requisitos minimos a serem atendidos no desenvolvimento dos projetos.

3.14. Para viabilizar o referido empreendimento, faz-se necessaria a contratacdo de servigcos técnicos especializados de engenharia e arquitetura
, compreendendo a elaboracéo integrada e compatibilizada de estudos e projetos, abrangendo, no minimo:

3.14.1. Servigos preliminares, constituidos de topografia e geotecnia;

3.14.2. Arquitetura, urbanizacéo, paisagismo e sinalizacgao;

3.14.3. Projetos estruturais (fundacéo, superestrutura e cobertura);

3.14.4. Projetos de infraestrutura e instalacdes prediais (hidrossanitarias, drenagem, elétricas, SPDA, climatizagao, gas);
3.14.5. Sistemas especiais (CFTV, controle de acesso, rede logica, automacao predial, detec¢do e combate a incéndio);
3.14.6. Sistemas de eficiéncia energética, incluindo geracéo fotovoltaica; e

3.14.7 Estudos, relatorios e especificagBes para obtengdo da Etiqueta Nacional de Conservacédo de Energia (ENCE) Geral de Projeto classe
"A", incluindo submissé&o e aprovacao ao organismo acreditado competente.

3.14.8. Orgamentacdo, planejamento (EAP, cronograma PERT/CPM), memoriais, especificacdes técnicas e caderno de encargos;

3.14.9. Elaboracao de visualizag6es arquitetdnicas detalhadas e fotorrealisticas na forma de imagens estaticas e videos, contemplando vistas
externas e internas da edificacao.

3.15. Adicionalmente, a contratacdo devera contemplar a elaboracdo de projetos aptos a aprovacao e licenciamento, considerando a localizagéo
do empreendimento no Distrito Federal, incluindo, quando aplicavel:

3.15.1. Aprovacdao junto aos 6rgdos competentes do Governo do Distrito Federal (GDF);
3.15.2. Analise e anuéncia do IPHAN, em fungéo das diretrizes urbanisticas de Brasilia;
3.15.3. Aprovacéo junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF);

3.15.4. Licenciamento urbanistico e emissao de alvara de construgao;
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3.15.5. Concessionarias de servigos publicos de agua, esgoto, gas e energia; e
3.15.6. Demais autorizagdes exigidas pela legislagdo distrital e federal.
Memorial Descritivo do Partido Arquitetonico — Projeto Raizes

3.16. Considerando a elevada complexidade técnica, funcional e institucional do empreendimento, bem como os riscos inerentes ao desenvolvimento
de projetos de arquitetura e engenharia, a definicao prévia, pela Administracado, das diretrizes do Partido Arquitetdnico Conceitual constitui medida de
governanca destinada a estabelecer os parametros conceituais do empreendimento, orientar a contratagdo, mitigar riscos de desvios em relagéo aos
objetivos institucionais, reduzir retrabalho e promover maior previsibilidade no desenvolvimento dos projetos.

3.17. O Memorial Descritivo do Partido Arquiteténico Conceitual do Projeto Raizes (doravante denominado "Memorial"), os estudos preliminares e os
demais documentos técnicos disponibilizados pela Administragdo serdo fornecidos a CONTRATADA exclusivamente para a execugdo do objeto
contratado, constituindo referéncias técnicas obrigatérias para o desenvolvimento dos projetos. Na elaboracédo das solugdes deverdo ser observadas
as diretrizes e os elementos conceituais, funcionais, arquitetdnicos, volumétricos, urbanisticos, paisagisticos, simbdlicos e de identidade institucional
nele estabelecidos, ressalvadas adaptagfes decorrentes de comprovada inviabilidade técnica, legal ou normativa, previamente justificadas pela
CONTRATADA e aprovadas pela Administracéo.

3.18. O Memorial integra os documentos técnicos da contratagdo e constitui o instrumento de referéncia para a definicdo e a consolidagcdo das
diretrizes conceituais que deverdo orientar o desenvolvimento dos projetos.

3.19. O Memorial reline as diretrizes conceituais, arquitetonicas, construtivas, urbanisticas, ambientais, paisagisticas, funcionais e operacionais do
empreendimento, bem como os principios, critérios e condicionantes técnicos que deverdo orientar a elaboragdo, a compatibilizacdo e o
desenvolvimento das solugdes de projeto.

3.20. As diretrizes e premissas estabelecidas no Memorial tém por finalidade orientar a adogao de solu¢des arquitetonicas e de engenharia que
promovam a adequada integracé@o entre forma, funcéo, desempenho, sustentabilidade, tecnologia construtiva, operacdo, manutencao e racionalidade
dos custos ao longo do ciclo de vida da edificagdo, em consonancia com 0s objetivos institucionais da CGU e os principios da economicidade, da
eficiéncia e do interesse publico.

3.21. A CGU disponibilizara a CONTRATADA o Partido Arquitetdnico Conceitual do Projeto Raizes, que constituird o referencial técnico-conceitual
para o desenvolvimento das etapas subsequentes dos projetos até a fase executiva. Eventuais afastamentos de suas diretrizes somente serao
admitidos quando decorrentes de comprovada inviabilidade técnica, legal, urbanistica, ambiental ou normativa, devidamente justificada pela
CONTRATADA e previamente aprovada pela Administracéo.

3.22. A adogéo do Partido Arquitetdnico Conceitual visa conferir maior racionalidade ao desenvolvimento dos projetos, reduzir incertezas e decisdes
conceituais durante a execucgdo dos servicos, favorecer a compatibilizagdo entre as disciplinas técnicas e assegurar a coeréncia da solugcao
arquitetdnica com os objetivos institucionais da CGU.

3.23. A definicdo prévia das diretrizes do Partido Arquitetdnico Conceitual ndo afasta a responsabilidade técnica da CONTRATADA pela elaboragédo
das solugbes arquitetdnicas e de engenharia necessarias ao atendimento da legislacdo, das normas técnicas e das exigéncias dos o6rgdos
competentes. As diretrizes estabelecidas pela Administracdo delimitam os parametros conceituais, funcionais, urbanisticos e de identidade
institucional do empreendimento e deverdo ser observadas em conjunto com o Programa de Necessidades, o Briefing Técnico do Projeto Raizes e o
Memorial.

3.24. O Partido Arquitetdnico Conceitual envolve ndo apenas aspectos técnicos e funcionais, mas também componentes conceituais, simbdlicos,
culturais e de expressédo arquitetdnica. Por essa razao, a concepc¢édo da futura sede da Controladoria-Geral da Unido demanda tratamento compativel
com sua representatividade institucional, ndo se equiparando a uma edificagdo administrativa ordinaria.

3.25. A contratacdo devera observar, de forma integral, as diretrizes estabelecidas na ABNT NBR I1SO 19650, bem como os normativos aplicaveis a
Administracédo Publica Federal, incluindo o Decreto n° 11.888/2024 e a Lei n° 14.133/2021.

3.26. Destaca-se, conforme o art. 19, § 3°, da Lei n° 14.133/2021, que devera ser adotada, sempre que adequada, a Modelagem da Informacao da
Construcao (BIM), a qual sera utilizada como metodologia estruturante para gestdo integrada da informacao ao longo de todo o ciclo de vida do
empreendimento.

3.27. A abordagem da contratacdo devera ser orientada por entregaveis verificaveis e marcos de aprovacdo, de forma a assegurar:
3.27.1. Qualidade e consisténcia técnica dos projetos;
3.27.2. Compatibilizacdo multidisciplinar eficiente;
3.27.3. Reducéo de riscos de retrabalho e inconsisténcias;
3.27.4. Transparéncia e rastreabilidade das informacdes;

3.27.5. Adequacdo plena as exigéncias legais e regulatérias;
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3.27.6. Maior previsibilidade de custos e prazos na futura execugéo da obra; e
3.27.7. Formacéao de base digital para gestdo e operacéo da edificagdo.

3.28. Dessa forma, a contratagdo pretendida se justifica pela necessidade de dotar a CGU de base técnica adequada para a concepgao,
desenvolvimento e aprovacgado de sua nova sede institucional no Distrito Federal (Projeto Raizes), promovendo eficiéncia administrativa, racionalidade
econdmica e aderéncia as diretrizes de planejamento, governanca e sustentabilidade da Administracéo Publica.

3.29. Dimensionamento e quantificacdo da necessidade

3.29.1. O dimensionamento das areas do empreendimento fundamenta-se nas diretrizes estabelecidas no Programa de Necessidades, o qual
consolida os requisitos funcionais, operacionais e técnicos da futura sede institucional da CGU.

3.29.2. As estimativas de area consideram o conjunto global da edificagdo, abrangendo os diversos componentes necessarios ao pleno
funcionamento institucional, tais como areas administrativas, de apoio, técnicas, operacionais, sistemas prediais, subsolos e demais
ambientes previstos no escopo da contratacgao.

3.29.3. Os quantitativos possuem carater programatico e referencial, estando sujeitos a validacéo, ajustes e compatibilizagdo ao longo do
desenvolvimento dos Projetos Béasicos e Executivos, em conformidade com as diretrizes técnicas, normativas e metodoldgicas adotadas,
incluindo a utilizagéo da Modelagem da Informagao da Construgdo (BIM).

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Coordenacado de Gestdo em Engenharia e Arquitetura (COGEA) Li Chong Lee Bacelar de Castro — mat. STAPE: 1518834
Coordenacdo de Gestdo em Engenharia e Arquitetura (COGEA) André Murici Nepomuceno — mat. STAPE: 1457140

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

5.1. A contratagdo pretendida deverd observar os requisitos técnicos, operacionais, de sustentabilidade e de governanga a seguir dispostos, em
consonancia com o art. 18, § 1°, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

5.2. Modalidade, Modo de Disputa e Critério de Julgamento

5.2.1. A contratacdo sera realizada por meio da modalidade Concorréncia, nos termos do art. 6°, inciso XXXVIII, e do art. 29, paragrafo Unico,
da Lei n® 14.133/2021, por se tratar de servicos especiais de engenharia, caracterizados pela predominancia de atividade intelectual e pela
necessidade de solucdes técnicas especializadas para elaboragdo de projetos de arquitetura e engenharia desenvolvidos em ambiente BIM
(Building Information Modeling), enquadrando-se nas disposigfes do art. 6°, inciso XVIII, alinea “a”, c/c inciso XXI, alinea “b”, da referida Lei.

5.2.2. Considerando a natureza predominantemente intelectual do objeto, enquadrado como servigo técnico especializado previsto no art. 6°,
inciso XVIII, alinea “a”, da Lei n°® 14.133/2021, e tendo em vista que o valor estimado da contrata¢do é superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), sera adotado o critério de julgamento Técnica e Preco, com ponderacao de 70% (setenta por cento) para a proposta técnica e 30%
(trinta por cento) para a proposta de preco, nos termos do art. 36, § 1°, incisos | e IV, e § 29, c/c o art. 37, § 2°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021,
que estabelece a obrigatoriedade da adogdo dos critérios de melhor técnica ou técnica e prego para a contratagdo dos servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual previstos nas alineas “a”, “d” e “h” do inciso XVIII do art. 6° da referida Lei, quando
superado o limite legal de valor, devendo, neste Gltimo caso, ser atribuida & proposta técnica ponderacéo de 70% (setenta por cento).

5.2.3. A adogao desse critério justifica-se pela necessidade de selecionar a proposta mais vantajosa mediante avaliagdo da qualificagao
técnica das equipes, da metodologia de desenvolvimento dos projetos, da capacidade de coordenac¢do multidisciplinar, da maturidade BIM, da
compatibilizacdo de disciplinas, do atendimento aos requisitos de desempenho, sustentabilidade, eficiéncia energética e aprovacao junto aos
6rgdos competentes, aspectos que possuem relevancia determinante para o sucesso da contratacdo. Ademais, a escolha encontra respaldo
no entendimento consolidado do Tribunal de Contas da Unido, expresso, entre outros, nos Acordaos n°® 2381/2024-Plenério, n® 2619/2024-
Plenario e n° 323/2025-Plenario, segundo 0s quais 0s servicos técnicos especializados previstos nas alineas “a”, “d” e “h” do inciso XVIII do
art. 6° da Lei n® 14.133/2021, quando superiores ao limite previsto no art. 37, § 2°, da mesma Lei, possuem, em regra, complexidade que
exige a afericdo da qualidade técnica das propostas, impondo a adogao dos critérios de julgamento melhor técnica ou técnica e prego.

5.2.4. Em razdo da adocao do critério de julgamento Técnica e Preco, sera utilizado o modo de disputa FECHADO, no qual as propostas
permanecerdo sigilosas até a data e hora designadas para sua divulgacao, sendo vedada a apresentacao de lances, conforme o art. 56, § 2°,
da Lei n® 14.133/2021 e o art. 20 da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 2/2023.

5.2.5. O objeto da presente contratagdo constitui servigo técnico especializado de natureza predominantemente intelectual, nos termos do art.
6°, inciso XVIII, alinea "a", da Lei n® 14.133/2021, com entrega de produtos técnicos definidos e mensuraveis (estudos, projetos, modelos BIM
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e demais documentos técnicos), ndo se caracterizando, em nenhuma hip6tese, como mero fornecimento de mao de obra, tampouco
implicando transferéncia de ato decisério proprio da Administracdo. N&o incidem, portanto, as vedag¢des do Decreto n° 9.507, de 21 de
setembro de 2018.

5.3. Regime de Execucéo

5.3.1. O regime de execugdo da contratagdo sera o de empreitada por preco global, nos termos do art. 6°, inciso XXIX, da Lei n® 14.133/2021,
em razdo de o objeto consistir na elaboracdo de projetos de engenharia e arquitetura com escopo previamente definido, passivel de
planejamento e avaliagdo com adequado nivel de precisao.

5.3.2. Considerando que 0s servicos possuem natureza ndo continuada e sdo estruturados em etapas sequenciais de desenvolvimento, o
regime de empreitada por precgo global mostra-se adequado, permitindo a organizacdo do objeto em fases técnicas claramente definidas, com
produtos e resultados previamente estabelecidos.

5.3.3. A execugao devera observar a decomposigao do objeto em fases de projeto, conforme previsto no cronograma fisico-financeiro e nos
demais instrumentos de planejamento da contratacdo, assegurando a adequada correspondéncia entre etapas executadas e entregaveis
previstos.

5.4. Estruturacao da Contratacao, Parcelamento do Objeto e Participacdo de Licitantes

5.4.1. O objeto da contratag@o possui natureza integrada e compreende a elaboracdo de estudos preliminares, anteprojetos, projetos béasicos,
projetos executivos, modelagem BIM, compatibilizacdo multidisciplinar e atividades correlatas, motivo pelo qual ndo se mostra tecnicamente
recomendavel seu parcelamento em lotes distintos. A eventual divisdo do objeto podera comprometer a coordenacdo entre disciplinas, a
consisténcia das informag8es, a interoperabilidade dos modelos, a compatibilizagdo dos projetos e a adequada definicdo das
responsabilidades técnicas, com potencial impacto na qualidade e na eficiéncia da solugao a ser contratada.

5.4.2. Ndo se mostra conveniente a admissdo da participagdo de empresas reunidas em consoércio, considerando que o objeto possui
natureza predominantemente intelectual, integrada e multidisciplinar, existindo no mercado empresas com capacidade técnica e operacional
para sua execugdo integral. A admissdo de consércios podera acarretar complexidade adicional na gestdo contratual, na coordenacao das
disciplinas, na compatibilizacdo dos modelos BIM e na definicdo das responsabilidades técnicas e contratuais, sem perspectiva de ampliagdo
relevante da competitividade do certame.

5.4.3. Quanto & participacdo de sociedades cooperativas, verificou-se que a execugdo do objeto demanda atuag¢é@o continua e coordenada de
equipe técnica multidisciplinar ao longo de todas as etapas de desenvolvimento dos estudos e projetos, incluindo atividades de coordenagao
de projetos, modelagem BIM, compatibilizagdo multidisciplinar, gestdo da informacdo, controle de revisdes, interagdo com érgdos de
aprovacao e responsabilizacéo técnica pelos produtos desenvolvidos.

5.4.4. Considerando as caracteristicas da contratagdo, a execugdo dos servicos requer coordenagdo técnica centralizada, definicao
inequivoca de responsabilidades profissionais, acompanhamento permanente das atividades, emissdo de ARTs e RRTs, cumprimento de
cronograma integrado e observancia dos processos de governanca da informacao estabelecidos para o empreendimento. Tais condigées ndo
se mostram compativeis com a execug¢do autbnoma, compartilhada ou em sistema de rodizio pelos cooperados, nos moldes exigidos para a
participagao de sociedades cooperativas nos termos do art. 16 da Lei n°® 14.133/2021.

5.4.5. Diante da natureza dos servicos e da forma como s@o usualmente executados no mercado, conclui-se pela inconveniéncia da
participacdo de sociedades cooperativas na presente contratagdo, em observancia ao entendimento consolidado do Tribunal de Contas da
Unido e da Advocacia-Geral da Unido acerca da vedacdo de cooperativas quando a execugdo do objeto demandar pessoalidade,
habitualidade, coordenacéo técnica permanente e responsabilidades técnicas individualizadas.

5.5. Subcontratacao

5.5.1. Nos termos do art. 122, § 2°, c/c art. 67, § 9°, da Lei n°® 14.133/2021, admite-se a subcontratagdo parcial do objeto até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor total da contratagdo, restrita as parcelas de menor complexidade técnica, vedada a subcontratacdo da
elaboragdo dos projetos executivos de arquitetura em plataforma BIM, da coordenacédo geral dos projetos e da elaboragdo do Plano de
Execucéo BIM (PEB).

5.5.2. Os critérios, condigdes, limites operacionais, procedimentos de autorizagdo, atividades passiveis de subcontratacdo e mecanismos de
controle da subcontratacéo serdo disciplinados de forma detalhada no Termo de Referéncia, observadas as disposi¢des da Lei n® 14.133
/2021 e as caracteristicas técnicas do objeto contratado.

5.6. Adocao da Metodologia BIM

5.6.1. Em observancia ao art. 19, § 3°, da Lei n® 14.133/2021, e considerando as caracteristicas, a complexidade e os requisitos técnicos e
informacionais do objeto, os servigos de arquitetura e engenharia serdo desenvolvidos por meio da Modelagem da Informagdo da Construgao
(Building Information Modeling — BIM), em razdo de sua adequacdo a coordenagdo multidisciplinar, compatibilizacdo de projetos, gestao
estruturada das informacdes, apoio ao planejamento, orcamento, fiscalizacdo e futura operacéo do ativo, destacando-se que a legislacédo
estabelece sua adocéo preferencial nas contratages de obras e servigos de engenharia e arquitetura, admitindo-se solugdo diversa somente
mediante justificativa técnica especifica.
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5.7. Aderéncia Normativa e Gestao da Informagao

5.7.1. Os servigos deverdo observar as diretrizes aplicaveis da ABNT NBR ISO 19650 e suas partes, especialmente quanto a gestdo da
informacéo, colaboragéo entre disciplinas e organizacao dos dados produzidos em ambiente BIM.

5.8. Padrdes de Entrega e Interoperabilidade

5.8.1. Os modelos BIM deverdo ser entregues em formatos abertos e interoperaveis, incluindo IFC, bem como em seus formatos nativos
editaveis, de modo a assegurar a adequada utilizagao, atualizagdo e gestédo das informag6es pela Administracéo.

5.9. Nivel de Desenvolvimento e Informacao

5.9.1. Os modelos BIM deverao evoluir progressivamente ao longo das etapas de projeto, contemplando o nivel de detalhamento geométrico
e informacional compativel com cada fase de desenvolvimento e com os usos BIM previstos para a contratacdo, observados os conceitos de
Nivel de Desenvolvimento (ND) e Level of Information Need (LOIN).

5.10. Diretrizes BIM da Contratacao

5.10.1. A solugdo devera contemplar requisitos de interoperabilidade, coordenagdo multidisciplinar, compatibilizacdo de projetos, gestdo
estruturada das informagdes e atendimento aos niveis de informacao necessarios aos usos BIM previstos para a contratagao.

5.11. Plano de Execucao BIM (PEB)

5.11.1. A contratada devera elaborar Plano de Execugdo BIM (PEB), contendo os procedimentos de modelagem, coordenacao,
interoperabilidade, gestdo da informagéo e planejamento das entregas.

5.12. Ambiente Comum de Dados (CDE)

5.12.1. A solugao devera prever a utilizagdo de Ambiente Comum de Dados (CDE) para armazenamento, compartilhamento, rastreabilidade e
controle das informagdes produzidas em ambiente BIM.

5.13. Coordenacao e Compatibilizacao de Projetos

5.13.1. A solugdo devera contemplar procedimentos de coordenagdo e compatibilizacdo multidisciplinar dos modelos BIM, incluindo a
identificacdo e tratamento de interferéncias entre disciplinas.

5.14. Escopo Técnico Minimo por Especialidades

5.14.1. Arquitetura e Urbanismo: Projeto arquitetdnico de edificagdo institucional, acessibilidade plena, comunicacao visual, arquitetura de
interiores, luminotécnica, acustica, paisagismo, cercamento e urbanizagdo da area externa.

5.14.2. Estrutura e Geotecnia: Projetos de fundacdes, estruturas de concreto, estruturas metalicas, contengdes, arrimos e coberturas.

5.14.3. Instalagées Prediais (MEP): Projetos hidrossanitarios, drenagem, instalagGes elétricas, subestagdo, cabeamento estruturado,
elevadores, SPDA, rede de gés e climatizagao.

5.14.4. Sistemas Especiais de Seguranca e Automacdo: CFTV, controle de acesso, automagdo predial, sonorizacdo e sistemas de
prevencao, detecgdo e combate a incéndio e panico.

5.14.5. Orcamentacdo e Planejamento da Obra: Elaboracdo de EAP, cronograma fisico-financeiro, caderno de encargos, memoriais
descritivos e orgcamento detalhado, utilizando prioritariamente o SINAPI e, subsidiariamente, o SICRO.

5.15. Requisitos de Licenciamento, Aprovacdes e Regularizacao

5.15.1. Os projetos deverao ser desenvolvidos em conformidade com os parametros edilicios, urbanisticos, ambientais e patrimoniais
aplicaveis, visando a obtencao das aprovacdes e licengas necessarias junto aos 6rgdos competentes, incluindo:

a) Central de Aprovacgéo de Projetos do Governo do Distrito Federal (CAP/GDF);
b) Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN);

c¢) Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF);

d) 6rgdos de licenciamento ambiental competentes; e

e) concessionarias de servigos publicos.
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5.16. Suporte aos Processos de Aprovacao
5.16.1. A solugdo devera contemplar apoio técnico necessario a obtencéo das aprovacdes e licengas exigidas pelos érgdos competentes.
5.17. Propriedade Intelectual dos projetos e Direitos Patrimoniais

5.17.1. A autoria da concepcéo e do partido arquitetdnico original sera atribuida aos profissionais nominalmente identificados nos respectivos
documentos e Registros de Responsabilidade Técnica (RRT), em observancia a Lei n® 9.610, de 19 de fevereiro de 1998, a Lei n® 12.378, de
31 de dezembro de 2010, a Resolugdo CAU/BR n° 67, de 5 de dezembro de 2013, e a Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, especialmente ao
seu art. 93.

5.17.2. A CGU devera assegurar que dispde dos direitos patrimoniais, licengas, cessdes ou autorizages necessarias a utiliza¢éo, reprodugao,
desenvolvimento, adaptacédo e modificacéo do partido arquitetdnico conceitual, inclusive para permitir sua continuidade por terceiros no ambito
da presente contratacdo, sem prejuizo dos direitos morais dos autores.

5.17.3. A autorizagdo concedida & CONTRATADA para desenvolver o partido arquitetnico conceitual ndo lhe transfere a autoria da
concepgao original.

5.17.4. Caberd a CONTRATADA a autoria e a responsabilidade técnica pelas solucdes, alteragbes, complementagdes, compatibilizacdes e
detalhamentos que efetivamente produzir, com a emisséo dos respectivos RRTs e ARTS.

5.17.5. Eventuais alteracdes que atinjam elementos caracterizadores da concepgdo original dependerdo de justificativa técnica
circunstanciada, contendo a identificacdo da restricdo verificada, os impactos sobre custo, prazo, desempenho, licenciamento e identidade
arquitetdnica, bem como as alternativas estudadas e a solucéo substitutiva proposta.

5.17.6. As alteragdes referidas no item anterior deverdo ser submetidas a andlise e a aprovagdo expressa da CGU e, quando aplicavel, a
manifestacdo dos autores do partido arquitetdnico original, especialmente nas hipdteses em que possam afetar a integridade da obra
intelectual ou descaracterizar seus elementos essenciais.

5.17.7. A CONTRATADA responderé integralmente pela viabilidade técnica, normativa, construtiva, econdmica, ambiental e operacional dos
projetos por ela desenvolvidos, ndo podendo invocar a existéncia do partido arquitetdénico conceitual como causa de exclusdo ou redugéo de
sua responsabilidade profissional e contratual.

5.17.8. A utilizagdo do partido arquitetdnico conceitual pela CONTRATADA ficaré restrita ao Projeto Raizes, sendo vedadas sua reproducao,
divulgacéo, cesséo, reutilizacdo ou aplicacdo em outros empreendimentos sem autorizag@o prévia e expressa da CGU e dos titulares dos
direitos autorais aplicaveis.

5.17.9. Os estudos, levantamentos, projetos, modelos BIM, memoriais, especificagdes, bases de dados, relatérios e demais produtos
desenvolvidos pela CONTRATADA no ambito da execugao contratual terdo seus direitos patrimoniais cedidos a Administragdo, nos termos do
art. 93 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, sem prejuizo da preservagao dos direitos morais dos respectivos autores.

5.17.10. A cessao dos direitos patrimoniais compreendera a utilizagao, reproducéo, adaptacdo, modificagdo, atualizagdo, complementagao,
compartilhamento, reutilizacdo e demais formas de exploracdo dos produtos desenvolvidos, para fins de operagdo, manutencéo, reforma,
ampliacéo, modernizagéo, fiscalizagao, licenciamento e futuras contratac@es relacionadas ao objeto.

5.17.11. A contratada devera disponibilizar a Administracédo todos os arquivos, dados, documentos e elementos de informagéo produzidos
durante a execugdo dos servigos, em formatos nativos, editaveis e interoperaveis, incluindo modelos BIM, bibliotecas, familias, objetos, bases
de dados, parédmetros, registros de compatibilizagdo e demais componentes técnicos utilizados na concepgdo e no desenvolvimento dos
produtos contratados, de forma a assegurar a Administragdo plena autonomia para sua utilizagdo, atualizacdo, manutengdo, ampliagao,
revisdo e adaptagéo ao longo do ciclo de vida do empreendimento.

5.17.12. Os modelos BIM e respectivos arquivos associados deverdo ser entregues em formato nativo e em formatos abertos e interoperaveis,
preservando integralmente as informagfes geométricas, paramétricas e documentais necessarias a gestédo, operacdo, manutencéo e futuras
intervencdes no ativo.

5.17.13. A entrega dos produtos e arquivos digitais prevista neste instrumento ndo implicarda qualquer limitagcdo ao exercicio dos direitos
patrimoniais cedidos & Administra¢&o, que podera utiliza-los, compartilha-los e atualizé-los durante todo o ciclo de vida do empreendimento,
observada a legislagao aplicavel e preservados os direitos morais dos autores.

5.18. Requisitos de Sustentabilidade e Eficiéncia Energética

5.18.1. Os estudos e projetos deverdo incorporar solugbes de sustentabilidade ambiental, eficiéncia energética e uso racional dos recursos
naturais, observadas as recomendacdes aplicaveis do Guia Nacional de Contratac6es Sustentaveis (82 edi¢cao), contemplando, quando
tecnicamente viavel, estratégias de arquitetura bioclimatica, eficiéncia hidrica, geracdo de energia por fontes renovaveis, analise de custo do
ciclo de vida e demais medidas compativeis com o objeto, de forma a possibilitar a obtencédo da ENCE Geral de Projeto Classe A no ambito
do PBE Edifica.

7 de 34



5.19. Levantamento Arboéreo e Integracdo ao Projeto

5.19.1. Devera ser realizado levantamento arbéreo da area de implantagdo, contemplando a identificagdo, caracterizacdo e localizagdo das
espécies existentes, bem como a identificacdo de espécimes protegidos, imunes de corte ou de relevante interesse ambiental, paisagistico ou
patrimonial. Os resultados do levantamento deverdo ser considerados no desenvolvimento das solugfes de implantacdo, arquitetura e
paisagismo, de modo a priorizar a preservagdo da vegetacao existente, observadas as restricdes legais aplicaveis, as exigéncias dos érgaos
competentes e os impactos decorrentes das condicionantes ambientais sobre a viabilidade técnica e econdmica da solugéo proposta.

5.20. Integracdo com a Execucao da Obra e Operacao

5.19.1. Os modelos BIM deverdo conter informagBes compativeis com 0s usos previstos para orcamento, planejamento, fiscalizagao,
operacdo e manutencao do ativo, observados os requisitos informacionais definidos para a contratacéo.

6. Levantamento de Mercado
6.1. Avaliacao Comparativa das Soluc¢des Disponiveis no Mercado
6.1.1. Alternativas Avaliadas

a. Em atendimento ao art. 9°, inciso V, da Instrucdo Normativa SEGES n° 58/2022, foram avaliadas as principais alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade institucional da Controladoria - Geral da Unido relacionada a sua sede definitiva.

b. A analise considerou aspectos técnicos, econdmicos, operacionais, patrimoniais, regulatérios e de ciclo de vida das solucdes.
6.1.1.1. Alternativa 1 — Manutencao da Situacado Atual (Locacdo do Imével Atualmente Ocupado)
Descrigdo: Permanéncia no imével atualmente utilizado pela CGU, mediante renovagao contratual ou renegociagdo da locacéo.
Vantagens:
® inexisténcia de investimento inicial relevante;
® manutencdo da operagdo sem necessidade de mudangas; e
® menor complexidade imediata de implementacéo.
LimitacGes:
® auséncia de solugéo definitiva para a demanda institucional;
® dependéncia de terceiros;
® reajustes contratuais periddicos e custos continuados de locagéo;
® possibilidade de encerramento da locagédo por fatores externos; e
® limitagdo de crescimento da institui¢do.

6.1.1.1.1. Conforme levantamento realizado, a despesa estimada com locacdo e condominio alcanca aproximadamente R$
97,3 milhdes em horizonte de 60 meses.

Conclusao: Alternativa considerada adequada apenas para atendimento transitério da necessidade institucional.
6.1.1.2. Alternativa 2 - Locacado de Novo Imével Comercial
Descricdo: Busca de novo imével comercial capaz de acomodar integralmente a estrutura da CGU.
Vantagens:
® menor prazo de ocupagdo em relagdo a construgdo de nova sede; e
® dispensa de grandes investimentos iniciais.
Limitacdes:

® dependéncia permanente do mercado imobilirio;
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® custos recorrentes de locagéo;
® risco de indisponibilidade de iméveis compativeis com os requisitos institucionais; e
® necessidade de adequacgdes e reformas em imével de terceiros.
Conclusao: Alternativa viavel sob o aspecto operacional, porém sem solugao patrimonial definitiva e com elevado custo de longo prazo.
6.1.1.3. Alternativa 3 — Ocupacao de Imével da Unido com Necessidade de Reforma
Descricdo: Utilizacao de imével disponibilizado pela Secretaria do Patriménio da Uniao (SPU), precedida de ampla reforma ou adaptacao.
Vantagens:
® tilizagdo de patrimdnio publico ja existente; e
® reducdo da dependéncia de locacdes privadas.
LimitacGes:
® necessidade de investimentos estimados entre R$ 100 milhdes e R$ 120 milhdes;
® adequagdes estruturais complexas;
® elevado risco associado a patologias ocultas; e
® necessidade de atendimento as exigéncias do CBMDF e dos demais 6rgéos licenciadores.

Conclusdo: Alternativa considerada de elevada complexidade técnica e alto grau de incerteza quanto a viabilidade econdmica e ao prazo de
implementagao.

6.1.1.4. Alternativa 4 — Reforma e Ampliacdo do Edificio Darcy Ribeiro
Descricdo: Recuperacéo da antiga sede da CGU, incluindo ampliagéo da capacidade instalada.
Vantagens:
® aproveitamento de ativo ja vinculado a Administragéo; e
® preservagdo da localizago institucional histérica.
Limitacdes:
® necessidade de intervencédo estrutural significativa;
® existéncia de questdes patrimoniais envolvendo pavimentos vinculados ao DNOCS;
® necessidade de construgdo complementar e execucéo de subsolos; e
® elevado investimento estimado, da ordem de R$ 140 milhes para projetos e obra.
Conclusao: Alternativa considerada tecnicamente viavel, porém com riscos relevantes de execucéo, prazo e custo.
6.1.1.5. Alternativa 5 — Construcao de Nova Sede em Terreno Disponibilizado pela SPU
Descrigdo: Desenvolvimento de projetos e construgdo de nova sede institucional em terreno compativel com os requisitos da CGU.
Vantagens:
® solugdo concebida especificamente para as necessidades institucionais;
® maior eficiéncia operacional;
® adequagcdo integral aos requisitos de sustentabilidade, acessibilidade, desempenho e BIM;
® reducgéo de custos de operagédo e manutengéo ao longo do ciclo de vida; e
® constituicdo de ativo patrimonial préprio da Unigo.

Limitacdes:
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® necessidade de investimentos iniciais;
® maior prazo de implementag&o.

6.1.1.5.1. Conforme avaliacéo realizada pela CGEA/DGC, esta alternativa apresentou o melhor desempenho no processo de
priorizag&o institucional realizado por meio da metodologia BASICO.

Conclusao: Alternativa considerada mais aderente a necessidade institucional e aos objetivos estratégicos da Administracéo.
6.1.2. Resultado da Analise Comparativa

6.1.2.1. A andlise das alternativas demonstra que as opgdes baseadas exclusivamente em locacdo apresentam menor investimento
inicial, porém ndo solucionam de forma definitiva a necessidade institucional.

6.1.2.2. As solucdes baseadas em reforma de edificagfes existentes apresentam elevados niveis de incerteza técnica, patrimonial,
financeira e regulatoria.

6.1.2.3. A construgdo de nova sede em terreno disponibilizado pela Unido apresenta maior aderéncia aos requisitos institucionais,
melhor potencial de desempenho ao longo do ciclo de vida do ativo e maior capacidade de atendimento as necessidades futuras da
organizacao.

6.2 Analise de Mercado e Identificacdo de Fornecedores

6.2.1. A equipe de planejamento realizou levantamento de mercado com o objetivo de identificar a existéncia de fornecedores aptos a
prestagdo de servigos técnicos especializados de arquitetura e engenharia, com capacidade para o desenvolvimento integrado de projetos
utilizando a metodologia Building Information Modeling (BIM), em conformidade com as diretrizes da ABNT NBR 1SO 19650.

6.2.2. Foram analisadas contratagbes similares realizadas por 6rgdos da Administracdo Publica Federal, com base em processos
devidamente homologados disponiveis no Compras.gov.br, evidenciando a existéncia de praticas consolidadas e adocdo recorrente do
modelo pretendido.

6.2.3. Dentre as contratacdes analisadas, destacam-se:

6.2.3.1. TRF da 4* Regiao - Joinville/SC (2025): contratagdo de empresa especializada para desenvolvimento de projetos em BIM,
com valor estimado de R$ 3.015.944,48 e adjudicacédo por R$ 2.200.000,00, voltada a implantacédo de edificacdo institucional, com
escopo abrangente de projeto;

6.2.3.2. Justica Federal - Campo Grande/MS (2024): contratacdo de servicos de estudos preliminares, anteprojetos e projetos
executivos em BIM, com valor estimado de R$ 1.744.268,76 e adjudicacdo por R$ 1.150.000,00, envolvendo a elaboragdo completa
das etapas de desenvolvimento de projetos;

6.2.3.3. TRF da 42 Regido - Campo Mourao/PR (2025): contratagdo de projetos basicos e executivos em BIM, com valor estimado
de R$ 736.309,57 e adjudicacéo por R$ 651.633,96, caracterizada por escopo parcial de projeto, sem contemplar todas as etapas
iniciais;

6.2.3.4. Justica Federal - Secao Judiciaria de Goias (2025): contratacdo de servicos completos de estudos e projetos em BIM, com
valor estimado de R$ 1.955.351,08 e adjudicagdo por R$ 1.102.341,11, compreendendo a elaboragdo integrada de estudos
preliminares, anteprojeto, projetos basicos e executivos;

6.2.3.5. Universidade Tecnolégica Federal do Parana - UTFPR (Ata de Registro de Pre¢cos n° 12/2026): contratacdo de empresa
especializada para elaboracao, revisdo, atualizacdo, compatibilizagdo e aprovacédo de projetos de arquitetura e engenharia em BIM,
sob demanda, abrangendo estudos preliminares, anteprojetos, projetos béasicos e executivos, bem como documentagéo técnica
complementar, com valor global registrado da ordem de R$ 1.371.314,00, caracterizando modelo de contratacdo por registro de
precos com atendimento a multiplas unidades;

6.2.3.6. Instituto Federal do Sul de Minas Gerais — IFSULDEMINAS (2024): contratacdo, por sistema de registro de precos, de
servigcos de elaboracdo de projetos de arquitetura e engenharia em BIM, abrangendo multiplas disciplinas (estruturas, instalacdes,
telecomunicacdes, urbanismo e sustentabilidade), com execucdo sob demanda e escopo completo das etapas de projeto,
demonstrando elevada complexidade técnica e operacional; e

6.2.3.7. Consorcio Interfederativo Minas Gerais — CIMINAS (Pregdo Eletronico n° 009/2026): contratagdo por registro de pregos,
com critério de menor preco global, para prestacéo integrada de servigos de engenharia e arquitetura em BIM destinados a multiplos
municipios consorciados, caracterizando modelo centralizado, de larga escala e com elevada complexidade de gestao.

6.2.4. As contratacdes analisadas apresentam caracteristicas convergentes com o objeto pretendido, destacando-se:

6.2.4.1. desenvolvimento integrado de estudos e projetos (do preliminar ao executivo);
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6.2.4.2. exigéncia de utilizacdo da metodologia BIM;

6.2.4.3. necessidade de aprovag&o junto a 6rgdos reguladores; e

6.2.4.4. adogao do critério de julgamento técnica e prego.

6.2.5. Observou-se, ainda, a participagdo de elevado nimero de licitantes nos certames analisados, evidenciando mercado competitivo e apto
a atender a demanda da Administragéo.

6.3. Andlise comparativa de contratacdes similares

6.3.1. Foram analisadas contratag@es publicas recentes relacionadas a elaboragdo de projetos de arquitetura e engenharia em ambiente BIM,

com o objetivo de estabelecer parametros comparativos de mercado.

6.3.2. As contratacdes selecionadas apresentam similaridade quanto:

| — & natureza do objeto (projetos de edificagbes institucionais);

Il — & adogéo da metodologia BIM;

IIl — a abrangéncia multidisciplinar dos servicos; e
IV — a complexidade técnica dos empreendimentos.

6.3.3. Consolidacdo dos valores unitarios (R$/m?)

6.3.3.1. A partir das areas estimadas das edificacdes, procedeu-se a conversdo dos valores contratados para indicadores unitérios

comparaveis.

6.3.3.2. Para fins de padronizagao:

® EP - Estudos Preliminares

® AP - Anteprojeto
® PB - Projeto Basico

® PL - Projeto Legal

® PE - Projeto Executivo

6.3.3.3. A conversao dos valores globais para indicadores unitarios (R$/m?) foi realizada com base na relacdo entre os valores
estimados ou adjudicados das contratagGes analisadas e as respectivas areas construidas dos empreendimentos. O detalhamento da
metodologia adotada, das premissas consideradas, dos guantitativos utilizados, das composi¢Ges de custos e da memdria de calculo
encontra-se consolidado no Memorial de Célculo da Estimativa do Valor da Contratagdo, documento integrante da fase preparatoria

da contratacao.

® Quadro comparativo

TRF4 - Joinville/SC 12.837 3.015.944,48 234,94 2.200.000,00 171,42
Justica Federal — Campo Grande/MS |(10.254,40 1.744.268,76 170,10 1.150.000,00 112,17
TRF4 — Campo Mourdo/PR 3.090,01 736.309,57 238,38 651.633,96 210,89
Justica Federal — Goias 14.637,10 1.955.351,08 133,58 1.102.341,11 75,30
CGU (ETP) 58.500,00 7.405.847,35 126,60 — —
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6.3.4. Analise dos parametros de mercado

6.3.4.1. Os valores observados apresentam as seguintes faixas:

| — estimado: entre R$ 133,58/m? e R$ 238,38/m?; e
Il — adjudicado: entre R$ 75,30/m? e R$ 210,89/m>.

6.3.4.2. A variagdo observada decorre de fatores como:
| — complexidade técnica do empreendimento;
Il — nimero de disciplinas envolvidas;
IIl = nivel de maturidade BIM requerido;
IV — abrangéncia do escopo;
V — requisitos institucionais especificos; e
VI — exigéncias de aprovagdo e licenciamento.
6.3.5. Comparacdo com a estimativa da CGU
6.3.5.1. A estimativa para a presente contratacdo apresenta:
® R$ 126,60/m?

6.3.5.2. O valor estimado de R$ 126,60/m? situa-se dentro da faixa observada nas contrata¢Ges analisadas e mostra-se compativel
com as caracteristicas do objeto, considerando a escala do empreendimento, a abrangéncia multidisciplinar dos servigos, os
requisitos de desempenho, sustentabilidade, aprovacdes regulatérias e a adocdo da metodologia BIM. A demonstragdo analitica da
formacgéo desse indicador encontra-se detalhada no Memorial de Célculo da Estimativa do Valor da Contratacéo.

6.3.6. Representacao grafica comparativa

6.3.6.1. Os graficos comparativos apresentados tém carater ilustrativo e destinam-se a demonstrar o posicionamento relativo da
estimativa da CGU em relagdo as contrata¢des pesquisadas.

Valores Estimados (R$/m?)

234.94 238.38
200 -
170.10
€ 150 - 133.58 126.60
7
< 100 -
[ [
2 S )
6(60 o 0\)(’0 60\’0 IeS
Q° Q°
C,@((\ ad‘

6.3.6.2. Benchmark atualizado (valores estimado x adjudicados)
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Demonstra os valores efetivamente contratados, evidenciando o comportamento competitivo das licitagées.
6.3.7. Interpretacao Técnica Consolidada
6.3.7.1. A andlise dos dados coletados evidencia que:
| — os valores apresentam distribuicdo compativel com o mercado analisado;
Il — os valores adjudicados, em regra, séo inferiores aos valores estimados;
Ill — a estimativa da CGU encontra-se compativel com os parametros identificados; e
IV — nao foram identificadas distor¢des relevantes que indiqguem inconsisténcias nos dados analisados.
6.3.7.2. Observa-se ainda que:
a) a analise comparativa demonstra que o valor estimado para a contratacdo encontra-se compativel com os parametros observados
no mercado para objetos semelhantes, devendo sua avaliagdo ocorrer em conjunto com 0s gquantitativos, premissas e metodologia de

célculo constantes do Memorial de Calculo da Estimativa do Valor da Contratagao;

b) os valores adjudicados tendem a apresentar reducdes em relagdo aos valores inicialmente estimados, indicando ambiente
competitivo; e

c¢) os dados coletados apresentam comportamento compativel com o padrdo de mercado observado.
6.3.8. Analise grafica dos valores unitarios
6.3.8.1. Os indicadores unitarios apresentados nesta se¢do possuem carater referencial e foram utilizados exclusivamente para fins
de benchmarking e analise comparativa de mercado, ndo constituindo, isoladamente, critério de formagdo do orgamento estimado da
contratacao.
6.3.8.2. Considerando o conjunto das analises realizadas, conclui-se que:
| — o valor estimado da contratagdo apresenta compatibilidade com os parametros observados no mercado;
Il — a estimativa encontra-se aderente as caracteristicas técnicas do objeto;
Il — ndo foram identificados elementos que indiquem sobreprego; e
IV — os resultados obtidos reforcam a viabilidade econémica da contratacéo.
6.3.9. Conclusao da analise comparativa
6.3.9.1. Os indicadores unitarios (R$/m2) apresentados nesta sec¢do possuem carater referencial e foram utilizados exclusivamente
para fins de benchmarking e anélise comparativa de mercado, ndo constituindo, isoladamente, o critério de formagao do orgcamento
estimado da contratacao.

6.3.10. Avaliacao da Vantajosidade com Base em ContratacGes Similares

6.3.10.1. A andlise das contratagbes similares demonstra que o modelo de contratacdo integrada de estudos e projetos em BIM vem
sendo amplamente adotado pela Administragao Publica.

6.3.10.2. Verificou-se que tal modelo proporciona:
| — maior qualidade técnica dos projetos;

Il — integracéo entre disciplinas;
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IIl — reducéo de inconsisténcias e retrabalho;
IV — maior previsibilidade de custos e prazos; e
V — maior eficiéncia na coordenagao dos projetos.

6.3.10.3. Os resultados observados nas contratacdes analisadas evidenciam ambiente concorrencial apto a proporcionar disputa
efetiva entre licitantes.

6.3.10.4. A andlise das contratagdes similares evidencia a viabilidade técnica da contratacéo pretendida, bem como a compatibilidade
da modelagem adotada com praticas consolidadas na Administragdo Publica, observadas as especificidades do objeto e os
elementos técnicos que fundamentam a estimativa da contratacéo.

6.4. Prospeccao do Contexto Regulatério e Técnico

6.4.1. O levantamento de mercado considerou as especificidades regulatérias do Distrito Federal, incluindo exigéncias de aprovagéo junto a
CAP/GDF, ao CBMDF, ao IPHAN, aos 6rgdos ambientais competentes e as concessionarias de servigos publicos.

6.4.2. Observou-se que empreendimentos localizados em Brasilia apresentam elevado grau de especializa¢do técnica, especialmente em
razao das condicionantes urbanisticas, ambientais e patrimoniais aplicaveis.

6.5 Andlise das Alternativas de Contratacao
6.5.1. Em atendimento ao art. 9°, inciso V, da Instrugdo Normativa SEGES n° 58/2022, foram avaliadas alternativas disponiveis para
atendimento da necessidade institucional da Controladoria - Geral da Unido, incluindo solu¢des baseadas em locacdo de iméveis, utilizagao
de imoveis existentes, reforma de edificagGes publicas e implantagdo de nova sede em imével da Unido. A analise das alternativas subsidiou
a defini¢cdo da solugdo considerada mais adequada ao atendimento das necessidades da Administragao.
a) Contratacdo fragmentada por disciplinas
al. Consiste na contratagdo de projetistas distintos para cada disciplina técnica.
a.1.1. Vantagem: maior especializacgao individual por disciplina
a.1.2. Limitacdo: elevada necessidade de coordenacéo por parte da Administragdo, com maior risco de inconsisténcias e retrabalho
a.1.3. Avaliacao: alternativa tecnicamente menos adequada para empreendimentos de maior complexidade.
b) Contratagao integrada com execucao da obra
b1. Consiste na contrata¢do conjunta de projeto e obra.
b.1.1. Vantagem: unifica¢do entre projeto e execugao
b.1.2. Limitacdo: menor controle da Administracé@o sobre o desenvolvimento dos projetos e possibilidade de aumento do custo global
b.1.3. Avaliacdo: alternativa com limita¢des relevantes para o atendimento da necessidade atual.

c) Utilizacao de Atas de Registro de Precos vigentes (ARP)

cl. Foi realizada pesquisa para identificacdo de atas de registro de pregos vigentes passiveis de adesd@o, com vistas & maior celeridade
processual e a racionalizagdo administrativa.

c2. Contudo, verificou-se a inviabilidade de utilizagdo das atas existentes, pelas seguintes razdes:

c.2.1. quantitativos insuficientes, incompativeis com a necessidade de atendimento em escala e com a abrangéncia multidisciplinar
requerida para a presente contratacdo, especialmente quando comparadas a atas estruturadas para demandas distribuidas entre
multiplas unidades, como no caso da UTFPR;

c.2.2. limitagOes legais e operacionais inerentes ao Sistema de Registro de Precos, incluindo restricdes de adesao, limites ja
atingidos, bem como dependéncia de anuéncia do 6rgdo gerenciador e do fornecedor, o que compromete a previsibilidade e a
tempestividade da contratagéo;

c.2.3. incompatibilidade de escopo, considerando que as atas identificadas, embora contemplem servicos em BIM, apresentam

estruturas fragmentadas por itens ou disciplinas, como observado em contrata¢8es do tipo continuo e por itens (ex.: IFSULDEMINAS),
ndo atendendo a necessidade de execuc¢édo integrada e coordenada dos projetos;
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c.2.4. auséncia de aderéncia plena aos requisitos técnicos, especialmente no que se refere a complexidade da modelagem BIM, a
integragdo entre disciplinas e a definicdo de requisitos informacionais (LOIN), essenciais para 0s usos previstos na contratagdo
(Orgcamento , Planejamento, Compatibilizacéo, Sustentabilidade, Operacéo);

c.2.5. incompatibilidade com o modelo de contratacao pretendido, uma vez que experiéncias recentes apontam para modelos
centralizados e de grande escala (ex.: CIMINAS), que demandam estrutura propria de planejamento e ndo sdo integralmente
replicaveis por meio de adesdo a atas existentes; e

c.2.6. revogacdo ou indisponibilidade de atas potencialmente aderentes, a exemplo da contratacdo conduzida pelo Consoércio
Inter federativo de Minas Gerais (CIMINAS), o que afasta a possibilidade de utilizacdo como solugdo vélida para atendimento da
demanda atual.

c.3. Avaliacao: Diante do exposto, conclui-se que a alternativa de utilizacdo de atas de registro de precos vigentes mostra-se techicamente
inadequada e juridicamente limitada, ndo atendendo de forma integral aos requisitos de escopo, escala, integracao metodoldgica (BIM) e
complexidade do objeto, razédo pela qual é considerada nao aplicavel ao caso concreto, recomendando-se a adogdo de solugéo propria
para a contratacéo.

d) Contratacao integrada de estudos e projetos multidisciplinares em BIM
d.1. Contratacao integrada de estudos e projetos multidisciplinares em BIM

d.1.1. Consiste na contratagdo de empresa Unica especializada, vedada a participagdo por meio de consoércio, para a elaboracédo
integrada de todos o0s estudos técnicos e projetos necessarios ao empreendimento, abrangendo, entre outros, os estudos
preliminares, anteprojeto, projeto basico e executivo, bem como as diversas disciplinas técnicas (arquitetura, estruturas, instalagées
prediais, infraestrutura, entre outras), utilizando a metodologia Building Information Modeling (BIM).

d.1.2. Essa abordagem pressupfe o desenvolvimento colaborativo e coordenado dos projetos em ambiente digital compartilhado,
baseado em modelos tridimensionais paramétricos que integram informag6es geométricas e ndo geomeétricas ao longo de todo o ciclo
de vida do empreendimento. O uso do BIM possibilita maior rastreabilidade das decisdes de projeto, simulagdo de cenarios, deteccédo
antecipada de interferéncias (clash detection) e melhoria na comunicagéo entre as equipes envolvidas.

d.1.3. A exigéncia de contratagdo de empresa Unica, sem consorcio, visa reforcar a centralizagdo das responsabilidades técnicas e
contratuais, assegurando maior clareza na interlocu¢do com a Administracdo e evitando eventuais conflitos de governanga entre
empresas consorciadas.

d.1.4. A contratacdo integrada concentra em um Unico contratado a responsabilidade pela compatibilizacdo entre disciplinas,
reduzindo riscos de inconsisténcias técnicas, retrabalho e conflitos de projeto, além de favorecer o cumprimento de prazos e a
previsibilidade de custos. Esse modelo também contempla a adogéo de praticas consolidadas na Administragdo Publica quanto a
modelagem da informac&o da construgdo, em consonancia com as diretrizes nacionais de dissemina¢éo do BIM.

d.1.5. Adicionalmente, a metodologia permite maior precisdo na estimativa de quantitativos, planejamento mais eficiente (4D) e
controle orgamentério (5D), contribuindo para a melhoria da gestdo do empreendimento desde as fases iniciais até a execucéo e
operacao.

d.2. Vantagens:
d.2.1. Integracdo efetiva entre todas as disciplinas técnicas;
d.2.2. Responsabilizag&o unica pela compatibilizagéo e consisténcia dos projetos;
d.2.3. Redugéo de erros, omissoes e retrabalhos;
d.2.4. Maior qualidade técnica e confiabilidade das solugdes;
d.2.5. Maior previsibilidade de custos e prazos;
d.2.6. Melhor gestéo contratual, com interlocugdo direta com Unico responsavel; e
d.2.7. Aderéncia as praticas e diretrizes da Administragdo Publica para adogéo do BIM.
d.3. Avaliacao da alternativa
d.3.1. A contratagdo integrada em BIM, com empresa Unica e vedagdo a participagdo de consorcios, é a alternativa mais adequada
por assegurar a centralizagdo das responsabilidades técnicas e contratuais, simplificagdo da gestdo contratual, uniformidade na
modelagem e na gestéo das informacdes, maior eficiéncia na coordenagdo multidisciplinar e reducéo dos riscos de incompatibilidades

entre disciplinas, considerando a elevada integracdo exigida para o desenvolvimento dos projetos em ambiente BIM e a existéncia de
mercado fornecedor com capacidade técnica suficiente para a execucao integral do objeto sem prejuizo a competitividade do certame.
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d.3.2. A solugdo proporciona ganhos de qualidade, previsibilidade e controle, atendendo de forma eficiente aos objetivos do
empreendimento.

6.6 Sintese da Escolha da Solucao

6.6.1. A partir da andlise das alternativas e das evidéncias obtidas no levantamento de mercado, verifica-se que a contratagdo integrada dos
estudos e projetos em ambiente BIM apresenta a melhor relagéo entre custo, beneficio e mitigacao de riscos.

6.6.2. A solugéo selecionada:
® encontra respaldo em contratag6es similares recentes e bem-sucedidas;
® apresenta viabilidade técnica e econdmica comprovada;
® permite melhor controle da qualidade dos projetos; e
® reduz riscos de retrabalho e aditivos na fase de execucéo da obra.

6.6.3. Ademais, a inviabilidade de utilizacdo de atas de registro de pregos reforca a necessidade de realizagdo de procedimento licitatério
proprio.

6.6.4. Dessa forma, conclui-se que a contratacédo integrada de estudos e projetos multidisciplinares em BIM € a solugdo que melhor atende a
necessidade da Administracéo, observados os principios da eficiéncia, economicidade e planejamento.

6.6.5. A estimativa de custos da contratacdo, incluindo guantitativos, metodologia de célculo, premissas adotadas, composicdo de custos e
memoria de calculo detalhada, encontra-se formalizada no Memorial de Célculo da Estimativa do Valor da Contratacdo, documento integrante
da fase preparatdria da contratacéo.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1 Definicado da Solucéo

7.1.1. A solugdo proposta consiste na contratacdo de servigos técnicos especializados destinados a elaboragdo dos estudos e projetos
necessarios a implantagdo da nova sede da Controladoria - Geral da Unido em Brasilia - Distrito Federal, abrangendo as disciplinas de
arquitetura, engenharia e areas correlatas. Esses servicos deverdo contemplar, conforme o caso, estudos preliminares, anteprojeto, projetos
bésico e executivo, bem como estimativas de custo e andlises de viabilidade técnica, econdmica e ambiental.

7.1.2. O desenvolvimento devera ocorrer de forma integrada, com compatibilizacdo entre disciplinas e consideracdo simultanea das
condicionantes técnicas, ambientais, urbanisticas e patrimoniais, assegurando coeréncia entre as solucdes e a viabilidade global do
empreendimento.

7.2. Fundamentacao da Escolha da Solucao

7.2.1. A solucéo adotada fundamenta-se na necessidade de garantir maior eficiéncia, qualidade técnica e previsibilidade na concepcéo da
nova sede da Controladoria-Geral da Unido em Brasilia no Distrito Federal. A abordagem integrada reduz a fragmentacéo do processo de
projeto, minimiza incompatibilidades entre disciplinas e possibilita a tomada de decisdo com base em visédo global desde as fases iniciais.

7.2.3. Essa ldgica contribui para a redugéo de retrabalhos, evita revisdes em fases avangadas e aumenta a previsibilidade de custos e prazos.
Ademais, possibilita o tratamento antecipado das condicionantes ambientais, urbanisticas e patrimoniais, reduzindo riscos de inviabilidade
técnica, atraso no licenciamento e necessidade de reformulagao do projeto.

7.3. Adocao da Metodologia BIM

7.3.1. A solugdo prevé a utilizagcdo obrigatéria da metodologia Building Information Modeling (BIM) como instrumento estruturado de
desenvolvimento e gestédo da informacao ao longo do ciclo de vida do empreendimento.

7.3.2. Deverao ser observados os Requisitos de Informagao da Contratante (EIR), bem como a elaborag&o do Plano de Execugédo BIM (PEB),
com utilizagdo de ambiente comum de dados e adocao de padrdes de interoperabilidade, preferencialmente em formato aberto.

7.3.3. A adogéo do BIM justifica-se pela sua capacidade de integrar informag6es multidisciplinares, reduzir inconsisténcias, apoiar a estimativa
de custos e permitir simulagées de desempenho, contribuindo para qualificacdo da tomada de decisdo administrativa.

7.4. Aplicacao dos Niveis por Fase

7.4.1. Na fase de estudos preliminares, o0 modelo devera apresentar desenvolvimento geométrico inicial, com informacdes suficientes para
analise de viabilidade, incluindo estimativas globais, condicionantes ambientais e diretrizes urbanisticas.
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7.4.2. No anteprojeto, o nivel de desenvolvimento devera permitir a consolidagdo da solucdo, com maior definigdo dos elementos,
quantificacdo preliminar e integracéo das condicionantes ambientais, especialmente aquelas decorrentes do levantamento arboreo.

7.4.3. No projeto basico, o modelo devera permitir extragdo direta de quantitativos confidveis, compatibilizacéo entre disciplinas e suporte a
elaboracéo de orgamento detalhado, com informagdes técnicas consolidadas.

7.4.4. Na fase de projeto legal, o nivel de desenvolvimento devera ser suficiente para subsidiar os processos de aprovacao junto aos érgaos
competentes, contemplando a representacdo do projeto conforme as exigéncias normativas e urbanisticas aplicaveis, inclusive aquelas
relativas ao licenciamento junto ao Governo do Distrito Federal, ao IPHAN e aos demais 6rgdos reguladores, garantindo a consisténcia das
informacdes para analise institucional.

7.4.5. No projeto executivo, o nivel de desenvolvimento devera ser compativel com a execugdo da obra, contemplando todos os elementos
definidos e informacdes completas para execucgéo, planejamento e operagéo.

7.4.6. Na fase final, quando aplicavel, o modelo devera refletir a situacéo executada do empreendimento, com informagdes completas para
operacao e manutengéo.

7.5 Entregaveis por Fase

7.5.1. Os entregaveis deverdo ser compativeis com os niveis de desenvolvimento geométrico e ndo geométrico requeridos em cada fase,
assegurando a disponibilizacédo de informacgdes suficientes para subsidiar os usos previstos, em conformidade com o Nivel de Necessidade de
Informacao (LOIN) e com as diretrizes do Programa de Necessidades.

7.5.2. Na fase de estudos preliminares, deverdo ser entregues produtos de carater conceitual, incluindo diretrizes projetuais, relatérios de
viabilidade técnica, arquitetonica, urbanistica e ambiental, estimativas iniciais de custo e estudos de alternativas, contemplando a andlise das
condicionantes ambientais, urbanisticas e legais aplicaveis.

7.5.2.1. O estudo preliminar a ser desenvolvido pela contratada devera observar, como referéncia técnica, o estudo previamente
elaborado pela CGU, sem prejuizo da responsabilidade integral da contratada quanto a validagdo da viabilidade técnica, legal,

urbanistica, ambiental, econdmica e operacional da solugdo proposta, bem como a realizagdo das adequacgdes necessdrias ao
atendimento dos requisitos normativos e das exigéncias dos 6rgdos competentes.

7.5.3. No anteprojeto, deverdo ser apresentados produtos que permitam a consolidagdo da solugdo, incluindo modelagem BIM preliminar,
definicdo inicial dos sistemas, plantas e representacdes técnicas, relatérios técnicos, quantitativos iniciais e integragdo das condicionantes
ambientais e legais, incluindo aquelas decorrentes do levantamento arbéreo.

7.5.4. Na fase de projeto legal, deverdo ser apresentados os documentos e modelos necessarios a instru¢cdo dos processos de aprovagao
junto aos d6rgaos competentes, incluindo pecas graficas, memoriais e demais elementos exigidos pela legislagdo aplicavel, assegurando a
conformidade com os pardmetros urbanisticos, ambientais e patrimoniais, especialmente aqueles relacionados ao Governo do Distrito
Federal, ao IPHAN e as demais entidades reguladoras.

7.5.5. Na fase de projeto basico, deverdo ser entregues produtos compatibilizados entre as disciplinas, com nivel de desenvolvimento
suficiente para extracdo de quantitativos confiaveis, elaboracdo de orcamento detalhado, memoriais descritivos, especificagBes técnicas,
planilhas orcamentérias e relatérios de compatibilizacéo.

7.5.6. No projeto executivo, os entregaveis deverdo incluir modelo BIM detalhado, documentacdo completa para execucdo da obra,
detalhamentos construtivos, especificagdes de materiais, memoriais de célculo e informagfes necessarias ao planejamento, controle e
execucado do empreendimento.

7.5.7. Na fase de operagdo, quando aplicavel, deverdo ser fornecidos modelo “as built”, inventario de ativos, manuais, dados técnicos e
demais informagdes necessarias a operacdo, manutencéo e gestdo do empreendimento ao longo do seu ciclo de vida.

7.6. Sustentabilidade e Ciclo de Vida

7.6.1. A solugéo incorpora critérios de sustentabilidade, considerando eficiéncia energética e hidrica, avaliagdo de impacto ambiental e andlise
do custo do ciclo de vida.

7.6.2. A utilizagdo do BIM associada a evolucédo do LOIN possibilita simulagdes e analises comparativas, permitindo a sele¢do da alternativa
mais vantajosa nao apenas sob o ponto de vista do custo inicial, mas também considerando o desempenho ao longo da vida util do
empreendimento.

7.7. Condicionantes Ambientais

7.7.1. O levantamento arbdreo devera ser considerado elemento estruturante do anteprojeto, orientando a implantagdo e a concepcao das
solugdes. A identificagdo de espécies protegidas e restricdes legais devera influenciar diretamente o desenvolvimento do projeto, sendo
vedada sua consideracao tardia.

7.8. Condicionantes Urbanisticas e Patrimoniais
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7.8.1. A solugdo devera observar as normas urbanisticas do Distrito Federal e as diretrizes de érgdos de preservagdo patrimonial, quando
aplicaveis. A consideragdo dessas exigéncias desde as fases iniciais visa garantir a viabilidade do licenciamento e reduzir riscos de revisédo do
projeto.

7.9. Avaliagcdao Econdmica da Solugao

7.9.1. A solucéo devera contemplar andlise de viabilidade econémica baseada em estimativas compativeis com o nivel de desenvolvimento do
projeto, considerando custos de implantagdo, custos decorrentes das condicionantes e custos de opera¢do e manutengao.

7.9.2. A utilizacdo de modelos BIM com controle de da informac&o parametrizada permitira maior precisdo e confiabilidade nas estimativas.
7.10 Sintese da Solucao

7.10.1. A solucdo adotada caracteriza-se pelo desenvolvimento integrado dos projetos, pela utilizagédo estruturada da metodologia BIM, pela
gestao progressiva da informagao e pela incorporagéo de critérios de sustentabilidade e condicionantes desde as fases iniciais.

7.10.2. Sua adogao mostra-se adequada e vantajosa, pois contribui para a melhoria da qualidade técnica, a reducéo de riscos, o aumento da
previsibilidade de custos e prazos e o aprimoramento da governanga na aplicacdo dos recursos publicos, em conformidade com as melhores
praticas de planejamento e contratagdo publica.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1. A estimativa das quantidades a serem contratadas foi elaborada em consonancia com o Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD n° 63
12026, que define como objeto a contratacéo de empresa especializada para elaboracdo de projetos basicos e executivos em BIM para a nova
sede da CGU, estruturado como servigo tnico de engenharia (1 unidade).

8.2. O dimensionamento técnico do escopo fundamenta-se na Nota Técnica n°® 837/2025 e nas diretrizes estabelecidas no Programa de Necessidades
da nova sede da CGU, que, a partir de metodologia estruturada, andlise de cenarios e definicdo de critérios de ocupacdo, estabelece parametros
referenciais para a quantificacdo das areas necessarias ao atendimento da demanda institucional, com melhores detalhes apresentados no item 3
deste Estudo Técnico Preliminar.

8.2.1. As areas estimadas, incluindo o montante aproximado de 58.500,00 m2 de area total, possuem carater programatico e preliminar,
devendo ser objeto de validagdo, compatibilizagdo e eventual ajuste no desenvolvimento dos projetos executivos, em consonancia com o
partido arquiteténico adotado, os indices de ocupacédo, a setorizacdo funcional, as diretrizes de sustentabilidade, acessibilidade e seguranca
institucional, bem como com as condicionantes técnicas, normativas e urbanisticas aplicaveis.

8.3. O dimensionamento das quantidades a serem contratadas devera considerar os parametros de ocupacao estabelecidos no Briefing Técnico,
que integra o presente Estudo Técnico Preliminar como Anexo | do ETP n° 36/2026, bem como a realidade atual da for¢a de trabalho da CGU no
Distrito Federal, estimada em aproximadamente 1.386 usuérios, resultantes da soma de 1.136 servidores e cerca de 250 colaboradores terceirizados
com funcdes administrativas, observadas as necessidades institucionais que fundamentam a presente contratagéo.

8.3.1. Para fins de planejamento e dimensionamento da edificagéo, devera ser observado o modelo de distribuicao da populagéo entre postos
de trabalho integrais e reduzidos, conforme metodologia definida no Manual de Padrées de Ocupacéo da Administragcdo Publica Federal, com
predominancia de regimes hibridos de trabalho.

8.3.2. Em observancia a Portaria Normativa CGU n° 191/2024, a ocupagédo da nova edificagdo devera considerar:
® ocupagdo simultanea minima de 50% da populacgéo total, como cenario base operacional; e

® capacidade de atendimento futuro de até 100% da populagdo, considerando alteragdes no regime de trabalho ou expansédo
institucional.

8.3.3. O dimensionamento das areas e das quantidades de ambientes devera observar, como referéncia:
® indice de ocupacdo para areas de trabalho: 7 m? por ocupante
® indice de ocupacdo para areas de apoio: 2 m? por ocupante

® adocgéo de solugdes baseadas em flexibilidade espacial e compartilhamento de postos de trabalho

8.3.4. Organizac¢ao da ocupac¢ado em turnos
8.3.4.1. Considerando a limitacdo de éarea disponivel e a necessidade de atendimento integral da populag¢éo institucional, o

dimensionamento devera incorporar a organizagdo da ocupag¢do em dois turnos operacionais distintos, permitindo otimizar o uso
da edificagdo e reduzir a necessidade de ampliacédo da area construida.
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8.3.5. Nesse contexto, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:
® distribuicdo da populagdo em dois horarios de funcionamento, com ocupagdo nédo simultanea;
® adocdo de postos de trabalho compartilhados (desk sharing);
® dimensionamento orientado a picos alternados de utilizagdo, e ndo a ocupagao plena simultanea; e

® compatibilizagdo com regimes hibridos e variagées de presenca ao longo do dia.

8.3.6. Impactos sobre a infraestrutura predial

8.3.6.1. A adocgao do modelo de ocupagao em turnos, associada a possibilidade de ampliagdo futura da populagao, implica impactos
diretos sobre o dimensionamento e desempenho da infraestrutura predial, devendo ser considerados no processo de estimativa das
quantidades, com destaque para:

® Sistemas de climatizagdo (HVAC):
® necessidade de operagio por zonas e com alta variabilidade de carga

® dimensionamento para picos alternados de ocupagio

® aumento da exigéncia de automag&o e controle

® Transporte vertical (elevadores):

® variagBes acentuadas de fluxo nos horéarios de entrada e saida

® necessidade de dimensionamento para picos concentrados por turno
® Sistemas elétricos e energia:

® demanda variavel ao longo do dia

® necessidade de sistemas com capacidade de modulagéo e eficiéncia energética

® impacto sobre cargas simultineas em cenarios de sobreposic¢do parcial de turnos

® Sistemas hidrossanitarios:

® concentragéo de uso em determinados periodos

® necessidade de dimensionamento adequado de reservatérios e redes

® Areas de apoio (refeitérios, copas, auditorios):
® uso intensivo em periodos especificos (intervalos e trocas de turno)
® necessidade de capacidade compativel com uso concentrado

® Acessos e circulagdo interna:
® picos de entrada e saida em horarios definidos

® necessidade de controle de fluxo e seguranca institucional

8.3.7. Diretriz de eficiéncia e expansao

8.3.7.1. A estimativa das quantidades devera assegurar:

atendimento eficiente a ocupacao base de 50%

capacidade de ampliagdo para até 100% da populacao dividida em turnos
compatibilidade com o modelo operacional em turnos

adequacdo da infraestrutura para suportar variacdes dinamicas de uso

8.3.8. Sintese técnica

8.3.8.1. O dimensionamento adotado resulta da combinacéo dos seguintes fatores:
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populagdo atual estimada: 1.386 usuarios
ocupacao simultanea base: = 50%

8.3.9. As solugBes deverdo assegurar:

eficiéncia na utilizagéo da area

reducdo de ociosidade

flexibilidade operacional

desempenho adequado da infraestrutura predial

Referéncias normativas aplicaveis

8.4. A presente estimativa observa os seguintes referenciais legais e técnicos:

® Lein°14.133/2021

® Art. 62, XX — Estudo Técnico Preliminar;

® Art. 18 — Planejamento da contratagao;

® Art. 46 — Contratacéo integrada/semi-integrada;
® IN SEGESIME n° 58/2022

® Dispde sobre a elaboragéo do ETP;

® Decreto n° 10.306/2020

® Estabelece a utilizaco do BIM na Administragéo Publica Federal;

® ABNT NBR ISO 19650 (Partes 1 a 5)

® Gestéo da informag&o ao longo do ciclo de vida do ativo;

® Definigdo de requisitos informacionais, CDE e processos colaborativos;

® ABNT NBR 15.965 (BIM) e correlatas;
® ABNT NBR 5674:2024

® Gestdo da manutengéo de edificacdes;

® Manual de Racionalizacdo de Ocupacdo de Iméveis da Administracdo Publica Federal.

8.5. Meméria de calculo (base Tabela 7 da Nota Técnica)

possibilidade de expansao: até 100% divididos em turnos
modelo operacional: turnos + compartilhamento de espacos

8.5.1. O dimensionamento da &rea total foi decomposto, para fins de estimativa do esforgo técnico, considerando as categorias programaticas
definidas na Nota Técnica n° 837/2025 e compatibilizadas com as diretrizes do Programa de Necessidades, abrangendo areas

administrativas, de apoio, técnicas e operacionais da edificagao.

Escrit6rios e apoio administrativo 12.964
Areas de apoio (essenciais e desejaveis) 5.371
Areas técnicas e operacionais 185
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8.5.2. O quantitativo acima possui carater referencial e representa parcela do universo fisico destinado as areas administrativas e de apoio
direto, utilizado como base para estimativa preliminar do esforgo técnico dos servigos de arquitetura e engenharia.

8.5.3. Nos termos do Programa de Necessidades, 0 escopo da contratagdo abrange, adicionalmente, outras areas relevantes da edificacéo,
tais como auditério, areas de convivéncia, restaurante, areas técnicas especializadas, garagem/subsolos, reservatérios, areas externas e
sistemas prediais integrados, as quais ampliam significativamente o universo fisico a ser projetado e deverdo ser consideradas no
desenvolvimento e compatibilizagao dos projetos executivos.

8.5.4. As areas constantes desta memoria de calculo deverdo ser validadas, refinadas e compatibilizadas ao longo do desenvolvimento dos
projetos executivos, em conformidade com o partido arquitetdnico adotado, os indices de ocupacgédo, a setorizagdo funcional, as diretrizes
técnicas e as condicionantes normativas e urbanisticas aplicaveis, conforme estabelecido no Programa de Necessidades.

Integracao com a construcao de cenarios

8.6. A estimativa esta diretamente associada a analise de cenarios realizada na Nota Técnica n® 837, que avaliou alternativas como locacéo, reforma
e construcéo de nova sede

8.7. O dimensionamento adotado corresponde ao cenario de implantacdo de solucdo definitiva (nova sede), que apresenta:
8.7.1. maior aderéncia as necessidades institucionais;
8.7.2. melhor desempenho ao longo do ciclo de vida;
8.7.3. eliminagao de limitacdes fisicas de solugbes adaptadas; e
8.7.4. plena viabilidade de aplicagdo do BIM.
Fundamentacdo metodoldgica (BASICO)

8.8. A validacéo do dimensionamento utilizou a metodologia BASICO, com a seguinte sintese:

Atendimento integral a
Beneficios 10 - .g
demanda institucional
L Abrange praticamente
Abrangéncia 10 9 p. =
toda a organizacéo
Melhoria  significativa
Satisfacéo 8 do ambiente  de
trabalho
Investimentos 1 Elevado custo inicial
. Impacto institucional
Clientes 10 p. .
positivo
Operacionalidade 8 Alta viabilidade técnica

8.9. A despeito do baixo score no critério Investimentos (decorrente do elevado custo inicial da construcdo), a pontuagdo maxima nos eixos de
Beneficio, Abrangéncia e Impacto nos Clientes justifica estrategicamente a adogdo do dimensionamento proposto para a solucéo definitiva.

Aplicacao de Nivel de desenvolvimento no CDE

8.10. Os modelos BIM deverédo ser gerenciados em Ambiente Comum de Dados (CDE), com controle de maturidade conforme a ISO 19650 e ABNT
PR 1015.
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8.10.1. Fluxo de informacdo no CDE

COMPARTILHADO TRABALHO EM ANDAMENTO
Informagdo em
Informacgéo aprovada andamento pelo seu

para ser compartilhada

o
<<
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-
W
o
—
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<
&
w
- =
o

o criador ou equipe de
com o contratante, outras < tarefas. Ndo esta visivel
equioes de entrega ou I | ouacessivel a outras
equipe de tarefa g equipes de tarefa, agentes
ou organizagées
Equipe de testes
REVISAR / AUTORIZAR SEps denae
o

Arquivo de trocas de
informagéo, permitindo a
auditoria do
desenvolvimento dos
pacotes de dados digitais,
informagao que foi
superada, retirada de uso
ou rejeitada do processo.

Informagéo aprovada para
ser utilizada para
detalhamento de projeto,
construgdo e/ou gestdo
do ativo

Figura 2 — Descricao dos estados dos contéineres de informacao

Em Informag&o em elaboracéo pela equipe responsavel, em conformidade com os requisitos de informac&o definidos para a fase
Desenvolvimento |[(LOIN).

Compartilhado Informacéo disponibilizada para coordenagéo, compatibiliza¢éo, reviséo e uso pelas demais disciplinas autorizadas.

Informacao aprovada para utilizacdo formal, atendendo aos requisitos de informacéo e aos procedimentos de validacao

Publicado .
estabelecidos para a fase.

Informacao preservada como registro histérico do empreendimento, destinada a rastreabilidade, operagdo, manutencao e

Arquivado N )
gestao do ativo.

8.10.2. Regras aplicaveis
8.10.2.1. N&o seréa permitido avanco de etapa sem validagdo de Nivel de Desenvolvimento; e
8.10.2.2. Modelos s6 serdo aceitos pela Administragdo no status Publicado;

8.10.3. A validacao considerara:
8.10.3.1. consisténcia geométrica;
8.10.3.2. completude informacional; e
8.10.3.3. compatibilizagdo multidisciplinar.

8.11. Quantitativo contratual

a) Nivel do DFD
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Elaboracdo de projetos basicos e executivos e

i 1
em BIM rvico

b) Nivel técnico (ETP)

Subtotal (referencial) areas administrativas m2 18.520

Projetos multidisciplinares integral incluido
Compatibilizagédo BIM integral incluido
Planejamento e orcamento (4D/5D) integral incluido

8.12. Justificativa técnica consolidada
8.12.1. A estimativa apresentada é tecnicamente justificada pelos seguintes fundamentos:
® Base técnica real: derivada de estudo consolidado e atualizado;
® Base metodolégica: uso de andlise multicritério (BASICO);
® Base estratégica: selecéo do cenario mais aderente ao interesse publico;
® Base normativa: aderéncia a Lei n°® 14.133/2021 e normas BIM; e
® Base operacional: coeréncia com contratacdo integrada em BIM.
8.12.2. A adogdo de item Unico (1 servigo), com detalhamento técnico em m2, mostra-se adequada para:
® garantir responsabilidade Gnica;
® reduzir riscos de incompatibilidades;
melhorar a gestéao contratual; e
permitir adequada formacéo de pregos.
8.13. A estimativa das quantidades apresenta-se:
® coerente com o DFD n° 63/2026
® fundamentada em estudo técnico robusto (Nota Técnica n° 837)
® estruturada com base em cenarios e metodologia validada
® aderente as normas nacionais e internacionais de BIM (ISO 19650)

8.14. Assim, a estimativa é suficiente, consistente e adequada, atendendo plenamente as exigéncias legais, técnicas e de governanca da
Administracéo Publica.

8.15. Representacao grafica das quantidades estimadas

8.15.1. As representacOes graficas devem evidenciar a distribuicdo das areas do empreendimento, considerando a memdria de célculo da
Nota Técnica n° 837/2025 e as diretrizes do Programa de Necessidades.

8.15.2. As visualizagdes devem abranger tanto o subconjunto de areas administrativas (18.520 m2) quanto o conjunto ampliado do projeto,
incluindo areas de apoio, técnicas, operacionais, subsolos e demais ambientes previstos.

8.15.3. Os quantitativos possuem carater referencial, devendo ser validados e ajustados durante o desenvolvimento dos projetos executivos.
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a) Distribuicdo percentual das areas (m?)

Este grafico evidencia a participagdo relativa de cada tipologia no total da area:

Escritérios

Areas técnicas

Apoio desejavel

Apoio essencial

Leitura técnica:

® Predominancia das areas de escritérios (~70%), compativel com a natureza administrativa do 6rg&o;
® Participagéo relevante de areas de apoio (~29%), evidenciando necessidade de suporte operacional; e
® Areas técnicas com proporcéo reduzida (~1%), conforme esperado.

b) Comparacédo absoluta das areas (m?)

Este gréafico apresenta os valores absolutos por tipologia:

Area por Tipologia (m?)
14.000

12.000
10.000
2.000

6.000

Area ()

4.000

2000

Escritbrios Apoio essencial Apoio desejavel Areas téonicas

Tipologia
Leitura técnica:

® Evidente concentragdo do esforco de projeto nas areas de escritorio;
® Distribuico equilibrada entre apoio essencial e desejavel; e

® Baixa representatividade das areas técnicas, sem impacto relevante no dimensionamento global.
8.16. Justificativa do uso de representacdes graficas

8.16.1. A inclusao de graficos no ETP atende as boas praticas de planejamento publico ao:

® facilitar a compreensé&o do escopo por gestores e areas néo técnicas;

® aumentar a transparéncia da estimativa;

® apoiar auditorias (visualizagio objetiva dos dados);
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® permitir validag&o rapida da coeréncia do dimensionamento; e

® reforcar a rastreabilidade entre meméria de calculo e quantitativos.

8.17. Sintese interpretativa
8.17.1. As representacdes confirmam que:
® o dimensionamento esta coerente com o perfil funcional da CGU;
® a maior parte do esforgo técnico de projeto se concentra em areas de uso intensivo;
® aestrutura de areas segue padrdo consolidado da Administragdo Publica; e
® n3o ha distorgdes ou concentragdes atipicas que indiquem erro de estimativa.

8.18. Resumo da Matriz de Gerenciamento de Riscos

8.18.1. A matriz de gerenciamento de riscos da presente contratagdo foi elaborada conforme a Lei n°® 14.133/2021, contemplando riscos nas
fases de planejamento, licitac@o, execugéo e entrega.

8.18.2. Foram identificados riscos de natureza técnica, contratual, operacional, informacional (BIM) e de sustentabilidade, com destaque
para a definicdo inadequada do escopo, falhas na definicdo de requisitos BIM/LOIN, incompatibilidades entre disciplinas, atrasos no
cronograma e insuficiéncia na qualidade das informagfes e modelos.

8.18.3. A andlise considerou a combinacéo entre probabilidade e impacto, evidenciando maior criticidade nos riscos relacionados a
qualidade das entregas, integracdo dos projetos e gestdo da informagéo.

8.18.4. Foram estabelecidas medidas preventivas e de contingéncia, incluindo definicdo clara dos requisitos no ETP e TR, exigéncia de
Plano de Execugdo BIM (PEB), utilizagao de critérios objetivos de validagdo e mecanismos de controle das entregas.

8.18.5. Dessa forma, a matriz de riscos contribui para a redugdo de incertezas, melhoria da governanca e aumento da eficiéncia da
contratagdo, especialmente diante da complexidade técnica dos servigos em BIM.

® Grafico Probabilidade e Impacto referente ao Mapa de Risco

Mapa de Riscos

k=]
EN-
8
z
5]
ge] 2
5 DT
=
[is]
0
o
=
o
<}
1=
o
2e
28 =
Muite Baixo Baixo Medio Alto Muito Alto
[\ 2) (3 () (5)
Impacto
I a0 (<-2) Média (<-6) Alto te-12) I Exiremo (>12)

® Grafico Distribuicdo dos Riscos
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Distribuicao dos Riscos

38 Riscos registrados

Alto (57.9%) Médio (34.2%) M Baixo (2.6%) N Extremo (5.3%)

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (RS$): 7.405.847,35

9.1. A estimativa do valor da contratagdo foi definida como parametro de viabilidade e referéncia para a futura licitagdo, sendo fixada em R$
7.405.847,35 (sete milhdes, quatrocentos e cinco mil, oitocentos e quarenta e sete reais e trinta e cinco centavos).

9.2. A apuracgéo do valor estimado foi realizada por meio de metodologia estruturada de orgamento de servicos de engenharia, em conformidade com
a Lei n® 14.133/2021, a Instrucdo Normativa SEGES n° 58/2022 e o Decreto n° 7.983/2013, assegurando consisténcia técnica, rastreabilidade e
compatibilidade com referenciais oficiais de custos.

9.3. O método adotado baseou-se na estimativa do esforgo técnico necessario ao desenvolvimento dos projetos, considerando parametros de area,
produtividade, distribuigdo por etapas e disciplinas, e posterior conversao em custos unitarios com base no SINAPI (referéncia DF — Agosto /2026) e
em fontes complementares, quando aplicavel.

9.4. O valor estimado contempla custos diretos e indiretos, incluindo a aplicacdo de BDI calculado de forma analitica, bem como despesas associadas
a taxas, licengas, ART/RRT e demais exigéncias de aprovacao.

9.5. O detalhamento completo da metodologia, das premissas adotadas, das composicdes de custos, da memoria de célculo e da formag&o do BDI
encontra-se consolidado no Memorial de Calculo da Estimativa do Valor da Contratacao, que integrara o Termo de Referéncia da contratacéo, ao
qual este Estudo Técnico Preliminar se vincula para fins de fundamentagao técnica e economicidade.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1. Fundamenta¢ao normativa

10.1.1. Nos termos do art. 18, 8§1°, inciso VIII, da Lei n°® 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar deve avaliar a possibilidade de
parcelamento da solugdo, com vistas a ampliagdo da competitividade e a obtencdo da proposta mais vantajosa.

10.1.2. Adicionalmente, o art. 40, 83° da Lei n° 14.133/2021 estabelece que o parcelamento do objeto deve ser adotado sempre que
tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, desde que ndo comprometa:

a integridade do objeto;
® afuncionalidade da contratacéo; e
a qualidade da execucéo.

10.1.3. Ainda, conforme o art. 6°, inciso XXIII, da Lei n® 14.133/2021, considera-se servi¢o técnico especializado aquele de natureza
predominantemente intelectual, hipétese em que a avaliagdo qualitativa assume papel relevante na contratacao.

10.2. Caracterizacao da solucao
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10.2.1. A presente contratacao refere-se a prestacdo de servicos técnicos especializados de engenharia e arquitetura, em metodologia BIM,
abrangendo:

® aproximadamente 22 disciplinas técnicas integradas;
® desenvolvimento completo das fases de projeto:
® levantamentos;
® anteprojeto;
projeto basico;
projeto legal;
projeto executivo;
aprovacoes;
modelagem e compatibilizagdo em ambiente BIM;
esforgo técnico estimado em aproximadamente 35.000 horas; e
® necessidade de coordenagéo técnica continua e gestdo integrada da informagéo.
10.2.2. Trata-se de solucao de elevada complexidade técnica e forte interdependéncia entre seus componentes.
10.3. Anadlise da possibilidade de parcelamento
10.3.1. Parcelamento por disciplinas
10.3.1.1. O parcelamento por disciplinas ndo se mostra tecnicamente viavel, uma vez que:
® ametodologia BIM exige a existéncia de modelo federado Unico;
® as solugdes técnicas sdo altamente interdependentes; e
[ ]

a compatibiliza¢&o multidisciplinar ocorre de forma continua.

10.3.2. O parcelamento implicaria afronta aos principios da eficiéncia e do planejamento previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, ao
aumentar a complexidade da execuc¢ao contratual.

10.3.3. Parcelamento por fases
10.3.3.1. A divisdo da contratacéo por etapas também ndo se mostra adequada, considerando:
® anecessidade de continuidade metodoldgica (BIM);

® orisco de retrabalho entre fases; e

® aperda de histérico e rastreabilidade dos modelos.
10.3.4. Tal fragmentacdo comprometeria a adequada execucao do objeto, em desacordo com o art. 40, §3° da Lei n°® 14.133/2021.

10.4. Avaliacdo da economicidade

10.4.1. Nos termos do art. 11 da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo deve buscar a proposta mais vantajosa, considerando nao apenas o
menor prego, mas também aspectos qualitativos e de eficiéncia.

10.4.2. No presente caso, o parcelamento acarretaria:
® aumento de custos indiretos administrativos;

® elevacdo da complexidade de fiscalizac&o;

® risco de aditivos contratuais (art. 124 da Lei n° 14.133/2021); e

[ ]

perda de eficiéncia global da solugéo.

10.4.3. N&o se verifica, portanto, vantagem econdmica no parcelamento.
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10.5. Mapa de Riscos

10.5.1. Conforme diretrizes do art. 18 da Lei n® 14.133/2021, foi realizada analise de riscos associada a solucéo escolhida.

10.5.2. Classificacao dos riscos

Probabilidade: Baixa (B), Média (M), Alta (A)

Impacto: Baixo (B), Médio (M), Alto (A)

10.5.3. Analise Preliminar de Riscos

10.6. Diretrizes

10.5.3.1. Durante a elaboracéo deste Estudo Técnico Preliminar foram identificados fatores que poderdo impactar o alcance dos
resultados pretendidos pela contratagdo, especialmente aqueles relacionados a definicdo das necessidades do empreendimento, a
qualidade e suficiéncia das informagfes de entrada para desenvolvimento dos projetos, a implementagdo da metodologia BIM, a
compatibilizacé@o entre disciplinas, a obtengdo das aprovagdes e licengas junto aos 6rgdos competentes, a estimativa de custos, ao
cumprimento dos prazos previstos e a disponibilidade orcamentaria.

10.5.3.2. Também foram identificados riscos associados a conformidade com requisitos de sustentabilidade, eficiéncia energética,
preservagdo do patrimonio cultural, atendimento as exigéncias urbanisticas e normativas, bem como a seguranca da informagédo e a
protecdo dos dados e documentos produzidos durante o desenvolvimento do empreendimento e armazenados em ambiente digital
colaborativo.

10.5.3.3. Considerando a natureza e a complexidade da contratacdo, tais riscos s@o inerentes ao objeto e ndo constituem
impedimento a sua realizagdo. O detalhamento, avaliagdo, definicdo das estratégias de resposta, acompanhamento e monitoramento
dos riscos serdo realizados em instrumento especifico de gerenciamento de riscos, a ser elaborado e atualizado nas fases
subsequentes do planejamento da contratacdo e da execugao contratual, observadas as disposi¢Ges da Lei n® 14.133/2021 e demais
normativos aplicaveis.

10.5.3.4. Dessa forma, conclui-se que os riscos preliminarmente identificados sdo compativeis com a solu¢éo proposta, podendo ser
adequadamente gerenciados mediante procedimentos especificos de governanca, planejamento, controle e acompanhamento
contratual.

institucionais aplicaveis

10.6.1. As boas praticas de elaboragao de Estudos Técnicos Preliminares indicam que o parcelamento ndo deve ser adotado quando houver:

elevada interdependéncia técnica;
necessidade de integracao continua;
risco de perda de qualidade e eficiéncia; e

complexidade elevada do objeto.

10.6.2. Tais condigfes estéo integralmente presentes na presente contratagao.

10.7. Diante da andlise técnica, econdmica e de riscos, e em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, conclui-se que a solugdo NAO deve ser

parcelada.

10.7.1. A contratagdo unificada do escopo de projeto mostra-se a alternativa mais adequada para garantir:

qualidade técnica;
eficiéncia na execucéo;
mitigacdes de riscos; e

economicidade no ciclo de vida da contratag&o.

10.8. Conclusédo e Forma de execucdo recomendada

10.8.1. Diante das manifesta¢des técnicas, econdmicas e operacionais reunidas, e com fundamento nos parametros legais da Lei n°® 14.133
/2021, conclui-se que a solugdo ndo deve ser objeto de parcelamento.

10.8.2. A execugao se dara por meio de contratagéo Unica, sob o regime de empreitada por prego global, sendo a contratada responsavel pela
coordenacéo e integracdo dos projetos e demais atividades previstas no escopo da contratacdo, nos termos definidos no contrato e seus

anexos.
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11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. ContratacGes correlatas

11.1.1. Consideram-se contratages correlatas aquelas que, embora relacionadas ao empreendimento, ndo integram o escopo da presente
contratacdo e ndo dependem diretamente dos seus produtos para sua execugao.

11.1.2. No presente caso, poderdo ser consideradas contrata¢gfes correlatas, conforme a necessidade da Administracdo, o fornecimento e
instalacdo de mobiliario corporativo, equipamentos de tecnologia da informacdo e comunicagdo, sistemas audiovisuais, sinalizacédo
institucional, sistemas de seguranca patrimonial, controle de acesso e outras solu¢cdes complementares destinadas a ocupagédo e operacao da
futura edificagéo.

11.1.3. Os levantamentos, estudos, investigacdes e demais servigos técnicos necessarios ao desenvolvimento dos projetos constituem parte
integrante da solugado objeto desta contratacdo, ndo sendo caracterizados como contratagdes correlatas.

11.2. Contratacdes interdependentes

11.2.1. Consideram-se contratacdes interdependentes aquelas cuja execucéo depende dos produtos resultantes desta contratagdo ou que, de
forma direta, condicionam sua plena efetividade.

11.2.2. Nesse contexto, incluem-se a futura contratagdo da obra para construgdo da sede da CGU e os servigos associados a sua execucao,
como fiscalizagéo, supervisdo ou gerenciamento, bem como eventuais servigcos de validacdo de modelos BIM e solucdes voltadas a operacéao
e manutencéo da edificacéo.

11.3. Relacdo com a decisdo de contratacdo

11.3.1. A presente contratac@o constitui etapa prévia e indispensavel para a realizacdo das contrata¢es interdependentes, especialmente a
execucao da obra, uma vez que seus produtos definem o escopo técnico, os quantitativos e os parametros de custo.

11.3.2. Sua inexisténcia comprometeria a adequada caracterizagdo do objeto e a instrugéo do processo licitatério para a etapa subsequente.

11.4. Conclusédo

11.4.1. As contratagOes correlatas eventualmente necessarias possuem carater complementar ao empreendimento e nao interferem na
execucao do objeto desta contratacao.

11.4.2. As contratagdes interdependentes, especialmente a futura contratagdo da obra e dos servicos de fiscalizagdo, supervisdo ou
gerenciamento, dependem diretamente dos produtos resultantes da presente contratacéo.

11.4.3. Conclui-se, portanto, que a contratacdo dos projetos de arquitetura e engenharia em BIM constitui etapa essencial para a implantacéo
do empreendimento, servindo de fundamento técnico para as futuras contratagdes necessérias a sua execugao e operacao, sem
sobreposicéo indevida de escopos.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1. A presente contratacao tem por objeto a prestacé@o de servigos técnicos especializados de engenharia e arquitetura para elaboragdo de projetos
de alta complexidade, em ambiente BIM, incluindo compatibilizagdo multidisciplinar, atendimento aos requisitos do Programa Brasileiro de
Etiquetagem de Edificagbes (PBE Edifica) e suporte as aprovagdes junto aos 6rgdos competentes do Distrito Federal.

12.2. A demanda encontra-se prevista no Plano Anual de Contratacdes (PAC) referente ao exercicio de 2026, registrada sob o n°
26664015000148-0-000001/2026, integrante do Plano Geral de Contratacdes (PGC), o que demonstra sua conformidade com o planejamento
institucional de contratacdes.

12.3. No ambito orcamentério, a contratagdo esta vinculada ao Plano Orcamentario identificado pelo ID 370003-10/2026, evidenciando a
compatibilidade da despesa com a previsé@o de recursos e com os instrumentos de planejamento fiscal e orgamentéario vigentes.

12.4. A contratagdo guarda aderéncia com as diretrizes institucionais relacionadas ao planejamento, execugdo e controle de obras publicas, ao
considerar:

® anecessidade de projetos completos e compatibilizados previamente & fase de execucao;
® aadogdo de metodologias digitais de modelagem da informagio da construgéo (BIM);

® aincorporacéo de requisitos de desempenho energético das edificacdes; e
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® areduco de riscos de retrabalho, aditivos contratuais e inconsisténcias técnicas.

12.5. A previsdo da contratacdo no PAC e sua correspondente vinculagdo orgamentdria evidenciam a compatibilidade com o planejamento estratégico
e operacional da Administracdo, em conformidade com o disposto no art. 18 da Lei n°® 14.133/2021, no que se refere ao planejamento das
contrata¢des publicas.

12.6. Dessa forma, verifica-se que a contratagdo esta alinhada aos instrumentos de planejamento institucional, ndo se configurando como demanda
superveniente ou imprevista, mas como agdo previamente programada e compativel com as prioridades e a disponibilidade orcamentaria do exercicio.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1. A contratagcdo de empresa especializada para a elaboragéo de projetos de engenharia e arquitetura em ambiente BIM tem por objetivo assegurar
a adequada definicao técnica do empreendimento, elevando o nivel de qualidade dos projetos, promovendo a integracdo multidisciplinar e
aumentando a previsibilidade das etapas subsequentes de execugdo da obra. A adogdo da metodologia BIM permite ndo apenas a modelagem
geométrica dos projetos, mas também a estruturagdo e integragdo das informagdes técnicas, proporcionando maior confiabilidade nas solucdes
adotadas.

13.2. Como resultado da execugédo contratual, serdo produzidos estudos preliminares, anteprojeto, projeto basico e projeto executivo completos, além
de modelos digitais compatibilizados em ambiente BIM, acompanhados de memoriais descritivos, especificages técnicas, quantitativos e demais
documentos necessarios a aprovagao junto aos 6rgdos competentes. Esses produtos constituem insumos essenciais ao planejamento da obra,
permitindo maior precisdo na estimativa de custos, melhor estruturamento do planejamento fisico - financeiro e maior assertividade na definicao das
solucdes construtivas.

13.3. Durante a fase de execugao do empreendimento, os produtos gerados possibilitardo o uso de informag6es técnicas organizadas, integradas e
rastredveis, baseadas em modelos BIM previamente compatibilizados. Tal abordagem contribui diretamente para a reducéo de interferéncias entre
disciplinas, melhora a gestdo contratual e amplia o controle sobre alteracdes de projeto, permitindo a avaliagdo prévia de impactos técnicos,
financeiros e de prazo, o que reduz significativamente os riscos associados a execugao.

13.4. Sob a perspectiva econdmica, a contratacdo tende a reduzir a necessidade de aditivos contratuais, minimizar retrabalhos e inconsisténcias
técnicas, além de conferir maior confiabilidade as estimativas de custo e prazo. Esses efeitos contribuem para o aprimoramento do planejamento das
contratagdes publicas e para o fortalecimento dos mecanismos de governanca, em alinhamento com os principios estabelecidos na Lei n° 14.133
/2021.

13.5. No campo ambiental e de desempenho, os projetos deverdo contemplar solugfes voltadas a eficiéncia energética e ao desempenho das
edificagdes, em conformidade com o Programa Brasileiro de Etiquetagem de EdificacBes (PBE Edifica). Essa abordagem contribui para a redugdo do
consumo energético, para a otimizacao do uso de recursos e para a diminuicdo de desperdicios, tanto na fase de execugdo quanto durante a
operacao da edificagéo.

13.6. Considerando a vigéncia contratual estimada de 24 meses (720 dias), 0 prazo proposto mostra-se tecnicamente compativel com o volume e a
complexidade dos servigos a serem executados, os quais foram dimensionados em aproximadamente 52.651 horas técnicas, distribuidas entre as
diferentes fases do desenvolvimento dos projetos e perfis profissionais envolvidos.

DISTRIBUICAO DE HORAS TECNICAS POR FASE E PERFIL — SANADO

__I

Estudos Preliminares 8,00% 4212 1.474 1.053 1053

Anteprojeto 17,00% 8.951 3133 2238 2238 1342
Projeto Basico 20,00% 10.530 3.686 2633 2633 1578
Projeto Executivo 32,00% 16.848 5.897 4212 4212 2527
Aprovagbes 10,00% 5 265 1.843 1.316 1316 790
Coordenagio 13,00% 239 1.711 1.711 1.027

_-‘E-___I

13.7. A distribuicdo das horas técnicas demonstra a alocagédo proporcional dos recursos ao longo das etapas de Estudos Preliminares, Anteprojeto,
Projeto Basico, Projeto Executivo, Aprovagdes e Coordenagdo Técnica. Observa-se a adequada participagdo dos diferentes perfis profissionais
previstos na composi¢do da equipe, compreendendo engenheiros, arquitetos, desenhistas/modeladores BIM e equipe de apoio, em quantitativos
compativeis com as atribuicdes requeridas em cada fase dos servigos. O dimensionamento adotado favorece o desenvolvimento das atividades de
coordenacgdo e compatibilizagdo multidisciplinar, bem como prevé dedicagdo especifica para o suporte técnico necessario aos processos de analise e
aprovagao junto aos 6rgdos competentes.

13.8. Dessa forma, a contratacdo contribui diretamente para a obtencdo de projetos executivos completos, compatibilizados e tecnicamente
consistentes, constituindo elemento essencial para a adequada execucgao da obra publica, com ganhos em eficiéncia, economicidade, qualidade e
previsibilidade.
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14. Providencias a serem Adotadas

14.1. Diretrizes de Instrucdo Processual e Planejamento

14.1.1. Para viabilizar a contratagdo pretendida, deverdo ser adotadas providéncias administrativas e técnicas previamente a formalizagdo do
instrumento contratual, com vistas a assegurar a adequada preparacdo da Administragao para a execugao do objeto.

14.1.2. No ambito do planejamento, devera ser concluida a instrugdo do processo de contratacéo, incluindo a elaboracéo e aprovagdo do
presente Estudo Técnico Preliminar, do Termo de Referéncia, da Matriz de Riscos e dos demais documentos necessarios, em estrita
conformidade com a Lei n°® 14.133/2021. Deverd, ainda, ser observada a compatibilidade do objeto com o Plano de Contratacdes Anual
(PCA) do exercicio de 2026 e com a disponibilidade orcamentéria e financeira previamente demonstrada pelas unidades competentes.

14.1.3. A tramitagdo do processo licitatorio devera observar o cronograma previsto no planejamento institucional, cujo prazo estimado para a
conclusdo da contratagdo e assinatura do instrumento contratual esta fixado em 30 de dezembro de 2026, devendo as etapas internas e 0s
atos preparatdrios serem conduzidos de forma a assegurar o cumprimento desse limite temporal.

14.2. Diretrizes Operacionais e de Infraestrutura Tecnolégica

14.2.1. No ambito operacional, deverdo ser definidos os procedimentos internos para acompanhamento, fiscalizagdo e gestdo do contrato,
incluindo a designacao formal de gestor e fiscais técnico, administrativo e setorial, nos moldes regulamentares, bem como a organizagédo da
equipe técnica responsavel pelo recebimento, analise, auditoria de modelos e validagéo dos produtos a serem entregues.

14.2.2. Considerando a natureza do objeto, que envolve a elaboragdo de projetos sob a metodologia Building Information Modeling (BIM), a
Administragdo devera certificar a disponibilidade da infraestrutura computacional e tecnoldgica necessaria para a recepgao, visualizacdo e
extracdo de dados dos modelos digitais, garantindo aos servidores designados para a fiscalizagdo o acesso ao Ambiente Comum de Dados
(CDE), ferramentas de visualizagdo e recursos de hardware compativeis com as exigéncias de desempenho informacional do contrato.

14.2.3. Deverdo ser estabelecidos critérios objetivos e rotinas formais para a validacdo dos entregaveis, com a definicao clara de fluxos de
aprovagao interna, prazos de rejeicdo e reanalise, garantindo a verificagdo da conformidade técnica dos projetos e sua estrita aderéncia as
diretrizes institucionais, normativas vigentes e exigéncias do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE Edifica).

14.3. Articulacao Institucional e Gestao de Informacao

14.3.1. No que se refere a interlocucédo institucional, a equipe de planejamento dever4 mapear os 6rgédos e entidades da Administracédo
Puablica Federal e do Distrito Federal responséaveis pelas andlises e concessdo de licenciamentos e aprovacdes necessarias ao
empreendimento, de modo a permitir o adequado acompanhamento dos prazos de tramitagdo e a tempestiva complementacdo de
informacdes técnicas pela contratada, quando formalmente requerida.

14.3.2. Devera ser garantida a adequada gestdo documental e o ciclo de custddia dos produtos gerados, com o0 armazenamento estruturado e
a organizacao perene das informacdes técnicas e metadados, especialmente das bases nativas e em formato aberto (IFC) dos modelos BIM,
de modo a possibilitar a sua integral utilizagcdo e a preservagéo do histérico nas fases subsequentes do ciclo de vida do empreendimento,
abrangendo a futura licitac@o da obra, operagdo e manutenc¢édo da edificacao.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. A presente contratacéo tem por objeto a elaborag&o de projetos de engenharia e arquitetura, ndo envolvendo, nesta etapa, a execugéo direta de
intervengdes fisicas no meio ambiente. Assim, os impactos ambientais associados ao objeto sdo predominantemente indiretos e potenciais,
vinculados as solucdes técnicas que serao definidas nos projetos e que influenciardo as fases futuras de implantagao e operagdo do empreendimento.

15.2. Em conformidade com as diretrizes do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis — 82 edicdo, a contratacdo incorpora a dimenséo
ambiental desde a fase de planejamento, ao prever a realizacdo de levantamento arbéreo e floristico, com identificacdo, caracterizagdo e
georreferenciamento da vegetacéo existente na area do empreendimento. Esse levantamento constitui insumo técnico fundamental para a avaliagéo
de interferéncias ambientais, subsidiando a definicho de medidas de preservacdo, supressdo vegetal, quando necessaria, e compensacdes
ambientais, conforme a legislagao aplicavel.

15.3. Os projetos a serem elaborados deverdo contemplar solu¢des que promovam a mitigacdo de impactos ambientais, observando principios de
desenvolvimento sustentavel, tais como:

racionalizagao do uso de recursos naturais;
minimizacdo de movimentagdes de terra e intervengdes no terreno;

preservagdo, sempre que possivel, de individuos arboreos existentes;
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® compatibilizagdo das solugdes técnicas com condicionantes ambientais identificadas.

15.4. A utilizacao de modelagem em ambiente BIM contribui para a sustentabilidade da contratagdo ao permitir maior precisdo na concepgéo e
compatibilizagéo dos projetos, reduzindo a ocorréncia de retrabalhos, desperdicios de materiais e inconsisténcias técnicas, com reflexos positivos na
fase de execucgéo da obra.

15.5. Adicionalmente, os projetos deverdo incorporar solugfes voltadas a eficiéncia energética e ao desempenho ambiental das edificacdes, em
consonancia com o Programa Brasileiro de Etiquetagem de Edificacdes (PBE Edifica), promovendo a reducéo do consumo de energia, maior
eficiéncia operacional e melhoria do desempenho ambiental ao longo do ciclo de vida do empreendimento.

15.6. Nos termos do Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, a presente contratagdo contribui para a integracdo de critérios ambientais no ciclo
de planejamento da contratagdo publica, permitindo que decisdes técnicas adotadas na fase de projeto reduzam impactos futuros associados a
execucdo da obra e a operagdo do empreendimento.

15.7. Dessa forma, embora os impactos ambientais diretos da contratacao sejam reduzidos, em razao da natureza dos servigos, verifica-se que 0s
resultados esperados apresentam potencial relevante de mitigacdo de impactos ambientais futuros, ao promover solugdes técnicas mais eficientes,
sustentaveis e compativeis com os principios da contratagdo publica responsavel.

16. LISTA DE ANEXOS - ETP 36/2026.
ANEXOS

1. Anexo | - Briefing Técnico - Projeto Raizes
2. Anexo Il - Programa de Necessidades
3. Anexo Il - Memorial Descritivo do Partido Arquiteténico

17. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
17.1. Justificativa da Viabilidade

16.1. Com base nas andlises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada para a

prestacdo de servigos técnicos de engenharia e arquitetura, voltados a elaboracdo de projetos de alta complexidade em ambiente BIM, é
tecnicamente adequada, economicamente viavel e necessaria ao atendimento da demanda identificada pela Administracéo.

16.2. A solugdo proposta demonstra viabilidade técnica, considerando a definicdo clara do objeto, a compatibilidade com as praticas atuais de
engenharia consultiva, a adogdo de modelagem em ambiente BIM e a incorporacdo de requisitos de desempenho energético, em consonancia com o
Programa Brasileiro de Etiqguetagem de Edificacdes (PBE Edifica).

16.3. Sob o aspecto econdmico, a estimativa de custos foi elaborada com base em metodologia estruturada, contemplando a decomposi¢éo por horas
técnicas, a definicao de equipe especializada e a aplicagdo de BDI fundamentado em parametros do Acérdéo n°® 2.622/2013-Plenério do Tribunal de
Contas da Unido, o que assegura a razoabilidade e a compatibilidade com os valores de mercado.

16.4. A contratacdo apresenta viabilidade orgamentéria, uma vez que se encontra prevista no Plano Anual de Contratacdes (PAC/2026) e vinculada
ao respectivo planejamento orcamentério, assegurando a disponibilidade de recursos para sua execucao.

16.5. Do ponto de vista ambiental, verifica-se que os impactos diretos da contratacdo sdo reduzidos, sendo compensados pelos efeitos positivos
decorrentes da melhoria da qualidade dos projetos, da realizagdo de levantamento arboreo e floristico e da adogéo de solugdes voltadas a eficiéncia

energética e a sustentabilidade.

16.6. Ademais, a contratagdo contribui para a mitigacéo de riscos técnicos, a redugdo de retrabalho e a melhoria da previsibilidade de custos e prazos
na execucao das obras, alinhando-se as diretrizes de governanca, eficiéncia e planejamento estabelecidas pela Lei n® 14.133/2021.

16.7. Considerando os elementos apresentados, conclui-se pela viabilidade da contratacdo, recomendando-se o prosseguimento do processo
licitatorio, nos termos da legislag&o vigente

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

2020.

ANDRE MURICI NEPOMUCENO

Presidente (integrante Técnico)

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 18/09/2026 as 16:37:43.

JOEL FAUSTINIANO LOPES SOARES

Presidente (integrante Técnico)

b
&f Assinou eletronicamente em 18/09/2026 as 15:31:44.

MARCELO VALINOTI ASSUMPCAO

Integrante Administrativo

b
tf Assinou eletronicamente em 18/09/2026 as 16:57:57.

FABRICIO TAVARES MACIEL

Integrante Técnico TIC

1Y
&f Assinou eletronicamente em 18/09/2026 as 17:27:32.
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