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CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
JUSTIFICATIVA E RAZAO DA ESCOLHA

PROCESSO ADMINISTRATIVO: }521/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 003/2025
REQUERENTE: Secretaria Municipal de Administrag@o

OBJETO: Locacdo de imovel urbano para Instalagdo da Secretaria Municipal de Administragao,
localizado na Avenida Vitorino Panta, S/N Qd. 83, Lt. 05, sala 04, Setor Nilo Sardinha, Centro,
Lagoa da Confusao-TO, para instalacdo do Almoxarifado e Patrimdnio durante o ano de 2026, pelo
prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 12 (doze) meses, por se tratar de servigo de natureza
continuada, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até¢ o limite de 10 anos, na
forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

O objeto esta definido no Termo de Referéncia caracterizado pela locagdo de um imovel
para instalacdo do Almoxarifado e Patrimonio.

Conforme se constata dos autos, ha expressa autorizagdo do ordenador da unidade gestora
da secretaria municipal e informagao acerca da previsdo or¢amentéria da despesa informada pela
Secretaria Municipal de Planejamento.

Importante destacar que nos processos deflagrados por este departamento de contratagdo,
se faz importante consignar que o drgaos/departamentos solicitantes ¢ que sdo os verdadeiros
mantenedores dos conhecimentos faticos e técnicos sobre as necessidades do setor da
administragdo municipal dos quais sdo provenientes, competindo-lhes identificar o qué e quanto
comprar/contratar de acordo com suas demandas e caréncias, a partir da autoriza¢do do ordenador
de despesas, cuidando, ademais, de materializar todos estes elementos em seus respectivos termos
de referéncia, solicitagdes e, se for o caso, nos estudos técnicos preliminares.

Apos as tramitagdes de praxe, passamos a razdo de escolha do fornecedor e justificativa do
preco alcancado pela administragdo municipal

I - DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

No tocante as contratacgdes diretas, este departamento processa as informagdes constante
nos autos, instruindo e selecionando a proposta pretendida de acordo com as determinagdes,
informacdes e documentacdo fornecida pelas unidades administrativas detentoras do
conhecimento fatico e técnico das necessidades do Orgio:;

Os presentes autos vieram instruidos com a seguinte documentacao:

- Definicio do Objeto nos termos do art. 18, inciso II da Lei Federal n® 14.133/2021 e
Descricdo da necessidade da contratacdo formalizada com a justificativa e caracteriza¢do do
interesse publico envolvido, nos termos do art. 18, inciso I, §1° ¢/c art. 72, inciso I da Lei Federal
n°® 14.133/2021;
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- Estimativa da Despesa e formagdo do preco inicial por meio de Laudo Técnico de
Avaliagao Imobiliaria, atendendo as disposi¢des do art. 12, inciso II c¢/c art. 23. inciso IV e Art.
72, inciso II da Lei Federal n® 14.133/2021;

- Demonstra¢io da previsdo de recursos orcamentirios com 0 compromisso a ser
assumido, conforme estabelecido na Lei Orcamentaria Anual, nos termos do Art. 72, inciso IV,
Art. 40, inciso V, alinea "c¢", Art. 11 pardgrafos unico e caput do Art. 18 da Lei Federal n°
14.133/2021;

- Autorizacio da Autoridade Competente, pela continuidade da contratacdo haja vista
se alinhar com a necess1dade da gestdo municipal, conforme despacho anexados aos presentes
autos, nos termos do Art. ' I da Lei Federal n® 14.133/2021;

- Parecer Juridico exarado pelo 6rgao de assessoramento juridico do Municipio de Lagoa
da Confusao -TO, apreciando a legalidade da contratagdo e a Minuta de Contrato, nos termos do
Art. 72, inciso III c/c Art. 53 § 4° da Lei Federal n® 14.133/2021;

- Parecer Técnico da Controladoria Geral do Municipio de Lagoa da Confusdo, opinando
pela continuidade da contratagdo em virtude da regularidade e adequag¢do do processo as
disposi¢des legais e ao interesse da administragio publica, nos termos do Art. 72, inciso III da
Lei Federal n° 14.133/2021;

A demanda foi justificada na solicita¢ao e no termo de referéncia.

Os riscos encontram-se exteriorizados no processo € foram previstos na gestdo contratual,
que fora devidamente analisada pela assessoria juridica.

Com efeito, a justificativa para contrata¢@o e os riscos ao interesse publico encontram-se
narrados nas citadas manifestagoes.

II1 —- DA INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL APLICAVEL AO CASO

As compras e contratagdes das entidades publicas seguem obrigatoriamente um regime
regulamentado por Lei. O fundamento principal que reza por esta iniciativa € o artigo. 37, inciso
XXI, da Constituigdo Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servigos, compras €
alienagdes devem ocorrer por meio de licitagdes. Para melhor entendimento, vejamos o que dispde
o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

37...
(.)

“XXI - ressalvados os casos especificados na legislagao, as obras, servigos,

compras e alienacdes serdo contratados mediante processo de licitacdo

publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as
condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira
as exigéncias de qualificag@o técnica e econdmica indispensaveis a garantia
do cumprimento das obrigagdes. ”

O objetivo da licitagdo € contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios
constitucionais € administrativos, ENTRETANTO, h4 aquisi¢cdes e contratagdes que possuem
caracterizagdes especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais,
frustrando a realizagdo adequada das fungdes estatais.
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Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou inviaveis, a Lei Federal n® 14.133 del® de
abril de 2021 que dispde sobre as licitagdes e contratos administrativos, previu excecdes a regra,
possibilitando a realizagdo de contratagcdes diretas, através de Dispensas de Licitagdes e
Inexigibilidade de Licitacoes.

No presente caso verifica-se que a contratagdo direta encontra amparo legal no art. 51 c/c
art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021:

LEI DE LICITACOES E CONTRATOS - LEI 14.133/2021
Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a
locag@o de imoéveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes e do prazo de
amortizagao dos investimentos necessarios. (BRASIL. Lei n® 14.133, de 1°
de abril de 2021).

Como visto a regra € que seja realizado o processo de licitag@o para a locagdo de imoveis.
Contudo, a prépria disposi¢do legal acima, traz em seu texto que administracdo publica em
determinados casos podera optar pela ndo realizagdo do certame, na forma do art. 74, inciso V
da Lei Federal n° 14.133/2021. Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial
nos casos de:

V - Aquisicao ou locagdo_de imével cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V_do _caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliacéio prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacio, e

do prazo de amortizacio dos investimentos;
II - Certificaciio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis

que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para
ela. (BRASIL. Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021).

DESTA FORMA, analisando os autos, para a realiza¢do da contratagdo em epigrafe, ¢
inexigivel a realiza¢do do certame licitatdrio conforme ficou fartamente demonstrado no processo,
e com amparo na legislacdo relativa as contrata¢des publicas.

IV — DA RAZAO DE ESCOLHA E JUSTIFICATIVA DO PRECO
A Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos prescreve em seu art. 72 a
necessidade de constar na instru¢do da contratacdo direta, alguns documentos e informagdes com

vistas a garantir a melhor contratacdo a administragdo publica. Vejamos o disposto no art. 72,
incisos II, VI e V da Lei Federal n® 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

II - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Leli;

VI - Razao da escolha do contratado;

V - Comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagao
e qualificagdo minima necessaria;
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Além das informagdes basicas exigidas pela lei, particularmente quando da adogdo de
procedimento de inexigibilidade de licitagdo a legislac@o exige o preenchimento cumulativo de
alguns requisitos essenciais, conforme passamos a descrever a seguir.

Alertamos que se o preenchimento destes requisitos € de responsabilidade do setor
requisitante, de modo que, nesta analise e justificativa, apenas replicamos as informagdes que estdo
inseridas por todo o processo administrativo. Vejamos.

Da Avaliacao Prévia:

Conforme Certidao de Inteiro do Imoével, constata-se que estd localizado na Avenida
Yitorino Panta, S/N, Quadra 83, Lote 05, Sala 04, Setor Nilo Sardinha, Lagoa da Confusao -TO.
Area total do terreno: 360,00m?; Area construida: 93,70m?.

Conforme anexo, no dia 30 de outubro de 2025, os avaliadores do municipio, Marcelo
Damas Teixeira, CRECI n° 3.468/TO, procedeu com a avaliagdo do imovel localizado na Avenida
Vitorino Panta, Quadra 83, Lote 05, S/N, centro de Lagoa da Confusio-TO. Durante a visita,
levaram em consideracdo o estado de conservagdo, as caracteristicas do bem, os custos de
adaptacdes necessarias e o prazo de amortizagdo dos investimentos.

Concluida a avaliag@o, estipularam um valor de locagdo mensal no montante de R$
3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais).

Essa avaliagdo foi essencial para determinar um valor justo e condizente com as
caracteristicas do imdvel, considerando as condi¢des efetivas da proposta, conforme preconizado
pela legislagdo vigente.

Da Inexisténcia de Imoéveis Publicos Vagos e Disponiveis

Apds uma detalhada pesquisa e certificagdo, constatou-se a inexisténcia de imdveis
publicos disponiveis que atendessem as necessidades especificas da locagdo, especialmente no que
diz respeito ao espago para o almoxarifado e Patrimonio.

A escassez de espagos capazes de acomodar adequadamente essas demandas foi evidente.
A analise abrangeu tanto imoveis publicos quanto particulares disponiveis, e diante da auséncia de
opgdes que atendessem plenamente a todos os requisitos.

A opgao pela locagdo do imével urbano localizado na Avenida Vitorino Panta, S/N, Quadra
83, Lote 05, Sala 04, Setor Nilo Sardinha, centro de Lagoa da Confusdo-TO se justifica como a
alternativa mais apropriada, considerando a inexisténcia de outras op¢des na cidade.

Da Singularidade e Vantajosidade do Imdvel para a Administragio Publica

O imédvel em questdo, localizado na Avenida Vitorino Panta, S/N, Quadra 83, Lote
05, Sala 04, Setor Nilo Sardinha, centro de Lagoa da Confusdao-TO, se destaca pela sua
singularidade e localizacdo estratégica no centro da cidade. Esta escolha cuidadosa foi pautada ndo
apenas pelas suas caracteristicas fisicas, mas também pela sua influéncia positiva no cotidiano da
comunidade escolar.
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VI - o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituigao
Federal.

Ao consultar os registros deste 6rgdo foi possivel identificar que a municipalidade ja
realizou contratagdes anteriores, com o objeto €/ oi itens dos quais pretendemos contratar ou que
possuiam a finalidade de atender demanda similar a esta, conforme contrato em anexo.

VI - CONCLUSAO

Importante consignar que o interesse em contratar a referida empresa, relativamente ao
objeto demandado, €é decisdo discriciondria do Gestor optar pela contratacdo ou ndo, ante a
criteriosa andlise de toda a documentagdo acostada aos autos que instruem o presente
procedimento.

DESTA FORMA, com base na documentagdo acostada aos presentes autos
administrativos, devidamente justificado e demonstrando a sua necessidade no termo de
solicitacdo e observando os critérios estabelecidos pelo solicitante em seu termo de referéncia,
conclui-se pela CONTRATACAO da pessoa fisica LETICIA DE SA ARAUJO, pessoa fisica
de direito privado, inscrita no CPF n°® 008.304.241-56, com sede na Avenida Vitorino Panta, S/N,
centro de Lagoa da Confusao-TO, pelos motivos aqui expostos.

Remetam-se ao setor competente para adjudicag¢@o e publicagdo de portaria propria de

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

Lagoa da Confusdo — TO, 04 de dezembro de 2025.

Coer ™
Gilberto Rocha de Sousa

Matricula 5284
Agente de Contratacdo

@@d’ iy %VNA\ i ole (O&ueuw
Cleidiene Gomes de Oliveira

Maria Ralmunda Alves M. Pereira
Matricula 4537 Matricula 2427
Equipe de Apoio Equipe de Apoio

Layonel Gomes de Sousa Coutinho
Matricula 2856
Equipe de Apoio
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