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TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Locag¢do de imével urbano localizado na Avenida Vitorino Panta,
OBJETO S/N, QD 06, LT 14-A, Setor Praia Alta, Lagoa da Confusdo, TO, para
instala¢do do Posto do Detran - Ciretran, durante o ano de 2026.

DANNETHELA DE OLIVEIRA ROCHA - Coordenadora de
e Administragdo da Secretaria Municipal de Administragdo de Lagoa
Solicita¢ao .

da Confusdo — TO.

Responsaveis pela

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Locagdo de imovel urbano localizadq na Avenida Vitorino Panta, S/N ,QD 06, LT 14-A, Setor
Praia Alta, Lagoa da Confusdo, TO. Area do Terreno: 190,00 m? e Area Construida: 192,00 m?,
para instalagdo do Posto do Detran - Ciretran, durante o ano de 2026.

1.1. O objeto desta contratagdo € caracterizado como comum.

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n°® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 06 (seis) meses (méximo de 5 anos) contados
da assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei
n°® 14.133, de 2021.

1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratagdo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentagdo da contratagdo e de seus quantitativos encontram-se pormenorizado
na formalizagdo da demanda, estudos técnicos preliminar, apéndice deste termo de referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo esté alinhado ao planejamento da secretaria, conforme detalhes
nos documentos carreados neste processo.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CGNSIBERABQ

CLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A descri¢do da solug@o como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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4.1. Em caso de eventos imprevisiveis e inevitaveis, como desastres naturais, incéndios, ou
outros casos fortuitos e de for¢a maior, as partes acordam em definir as responsabilidades e
medidas necessarias para restabelecer o estado anterior, de acordo com a apurag@o em processo
administrativo ou por meio

4.2. Antes de realizar benfeitorias, a Administragdo Publica discutira com o locador e
definira as responsabilidades e limites para adaptagdes necessarias, buscando sempre minimizar
custos e impactos.

4.3.  Arealizagdo de mudangas estruturais necessarias sera objeto de negociagdo prévia entre
as partes. O contrato incluird cldusulas que estabelecam condi¢des e responsabilidades claras
para essas adaptagdes.

4.4. O contrato incluiré cldusulas que prevejam a possibilidade de prorrogagéo do prazo de
locacdo, estabelecendo condigdes e procedimentos para a negociagdo de eventuais extensdes.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
OBRIGACOES DO LOCATARIO — ADMINISTRACAO PUBLICA

5.1.  Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locador ou seu representante, no prazo maximo de 5(cinco) dias;

5.2. Cumprir os prazos previstos neste Termo de Referéncia;

5.3. Realizar reparos e manutengdes alusivas a conservagdo de aparelhos sanitarios, de
iluminagdo, trincos, fechaduras, torneias, vidragas, limpeza, reparos, desentupimento de
encanamentos de agua, esgotos, caixas de gorduras, goteiras, pintura, conservacdo de jardins e
arvores, que fica obrigado a restituir o im6vel em bom estado de conservagéo e limpeza;

5.4. Permitir o acesso do LOCADOR ao imével para as devidas vistorias, desde que
agendadas com no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia e formalmente autorizada pela
administragdo publica, mediante o acompanhamento de servidor publico responsavel, em
atengdo as normas de seguranca e privacidade dos servidores e usudrios;

Utilizar o imdvel exclusivamente para o funcionamento das demandas e necessidades
pertinentes do Detran e Ciretran.

5.5.  Zelar pela conservacgdo do imodvel, responsabilizando-se por eventuais danos causados
durante a ocupagdo, exceto aqueles decorrentes de desgaste natural;

5.6.  Cumprir as normas e regulamentos ambientais, incluindo a gestdo adequada de residuos,
conforme especificado no levantamento de impacto ambiental;

5.7.  Realizar os pagamentos nos prazos e condi¢gdes estabelecidas neste termo de referéncia
€ no contrato;
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5.8. Acompanhar e fiscalizar a execug@o do contrato, por meio do Gestor do Contrato,
exigindo seu fiel e total cumprimento;

5.9. Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.
OBRIGACOES DO LOCADOR/CONTRATADO

5.10. Disponibilizar o imovel a partir da assinatura do contrato e publicagéo do extrato do
mesmo no Diério Oficial do Municipio;

5.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado (se
houver), combate a incéndio e rede de logica (se houver), bem como o sistema hidraulico e a
rede elétrica

5.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.13. Pagar as despesas extraordinarias do imovel que sejam de sua responsabilidade,
entendidas aquelas que sdo interiores a locagdo e ainda as relacionadas a danos da estrutura
fisica fundamental do im6vel durante a locagdo que ndo tenham sido provocadas pelo locador
e que ndo sejam fruto de casos fortuitos ou for¢a maior.

5.14. Arcar com todos os tributos, impostos e taxas, como contribui¢des de melhorias,
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU

5.15. Manter durante toda a locagdo das condi¢des minimas de habilitagdo;

5.16. Somente ap0s a aquiescéncia do Locatério, o Locador poderd vender e/ou transferir o
imével, obrigando

BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.17. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locatéria, ainda que ndo autorizadas pelo
Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, poderdo ser indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/91, e o art. 578, do
Codigo Civil.

5.18. A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagbes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.19. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, etc., poderdo ser retiradas pela Locataria, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.20. Finda alocagdo, sera o imovel devolvido ao Locador, nas condi¢gdes em que foi recebido
pela Locataria, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre a secretaria e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

6.4. A secretaria podera convocar representante da empresa para adog¢éo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5.  Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; a secretaria podera convocar
o representante da contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo,
que contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo,
das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada,
quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

FISCALIZACAO

6.6. A execu¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133. de 2021, art. 117, caput).

6.7. O fiscal do contrato verificara a manutengéo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizag¢do de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
Caso necessario.

6.7.1 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato atuard
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

7.  CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Liquidacao

7.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 30
(trinta) dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢éo, prorrogaveis por igual periodo;

7.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessérios e
essenciais do documento, tais como:
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a data da emissao;

os dados do contrato e do 6rgio contratante;

o periodo respectivo de execu¢io do contrato;

o valor a pagar; e

eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

7.3.  Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
ou circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apdés a comprovagdo da
regularizac¢do da situacdo, sem Onus ao contratante;

7.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line,
ou, na impossibilidade de acesso ao online mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou
a documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133. de 2021.

Prazo de pagamento

7.5. O pagamento seré efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados da finalizag&o
da liquida¢do da despesa, conforme se¢do anterior;

Forma de pagamento

7.6. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.7.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.8.  Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo
aplicavel.

7.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123. de 2006, ndo sofrerda a retencdo tributdria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentag¢do de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta
8.1.  Nao se aplica a este modelo de contratagéo.
Forma de fornecimento

8.2. Nio se aplica a este modelo de contratagéo
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Exigéncias de habilitaciao
8.3.  Para fins de habilitag¢do, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacéo juridica

8.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de
lei, tenha validade para fins de identifica¢do em todo o territdrio nacional;

8.5. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

8.6. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

8.7.  Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

8.8. Sociedade empresiria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede;

8.9.  Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

8.10. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente,
no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde
opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

8.11. Sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social, com a ata da assembleia que
o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

8.12. Agricultor familiar: Declara¢do de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida, ou,
ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do_art. 4°, §2° do Decreto n°® 10.880, de 2 de dezembro
de 2021.
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8.13. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove a
qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB n. 971,
de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

8.14. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacdo respectiva.

Habilitacgio fiscal, social e trabalhista

8.15. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

8.16. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretéario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.17. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.18. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de
maio de 1943;

8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Municipal relacionados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra documentagdo equivalente, na forma da lei.

8.21. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo € de R$ 12.000,00 (dezenove mil reais), conforme
evidenciado nos documentos anexos a este termo.

9.2.  Os valores poderdo ser revistos conforme previsio neste termo, no contrato e ainda, em
caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execu¢do pelos valores
pactuados nos termos do disposto na alinea “d” do inciso I do caput do art. 124 da Lei n°
14.133. de 2021;
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10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. Asdespesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Secretaria Municipal de Administracdo de Lagoa da
Confusio — TO, conforme especificagdo abaixo:

FONTE: 1.500.0000.00000 FICHA: 00166

DOTACAO ORCAMENTARIA: 03.03.04.122.1316.2.226

NATUREZA DE DESPESA: 3.3.90.36

10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, em caso de prorrogagdo,
sera indicada apdés aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

Lagoa da Confusdo — TO, 17 de julho de 2026.

e

Coordenadora de Administragé@o

-

Nesta data, declaro que este Termo de Referéncia foi analisado e aprovado pela Secretaria
Municipal, podendo ser encaminhado para os demais setores para fins de consecugdo dos seus
objetivos para o atendimento das necessidades da administragédo publica.

Qs 9g0>
HAYLLA RIBEIRO SOARES
Secretaria Municipal de Administragdo

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, CNPJ Sob N° 26.753.137/0001-00, e-mail:
Lagoa da Confusdo admlagoadaconfusao@gmail.com, PREFEITURA MUNIICPAL ANEXO I, situada Av. Vitorino

| Estado do Tocantins Panta, Centro, N° 2443, Lagoa da Confusdo —TO, Fone: (063) 99300-6876.



