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Estudo Teécnico Preliminar 5/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25270.000133/2024

2. Introducgao

2.1 Este documento apresenta o estudo técnico preliminar que serve essencialmente
para assegurar a viabilidade ténica da contratacdo e embasar 0 Termo de Referencia,
conforme previsto naLel n° 14.133 de 1° de abril de 2021.

2.2 A estrutura deste documento baseia-se nas orientacOes constantes das INs n® 73
12022, IN n°® 96/2022 e aIN n° 103/2022.

2.3 A contratagdo gue se pretende executar serd em consonancia com a orientacao da
Intrucdo Normativa n° 40 de 22 de Maio de 2020, mais especificamente em
atendimento ao 8 1° do art. 2°, que trata dos procedimentos estabel ecidos no Manual
do Sistema ETP digital, disponivel no Portal de Compras do Governo Federal, para
acesso ao sistema e elaboracdo dos ETP tendo como referéncia as normatizacdes
contidas no art. 7° da IN 40/2020 e da IN 103/2022 que regem a necessidade das
informacgdes béasi cas e obrigatorias desse estudo técnico preliminar.
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3. Objeto

3.1 Contratacao da prestacéo de servico de locacdo de imovel, com pelo menos
932 m2 (novecentos e trinta e dois metros quadrados) de éarea util,
compr eendendo/consistindo/incluindo os servicos de: conservagao e manutencao
de infraestrutura predial; conservacao e limpeza; manutencdo de instalacdes
civis, elétricas, hidraulicas, instalacbes de combate a incéndio, cabeamento
estruturado, sistemas de climatizacdo, refrigeracdo e ventilacdo, divisorias e
CFTV (Circuito fechado de televisao) incluindo todos os insumos, pegas de
reposicéo e demais materiais necessarios, desinsetizagédo e desratizagdo, com 0
objetivo de garantir a continuidade e disponibilidade dos servicos de forma
integrada e conjunta, para comportar e acomodar adequadamente o quadro
funcional e patrimonial, da sede da Superitendéncia Estadual da Fundacéo
Nacional de Saide em Roraima, no municipio de Boa Vista/RR.

3.2 A solugdo adotada como modelo de locagédo baseada no inciso I, artigo 3° da IN
ISEGES/IME n° 103/2022, consiste em um modelo que apresenta economia no
processo de gestdo da edificagdo, transferindo ao locador a responsabilidade de
manutencdo do imoével locado, representando economia dos processos de trabalho e

no dispéndio de recursos publicos no processo de gerenciamento de contratos
administrativos.
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4. Justificativa da Necessidade

4.1 Justifica-se a necessidade de locacdo de imével por consequéncia das deter minacdes
contidas no o despacho (SEI 4940487) e do oficio n° 585/2024SE/GAB/SE/M S( SEI
4940482) contido no processo 25100.003254/2023-87 que amparasse na crise sanitaria e
humanitéria dos povos indigenas Yanomamis de acordo com a PORTARIA GM/MS N°
28, DE 20 DE JANEIRO DE 2023 que Declara Emergéncia em Saude Publica de
importancia Nacional (ESPIN) em decorréncia de desassisténcia a populacdo Yanomami.
Em 17 de julho de 2024 a Suest/RR/Funasa foi informada da decisdo administrativa de
instalcdo do DSEI Yanomami no préprio nacional onde funciona a Funasa/Suest/RR

estabelecendo um prazo de desocupacao do prédio em de 90 (noventa) dias;

4.2 A locacdo do imovel foi definida a partir da inviabilidade de compartilhamento de
imovel com outra instituicdo federal, consulta essa imposta pela IN 103/2022, realizada
pela Funasa/Suest/RR, junto a 24 6rgaos federais, dos quais apenas 3 (tr és) responderam a
solicitacdo contida no oficio circular 10/Suest/RR (SEI 4930059), conforme demonstrado

abaixo:
Consulta Compartilhamento de espago fisico a 6rgdos federais
Ne Orgao Documento Resposta (Sim/N&o/Né&o respondeu)
Distrito Sanitario Especial Indigena-
1 N&o respondeu
DSEI-LESTE
Agéncia Nacional de Miner acéo-
2 N&o respondeu
ANM/RR
Agéncia Nacional de Vigilancia
3 N&o Respondeu
Sanitariade Roraima/RR - ANVISA
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Agéncia Nacional de Aguase

Saneamento Basico — ANA-RR

Companhia Nacional de

Abastecimento - CONAB

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

N&o Respondeu

Fundac&o Nacional do Indio -
Coordenacéo Regional de Boa Vista

—Roraima—FUNAI

N&o Respondeu

Geréncia Regional de Administracdo
do Ministério da Economia no
Estado de Roraima I nstituto
Brasileiro de Geogr afia e Estatistica-

IBGE-RR

N&o respondeu

Instituto Federal de Educacao,
Ciénciae Tecnologia - Roraima -

IFRR

N&o respondeu

Instituto Nacional de Colonizagéo e

Reforma Agraria- INCRA

Né&o respondeu

10

Instituto Brasileiro do Meio

Ambiente e dos Recur sos Naturais

Renovaveis-IBAMA

N&o respondeu

N&o respondeu
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11

Ministério da Gestdo e da I novagéo

em Servicos Publicos— M Gl

12

Advocacia Geral da Unidao—-AGU-

RR

13

Instituto Nacional do Seguro Social

—INSS

14

Instituto Chico M endes de
Conservagdo da Biodiversidade -

Icmbio

15

Empresa Brasileira de Pesquisa

Agropecuéria - Embrapa-RR

16

Delegacia Regional do Trabalho -

DRT

17

Agéncia Nacional de Transporte

Terrestres-ANTT

18

Superintendéncia do Patriménio da

Uniao de Roraima— SPU

19

Superintendéncia Federal de

Desenvolvimento Agrario— MDA/RR

Oficiocircular 10

(SEI 4930059)
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N&o (SEI 4934090)

N0 (SEI 4933621)

N&o respondeu

N&o respondeu

N&o respondeu

N&o respondeu

N&o respondeu

N&o respondeu

N&o respondeu
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20 Superintendéncia da Policia N&o respondeu

Rodoviaria Federal — Roraima - PRF

Superintendéncia Regional em
21 N&o respondeu
Roraima—-DFA/RR

Superintendéncia Federal de
22 Agricultura, Pecuariae Nao respondeu

Abastecimento - Roraima MAPA

Superintendéncia do I nstituto do
23 Patriménio Histérico e Artistico N&o (SEl 4932387)

Nacional-l PHAN/RR

Universidade Federal de Roraima-
24 N&o respondeu
UFRR
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43 Em cumprimento a outra obrigacdo a Funasa/Suest/RR ainda n&o conseguiu
autorizacéo da SPU para que poudesse acessar o0 sistema SISREI, a fim de consultar a
disponibilidade de imdéveis do proprio nacional disponivéis e com as caracteristicas
estabelecidas no item 5 deste ETP para receber ainstituicdo. Tendo em vista o curto espaco
de tempo para proceder com a desocupacado do prérpio nacional onde desenvolve suas
atividades desde a década de 1970, resolvemos encaminhar o processo de locacdo de
imovel, enquanto aguardamos a autorizacdo para que possamos efetivar a referida

consultanoreferido sistema.

4.4 A Suest/RR no intuito de fundamentar a realidade do mercado nhomeou por meio da
portaria 1227/2024 (SEl 4942545) uma comissdo para visita a prédios disponiveis no
mer cado de imdveis da cidade de Boa Vista. A referida comissao expediu a Nota técnica 7
/2024 (SEl 4969840) que orienta passos importantes a mensuragcdo dessa equipe de
plang amento, formada com a inclusdo de um profissional de engenharia civil, sobre os

caminhos a serem seguidos, dentre eles a definicdo da realizacdo de locacdo de imovel.

5. Descricao da necessidade

5.1 Seré necessaria a locagdo de imovel conforme expresso no DFD (Sei 4975909) para
instalacdo da Superintendéncia Estadual da Fundag@o Nacional de Saide (FUNASA/SUEST
/IRR), conforme levantamento contido na NotaTécnica 07/2024 (SEl 4969840) sera necessario
uma area de 932 m? classificadas na tabela 1. Tendo como referéncia para estabel ecimento das
taxas de ocupacdo os normativos contidos na PORTARIA N° 19.385, DE 14 DE AGOSTO DE
2020 que institui padréo de ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes em
imOveis ocupados por 6rgdos do Ministério da Economia, 0 Manual de Padrdo de Ocupacéo e
Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Federal Direta,
Autarquica e Fundacional e a Portaria Conjunta n® 38, de 2020 que qualificam as éreas em:

a) Areas Computéveis: ocupacio do imével destinada ao desenvolvimento das atividades pelos
postos de trabal ho, dividindo—se em:

al) Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados,
colaboradores, estagiarios e terceirizados, que relinem as areas para o trabalho individual e
coletivo, necessérias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imovel.

a.2) Area para o trabalho individual: &rea (itil destinada ao expediente continuo e composta
por estagdes de trabalho exclusiva, além de equipamentos e mobiliarios de apoio.
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a3) Area para o trabalho coletivo: &rea Util destinada ao expediente de caréter transitorio,
composta por estagdes de trabalho compartilhadas, além de equipamentos e mobiliarios de
apoio, que pode compor salas de reunido e ambientes de cotrabal ho.

b) Area Ndo Computavel: area Util que por atender demanda especifica do 6rg&o, legislacio ou
norma atinente a edificacdo ndo € contabilizada para fins de andlise do padréo de ocupacéo do
imovel, dividindo-se em:

b.1) Areas Técnicas. agquelas destinadas a circulagio vertical ou horizontal que conectam os
ambientes e pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imovel, tais como hall,
foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts,
switchs, medidores, subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.

b.2) Areas Especificas. aquelas necessérias para atender demandas especificas do 6rgdo, para
além de suas atividades administrativas, tais como arquivos permanentes, laboratorios e arsenais.

5.1.1 A definicdo dos espagos fisicos, conforme o Manua de Padréo de Ocupagdo e
dimensionamento de Ambientes em Imoveis Intitucionais da Administragdo Publica Federal
direta, autérquica e fundacional levou em consideraco as metragenes minimas para definicéo
dos espacos por posto de trabalho, ou segja, 9m?, no tocante as areas computaveis. Quanto as
areas técnicas e especificas a Funasa/Suest/RR levou em consideragdo a manutencéo de seu
auditério tendo em vista sua politica de capacitacdo de instituicdes parceiras, bem como a
relacdo que a instituicdo mantém com outros 0rgaos publicos e sociais no processo de gestdo das
acoes de saneamento e salide ambiental.

Tabela 1: Qualificagdo das &reas computéveis e ndo computévels nescessérias a Funasa/Suest/RR

AREASNAO COMPUTAVEIS

Finalidade do Categoria Necessidade Formato do uso Area (m?)
Ambiente
Arquivo, depésitos e Especifica Sim Exclusivo 112
almoxarifado
Laboratdrio de Especifica Sim Exclusivo 70
andlise daqualidade
daagua
Areas técnicas (switch Técnica Sim Exclusivo 16

e casa de maguinas)

Auditério Especifica Sim Exclusivo 46
CopalRefeitério Especifica Sim Exclusivo 12
Garagem Técnica Sim Exclusivo 62
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1 1 1
AREA COMPUTAVEL
Postos de trabal ho Escritorio Sm Exclusivo 504
Salas de Chefia Individua Sim Exclusivo 86
Sala de Reunides Coletivo Sm Exclusivo 12
Recepcdo Coletivo Sim Exclusivo 12

5.2 Para compreender melhor a organizacdo da eftiva necessidade da Funasa/Suest/RR na ocupagdo do
imovel a ser locado relacionamos na tabela 2 as efetivas necessidades de tamanho das &reas para

funcionamento de cada estrutura de trabalho computével.

Tabela 2: Distribuicéo do espaco fisico no novo prédio para instalacéo dos postos de trabalho

QUANT. DE
SETOR SERVIDOR E
COLABORADOR

Gabinete 03

Coordenacdo
de
Administraco
- COADM 15

(salog/sorco

/sotral/sopam)

Setor de
transporte

07

Coordenacdo de
Engenharia de
Saude Publica-
COESP

12

Divisdo de
Execucéo
Orcamentaria -
DIOEF

02

27m?

135m2

63m?

108m?

18m?

M2ZMIiNIMO
NECESSARIO

DISPOSICAO ARQUITETONICA

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Saade chefia

Area
dasala
da
Chefias

20m?

om?

om?

om?
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Divisdo de
Desenvolvimento
de Pessoas -
DIGEP

03 27m? Salade chefia 9m2

Divisdo de Salide
Ambiental - 06 54m? Salade chefia om2
DISAM

Divisdo de
Convénios - 05 45m? Salade chefia om2
DICON

Procuradoria
Geral
01 2
Especializada - om
PGE

Salade chefia 12mz

Laboratério
SAQUA 02 18m2
administracdo

Copa 02 12m?

Recepco 02 12m?

SubTotal 60 528m? 08 86m2

Total daArea
para
organizacéo dos 614m?
postos de
trabalho

5.3 Considerando as instalgdes ndo computaveis necessarias a Funasa/Suest/RR necessita de
318m2, conforme apontado natabela 3:

Tabela 3: Areando computavel paralocagio deimével pela Funasa/Suest/RR

Unidade M2 MINIMO
Funcional NECESSARIO
Depoésito

material de
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consumo e 12mz
expediente

Sadlade Reunides 12m?

Deposito material

. o 20m?

inserviveis

Arquivo  acervo 2
80m

documental

Auditério 46m?

Casade maguinas  10m?

G .
f:\r?gem veiculos 6ome
oficial

Sala do Servidor

6m?
deLdgica

Laboratério Sala
de andlise 26m?2
bacteriolégica

Laboratério Sala
de andlise fisico- 26m?
guimica

Laboratério Sala

o 9m?
de esterilizagcdo

Laboratério Sala
para guarda de 9nr
material

Total 318m?

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

5.4 A definicdo da metragem necessdria a organizacéo dos postos de trabalho adotou 9m?2 por
posto de trabalho, conforme estabelece aletra‘c’, inciso V, do artigo 5° da IN 103/2022 e a érea
minima por posto de trabalho estabelecida pelo manual de padrdo de ocupagdo e
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dimensionamento de ambientes em imoveis institucionais da administracdo publica federal
direta, autarquica e fundacional, tendo em vista o designer dos bens méveis existentes na Funasa
/Suest/RR.

5.5 A apresentacdo de propostas devera observar o seguinte detalhamento em relacéo a locacéo
de imével para funcionamento da Superintendéncia Estadual da Funasa em Roraima, localizada
no municipio de Boa Vista, com pelo menos 932m?2 (quatrocentos e trinta e dois) de area Util,
observando:

a) Estacionamento coberto com no minimo 4 (quatro) vagas para os veiculos oficiais e
apresentar solucdes de facilidade de estacionamento para 0s usudrios externos dos servicos
publicos of erecidos pela Funasa/Suest/RR;

b) Apresentar solucdo de seguranca com cameras de vigilancia 24h;
¢) Possuir servigos de manutencdo predial e seus equipamentos, por demanda;

d) Possuir servico de limpeza de toda a area alugada, atendendo as éreas externas e internas do
imovel;

e) Possuir seguro predial com coberturas para incéncio, alagamento e danos estruturais ao
imovel;

f) N&o possuir situacdo de embarago ou impedimento de coisas e pessoas na data da celebracdo
do contrato;

g) Estar apto a custas do locador de realizar as adaptacBes necesséarias no imovel conforme
exigéncias desse ETP no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias,

h) Estar em perfeitas condicdes de uso, com regularizacdo documental junto a Prefeitura
Municipal de Boa Vista (Habite-se) e Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros no dia da
entrega das chaves a Funasa/Suest/RR;

i) Conter rede elétrica e |6gica devidamente instalada;

j) Conter rede de climatizacéo, inclusive equipamentos de refrigeracéo devidamente instalados;
k) Dispor de equipamentos de combate a incéndios;

) Dispor de abastecimento de &gua e esgotamento sanitario;

m) Ser acessivel atodas as pessoas, incluindo pessoas com deficiéncia;

n) Dispor de coletores de residuos solidos para coleta publica conforme determina a Lel 12.305
/2010, além de disponibilizar espago adequado para coleta de residuos infectantes conforme
determinaa NBR 12809/1993;

0) Estar localizado preferenciamente nos bairros. Centro; S&o Francisco; Nossa Senhora
Aparecida; 31 de Marco; Novo Planalto; Canarinho; Calunga, Mecejana; Bairro dos Estados; ou
até 5km de raio da praca do centro civico.

5.6 O servico de locagdo é classificado como Servico Comum, cujo padrdo de desempenho e
gualidade € objetivamente definido por meio de especificacdes usuais no mercado, sera adotado
edital de chamamento publico, naforma eletrénica, regida pelaLei n° 14.133/2021 e pelaIN 103
/2022, afim de mensurar a existéncia de imoveis que cumpram as exigéncias desse ETP;
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5.7 Os servicos de limpeza e conservagdo, sdo servico comum, de cardter continuado, com
fornecimento de médo de obra em regime de dedicacéo exclusiva. Ja os servigos de manutencéo
predial, manutencdo de sistemas climatizados e detetizacdo sdo servico comum, de caréter
continuado e sem dedicagdo de médo de obra, onde todos tém por objetivo assegurar de forma
ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgéo e sua contratacdo deve se
estender por mais de um exercicio financeiro sendo sua responsabilidade de prestacéo exercida
pelo proponente da locacéo do imével durante todo o contrato celebrado e em sua prorrogacéo se
for o caso;

5.8 Os servicos a serem contratados, de forma acessoria ao imovel para locacdo, enquadram-se
nos pressupostos do Decreto n° 9.507/2018 constituindo-se em atividades materiais acessorias,
instrumentais ou complementares a &rea de competéncia legal do 6rgdo licitante, ndo inerentes as
categorias funcionais abrangidas por seu respectivo plano de cargos, consistendo em uma
solugdo motivada pela razoabilidade de garantir além das estruturas necessarias ao pleno
desenvolvimento das atividades laborais da Funasa/Suest/RR a possibilidade concreta de que o
locador possa garantir a preservacdo de seu bem, reduzindo impactos financeiros no processo de
extingdo do contrato a ser firmado;

5.9 A prestacéo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e
a Administragdo, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e
subordinacdo direta;

5.10 A presente contratacdo adotara como regime de execucdo a empreitada por preco global,
incluindo o servico de aluguel e os demais servigcos acessorios identificados no item 5.7 sera
adotada como referéncia na anadlise do edital de chamamento, além daos critérios estabel ecidos
neste ETP, o menor tempo de entrega do imovel.

5.11 O regime de execucdo do contrato é o de execucdo indireta;

6. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacdo de Administracdo Suest/RR/Funasa Fabio Gongalves de Almeida

7. Descricao dos Requisitos da Contratacao

7.1 Para atender as necessidades da Superintendéncia da Fundagdo Naciona de Salde no Estado
de Roraima (Suest/RR/Funasa) devem ser observados 0s seguintes requisitos a contratagdo do
imovel:

1) Estimativa de area minima de 932m?2 (novecentos e trinta e dois) além de infraestrutura de
rede 10gica, elétrica e abastecimento de dgua para devida instal ¢éo;

2) Piso com indice de resisténcia PEI 4 (resisténcia alta) ou superior capaz de resistir a grande
trafego de pessoas;

3) Acondicionamento, quando necessario, de divisorias drywall em gesso acartonado com
acabamento em massa corrida e pintura acrilica;

4) Janelas em perfeitas condicOes de abrir e portas em todos os setores de trabalho, deslizando
sem dificuldades, barulho e emperrar;
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5) Os sistemas elétricos, hidraulicos e as demais instalagbes prediais devem se encontrar em
perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes técnicas legais e dos poderes publicos
locais e suas prestadoras de servico;

6) Numero de pontos légicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores, cuja
instalacdo sera de responsabilidade dalocadora, inclusive com fornecimento de pegas;

7) Conter sistema de protecdo contra cargas atmosféricas;

8) Garantir que cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecéo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista parao imével;

9) Persianas do tipo rolo em todas as janel as;

10) Conter equipamentos de deteccdo e combate a incéndio conforme normas do corpo de
bombeiros,

11) Conter luzes de emergéncia e rotas de fuga conforme normas do corpo de bombeiros;

12) Garantir a manutencado dos sistemas de combate a incéndio e apresentar a cada 2 (dois) anos
atestado de vistoria do corpo de bombeiros,

13) As instalagbes hidrosanitérias deverdo dispor na area do gabinete da Superintendéncia
Estadual da Funasa em Roraima um banheiro com vaso sanitério e pia. As demais instalagbes
devem ser organizadas internamente nas areas comuns, inclusive com acessibilidade a pessoas
com deficiéncia e idosos com baixa capacidade de mobilidade, de forma a garantir minimamente
a disponibilidade de 2 (dois) vasos sanitarios e 2 (dois) mictorios e 2 (duas) pias em banheiros
masculinos e 4 vasos sanitérios e 2 (duas) pias em banheiros femininos por andar. As estruturas
ndo podem apresentar vazamentos, entupimentos, transbordamento de ralos, mau cheiro saindo
de ralos e pias. As pegas hidrosanitérias ndo podem apresentar trincas, estarem quebradas. As
instalagbes devem dispor de: espelhos, papeleiras para papel higiénico e papel toalha,
saboneteiras ou dispersor de sabdo liquido, ganchos nos gabinetes dos vasos sanitérios. Deve
conter ralos para escoamento de &gua da limpeza;

14) O imdvel deverd apresentar adequada acessibilidade conforme estabelece a NBR 9050 e a
Lei 10.098/200, devendo ter areas reservadas ao estacionamento de pessoas com deficiéncia e
idosas proximas a area de acesso a entrada principal do imoével, devidamente sinalizadas,
Respeitando um minimo de 1 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia e 1 (uma) vaga para
pessoa idosa. N&o havendo barreiras arquiteténcicas que impegcam 0 acesso dessas pessoas, Se 0
imével dispuser de éreas internas de estacionamento

15) O imével deverd ter projeto arquitetbnico atualizado e ser fornecido em arquivo editavel
com extensdo .dwg a Funasa/Suest/RR;

16) A estrutura de rede elétrica deve observar os normativos expressos nas normas NBR 5410,
NBR 5419 e NR 10, além dos normativos estabelecidos pela concessionaria da rede de
distribuicéo de energia elétrica;

17) As portas deverdo ter vao de no minimo 80cm, excessdo das portas dos banheiros PNE que
deverdo conter vao de 90cm;

18) O imoével deve estar ausentes de trincas ou fissuras que comprometam sua seguranca
estrutural;
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19) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com cores claras, sendo a pintura nova sem a
presenca de inflitragdo, mofos ou manchas;

20) O imovel cuja solucdo apresente mais de um piso deverdo disponibilizar elevador para
garantir acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, devendo ser
apresentado laudo técnico das condi¢des do equipamento. No caso de imovel com até 2 (dois)
andares a solucdo poderd ser com a utilizacdo de ascensor para locomogao desses grupos;

21) Apresentar suporte para atender os requisitos de tecnologia da informacéo: a) cabeamento
(gigabit para CAT6) horizontal e vertical; b) rede elétricatrifassica de 380 volts estabilizada.

22) O imovel deve apresentar estrutura de carga instalada minima de 100KVA (cem
kilovoltampere). Devendo ser observado na distribuicdo de tomadas 02 (duas) por estacdo de
trabalho e mais 02 (duas) tomadas para cada grupo de 3 (trés) estacdes de trabalho;

23) Dispor de cozinha equipada com pia industrial de 2 metros com uma cuba
64cmx44cmx20cm. Devendo ser disponibilizado no minimo 5 tomadas, sendo uma de 220 volts.
O local da pia deve ser revestido evitando danos a parede. Deve ter um ralo para escoamento de
aguade limpeza.

24) Dispor de espaco na recepcdo gque permita atendimento simultaneo de 02 (duas) pessoas e
espaco para disponibilidade de uma longarina de 3 (trés) lugares,

25) O imével deve apresentar solugdo de protecdo com muros em todo seu perimetro;

26) O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de
assistido de infraestrutura publica de redes. energia elétrica; telefonia; agua encanada; fibra
Otica; esgotamento sanitério e coleta de residuos solidos;

27) A fachada do imovel deve estar em perfeitas condigdes com nova pintura e se possuir vidros
0S mesmo ndo podem apresentar trincas, devendo ainda ter a identificagcdo na fachada da
logomarca da Funasa/Suest/RR com a descricdo abaixo: Superintendéncia da Funadac&o
Naciona de Salde de Roraima e Ministério da Salde, devendo ainda ter 3 mastros para bandeira
em condicdes diérias de asteamento;

28) O imovel deve possuir reservatorio de agua com capacidade minima de 5.0001, devendo ser
realizada sua limpeza a cada 06 (seis) meses ou a pedido da Funasa/Suest/RR. Existindo no
imOvel poco artesiano 0 mesmo deverater estrutura de cloragdo paratramento da égua;

29) O imével devera apresentar sinalizagdo das &reas administrativas e areas comuns,

7.2 A necessidade de contratacdo exige algumas especificacdes que possibilite um melhor
entendimento das necessidades apresentadas no item 7.1, sendo:

1) Pisos. os pisos dos ambientes internos deverdo ser em cerdmica, porcelanatos, vinilicos,
granitos, etc., com PEI 4 ou 5, lisos ou antiderrapantes, conforme o local de uso. Poderédo
também ser do tipo elevado, de modo que se possa embutir as instalactes elétricas e de |6gica e
gue se tenha flexibilidade para mudancas de layouts ou futuras adaptacdes. Os pisos das areas
externas deverdo apresentar resisténcia compativel com o tréfego previsto, observando-se
também o atendimento quanto ao ndo escorregamento e acessibilidade. Dever&o ser observadas
as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizagdo com as adotadas no
projeto estrutural;

2) Paredes: livres de imperfei¢cdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural
ou de instalacBes com defeitos, tais como: infiltracdo, rachaduras, trincas. Nas &reas molhadas
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deverdo ser revestidas com azulejo ceramico ou outro material que resista a umidade. Nos
demais ambientes, poderdo ser pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor
branca, de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento desde
gue aprovados por projeto de arquitetura e aceitos pela Funasa/Suest/RR.

3) Forros. poderdo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso
acartonado, espuma acustica, tetos em lgje pintada ou outros tipos de placa, com acabamento na
cor branca;

4) Esquadrias: devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo dever&o apresentar
defeitos, infiltragOes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

5) InstalacOes elétricas baixa tensdo (iluminagdo e tomadas): devem observar as normas técnicas
pertinentes, contendo:

a) alimentacdo dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da rede de fornecimento publica
ou solucdes alternativas de fornecimento de energia, a exemplo de energia solar;

b) circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas,
distribuidas nos espacos de trabal ho; aterramento compativel com os circuitos previstos;

C) circuitos parainstalaces dos aparelhos de ar condicionado ou similar;

d) os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede |6gica, deverdo ser independentes entre si;

€) deverd ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protecdo contra surtos (DPS), de
acordo com as exigéncias e recomendagdes técnicas da ABNT NBR 5410 e normas correl atas;

f) o nivel de iluminacdo devera ser adequado nos locais destinados aos servidores nas estactes
de trabalho e areas de circulagéo, e para 0s outros locai s conforme normas técnicas vigentes;

h) O imovel devera possuir medicdo individua de energia por meio de rel6gio medidor;

i) O fornecimento de energia el étrica pela concessionéria, com conta individualizada, devera ser
correspondente a area locada.

6) Fornecimento de agua encanada pela concessionaria, com conta individualizada, devera ser
correspondente a area locada.

7) A rede |6gica deve atender as necessidades da Funasa/Suest/RR estando de acordo com as leis
e as recomendacdes da NBR 5410/04 e 5419/15, a parte passiva da rede de |6gica devera ser
fornecidaeinstalada pela CONTRATADA;

8) O imobvel deve possuir Rede lo6gica com cabeamento estruturado categoria CAT6 e
capacidade para, pelo menos, 170 pontos de rede l6gica com Rede Estabilizada, bem como
capacidade de ampliacéo de 25% (vinte e cinco por cento) ho minimo, observando o diponivel
na tabela 4. A rede de cabeamento devera ser entregue toda certificada e com os equipamentos
como espelhos duplos, tomadas macho, tomadas fémeas e todos conectores identificados sendo
0 cabeamento nas salas protegidos por canal etas quando necessario;

Tabela 4: Distribuicéo de pontos de rede |6gica
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QUANT. DE PONTOS
SERVIDOR E MINIMOS
COLABORADOR DE REDE
LOGICA

SETOR

Gabinete 03 6

Coordenacdo
de
Administraco
- COADM

15 30

Setor de
transporte

o7 14

Coordenacdo de
Engenharia de
Salide Piblica -
COESP

12 24

Divisdo de
Execucdo
Orcamentaria -
DIOEF

02 4

Divisdo de
Desenvolvimento
de Pessoas -
DIGEP

03 6

Divisdo de Salde
Ambienta -
DISAM

06 12

Divisdo de
Convénios -
DICON

05 10

Procuradoria
Geral
Especiaizada-
PGE

01 2

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

DISPOSICAO ARQUITETONICA PONTOS

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

MINIMOS
DE REDE
LOGICA
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Laboratério
SAQUA
administracdo

02

Laboratério Sala
de andlise
bacteriol 6gica

Laboratério Sala
de andlise fisico-
guimica

Laboratdrio Sala
para guarda de ---
material

Copa 02

Recepcéo 02

Salado Servidor
darede l6gica

Depésito
material de
consumo e
expediente

Sdade
Reunides

Depésito
material
inserviveis

Arquivo acervo
documental

Auditério

SubTotal

Totd

10

154

Subtotal

170

16
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9) A contratada devera apresentar o layout arquitetdnico da distribuicdo dos setores conforme
apresentados nas tabelas 2 e 3 quando da apresentacdo da proposta, observando os limites
minimos para as areas computaveis, podendo ser demandado pela Funasa/Suest/RR/Funasa
alteragbes na proposta apresentada;

10) A edificacdo deverd adaptar seu sistema de ar-condicionado para os setores e layouts
conforme aponta o item 9 do titulo 7, podendo ser demandado pela Funasa/Suest/RR/Funasa
alteragdes na proposta apresentada;

11) A rede elétrica devera observar em cada sala 0s seguintes pontos:

a) No minimo um interruptor de ascendimento de luzes em cada ambiente, localizado ao lado
das portas de entrada, nas salas que constam chefias as mesmas devem ter sistema de
acionamento de iluminacéo artificial de forma independente. Quanto as tomadas observar a
tabelab:

Tabela 5: distribui¢do minima de pontos de rede elétrica e |6gica

PONTOS PONTOS PONTOS
QUANT. DE MINIMOS SALAS MINIMOS MINIMOSDE
SETOR SERVIDOR E DE REDE . DE REDE REDE
i ESPECIFICAS . .
COLABORADOR ELETRICA ELETRICA ELETRICA DE
DE 110V DE 110V 220V
Gabinete 03 8 Salade chefia 3 2
Coordenacdo de
Administraggo - 15 38 Sala de chefia 2 2
COADM
Setor de transporte 07 20 1
Coordenacdo de
Engenharia de 12 ) Sdade chefia 2 2
Satide Publica -
COESP
Divisdo de
Execucdo .
L. 02 6 Salade chefia 2 2
Orcamentaria -
DIOEF
Divisdo de
Desenvolvimento 03 8 Salade chefia 2 5

de Pessoas - DIGEP
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Divisdo de Salide
Ambiental -
DISAM

Divisdo de
Convénios -
DICON

Procuradoria Gerd
Especializada -
PGE

Laboratério
SAQUA
administracdo

Laboratério Salade
andlise
bacteriolégica

Laboratério Salade
andlise fisico-
quimica

Laboratério Sala
para guarda de
materia

Copa

Recepcéo

Salado Servidor da
rede légica

Depésito material
de consumo e
expediente

Sala de Reunibes

Deposito material
inserviveis

06

05

01

02

02

02

14

12

10

10

Salade chefia

Salade chefia

Salade chefia

Estudo Técnico Preliminar 5/2024
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Arquivo acervo
documental

Auditorio 10 2

12) A distribuicdo da refrigeracdo de ambientes deverd observar os padrdes minimos que
garanta o bem estar de servidores e colaboradores da Funasa/Suest/RR. No caso da utilizac&o de
sistemas centrais a contratada devera instalar duto e evaporadores garantindo a boa climatizacéo
dos ambientes. Em caso de climatizadores separados a contratada deve readlizar as instalagdes das
tubulacbes de cobre e dreno dos condicionadores de ar, disponibilizando equipamentos de
condicionamento de ar Splits Hi Wall dual Inverter no caso de fornecimento do condicionador
de ar. Caso 0s equipamentos sgjam os disponiveis no atual prédio da Funasa/Suest/RR a
desisntalacdo e instal¢cdo devera ser custeado pela contratada, garantindo-se a devida manutencéo
antes da instalcdo. Cabera a contratada toda a instal¢cdo primaria (tubulacdes, elétrica e
isolamentos).

13) A Funasa/Suest/RR necessita de um imével com a quantidade de salas ja estabelecidas e
adequadas para suas atividades meio e fim. Desta forma, havendo necessidade de readequacgéo
do imoével deverd ser apresentado Layout a Funasa/Suest/RR a definicdo dessas éareas
computaveis deve observar a &rea maxima de 9m2 por posto de trabalho, observando-se o
constante na tabela 6. Todos os setores deverdo ser entregues com placa de identificacdo. As
salas das chefias devem integrar 0 mesmo espaco das salas de trabalho ou serem interligadas por
portas internas aos ambientes de trabalho, podendo ser divididas por drywaal em gesso
acartonado.

Tabela 6: distribuicéo das estacdes de trabalho nas &reas computéveis

SETOR NECESSIDADE OBSERVAGCAO

1 sala/gabinete para chefia com 20m? Deveter banheiro privativo

1 sala para equipe de trabalho com 3

Gabinete Superintendéncia - XXX X---
pessoas.

Sala de Reunides - XXX X---

1 sala/gabinete para chefia com 9m? - XXX X---

1 sala para equipe de trabalho com 15

Coord a Admini 8o - —-- XXX X---
oordenacdo de Administracéo Dess0as,
COADM
1 .
sala para equipe de trabalho com 07 XXX e
pessoas.
1 sala/gabinete para chefia com 9m? ---XXXX---
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Coordenacdo de Engenharia de
Salde Plblica- COESP

Divisdo de Execugdo Orcamentaria
- DIOEF

Divisdo de Desenvolvimento de
Pessoas - DIGEP

Divisdo de Saide Ambiental -
DISAM

Divisdo de Convénios - DICON

Procuradoria Geral Especializada -
PGE

Laboratério SAQUA administracéo

Copa

Recepcdo

1 sala para equipe de trabalho com 12
pessoas.

1 sala/gabinete para chefia com 9m?

1 sala para equipe de trabalho com 02
pessoas.

1 sala/gabinete para chefia com 9m?

1 sala para equipe de trabalho com 03
pessoas.

1 sala/gabinete para chefia com 9m?

1 sala para equipe de trabalho com 06
pessoas.

1 sala/gabinete para chefia com 9m?

1 sala para equipe de trabalho com 05
pessoas.

1 sala/gabinete para chefia com 12m?

1 sala para equipe de trabalho com 1
pessoas.

1 sala para equipe de trabalho com 02

pessoas.

Salacom 12m?

Salacom 12m2

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

XXX X -

XXX X -

XXX X -

XXX X -

XXX X -

XXX X -

XXX X

XXX X

XXX X

Deveter banheiro privativo

XXX X

XXX X -

XXX X -

XXX X -

14) O imovel precisa cumprir as exigéncias de adaptacdes para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida conforme a NBR 9050/2015 e a Lei 10.098/2000. Na entrada para
atendimento ao publico e de servidores e colaboradores se houver degraus devera ter ao lado
rampa de acesso com inclinacéo adequada. No caso da existéncia de andares devera apresentar
como solugcdo elevador se possuir mais que um andar, se tiver apenas um andar devera
apresentar solucdo com ascensor no caso de inexistir elevador. Os banheiros devem
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disponibilizar para 0 sexo masculino e feminino no minimo uma estrutura de sanitério adaptada
com barras. No caso de estacionamento disponivel devera ser observado e identificado 2% das
vagas para estacionamento de pessoas com deficiéncia, 1% para gestantes e 5% para pessoas
idosas,

15) As adaptagOes contidas nesse ETP deverdo ser entregues no prazo aprensentado pelo
proponente. O N&o cumprimento deste prazo implicara em sancionamento da empresa em 01
(més) de aluguel, sendo a proponente desabilitada e o contrato reicindido; Casos especiais
devem ser submetidos a andlise da Funasa/Suest/RR para aferi¢cao e posicionamento;

16) A locacdo do imoOvel sera realizada na modalidade Facilities, prevista no, inciso I, artigo 3°
daIN 103/2022, com o locador ofertando a prestacéo dos seguintes servicos:

a) Manutencdo predial (rede elétrica, instalagbes hidrosanitérias, rede logica e estruturas
prediais);

b) Limpeza e conservacdo (incluindo areas internas e externas, além de servicos de jardinagem,
limpeza de vidragarias e fachadas);

¢) Detetizac&o de todos os ambientes a cada 3 (trés) meses;
d) manutencdo de sistema de refrigeracdo (condicionadores de ar, bebedouros e refrigeradores);

17) A garagem para veiculos oficiais sera o Unico ambiente que ndo tera instalado
condicionadores de ar. A solugdo adotada para as éreas de arquivo, depositos, sala de reunides
deverd possibilitar o desligamento dos aparelhos de refrigeracéo, durante o horario comercial,
tendo em vista seu uso de forma esporadica, evitando-se dessa forma o desperdicio de recursos
publicos;

18) A area de garagem para veiculos oficiais deve ser coberta e protegida por muros ou outra
estrutura que possibilite a protecdo dos bens no local onde se encontra a edificagdo, evitando-se
qualquer prejuizo ao patrimonio a servico da Funasa/Suest/RR;

19) As estruturas laboratoriais da sala de andlise bacteriol 6gica, sala de andlise fisico-quimica e
sala de esterilizagdo devem observar na solucéo a ser apresentada a normatizagcdo constante nas
diretrizes para projetos de laboratorios de andlises de agua para consumo humano disponivel no
endereco eletrénico http://www.funasa.gov.br/biblioteca-€el etroni ca/publicacoes/saude-
ambiental/-/asset_publisher/GOcY h3ZvWCm9/content/diretrizes-para-projetos-de-laboratorios-
de-analises-de-agua-para-consumo-humano-e-analises-de-efluentes?inheritRedirect=false, a fim
de garantir a plena seguranca aos servicos of ertados e aos colaboradores;

20) A solucéo a ser apresentada visando uma acomodacdo adequada para o atendimento das
necessidades rel acionadas ao espaco fisico, dentro de um padréo aceitavel as normas da portaria
IN 103/2022 focando na acessibilidade, o imdvel a ser locado deve atender aos requisitos
minimos para plena circulagéo de pessoas portadoras de deficiéncia e mobilidade reduzida;

21) O imovel deve estar totalmente concluido, em condic¢des de operacéo e adaptado aos padrbes
exigidos neste Estudo e constante na proposta apresentada pela proponente escolhida, 45
(quarenta e cinco) dias, apds a assinatura do contrato.

22) Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacéo deverdo
atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e as normas urbanisticas do Plano Diretor Local
—PDL.

23) O modelo de Locacdo serdcom FACILITIES, conforme descrito no Art.3° da IN 103/2022
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Il - locagdo com facilities: o espaco fisico € locado contemplando
0S Servigos para sua operacdo e manutencdo, como limpeza,
administracédo predial, recep¢do, vigilancia, controle de acesso,
entre outros;

24) O levantamento da comissdo de planejamento acata a sugestéo constante na Nota Técnica 07
12024 (4969840) que propde que alocagdo do imovel inclua os servicos de : manutencéo predial;
limpeza e conservagdo; manutencdo de condicionadores de ar e refrigeradores em geral. No
entanto apontamos a necessidade de incluir nos servigcos a serem ofertados pelo locador de
controle de pragas. Importante observar que os artefatos a serem elaborados a partir desse estudo
técnico preliminar devem observar as diretrizes previstas na IN 05/2017, bem como que sgja
observado as convencdes col etivas de trabalho na remuneracdo de trabal hadores e trabal hadoras.

25) Os servicos de manutencdo de ambiente de trabalho (servico de limpeza predial, conservacéo
e manutencéo predial, manutencéo de ar condicionado, e dedetizac&o) dentre outros, incluindo
Seus iNsumos pegas e reposi¢cdo e demais materiais utilizados & gestdo da Administracdo Publica,
sd0 usualmente contratados de forma isolada de empresas terceirizadas. No entanto, no intuito de
racionalizar 0s processos administrativos e esses servigcos possuirem relacdo direta com as
condi¢gdes de manutencdo do prédio a ser locado, a melhor solucéo € incluir a sua oferta na
proposta de locagdo predial. Utilizando a modalidade facilities para o processo de contratagdo de
servicos de gestdo integrada dos servicos prediais havendo potencial de ganhos financeiros e
processuais a administracdo publica.

26) Esse modelo de contrato ja é bastante utilizado no setor privado, todavia vem ganhando
espaco no setor publico como medida estratégica de gestdo contratual para Servigcos
terceirizados, com expectativa de ganhos de produtividade, otimizagcdo dos servicos,
transparéncia dos contratos e reducéo de custos.

27) S&o diversas as vantagens da contratacdo com o modelo de Facilities. Com a ateracdo do
modelo de gestéo pretende-se:

a) Expectativa de reducdo dos custos dos contratos vigentes até a extin¢gdo da Funasa em torno
de 10%, exclusivamente computados no processo de trabalho da Funasa/Suest/RR, dada a
possibilidade de sobreposicdo de tarefas desenvolvidas separadamente por cada contrato,
associada a reducé@o dos postos de gestdo (que passara a ser unificada com o Facilities) e a
otimizacdo da estrutura administrativa terceirizada (substituicdo de varias empresas com varias
Sedes separadas por uma empresa cuja Sede coordenara o contrato);

b) A resolucdo de problemas se torna mais agil, pois implica a mobilizagdo de apenas uma
equipe e ndo mais de vérias equipes de diversos contratos;

¢) A imputacéo de responsabilidade por danos causados as instalagdes da FUNASA neste tipo de
contratacdo se torna mais simples, pois ha apenas um contratado. Portanto, ndo importa a exata
identificacdo do responsavel pelos danos;

d) Simplificagdo das atividades de gestdo contratual, otimizando o processo gerencial,
minimizando 0s riscos inerentes a essa atividade;

€) Busca pela concentracdo das atividades da &rea fim com a redugdo do escopo do universo dos
contratos e da resultante reducdo de profissionais alocados a elaboragdo, controle,
acompanhamento e fiscalizag&o contratuais;

f) Gestéo de contrato e fiscalizagdo tornam-se padronizadas e transparentes;
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g) Aumento da eficécia e transparéncia dos processos e otimizacao de recursos;
h) Celeridade nas solugdes com integracao das equipes executoras dos servicos,
i) Aumento davida Util das instalagdes, pois estas serdo mais bem cuidadas;

j) Garantia de que o proprio locador € responsavel pelos servicos de manutencdo do imével
locado, solugdo que melhora o processo gerencia dalocagéo do imovel;

1) Geracdo de informagOes sdo baseadas em pareceres técnicos para validar decisdes da gestdo
operacional;

m) Elevacdo do conforto e satisfacéo dos usuérios.

28) E importante observar que 0s servigos previstos no processo de locacdo de imovel
caracterizam-se em 2 modelos bundled services sendo: a) servicos de rotina limpeza e
conservacdo, manutencéo de condicionadores de ar e refrigeradores em geral, e detetizacdo; b)
servigos sob demanda — manutencdo predial.

29)A contratada devera apresentar um representante para relacionamento com a Funasa/Suest/RR
/Funasa. Ja a instituicéo locatéria deveraindicar os respectivos fiscais administrativos e técnicos
para acompanhamento da prestacédo dos servicos. Os quais deverdo ser faturados em nota
conjunta com o valor do aluguel, porém com especificagdo unitaria de cada faturamento
efetivado, apds aceite da Funasa/Suest/RR da prestagcdo mensal dos servicos.

30) As economias relatadas ao se adotar esse modelo variam de 10% a 20%, sendo identificada a
possibilidade de economia de 16%, com a integracdo dos servicos de limpeza predial,
manutencao predial, manutencdo de ar condicionados e dedetizacdo em relacdo aos contratos
mantidos pela Funasa/Suest/RR até o ano de 2023. Parte dessa economia € expressa na reducaéo
significativa da &rea a ser atendida pel os servigos, com a mudanca.

31) Requesitos obrigatorios quando da protocolizacéo da entraga da proposta:

a) De modo a permitir a andlise das condic¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequacéo
ao padréo exigido pela FUNASA.

ITEM REQUISITO/INFORMACOES
11 Conter 0 Endereco do Imével, nimero de paviementos, areatotal, detalhando area Gtil e &rea comum.
12 Apresentar Preco total da proposta de locagdo e estratificagdo de cada custo (aluguel, limpeza €

conservacdo, manutencdo predial, manutencéo de refrigeradores e condicionadores de ar e detetizacao).
O alugud deve especificar o preco unitario por metro quadrado da érea.

13 O imdvel deve pertencer a pessoa fisica ou juridica, sendo vedada procuragdo, exceto para imobilidrias
registradas no CRECI.
14 Deve ser observado o art.4° do Decreto n° 10.193, de 2019;

“’Art. 4°. Nos contratos para aquisi¢do, locagdo, nova construcéo ou ampliacdo de imovél, devera ser
observada a &rea média de até nove metros quadrados de éarea Ultil para o trabaho individual (area de
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15

As areas de escritdrio ou dreas computaveis envolvem uma estrutura minima de 614mz2, sendo para

atender o demonstrado natabela 9:

Tabela 9

SETOR

Gabinete Superintendéncia

Coordenacdo de Administraco -
COADM

Coordenacdo de Engenharia de
Sauide Publica- COESP

Divisdo de Execucdo Orcamentaria
- DIOEF

Diviséo de Desenvolvimento de
Pessoas - DIGEP

NECESSIDADE

1 sala/gabinete para
chefia com 20m?

1 salaparaequipe de
trabalho com 3 pessoas.

Sala de Reuni6es

1 sala/gabinete para
chefia com 9n?

1 salaparaequipe de
trabalho com 15 pessoas.

1 salapara equipe de
trabalho com 07 pessoas.

1 sala/gabinete para
chefiacom 9mz

1 salaparaequipe de
trabalho com 12 pessoas.

1 sala/gabinete para
chefia com 9nr?

1 salaparaequipe de
trabalho com 02 pessoas.

1 sala/gabinete para
chefiacom 9m2

OBSERVACAO

Deveter banheiro privativo

XXX X ==

XXX X ==

XXX X

XXX X ==

XXX X

XXX X ==

XXX X ==

XXX X

XXX X ==

e XXX X ==
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1 salapara equipe de - XXX X---
trabalho com 03 pessoas.

1 sala/gabinete para
- XXX X---
chefia com 9n?
Divisdo de Salide Ambiental -
DISAM
lsd i
aparaequipe de XXX X e
trabalho com 06 pessoas.
1 sala/gabinete para
- XXX X---
chefia com 9nr?
Divisdo de Convénios - DICON
1 salaparaequipe de XXX K e

trabalho com 05 pessoas.

1 sala/gabinete para

chefia.com 12m2 Deveter banheiro privativo

Procuradoria Geral Especializada -

PGE

1 salapara equipe de XXX X e

trabalho com 1 pessoas.

L - ~ 1 salaparaequipe de

Laboratério SAQUA administracdo XXX X---

oratorio SAQ MInIST trabalho com 02 pessoas.
Copa Salacom 12m2 - XXX X---
Recepcao Salacom 12m? - XXX X---

Considerando todos os espacos fisicos necessarios a reorganizagdo da Funasa/Suest/RR no imével a ser
locado necessitamos de uma area total de 932mz, distribuidos conforme apresentado natabela 10.

Tabela 10: Areatotal paralocacdo deimével pela Suest/RR/Funasa

Unidade M2 MINIMO
Funcional NECESSARIO
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) 614m?
Area para postos
detrabalho
Deposito
material de

12m2
consumo e
expediente
Laboratério Sala
de analise 26m?

bacterioldgica

Laboratério Saa
de andlise fisico- 26m?
guimica

Laboratério Sala
e om?
de esterilizagdo

Laboratério Sala
para guarda de 9m?

material
Copa 12m?
Recepcéo 12m2

Sala do Servidor o
daredeldgica

SdadeReunides 12m?

Depésito material

. o 20m?
INservivels

Arquivo  acervo

80m?
documental m

Auditorio 56m?

Garagem veiculos

2
oficial 62m
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Total 932m?

As salas de alocacdo de servidores e prestadores de servigos devem ser organizadas com divisorias
drywall em gesso acartonado se necessario a disposi¢ao das estagdes de trabalho.

16 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro no Cartorio
Registro de Iméveis, emitida nos tltimos 30 (trintas) dias.

17 Imével deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescricdes estabelecidas,
normativos e padrdes de concessionarias de servigos publicos de el etricidade, senaemento e telefonia

18 Atender a legislacdo vigente de acessibilidade &s pessoas portadoras de necessidades especiais,
garantindo a existéncia de ascensor no caso de prédios com 2 (dois) pavimentos e elevador em solucdes
com mais de 2 (dois) pavimentos.

19 Apresentar declaracdo de que o imével dever ser atendido com infraestrutura €/ou servicos das seguintes|
concessionérias e empresas publicas:

a. Concessinariade Energia Elétrica;

b. Concessionarias de telefonia e dados;
Companhia de Agua e Esgoto de Roraima;
Servigo de Limpezado Municipio de Boa Vista;
e. Servigos de transmissdo de dados;

/e n

1.10 O imével deve atender as determinagdes estabel ecidas pelo corpo de bombeiros em relagdo a estrutura de
combate a incéndios, devendo ser apresentado o CLCB que deve estar atualizado até a entrega das chaves|
do imovel a Suest/RR/Funasa.

111 Declaragéo de que 0 imdvel possui vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos.
112 Declaracdo de que o imovel deve contar com acesso distinto de acesso do publico em geral e de servigos

em relacéo a drea destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.13 Declaracdo de que o imovel serd entregue até o prazo especificado neste ETP.

114 Declaragdo de que o imével tem condicBes de ser adequado as especificagdes constantes do caderno de|
Especificacbes e neste ETP, com a apresentacdo de planta do imével, ja com a distribuicdo das areas
computaveis e ndo computaveis. Caso necessario, tendo em vista caracteristi cas especificas do imével.

1.15 Declaragéo de validade minima das condic8es oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

1.16 I dentificac8o do(s) proprietario(s) e/ou seu(s) procurador(es), se for o caso.
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117 Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina a proposta.

1.18 Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Referidal
certiddo devera ser atualizada antes da assinatura do contrato, caso a vigéncia esteja expirada.

1.19 Copia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica, imposto territorial urbano e de &gua e
esgoto, e taxa de coleta de residuos solidos emitidas pel os respectivos 6rgéos competentes.

1.20 O imdvel devera possuir entradas independentes para veicul os e pedestres.

121 O imével deve seguir as Normas da portaria IN 103/2022 e as determinagdes do Corpo de Bombeiro.

1.22 A solucdo deverd conter substagdo de energia elétrica para estabilizagdo energética, conforme
especificado, neste ETP.

1.23 Conforme a NR 24 ¢ exigido que todo estabelecimento deve ser dotado de instalagdes sanitarias,
constituidas por vasos sanitarios, mictorios, lavatérios e chuveiros, na propor¢do minima de um conjunto
para cada grupo de 20 trabalhadores. As instalacBes sanitarias devem ser distintas em sanitérios
masculinos e femininos.

124 Apresentar, no caso de edificio com mais de um andar, a comprovagéo da existéncia de elevador ou
ascensor de acessibilidade para deficientes ou pessoas com mobilidade reduzida e movimentacdo de
cargas ou prazo para sua instalagdo observando o maximo de 180 (cento e oitenta) dias pard
funcionamento da solugdo adotada, sendo obrigatério a instal¢cdo de elevador para propostas de
edificagbes com mais de 2 pavimentos.

1.25 O imével deve possuir luzes de emergéncia; rotas de fuga; halls; escadas essenciais (no caso de propostas
com mais de um pavimento) para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencéo de
incéndios, acendimento de luzes com sensor de presenca nos ambientes comuns.

1.26 O imével deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitéveis, por intermédio
de janelas nas paredes que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

127 O imével deverd possuir instalacbes elétricas apropiadas e compativéis com o bom uso dos
equipamentos €l étricos e el etréni cos da Funasa/Suest/RR.

1.28 O imovel deve contar nas &reas comuns com banheiros em niimero compativel com a lotagéo do prédio,
inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condi¢gdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
guebra e com todos os acessorios a0 bom uso, sendo as areas molhadas revestidas com azulejos ou
porcelanato.

1.29
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O imovel deve possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de reservacdo total de 5.0001 suficiente)
para atendimento do consumo meédio diario. No caso de existéncia de poco artesiano devera ser
comprovado o tratamento com clorador.

1.30 Infraestrutura de rede de dados conforme a necessidade estabel ecida pela Funasa/Suest/RR e a disposi¢ao
arquitetdnica apresentada pela proponente, além da disponibilizacdo de espaco especifico para instalacéo
do servidor darede |6gica, conforme érea apresentada na tabela 3.

1.32 Identificagdo na fachada do prédio da logomarca da Superintendéncia Estadual de Roraima, abaixo dal
logamarca dainstituicdo e acima da identificacdo Ministério da Salde.

1.33 Sinalizag@o em todas as &reas administrativas e comuns (salas, escadas, elevadores, extintores, garagem,
copa, banheiros, laboratorios e arquivos.)

134 Garagem privativa e coberta com no minimo 4 vagas para atender a frota da Funasa/Suest/RR, conforme
area apresentada na tabela 3.
1.35 Apresentar a proposicdo de custo aos servigos do facilities integrantes do objeto de locacdo de imovel,

sendo: manutencdo predial; detetizac8o; limpeza e conservagdo e manutencdo de condicionadores de ar €
refrigeradores em geral.

1.36 A porposicdo devera apresentar periodo em anos para ressarcimento dos investimentos necessarios a
entrada da Funasa/Suest/RR/Funasa na edificacdo, a fim de se mensurar o periodo de contratacéo a ser
reaizada.

137 A proponente devera apresentar um layout da distribuicdo dos setores na proposta apresentada para|

andlise da Suest/RR/Funasa.

b) A proponente deverd apresentar obrigatoriamente as documentagdes abaixo no anexo da
proposta

PESSOA FiSICA PESSOA JURIDICA
Certiddo Negativado IPTU Certiddo Negativado IPTU
Certidéo Negativa da Fazenda Nacional. Certidéo Negativa da Fazenda Nacional.
Certid@o Negativa da Fazenda Estadual . Certiddo Negativa da Fazenda Estadual.
Certiddo Negativa de Tributos Municipais Certid@o Negativa de Tributos Municipais
————— Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS e FGTS

31 de 67



UASG 255023

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

Certidéo Negativa da Distribuicao Civil e
Criminal

Certidao Negativa da Distribuicdo Civil e Criminal

Certidao Negativa Trabalhista.

Certidao Negativa Trabalhista.

Certiddo Negativa do Cartdrio de Protesto

Certiddo Negativa do Cartério de Protesto

do terreno — Cartorio de Imoéveis e Prefeitura
Municipal de Boa Vista- Roraima

Certiddo de Inteiro Teor, comprovando matricula

Certidéo de Inteiro Teor, comprovando matricula do terreno —
Cartério de Iméveis e Prefeitura Municipal de Boa Vista -
Roraima

Plantas, memoria descritivo e especificagdes do
imovel e/ou Projeto arquitetnico (plantas baixas,
cortes longitudinal e transversal) em pen drive ou
dispositivo semelhante, em formato dwg ou rvt.

Plantas, memoria descritivo e especificagdes do imovel e

/ou Projeto arquitetdnico (plantas baixas, cortes longitudinal e

transversal) em pen drive ou dispositivo semelhante, em
formato dwg ou rvt.

Titulo ou documento que comprove propriedade
ou posse mansa e pacificado imovel

Titulo ou documento que comprove propriedade ou posse mansa
e pacificado imovel

RG, CPF e Certidéo de casamento (se houver)

Contrato social e CNPJ e aditivos da empresa

Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de
Bombeiros do exercicio vigente

Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de Bombeiros do
exercicio vigente

Laudo detalhado emitido por engenheiro civil, da
edificacao referente as condicles estruturais
(paredes, pisos, instalagdes el étricas e cobertura),
em especifico do telhado.

Caso hajarepresentante legal, apresentar procuragéo
devidamente autenticada em cartdrio, e habilitacdo juridica do
representante.

Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por
engenheiro elétrico.

Laudo detalhado emitido por engenheiro civil, da edificacdo
referente as condicdes estruturais (paredes, pisos, insta acoes
el étricas e cobertura), em especifico do telhado.

Projeto de Seguranca contra Panico e Incéndio

Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por engenheiro elétrico

Declarac&o do proponente afirmando que
entregara o imével livre de quaisgquer 6nus no ato
dalocacdo e devidamente adequado as
necess dades desta Suest/RR/Funasa, assim
como atestando que o imével ndo apresenta
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco alocacéo;

Projeto de Seguranca contra Panico e Incéndio
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Contrato de prestacdo de servigos com empresaimobilidria, se
for o caso

Declaracdo do proponente afirmando que entregard o imoével
livre de quaisguer 6nus no ato da locagéo e devidamente
adequado as necessidades desta Suest/RR/Funasa, assim

como atestando que o imdvel ndo apresenta qual quer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a

locagéo;

Balango Patrimonial dos dois Ultimos exercicios

Certid@o Negativa de Faléncia ou Concordata

Declaracéo de que ndo emprega menor

Cadastro Nacional de empresas Iniddneas e Suspensas — (Ceis)
e 0 Cadastro Naciona de Empresas Punidas (Cnep) da
Controladoria Geral da Uni&o

Certid&o de Cadastro Nacional de Condenaces Civeis por Ato
de Improbidade Administrativa, Inelegibilidade e Inidoneidade

c) A proposta devera conter também as seguintes informacoes:

Mapa com localizag&o de zoneamento identificando principais vias de acesso

Enderego €eletronico para comunicagéo entre o Locador e Locatério

Telefone para contato do L ocador

Fotos de todos os ambientes do imoével

InformagBes sobre a disponibilidade de estacionamento

InformagBes sobre o sistema de transporte com identificacéo de linhas de dnibus que permitem deslocamento ao
imovel

Declaracéo do proponente de que possui pleno conhecimento das condicdes necessarias para prestacéo do servico
como requisito da contratagdo
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32) Conforme aponta a Nota Técnica 7/2024 (SEI 4969840) ndo existe edificacdes diponiveis a
plena instalacdo da Funasa/Suest/RR, demonstrando-se a necessidade de investimentos a
adequacdo das edificacBes em 100% dos iméveis visitados pela equipe nomeada por meio da
portaria 1227 (SEI 4942545). Desta forma, a solucéo a ser adotada pela Suest/RR /Funasa sera
um chamamento puablico, conforme determina a IN 103/2022 em seu capitulo 11. Observando-se
as diretrizes estabel ecidas nos parégrafos 1° e 2° do artigo 18.

8. Levantamento de Mercado

8.1 Quanto ao levantamento de mercado, sugere-se a realizacdo de chamamento publico para
prospeccdo de potenciais contratadas, sendo uma consulta a0 mercado imobilidrio, para
identificacdo das ofertas aptas ao atendimento do interesse administrativo, disponiveis para
locacdo, tendo em vista a dificuldade para adocéo do inciso |11, do artigo 20, daIN 103/2022, em
virtude do demonstrado na Nota Técnica 7/2024 (SElI 4969840). Nesse procedimento, a
Administragdo Publica informa a sua intencdo de realizar locacdo em determinado local ou
regido (podem ser incluidas todas as éreas aptas ao atendimento do interesse administrativo) e
determina suas condicdes. Além das exigéncias bésicas do imovel apto ao chamamento publico,
como: area, localizagdo e existéncia de garagem; podem ser apontadas exigéncias especificas,
relacionadas a eficiéncia energética, economia e racionalidade no uso da &gua. A ado¢do desse
modelo consiste na melhor forma de solucéo a determinacéo de saida do proprio nacional, pois,
mesmo podendo utilizar a contratacéo direta por inexigibilidade ou a realizacdo de licitagéo,
conforme estabelece o artigo 18, da IN 103/2022, o gestor divulga previamente ao setor privado
sua pretensdo contratual, dando mais publicidade a escolha do imoével a ser contratado
diretamente.

8.2 A Funasa/Suest/RR procedeu com levantamento de pregos junto ao painel de precos mantido
pelo Ministério da Gestéo e Inovacgdo, a fim de mensurar a efetividade do custo mensal de
locacdo de imoéveis no Estado, em contratos firmados pela administracdo publica federal. Nao
encontrando junto ao painel de precos a forma de locagdo “por metro quadrado” e sim por
unidade de locacdo, situacdo que impossibilitaria a utilizacdo dos dados para mensuracdo de
custos médios e a mediana, em cumprimento ao que determina art. 23, inciso | da Lei 14.133
/2021.

8.3 O artigo 23, da Lei 14.133/2021, estabelece em seu inciso 1V a possibilidade da adocdo de
pesquisa de mercado com a adocdo de no minimo 3 propostas. Tendo em vista a inexisténcia de
prédios que atendam as necessidades da Funasa/Suest/RR, conforme aponta a Nota Técnica 7
12024, areferida pesquisando foi realizada.

8.4 Para mensuracdo dos custos com locagdo a Funasa/Suest/RR procedeu com consultas a 4
orgéaos federais que mantém contratos de locacéo de imoveis, conforme aponta o inciso 1, artigo
23, da Lel 14.133/2021, sendo eles. Superintendéncia do DNIT/RR; Coordenacdo Regiona da
Funai/RR; Coordenacdo do DSEI/YY; e Coordenacdo do DSEIl/Leste. As solicitagbes foram
realizadas por meio dos oficios 238 (SEI 4969492), 239 (SElI 4969507), 240 (SEl 4969521) e
241 (SEI 4969531), cujas respectivas respostas encontram-se no processo de locacdo de imoveis
com registros (4969505, 4969520, 4969529 e 4969536). A mensuragdo dessas contratacOes
possibilitou uma andlise dos custos de mercado para que a Funasa/Suest/RR adota-se um
referencial de custos a formatacéo orcamentéria do seu edital de chamamento, conforme andlise
descritanatabela 7.

Tabela 7: Mensuraggo do custo do M2 em contratos de locagéo de imével de 6rgéos federais em Roraima
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Consulta 03 Consulta 04
Descrigéo Consulta 01 Consulta 02
Distrito Sanitério Departamento Distrito Sanitério Fundag&o Nacional do
Especial Indigena Nacional de Especial Indigena Leste indio — FUNAI.
Yanomami e Y € kuana Infraestrutura de de Roraima.

Transporte - DNIT/RR.

Custo por |Areatotal de 292,41 m?|Areatotal de 758,96 m?| Areatotal de 1.459,23 m?| Areatotal de 1,964,21 m?

Mz de
locacdo de
imovel
Valor Mensd Valor Vaor Mensal Valor Mensal
valor M2| Mensal |y 50 M2 Valor M2 Valor M2
R$
R$ 19.663,74|R$ 67,25 35.806.94 R$ 47,18 | R$ 60.000,00| R$41,12 | R$ 65.000,00| R$ 33,09

8.5 A definicdo dos valores por metro quadrado permitem a Funasa/Suest/RR compreender
melhor a perspectiva de gastos financeiros com alocagéo de imovel, afim de compor o processo
de andlise das propostas apresentadas no edital de chamamento a ser expedido pela instituicéo.

8.6 O custo médio dos valores do metro quadrado encontrado a partir da relacéo entre tamanho
do imével e valor do dispéndio financeiro informado por cada 6rgéo consultado foi de R$ 47,16
(quarenta e sete reais e dezesseis centavos). Adotada essa referéncia considerando a necessidade
de uma érea de 932m?, apresentada na tabela 3, teriamos com despesas de aluguel um
comprometimento financeiro mensal de R$ 43.953,12 (quarenta e trés mil, novecentos e
ciguenta e trés reais e doze centavos) por més.

8.7 Ao considerar a mediana dos valores encontrados por metro quadrado chegamos ao valor de
R$44,15 (quarenta e quatro reais e quinze centavos), a0 tomarmos como referéncia esse valor
teriamos um dispéndio mensal de R$41.147,80 (quarenta e um mil, cento e quarenta e sete reais
e oitenta centavos). Apresenta-se uma economia que pode parecer peguena entre os custos de
metros quadrados médio em relagdo a mediana, no entanto, R$2.805,32 (dois mil, oitocentos e
cinco reais e trinta e dois centavos), anualmente representaria um comprometimento
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orcamentario anual de R$33.663,84, j& na totalidade do contrato que pode chegar a 10 (dez) anos
de relacBes comerciais teriamos um comprometimento financeiro de R$336.638,40 se
adotassemos o valor médio dos contratos mantidos pel os érgaos federai s consultados.

8.8 Desta forma, a Funasa/Suest/RR para defini¢géo de seu planejamento financeiro em relagéo a
locagdo de imovel deve adotar como referéncia o valor da mediana dos contratos analiados,
perfazendo dessa forma um custo mensal de R$41.147,80 (quarenta e um mil, cento e quarenta e
sete reais e oitenta centavos) e anual de R$493.773,60 (quatrocentos e noventa e trés mil,
setecentos e setenta e trés reai s e sessenta centavos).

8.9 Ao andlisar o valor da mediana encontrada em relagdo ao valor praticado por metro quadrado
em contratos de 6rgdos federais na cidade de Boa VistalRR percebemos que das informagoes
prestadas no ambito do processo a mediana ficou acima dos valores por metro quadrado
informados pelo Dsel/Leste e Funai, apresentando um agio respectivamente de 7,36% e 33,42%.
Os referidos contratos devem ser corrigidos anualmente, ndo sabendo informar, esta Funasa/Suest
IRR, se os valores informados encontram-se atualizados pelo indice estabelecido nos contratos
firmados.

8.10 No entanto, o valor encontrando encontra-se em relagdo aos contratos de locagéo de imovel
mantidos pelo Dsei/YY e DNIT, respectivamente com um desagio de 34,35 e 6,43%,
demonstrando desta forma que o valor de R$44,15 encontrado no levantamento realizado pela
Funasa/Suest/RR encontra-se dentro de um padréo médio de valores que permitem a sua adocao
para mensuragao da destinacdo orcamentéria, permitindo ainda que tenhamos sucesso no ambito
do chamamento.

8.11 Quanto aos servicos previstos na modalidade Facilities, conforme estabelece o inciso 11,
artigo 3°, da IN 103/2022, a Funasa/Suest/RR adotou como referéncia dos custos necessarios a
mensuracéo das despesas financeiras praticadas em contratos anteriores mantidos pela
instuituicdo para mensuracdo de quantidades necessaria de materiais, tendo em vista o completo
desconhecimento do imével que venha a ser locado, foram referenciadas para composicéo de
custos as convencdes coletivas e consultas no portal do painel de precos mantidos pelo governo
federal.

8.12 Desta forma, analisamos 0s custos a partir de cada servigo a ser mantido no ambito do
contrato pelo locatario.

a. Dedetizacao/Desintetizacdo/Desr atizacio

Para mensurar o0s custos dos servicos conforme prevé o inciso |, artigo 23, daLei 14.133/2021, a
Funasa/Suest/RR realizou pesquisa em 22/08/2024 no painel de precos de contratos vigentes, no
estado de Roraima, a fim de projetar 0s custos orcamentarios necessarios a composi¢cao do
servigo no aluguel do prédio a ser locado.

A pesguisa apés a limpeza de dados de contratos com valores por metro quadrado repetidos
possibilitou a elaboracdo da tabela 8 que contém os valores das contratagdes efetivadas por
metro quadrado. A média dos custos representa um valor de R$ 5,55 (cinco reais e cinquenta e
cinco centavos), ja a mediana dos precos apresenta um valor por metro quadrado de R$0,90
(noventa centavos).

Tabela 8: Pesguisa realizada no painel de pregos mantidos pelo governo federal para contratos de instituigdes federais cuja contratacéo
estabel eceu-se no prazo minimo de 1 ano.

Cédigo | Descricdodo Item | Unidadede |Quantidade| Valor Fornecedor UASG - Date
do Fornecimento| ofertada | unitério Unidade da
CATSER Gestora |Comg
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3417 DESINSETIZACAO|METRO 15.000 R$0,07 MAKARIOS 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO EMPREENDIMENTOS [COMANDO /2023
/ DEDETIZACAQO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 1.500 R$0,09 MAKARIOS 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO EMPREENDIMENTOS [COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAQO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 5.000 R$0,10 MAKARIOS 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO EMPREENDIMENTOS|COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOMETRO 20.000 R$ 0,12 |ICONEXPURB -(160352  -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO EMPRESA DE|[COMANDO (/2023
/ DEDETIZACAQO CONTROLE E|DE FRONT.
EXPURGO DE-RR E 7.
PRAGAS URBANASBAT.DE
LTDA INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOMETRO 7.578 R$0,15|G. M. A. N.|158152  -[16/0€
/ DESRATIZACAO|QUADRADO COMERCIO E|INST.FED. (/2023
/ DEDETIZACAO SERVICO LTDA DE EDUC.
CIENC.E
TEC.DE
RORAIMA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 20.000 R$0,20 |G. M. A. N.|160352  -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO COMERCIO E/COMANDO (/2023
/ DEDETIZACAQO SERVICO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
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3417 DESINSETIZACAO|METRO 20.000 R$0,25MAKARIOS 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO[QUADRADO EMPREENDIMENTOS [COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAQO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOMETRO 15.000 R$ 0,30 IDEDETIZADORA 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO LORD LTDA COMANDO (/2023
/ DEDETIZACAO DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOMETRO 15.000 R$ 0,50 |ICONEXPURB -(160352  -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO EMPRESA DE|COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAO CONTROLE E|DE FRONT.
EXPURGO DE-RR E 7.
PRAGAS URBANASBAT.DE
LTDA INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 15.000 R$ 0,85 [ESGOTEC SERVICOS|160352  -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO DE TRANSPORTES|COMANDO /2023
/ DEDETIZACAQO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 6.146 R$0,95 |G. M. A. N.|158152  -[16/0€
/ DESRATIZACAO[QUADRADO COMERCIO E|INST.FED. (/2023
/ DEDETIZACAQO SERVICO LTDA DE EDUC.
CIENC.E
TEC.DE
RORAIMA
3417 DESINSETIZACAO|METRO 20.000 R$ 1,00 IDEDETIZADORA 160352  -|25/1C
/ DESRATIZACAO[QUADRADO LORD LTDA COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAQO DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 2.272 R$ 1,10
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DESINSETIZACAO|IMETRO G. M. A. N .|158152 -|16/0€
/ DESRATIZACAO|QUADRADO COMERCIO E[INST.FED. (/2023
/ DEDETIZACAO SERVICO LTDA DE EDUC.
CIENC.E
TEC.DE
RORAIMA
3417 DESINSETIZACAOIMETRO 20.000 R$ 1,20 (G. M. A. N .|160352 -[25/1C
/ DESRATIZACAO(QUADRADO COMERCIO E|[COMANDO /2023
/ DEDETIZACAO SERVICO LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOIMETRO 8.000 R$ 2,00 |IDEDETIZADORA 160352 -[25/1C
/ DESRATIZACAO[QUADRADO LORD LTDA COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAO DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOIMETRO 12.000 R$ 4,00 IDEDETIZADORA 160352 -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO LORD LTDA COMANDO [/2023
/ DEDETIZACAO DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAOMETRO 20.000 R$ BIOTEC 160352 -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO 1950 |DEDETIZADORA E|COMANDO /2023
/ DEDETIZACAO SERVICOSLTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
3417 DESINSETIZACAO|IMETRO 12.000 R$ BIOTEC 160352 -[25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO 26,00 |DEDETIZADORA E[COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAO SERVICOSLTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA
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3417 DESINSETIZACAO|METRO 12.000 R$ BIOTEC 160352 25/1C
/ DESRATIZACAO[QUADRADO 26,10 |DEDETIZADORA E|COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAQO SERVICOSLTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA

3417 DESINSETIZACAOMETRO 20.000 RS$ BIOTEC 160352 25/1C
/ DESRATIZACAO|QUADRADO 26,50 |[DEDETIZADORA E|/COMANDO |/2023
/ DEDETIZACAO SERVICOS LTDA DE FRONT.
-RR E 7.
BAT.DE
INF.DE
SELVA

Considerando a mediana para composi¢do da previsdo orcamentaria da contratacdo dos servigos
de detitizacdo chegasse ao valor expresso natabela 9.

Tabela 9: Vaor orcamentério dos servigos de detetizac8o, desratizacdo e desintetizacdo.

Cdédigodo | Descrigdo do Item Unidadede Quantidade Valor Total em R$
CATSER Fornecimento unitério
3417 DESINSETIZACAO/ METRO 932 0,90 838,80

DESRATIZACAOQO/ QUADRADO
DEDETIZACAO

Considerando que as aplicacfes sdo redlizadas 4 (quatro) vezes ap ano temos na contratagdo um
comprometimento orcamentério de R$ 3.355,20 (trés mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e
vinte centavos) para execucao dos Sservicos.

b. Manutencgéo de refrigeradores em geral e condicionadoresde ar

Para mensurar os custos dos servicos foi adotado como referéncia o inciso 1V, artigo 23, da Lei
14.133/2021, em virtude da Funasa/Suest/RR prevé na oferta dos servicos a manutencéo
corretiva e preventiva de refrigeradores e bebedouros existentes, inviabilizando desta forma a
possibilidade de consultas conforme previsto no inciso | dareferida Lei. Ndo sendo desta forma
possivel projetar 0s custos orcamentarios necessarios a composicao do servico no aluguel do
prédio a ser locado.

A Suest/RR no ambito do processo 25270.000035/2024-75 efetivava a elaboracdo dos artefatos
para contratacdo de servigos de manutenc&o corretiva e preventiva de condicionadores de ar e
refrigeradores em geral. No entanto, a determinacdo de saida do proprio nacional impbs um
processo de reorientacdo do processo, adotando a previsdo de que 0S Servigos passassem a ser
prestados pelo locador do imével.

Desta forma aproveitamos as consultas realizadas para compor a estimativa de custos, apesar
destas néo conter 0 nlmero minimo de propostas previstas no inciso 1V, artigo 23, daLei 14.133
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/2021, adotamos suas referéncias para estimar os custos orgamentarios no ambito da contratacéo,
conforme expresso na tabela 10.

Tabela 10: Mapa de apuragéo das propostas de prego apresentadas

conservagdo e 0 seu
perfeito
funcionamento, é 4
limpeza regular dos
filtros, painel frontal
e sua carenagem ao|
redor do painel. Essal
higienizagdo é muito
importante e deve ser
feita 01 (uma) vez por|
mes. Seréo
observadas as|
periodicidades
constantes no Termo
de Referéncia, em
conformidade com os|
procedimentos de
manutencgao
preventiva indicados|
nos manuais
preventiva indicados|
nos manuais dos

equipamentos.

PROPOSTA 1 PROPOSTA 02
ITEM DESCRICAO UNID. |QTD. MEDIA [MEDIA
P.I.P DE DEUSE CIA OLINDA UNIT. ANUAL
REFRIGERACAO
VALOR VALOR ANUAL [VALOR VALOR
MENSAL MENSAL |ANUAL
MANUNTENGCAO
PREVENTIVA
MENSAL: Atividade
de manutengao|
executada antes dal
ocorréncia de falha ou
de desempenho
insuficiente dos|
componentes dos|
j?::;nemo;e\,em, RS R$ 1830000 |R® Rs |RS RS
1 situagdes que possam|UNID- |24 1.830,00 435000  |4350000 [3090.00 [30.900,00
gerar defeitos a
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MANUNTENGAO
PREVENTIVA
MENSAL: Atividade
de manutencéo)
executada antes dal

ocorréncia de falha ou

de desempenho R$ R$ R$ R$ R$ R$
insuficiente dos
2 componentes  dog "N D- (2 194500  [19.450,00 6.630,00  [66.300,00 (428750 [42.875,00

equi pamentos,
visando prevenir|
situagcdes que possam

gerar

defeitos a
conservagéo e o seu

perfeito

funcionamento, € a|
limpeza regular dos
filtros, painel frontal

esua

carenagem ao redor
do painel. Essa
higienizaggo é muito|
importante e deve ser|
feita 01 (uma) vez por

més. Serdo

observadas as
periodicidades

constantes no Termo|
de Referéncia, em
conformidade com os}

procedimentos de

manutengao

preventiva indicados|
nos manuais
preventiva indicados|
nos manuais dos

equipamentos.

MANUNTENGAO
PREVENTIVA
SEMESTRAL:
Atividade executadas
por agendamento
conforme Estudo|
Preliminar, Termo de|

Referéncia €
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Contrato. E a limpezal
completa das Centrais|
de Ar. Nela, 0o
aparelho é totalmente)
desmontado, com
recarga de gés incluso
(caso necessario) €
completamente

higienizado com R$ R$14.040,00 [R$ R$ R$ R$
8 produtos - especificosiuNID. |24 1702000 17.550,00 [35.100,00 [12.285,00 (24.570,00
para retirada de
sujidades incrustadas,
0 que garante 0 bom

desempenho e 4

méxima durabilidade

dos aparelhos. E$:|
higienizagéo seré

redlizada de 06 (seis)
em 06 (seis) meses,
tendo em vista sua
garantia de pegas de|
acordo com o manual
do fabricante e af
garantia do servico
de, no minimo de 90|
(noventa) dias. O
pedido para corregdo
do defeito pode ser
iniciado pelo usuério,
pela empres
contratada, (basead
na manutengao|
preventiva) ou peld|

fiscalizagdo.

MANUNTENGCAO
CORRETIVA:
Atividade executadas,
apds a ocorréncia de R$ R$ R$ R$ R$

R$ 8.370,00
falha ou de

4 desempenho UNID. 149 4.185,00 9.15000  |1830000 |6.667.50 [13.33500
insuficiente dos|
equipamentos de
climatizacao
/refrigeragdo, serda al
troca de pegas desde
que justificadas,

conforme Estudo|
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essencialmente  de|

manuteng&o corretiva

OBS: Valor Fixo|
(ndo sera objeto de

lance)

CAMAT: 26786

Referéncia elou
Contrato.
R$ R$7.02000 [R$ R g[R$ RS
o 18.300,00
INSTALAGAO:  |UNID. [24 7.020,00 18.300,00 12.660,00 |12.660,00
Quando solicitada]
5
pela contratada
R$ R$ 450000 |R$ R$ R$ R$
6 DESINSTALACAO: [UNID. |24 4.500,00 7.02000 [7.20000 [5.760,00 [5.760,00
Quando solicitada]
pela contratada
FORNECIMENTO
DE PECAS: Parg
atender 0s servicos|
previstos a todos osf SAL R$ RS 25.000.00 R$ R$ R$ R$
equipamentos '
7 UNID.
listados, DO 25.000,00 25.000,00  |25000,00 |25-000,00 |25.000,00

TOTAL

R$ 155.100,00

Considerando que a proposta prevé a disponibilidade de R$25.000,00 (vinte e cinco mil) em
pecas e equipamentos todos 0s anos para reposicao em equipamentos danificados. Da mesma
forma desse valor total apurado deve ser tratado de forma especial 0 processo de instalacéo e
desinstalac@o de condicionadores de ar em virtude de ndo ser um custo fixo, mas sim variavel,
em virtude dos servigos serem prestados quando houver necessidades. Desta forma, temos como
valor geral fixo de comprometimento orcamnetario para manutencdo de concionadores de ar e
refrigeradores em geral um custo anual de R$111.680,00 (cento e onze mil, seiscentos e oitenta
reais) perfazendo uma média por equipamento de R$2.279,18 (dois mil, duzentos e setenta e
nove reais e dezoito centavos) por ano.

c. Limpeza e conservagao
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Considerando a normatizacdo estabelecida pela IN 05/2017 que rege 0s processos de contratagcdo
da prestacéo de servicos continuos com dedicacéo exclusiva de mé&o de obra, a Funasa/Suest/RR,
adotou como parametro as regras estabelecidas no artigo 17 e as orientagfes contidas no anexo
VI1-B dareferidainstrucdo normativa.

Para definicdo dos quantitativos de prestadores de servicos foi definido um total de 4 serventes
de limpeza, o referido célculo utilizou como referénciaatabela 11.

Tabela 11: Definicéo do quantitativo de serventes por faixa de produtividade por trabal hador

TIPO DE AREA FiSICA FAIXA REFERENCIAL DE PRODUTIVIDADE

Areas|nternas

Pisosfrios 800 a 1200 nv
Laboratdrios 360 a 450 m?
Areas com espagos livres - sagudo, hall e saldo 1000 a 1500 nv?
Banheiros 200 a 300 nv?
AreasExternas
Pisos pavimentados adjacentes/contiguos as edificagdes 1800 a 2700 n?

Esquadrias Externas

face externa sem exposi¢do a situacdo de risco 130m? a 160m?
face externa sem exposi¢do a situacdo de risco 300 m2 a 380 m?2
faceinterna 300 m? a 380 m?

A composicdo do custo dos servigos deve observar o piso salarial do CBO 5143-20, devendo ser
adicionado aos custos o fornecimento semestral de: a) camisa com identificacdo da empresa;
calca; sapatos; luvas e méascaras descartaveis.

Devera ser disponibilizado pelo locador aos servicos de limpeza os insumos de consumo
apresentados na tabela 12. Os quais foram referenciados para composi¢éo de custos por meio de
pesquisas realizadas no painel de precos em contratos mantidos pelo poder publico federal no
Estado de Roraima.

Tabela 12: Insumos de consumo aos servicos de limpeza
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Quant. Anual Estimada Valor Estimado valor
Valor Anual
Discriminagéo Unid. Semestral )
. Estimado
Inicial Reposicao unitario Estimado
Espanador de teto com )
Unid. 1 1 R$ 32,00 R$ 32,00 R$ 64,00
cabode3m
\/assoura Sanitéria Unid. 16 8 R$ 9,70 R$ 77,60 R$ 232,80
Lamina pararogadeira Unid. 6 6 R$ 38,00 R$ 228,00 R$ 456,00
Lima chata p/ enxada 8"
200m - indicada p/ afiar )
Unid. 5 5 R$ 23,14 R$ 115,70 R$ 231,40
enxadas e facles, ¢/
cabo
Desentupidor deralo Unid. 1 1 R$ 4,00 R$ 4,00 R$ 8,00
Mangueira de Borracha )
Unid. 1 1 R$ 136,43 R$ 136,43 R$ 272,86
50 mts
Padelixo, jeitosa, de
24 c¢cm, com cabo de Unid. 15 5 R$ 6,39 R$ 31,95 R$ 127,80
90cm
Enxada Unid. 3 3 R$ 39,00 R$ 117,00 R$ 234,00
Ciscador de ferro, 40
Unid. 3 3 R$ 13,69 R$ 41,07 R$ 82,14
cm, com cabo
Facdo Unid. 1 1 R$ 26,00 R$ 26,00 R$ 52,00
Tesourdo para poda de )
o Unid. 2 2 R$ 42,49 R$ 84,98 R$ 169,96
jardim
Lubrificante p/ porta )
) Unid. 1 1 R$ 53,57 R$ 53,57 R$ 107,14
(dobradicas)
Luvade couro par 1 1 R$11,54 R$ 11,54 R$ 23,08
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Balde doblo Unid. 15 5 R$ 120,00 R$ 600,00 R$ 2.400,00
Haste euro plastica c/

) Unid. 15 5 R$ 46,90 R$ 234,50 R$ 938,00
cabo de aluminio
Placas identificagdo
“cuidado de piso Und. 10 3 R$ 37,50 R$ 112,50 R$ 487,50
mol hado”
Limpa Vidros Rodo
Com Limpador Micro Und. 6 3 R$ 43,59 R$ 130,77 R$ 392,31
Fibra
Vassoura Doméstica M
G Unid. 15 4 R$ 10,39 R$ 41,56 R$ 197,41
e
Rodo Doméstico M e G Unid. 15 4 R$ 6,81 R$ 27,24 R$ 129,39
Pano para Chéo 50 x 70
Unid. 30 15 R$ 3,40 R$ 51,00 R$ 153,00
aprox.
Limpador de Aco
inoxidavel para )
Litro 6 6 R$ 153,30 R$ 919,80 R$ 1.839,60
Limpeza do Elevador
(Vaselina Liquida)
Escovéo de Limpeza )
Unid. 4 1 R$ 19,70 R$ 19,70 R$ 98,50
(parachéo
Balde de 20 Litros Unid. 15 5 R$ 24,90 R$ 124,50 R$ 498,00
Valor Total de Materiais R$3.221,41 R$9.194,89
EQUIPAMENTOS
o ) ) ) Valor anual
Discriminagéo Unid. Quant. Estimada | Valor Mensal Estimado )
Estimado
Escada de aluminio ¢/ 8 (oito) degraus Unid. 1 R$ 149,90 R$ 149,90
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Os custos referenciais a prestagcao de servigos considerados o custo da méo de obra e o material
de consumo devem observar o descrito natabela 13.

Tabela 13: custos dos servigos de limpeza e conservagdo

Servico Custo mensal Memoriadecalculo Custo Anual Valor por m¥ano
Limpezae R$17.040,12 | (R$4.260,03 X 4 auxiliares de R$204.481,44 R$27.84/m2
conservagao limpeza/materiai sinsumos X 12

meses = R$204.481,44)

d. Manutencéo Predial

Os servigos serdo prestados por demanda de manutencdo preventiva, conservacdo e corretiva das
instal acOes el étricas, hidrossanitérios e construcéo civil incluindo fornecimento de méo de obra,
pecas, acessorios, iNsumos e equi pamentos Necessari0s para execucao dos Servicos.

A formatacdo do preco deverd obrigatoriamente utilizar o Sinapi como referéncia da
apresentacdo de custos de intervencdo para pessoal, insumos, materiais e equipamentos. A
proposta deverd apresentar o desconto proposto a ser empregado pela Contratada na oferta dos
Servigos.

A Suest/RR/Funasa disponibilizara orcamentariamente anualmente o valor de R$45.000,00
(quarenta e cinco mil) para suporte aos servicos de manutencdo predial.

9. Descricdo da solucdao como um todo

9.1 O chamamento Publico para Locagdo de 1 (um) imével, em conformidade com a IN
SEGES/ME 103/2022, combinada com o0 com as normatizagdes contidas na Lei 14.133/2021,
para a instalagdo da Superintendéncia Fundag&o Nacional de Salde em Roraima na cidade de
Boa Vista/RR. Adotara como regime de execucao a empreitada por preco global, sera
adotada como referéncias: o menor preco global da locacdo do imdével com os servigos
acessorios e o menor tempo de entrega do imdével, que sera no prazo de 45 (quarenta
e cinco dias). Tendo como critério de definicdo, em virtude do prazo para desocupacao
do prédio préprio pela Suest/RR. Atendendo ao regime de execucdo conforme
modalidade facilities no art. 8°, § Il da IN SEGES/ME n. 103/2022.

9.2 Adotando a modalidade Facilities, pretende-se desonerar a administracdo da gestdo de
contratos diminuindo a area de abrangéncia da fiscalizacdo e acompanhamento de 03 outros
contratos. Além de otimizar a forca de trabalho, mudando o modelo baseado em postos de
trabalho, presente nos contratos vigentes de Limpeza e Manutencdo Predial, para um modelo
baseado em resultados. Pretende-se otimizar a gestdo desses contratos unindo-0s a uma unica
contratada. Com isso, além da reducdo de custos, espera-se que haja celeridade na gestéo e
solucéo de problemas, melhoria na eficicia dos processos, assertividade no apontamento de
responsabilidades por falhas e danos e principalmente aumentar a satisfacdo dos usuarios e a
possibilidade de obter aprimoramento na FUNASA em sua atividade fim.

9.3 Os servicos a serem contratados em conjunto com o aluguel do imével sdo: a) limpeza e
conservacao; b) manutencédo predial; e ¢) manutencéo de condicionadores de ar e refrigeradores
e detetizacao;
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9.4 O locador ficara responsavel e deveraincluir no valor do aluguel os custos com recarga de
extintores de incéndio que devem ser reabasteci dos anual mente;

9.5 A empresa/locadora contratada deve comprovar habilitacgo técnica e os termos estabel ecidos
em contrato sob pena de poder sofrer sangdes;

9.6 Serd admitida a subcontratacdo para 0s servigos de limpeza e conservacdo, manutencéo
predial, manutencao de condicionadores de ar e refrigeradores e detetizagao;

9.7 Sera exigida garantia de execucdo contratual que contemple também a cobertura para os
casos de descumprimento das obrigagcdes de natureza trabalhista e previdenciaria pela empresa
contratada, com validade durante a vigéncia do contrato e mais 90 dias ap0s 0 seu encerramento;

9.8 Para garantia do pagamento de encargos trabal histas a empresa devera apresentar declaracéo
de aceite do direcionamento dos valores referente a direitos trabalhistas para deposito em uma
conta vinculada ao contrato, sendo a mesma disponibilizada a pedido da contratada, conforme
determinaalN 05/2017;

9.9 A prestagdo dos servigos na modalidade Facilities compreende, além da méo de obra, o
fornecimento de uniformes e a disponibilizacdo de todos os materiais, insumos, ferramentas e
equipamentos assim como EPI' s de protecdo individuai s necesséarios a sua execucao;

9.10 S&o proibidos quaisquer atos de preconceito de raga, cor, sexo, orientagdo sexual ou estado
civil naselecdo de colaboradores no quadro da empresa;

9.11 Todos 0s servigos serdo executados no interesse da Funasa/Suest/RR e de acordo com a
legislacdo vigente, levando-se em consideracéo o Acordo, Convencdo ou Dissidio Coletivo de
Trabalho;

9.12 Todos os Registros de Frequéncias dos Funcionarios (Controle de Ponto) € de exclusiva
responsabilidade da CONTRATATA, conforme legislacdo vigente, que assegure a fidedignidade
e precisdo das informagdes anotadas; Em qualquer caso, as informacdes relativas ao Registro de
Freguéncia dos Funcionérios serdo ininterruptamente disponibilizadas ao Fiscal e Gestor
Contratual, que ter&o acesso aos controles de suas respectivas Unidades de Interesse para fins de
acompanhamento e fiscalizag&o, resguardado o acesso integral ao Gestor do Contrato, inclusive
de outros Setores;

9.13 Sera de responsabilidade da CONTRATADA a substituicdo tempestiva de todo e qualquer
funcionédrio faltante no Prazo Méaximo de 60 (sessenta) minutos, ainda que em hipoteses
devidamente justificadas, licenca médica, licenca paternidade, licenca maternidade ou de
gualquer outro género, ndo sobrerrestando 6nus quaisquer a CONTRATANTE, a qualquer titulo;

9.14 O inicio da efetiva prestacdo de servicos dar-se-a a partir da data estabel ecida na Ordem de
Execucdo de Servico expedida pela Funasa/Suest/RR ap0s a assinatura do contrato;

9.15 Para contratacdo de trabalhadores e trabalhadoras no ambito do contrato para todos os
Servigos necessarios que integram a proposta deverdo observar 0s seguintes Requisitos basicos:

a) Ter idade minima de 18 (dezoito) anos,

b) Boa dicgéo, polidez no trato com o publico, com os prestadores de servicos e demais agentes
publicos em atividade;

c) Estar quite com as obrigagoes eleitorais e militares (no caso de pessoas do sexo masculino);
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d) Possuir registro no Cadastro de Pessoas Fisicas,

€) O profissional encaminhado para executar os servicos, deverd, aém de qualificado estar em
situagdo regular, conforme prevé a legislacéo trabalhista, devendo apresentar a respectiva
documentacdo de comprovagdo na apresentacéo do colaborador;

f) O profissional devera ser capacitado pela CONTRATADA quanto a manipulacdo dos
materiais, insumos, ferramentas e equi pamentos necessarioas para a execugdo dos servigos;

g) os colaboradores apresentados pela contratada deverdo observar o codigo de ética do servico
publico durante sua permanéncia nas dependéncias da Suest/RR/Funasa.

9.16 Todos 0s servicos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n° 9.507
/2018, ndo se constituindo em quaisquer das atividades previstas no art. 3° do aludido decreto, ¢
[c art. 9° da Instrucdo Normativa n® 05/2017 SEGES/MP, cuja execucdo indireta € vedada;

9.17 Os servicos de manutencdo predial, limpeza de reservatorios, dedetizagdo e outros servigos
gue envolvam a ocupagdo das salas administrativas por longo periodo, causem ruidos ou
interrupcdo no fornecimento de agua ou luz devem ser realizados, preferencialmente, nos finais
de semana;

9.18 Considerando as caracteristicas estruturais do prédio, 0S recursos e equipamentos
atualmente existentes, bem como a cultura organizacional, reuniu-se em um unico contrato um
conjunto de servicos que guardam relacdo entre si, e foram agrupados segundo os conceitos de
hard services e soft services, respectivamente servicos sob demanda e servicos de roting;

9.18.1 Fazem parte do conjunto de servicos de rotina hard service: manutencdo dos sistemas de
climatizacéo e refrigeradores;, manutencéo predial; e servicos de controle de pragas urbanas,
todos sem dedicacéo exclusiva.

9.18.2 Faz parte dos servicos de soft service a atividade de limpeza e conservacdo, conforme as
rotinas estabel ecidas e com dedicacéo exclusiva de méo de obra.

9.19 Do servico de locagdo do Imovel

a) A assinatura do contrato deverd ocorrer em até 05 (cinco) dias ap0s a convocacdo pelo setor
responsavel;

b) A entrega do imdvel dar-se-a ap0s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves, respeitado-se 0 prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias da assinatura do contrato;

¢) No Laudo de Avaliacdo constara relatorio fotografico, apontando a situagdo em que se
encontra o imovel quando do inicio da locacdo, a fim de se resguardar os direitos e obrigactes
das partes contratantes.

d) O responsavel pelo recebimento do imével, devera atestar a sua qualidade, devendo rejeitar o
gue esteja em desacordo com o especificado neste ETP

€) O imovel serarecebido de forma provisoria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do contrato;
f) O recebimento provisorio se dara em até 10 (dez) dias apds a entrega do imovel;
g) O imovel serarecebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apos o recebimento provisorio;

h) Se, apds o recebimento provisdrio, constatar-se que o imovel foi entregue em desacordo com
a proposta, com defeito/méa qualidade, fora de especificagcdo ou incompletos, apds a notificacéo
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por escrito a CONTRATADA, serdo interrompidos os prazos de recebimento e suspenso o
pagamento, até que sanada a situagéo;

i) O contratado sera obrigado a substituir/refazer, as suas expensas, no todo ou em parte, 0s
Servigos ou materiais que ndo estiverem em conformidade com as especificagOes constantes no
ETP, ou ainda, que estiverem com defeitos ou imperfei¢oes;

j) O prazo para refazer os servicos que estejam em desacordo com as especificacOes sera de até
15 (quinze) dias contados da notificacéo do fornecedor;

k) O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do imével nem a responsabilidade pela perfeita execucdo do contrato, nos limites
estabelecidos pelalei ou pelo contrato;

) E vedada a subcontratacéo do imével.

9.20 O contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua
proposta, assumindo exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto;

9.21 O contratado obrigar-se-a, no prazo e condi¢Bes estipuladas, a executar 0S Servicos
contratados pela Funasa/Suest/RR,;

9.22 Manter, durante toda execucao do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela
assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagéo exigidas nalicitacéo;

9.23 Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e 0 e-mail do preposto que sera responsavel por
realizar e receber as comunicacdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

9.24 Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destinag, e em estrita
observancia das especificactes de sua proposta;

9.25 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de |6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adegquacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos,

9.26 Realizar a manutencdo da casa de forca as suas expensas;

9.27 Se o imovel for alienado durante a locac&o, o adquirente podera denunciar o contrato, com
0 prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a desocupagao;

9.28 O contrato continuar4 em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel locado, na
formado artigo 8° daLei n°8.245, de 1991;

9.29 Informar & Funasa/Suest/RR quaisquer alteracbes natitularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

9.30 Responder pelos danos ao patrimdnio da Funasa/Suest/RR decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica, etc;

9.31 Responder pel os débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
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9.32 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a Funasa/Suest/RR/Funasa, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancBes cabiveis por
descumprimento de dever contratual;

9.33 Averbar o presente contrato junto a matricula do imoével logo apods a sua publicacéo;

9.34 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locacéo
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor;

9.35 Considerando que qualquer reforma que vise a manutencéo ou melhoria estrutural do
prédio, com o objetivo de garantir a seguranca, a funcionalidade e a valorizacdo do imovel sdo
classificadas como despesas extraordinérias;

9.35.1 Considerando que de acordo com aLei do Inquilinato, LEI N 8.245, que dispbe sobre as
locacOes dos imbveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, de 18 de outubro de 1991,
onde as despesas extraordinérias sdo aguelas que ndo se referem aos gastos rotineiros de
manutencdo do imovel;

9.35.2 Portanto, considerando que a reforma da fachada tem com objetivode garantir a
seguranca, a funcionalidade e a valorizagdo do imoével a longo prazo, a reforma da fachada, ou
sgja, area externa do edificio, as despesas e custos que envolve intervencdes como pintura,
substituicdo de revestimentos, instalagdo de novas esquadrias e outras agdes que visam
modernizar e valorizar o aspecto estético do prédio serdo arcadas pelo locador;

9.36 O faturamento mediante a apresentacéo de recibos ou notas fiscais devera ser entregue até o
5° dia do més subsequente a prestacéo dos servicos, descriminando o valor do aluguel, o valor da
manutencao predial, o valor da manutencéo de condicionadores de ar e refrigeradores, o valor
dos servicos de detitizag&o e o valor dos servicos de limpeza e conservacéo;

9.37 O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias apos o ateste do faturamento;

9.38. A parte da contratacdo cabe a Funasa/Suest/RR o pagamento das taxas referente a energia
elétricaliluminacdo publica, consumo de agua, taxa de coleta de residuos solidos, o pagamento
do IPTU serade responsabilidade do locatério;

9.39 A conta corrente para pagamento da fatura devera estar em nome da CONTRATADA;

9.40 Nenhum pagamento serd efetuado & CONTRATADA enguanto pendente de liquidacéo,
gualquer obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razéo
de inadimpléncia referente a execugdo do objeto contratual;

9.41 Serdo retidos na fonte os tributos e as contribui¢oes elencados nas disposi ¢oes determinadas
pel os 6rgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instru¢des normativas vigentes.

9.42 SOFT SERVICE SERVICOS DE LIMPEZA DE CONSERVACAO

9.43 Os servicos de limpeza e conservagdo deverdo observar a seguinte rotina de trabal ho:

SERVICOSPREVISSIVEIS

Remover o po, com pano umedecido
Limpar atrés dos movels;
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Mesas, cadeiras, poltronas, armarios,
arquivos, prateleiras e demais
mobiliérios da SEMS/RR

Limpar embaixo das mesas ¢
cadeiras;

Passar pano Umido com alcool nog
tampos das mesas e assentos dog
refeitérios antes e apds as refei ¢oes;

Remover teias de aranha;
Limpar, com dcool em gel/liquido &

70%, as forracbes de couro ou
plastico em assentos e poltronas;

Estudo Técnico Preliminar 5/2024

DIARIAMENTE

Persianas, peitoris, caixilhos das
janelas

Remover o p6 com produto adequado
a cada superficie;

DIARIAMENTE

Aparelhos elétricos /eletrbnicos,
extintores de incéndio, entre outros

Remover o p6 com pano seco e
limpeza com produtos especificos
para o0s Aparelhos elétricog
/eletrénico (monitor, TV...)

Remover teias de aranha

SEMANAL

Passar pano umedecido em solugdo
desinfetante, utilizando produtos &

Remover teias de aranha, incluindo
do teto;

Chéo base de cloro ou outro desinfetante|2X POR DIA
de uso geral, desde que sejal
regularizado pela ANV ISA;
Limpar com produtos adequados;

Paredes, forros e rodapés Remover manchas QUINZENAL

Copa, cozinha

Limpar o chdo com solugéo
desinfetante, utilizando produtos 4
base de cloro ou outro desinfetante]
de uso geral, desde que sejal
regularizado pela ANV ISA;

DIARIAMENTE

Metais em gera

Limpar e polir;

SEMANAL

Balcdes, pisos vinilicos, de marmore,
ceramicos, de marmorite €
emborrachados

Lavar com detergente, encerar €
lustrar

DIARIAMENTE

Varre e passar pano umedecido em
solucdo desinfetante, utilizando
produtos a base de cloro ou outro
desinfetante de uso geral, desde quel
sejaregularizado pela ANVISA;
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Limpar, com acool em gel/liquido &
Sala de Reunido 70%, as forragdes de couro ou
plastico em assentos e poltronas;

Frequéncia: por demanda, 01 did
antes das reunides e apos as reuni 6es.

Remover o p6 com produto adequado
a cada superficie;

Limpar atrés do moveis; Remover
teias de aranha

Abastecer com papel toaha, papel
higiénico e sabonete liquido os
sanitarios, quando necessario;

Efetuar a lavagem de bacias, assentog
e pias dos sanitdrios com solucdo
desinfetante ou outro desinfetante de
uso geral, desde que segja

BANHEIROS regularizado pela ANVISA 2% AO DIA

Limpar os pisos dos sanitarios, com
solucdo desinfetante, utilizando
produtos a base de cloro ou outro
desinfetante de uso geral, desde que)
sgjaregularizado pela ANVISA;

Limpar os espelhos com pano
umedecido em & cool;

OS SERVICOS DE LIMPEZA E CONSERVACAO DEVEM OBSERVAR NAS AREAS
INTERNAS:

* DIARIAMENTE, UMA VEZ QUANDO NAO EXPLICITADO.

Remover, com pano Umido, o pd das mesas, armarios, arquivos, prateleiras, persianas, peitoris,
caixilhos das janelas, bem como dos demais méveis existentes, inclusive aparelhos elétricos,
extintores de incéndio, etc.;

Remover capachos e tapetes, procedendo a sua limpeza;

Proceder a lavagem de bacias, assentos e pias dos sanit&rios com saneante domissanitario
desinfetante, duas vezes ao dia;

Varrer, remover manchas e lustrar os pisos encerados de madeirg;

Varrer, passar pano imido e polir os balcdes e os pisos vinilicos, de marmore, cerémicos, de
marmorite e emborrachados,

Varrer 0s pisos de cimento;

Limpar com saneantes domissanitérios os pisos dos sanitarios, copas e outras areas molhadas,
duasvezesao dig;

Abastecer com papel toalha, higiénico e sabonete liquido os sanitarios, quando necessario;
Retirar o p6 dos telefones com flanela e produtos adequados,

Limpar os elevadores com produtos adequados;
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Passar pano Umido com acool nos tampos das mesas e assentos dos refeitorios antes e apos as
refei coes,

Retirar o lixo duas vezes ao dia, acondicionando-o em sacos plasticos de cem litros, removendo-
os paralocal indicado pela Administragéo;

Devera ser procedida a coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da
IN/MARE n° 6 de 3 de novembro de 1995;

Limpar os corrimaos;
Suprir os bebedouros com garrafdes de agua mineral;
Executar demais servicos considerados necessarios a frequéncia diéria.
e SEMANALMENTE, UMA VEZ, QUANDO NAO EXPLICITADO.
Limpar atras dos moveis, armarios e arquivos,
Limpar, com produtos adequados, divisorias e portas revestidas de formica;
Limpar, com produto neutro, portas, barras e batentes pintados a 6leo ou verniz sintético;

Lustrar todo o mobilidrio envernizado com produto adequado e passar flanela nos méveis
encerados;

Limpar, com produto apropriado, as forracdes de couro ou plastico em assentos e poltronas;
Limpar e polir todos os metais, como vavulas, registros, sifoes, fechaduras, etc.;

Lavar os balcBes e os pisos vinilicos, de marmore, cerdmicos, de marmorite e emborrachados
com detergente, encerar e lustrar;

Passar pano Umido com saneantes domissanitérios nos tel efones;
Limpar os espelhos com pano umedecido em alcool, duas vezes por semana;
Retirar o p6 e residuos, com pano umido, dos quadros em geral;

Executar demais servigos considerados necessérios a frequéncia semanal.

* MENSALMENTE, UMA VEZ.
Limpar todas as luminérias por dentro e por fora;
Limpar forros, paredes e rodapés,
Limpar cortinas, com equipamentos e acessorios adequados;
Limpar persianas com produtos adequados, Remover manchas de paredes,

Limpar, engraxar e lubrificar portas, grades, basculantes, caixilhos, janelas de ferro (de malha,
enrolar, pantogréfica, correr, etc.);

Proceder a uma revisdo minuciosa de todos os servicos prestados durante o més.

e ANUALMENTE, UMA VEZ QUANDO NAO EXPLICITADO.
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Efetuar lavagem das éreas acarpetadas previstas em contrato;
Aspirar o pé e limpar calhas e luminarias,

Lavar pelo menos duas vezes por ano, as caixas d’ dgua dos prédios, remover alama depositada e
desinfeta-las.

DESCRICAO DOS SERVICOS -~ METODOLOGIA DE REFERENCIA - AREAS EXTERNAS

* DIARIAMENTE, UMA VEZ QUANDO NAO EXPLICITADO.
Remover capachos e tapetes, procedendo a sua limpeza;

Varrer, passar pano Umido e polir os pisos vinilicos, de marmore, ceramicos, de marmorite e
emborrachados;

Varrer as &reas pavimentadas; Retirar o lixo duas vezes ao dia, acondicionando-o em sacos
plasticos de cem litros, removendo-os paralocal indicado pela Administracéo;

Deveré ser procedida a coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da
IN MARE n° 6 de 3 de novembro de 1995;

Executar demais servicos considerados necessarios a frequénciadiéria.
¢ SEMANALMENTE, UMA VEZ.
Limpar e polir todos os metais (torneiras, vavulas, registros, sifées, fechaduras, etc.);

Lavar os pisos vinilicos, de mémore, cerdmicos, de marmorite e emborrachados, com
detergente, encerar e lustrar;

Retirar papéis, detritos e folhagens das areas verdes,

Executar demais servigos considerados necessérios a frequéncia semanal.
e MENSALMENTE, UMA VEZ.

Lavar as éreas cobertas destinadas a garagem/ao estacionamento;

Proceder a capina e a rogada, retirar de toda area externa, plantas desnecessérias, cortar grama e
podar arvores gque estejam impedindo a passagem de pessoas.

DESCRICAO DOS SERVICOS — METODOLOGIA DE REFERENCIA ESQUADRIAS
EXTERNAS

* QUINZENALMENTE, UMA VEZ.
Limpar todos os vidros (face interna/externa), aplicando-lhes produtos antiembacantes.

DESCRICAO DOS SERVICOS — METODOLOGIA DE REFERENCIA - FACHADAS
ENVIDRACADAS

¢ SEMESTRALMENTE, UMA VEZ.
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Limpar fachadas envidragadas (face externa), em conformidade com as normas de seguranca do
trabal ho, aplicando-lhes produtos antiembacantes.

Lavar pelo menos duas vezes por ano, as caixas d’ dgua dos prédios, remover alama depositada e
desinfeté&-las:

a. Em muitos casos as caixas-d dgua estdo em local de dificil acesso ou com risco de queda.
Para as caixas de grande porte, como as de condominios, recomenda-se que seja executada
por profissional.

b. A limpeza ndo pode ser feita com escovas de ago, palha de ago, vassoura e objetos
semel hantes. Somente &gua sanitéria na proporcéo deve ser utilizada. Atengdo, nunca use
detergentes, removedor, sab&o ou outros produtos quimicos.

c. Outro ponto muito importante € manter a caixa bem tampada, para que ndo entrem insetos,
sujeira ou mesmo animais pequenos. 1sso evita a transmissdo de doengas e a necessidade
de limpeza extra.

d. Passo-a-passo para uma limpeza adequada:

1. Fechar o registro ou prenda aboig;
2. Limpar primeiro atampa e remova-a;

3. Manter um palmo de &gua no fundo e com saida tampada (para evitar que a sujeira escoe pelo
ralo), lave o interior da caixa com um pano umido. N&o use escova de ago, vassoura, sabéo,
detergente ou outros produtos quimicos.

4. Retirar a agua da limpeza e a sujeira utilizando pa de pléstico, balde e panos. Seque o fundo
com um pano limpo;

5. Quando a caixa estiver seca e com a saida ainda fechada, deixe entrar um palmo de &gua e
adicione 2 litros de agua sanitaria por cada 1.000 litros de agua.

6. Deixar essa solucéo desinfetante repousar por duas horas. Com a gjuda de balde ou caneca de
plastico, utilize-a para molhar as paredes internas da caixa e da tampa, incluindo as bordas. Faca
isso a cada meia hora até completar duas horas;

7. Apbs duas horas, abra a saida e esvazie a caixa. Abra todas as torneiras e acione as descargas
para desinfetar todas as tubulagbes da casa;

8. Abrir o registro (ou soltar aboia), use a primeira dgua para lavar banheiro ou pisos.

9.44 Hard Service - SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL

9.45 Os servigcos de manutencdo predial possuem carater preventivo, preditivas e corretivas,
sendo realizada por demanda das instalagfes elétricas, hidrosanitérias e construcéo civil
incluindo fornecimento de méo de obra, pecas, acessorios, insumos e equipamentos Necessarios
para execucao dos servicos,

9.46 O locador sera responsavel pela manutencdo predial com a finalidade de manter o perfeito
estado de conservacdo a fim de evitar a interrupcdo de servicos e propiciar o perfeito
funcionamento do imdével, assim como antecipando deteccdo de desgastes ou defeitos,
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9.47 O servico de manutencdo predial deverd ser considerado pela licitante ao formular a
proposta, tendo como referéncia a tabela SINAPI e o desconto ofertado nos servicos, insumos e
materiais;

9.48 Apos a solicitagdo da Funasa/Suest/RR a contratada terd 24h para inicar 0s servicos de
manutencdo e de 2h a 4h para apresentacdo do or¢camento necessario a resolucéo do fato gerador
da ordem de servico;

9.49 Nenhuma intervencéo nas estruturas e infraestruturas prediais poderdo ser realizada pela
contratada ou por outrem sem a devida autorizagdo da Funasa/Suest/RR, mesmo que servicos
preventivos;

9.50 HARD SERVIVE DEDETIZACAO

9.51 Os servicos de dedetizacdo serdo realizados a cada 3 (trés) meses por meio da emissdo de
ordem de servico, devendo ser realizada a aplicacdo dos produtos quimicos conforme
cronograma de trabalho informado na ordem de servico;

9.52 A aplicacéo dos produtos quimicos em toda a extencdo da juncdo das paredes com 0 piso

nos ambientes internos e externos da edificacdo, bem como por tras dos méveis.

9.53 Osralos deverdo ter aplicacdo especial de produtos para controle de pragas;

9.52 HARD SERVICE MANUTENCAO
REFRIGERADORES EM GERAL

DE CONDICIONADORES DE AR E

9.51 A prestacéo dos servigos obdecerdo a emissdo de ordem de servico e seréo prestados

conforme apresentado abaixo

CONDICIONADORESDE AR

REFRIGERADORESEM GERAL

MANUTENCAO PREVENTIVA MENSAL

Atividade de manutencdo executada antes da:

ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente dos|
componentes das centrais de ar, visando prevenir
situagdes que possam gerar defeitos a conservagdo e o
seu perfeito funcionamento, é a limpeza regular dos
filtros, painel frontal e sua carenagem ao redor do painel.
Essa higienizacdo € muito importante e deve ser feita
uma vez por més. Serdo observadas as periodicidades
constantes no Termo de Referéncia, em conformidade
com os procedimentos de manutencdo preventival
indicados nos manuais dos equipamentos.

MANUTENGCAO PREVENTIVA MENSAL
Atividade de manutencdo executada antes da
ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente dos
componentes dos refrigeradores, visando prevenir
situagdes que possam gerar defeitos & conservagdo e o
seu perfeito funcionamento, € a limpeza regular interna,
painel frontal e sua carenagem. Essa higienizacdo €
muito importante e deve ser feita uma vez por més.
Ser8o observadas as periodicidades constantes no Termo,
de Referéncia, em conformidade com os procedimentos
de manutencdo preventiva indicados nos manuais dos
equi pamentos.

MANUTENCAO PREVENTIVA SEMESTRAL

Atividades executadas por agendamento conforme
Estudo Preliminar, Termo de Referéncia e Contrato. E g
limpeza completa das Centrais de Ar incluindo recarga
de gés. Nela, o aparelho é totalmente desmontado €
completamente higienizado com produtos especificos

para retirada de sujidades incrustradas, o que garante o

MANUTENCAO CORRETIVA: Atividades
executadas, apos a ocorréncia de falha ou de
desempenho insuficiente dos equipamentos de
climatizacao/refrigeracdo, sera a troca de pecas desde
gue justificadas, conforme Estudo Preliminar, Termo de
Referéncia e/ou Contrato.
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bom desempenho e a méxima durabilidade dos
aparelhos. Essa higienizacdo sera realizada de seis em
seis meses, tendo em vista sua garantia de pecas de
acordo com o manua do fabricante e a garantia dej
servico de, no minimo, 90 (noventa) dias. O pedido paral
correcéo do defeito pode ser iniciado pelo usuario, pela
empresa contratada, (baseada na manutengo preventiva)
ou pelafiscalizacdo.

MANUTENQAO CORRETIVA: AtividadesfFORNECIMENTO DE PECAS: Para atender o0s
executadas, apés a ocorréncia de falha ou delservicos previstos a todos os equipamentos listados,
desempenho insuficiente dos equipamentos dejessencialmente de manutenc&o corretiva

climatizagdo/refrigeracdo, sera a troca de pegas desde
gue justificadas, conforme Estudo Preliminar, Termo dej
Referéncia e/ou Contrato.

INSTALACAO CENTRAIS DE AR: Quando
solicitada pela contratada.

DESINSTALAC;AO CENTRAIS DE AR: Quando
solicitada pela contratante.

FORNECIMENTO DE PECAS:. Para atender o
servicos previstos a todos os equipamentos listados,
essencia mente de manutencdo corretiva.

9.52 A Funasa/Suest/RR estabelecera por meio de portaria designatéria a indicacéo de fiscais
gue exercera o papel de acompanhamento administrativo e técnico no ambito do contrato. Esse
representante mantera com a contratada relacéo oficial de comunicagdo por meio de documentos
e email que serdo inseridos no processo de execugdo do contrato no SEl;

10. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

10.1 Locacdo de 1 imo6vel, na modalidade conforme estabelecido no inciso |1, artigo 3° daIN 103
12022, espaco fisico com a oferta de servigos na modalidade Facilities de: manutencdo predial;
manutencdo de condicionadores de ar e refrigeradores em geral; detetizacdo e limpeza em
geral pelo periodo minimo de 5 anos, conforme prevé o inciso |, artigo 9° da SEGES/ME 103
/2022 e do artigo 106 da Lel 14.133/2021. Mediante comprovacdo anual da vantajosidade
econdmica para a Administracéo, respeitando o limite maximo de 10 anos, o contrato podera ser
prorrogado, nos termos do Art. 9, 8 1° da SEGES/ME 103/2022 e artigo 107 da Lei 14.133/2021.

10.2 Nalocagéo do imével seré observado as referéncias apresentadas no item 5 deste ETP;

10.3 Os servicos na modalidade Facilities estdo descritos no item 8 e 9 deste ETP,
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10.4 A solucdo adotada, observando o inciso |, do artigo 106, demonstra vantgosidade
econdmica na formatagdo de um contrato com vigéncia minima de 5 anos tendo em vista o
cardter continuo da contratacdo e o carater essencial ao desenvolvimento das atividades da
instituicdo, garantindo-se uma maior previssibilidade na organizacdo dos servigos e na economia
de recursos publicos no tocante a formulac&o de contratos anuais, especia mente pela dificuldade
da existéncia de edificagdes que atendam as condicdes minimas de locacdo de imoével
estabel ecidas pela Funasa/Suest/RR neste TR.

11. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 901.672,80

11.1 O custo integral mensal da contratacdo envolvendo locacdo de imével e a oferta dos
servicos na modalidade Facilities foi apurado como referéncia a composicdo dos demais
artefatos conforme exposto na tabela 14.

Tabela 14: Definicdo referencial de custo dos servicos a serem contratados

Item Especificacéo Un;d;t?g:le Quantidade | Valor Unitario | Valor Mensal Valor Anual

Locacdo de 01(um)
imovel para
comportar a Sede da
Superintendéncia
Estadual Funasaem
1 R_or,al_ma no Servico 932 44,15 41.147,80 493.773,60

municipio de Boa
Vista-RR, com pelo
menos 932 m?
(novecentos e trinta
e dois) metros
quadrados.

Fornecimento de

2 |servicosdelimpeza | —°0X° %€ 4 4.260,03 17.040,12 204.481,44
¢ P Trabalho 200 e i

€ conservagao

Fornecimento de
3 servigos de Demanda 1 3.750,00 3.750,00 45.000,00
Manutencéo Predial

Fornecimento de
servigos de
manutencdo de
condicionadores de
ar erefrigeradores
em gera

Servigo 49 263,78 12.925,22 155.102,64
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Fornecimento de
5 servicos de Aplicacéo 4 828,80 0,00 3.515,20
detitizacdo

11.2 O valor globa da contratacdo propostaintegra atabela 15

Tabela 15: Definicéo referencia do valor global estimado pela Suest/RR/Funasa

CATSEV |Unidadede

uantidade | Valor Mensal Valor Anual
medida Q

Item Especificacéo

Locacéo de 01(um)
imovel para comportar
aSededa
Superintendéncia
Estadual Funasaem
Roraima no municipio
p [|deBoavisa-RR.com| . Més 12 75.139,40 901.672,80
pelo menos 932 m?2
(novecentos etrintae
dois) metros
quadrados, com
fornecimento de
servicos na modalidade
Facilities.

11.3 O valor estimado anualmente do contrato serd de R$901.672,80 (novescentos e um mil,
seiscentos e setenta e dois reais e oitenta centavos), considerando o comprometimento
orcamentéria de no minimo 5 anos o valor estimado € de R$4.508.364,00 (quatro milhdes,
quinhentos e oito mil, trezentos e sessenta e quatro reais).

11.4 Considerando que ndo existe iméveis em condicdes de instalacdo da Funasa/Suest/RR os
valores apresentados sd0 estimativos a partir da pesquisa de mercado realizada e apresentada no
item 8 deste ETP,

11.5 O custo mensal da locagéo de imével com a oferta de servigos na modalidade Facillities é
de R$75.139,40 (setenta e cinco mil, cento e trinta e nove reais e quarenta centavos).

12. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao

12.1 De acordo com o0s normativos vigentes ha 4 métodos para proceder o parcelamento do
objeto dalicitacéo:

a) realizacdo de licitacdes distintas, uma para cada parcela do objeto (parcelamento formal);

b) realizagdo de uma Unica licitagdo, com cada parcela do objeto sendo adjudicada em um lote
(ou grupo de itens) distinto (parcelamento formal);
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c) realizacdo de uma Unica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um Unico licitante, mas
havendo permisséo para que as licitantes disputem o certame em consorcios (parcelamento
material);

d) realizacdo de uma Unica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um Unico licitante, mas
havendo permissdo para que a licitante vencedora subcontrate uma parte especifica do objeto
(parcelamento material).

12.2 Considerando que a presente contratacdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se
a apenas um item de locacdo de imével, portanto, mas que permite a subcontratacdo dos servigos
previstos na modalidade Facillities, a presente contratacdo enquadra-se na modalidade 'd'
indicada acima. No entanto néo € possivel a adjudicacdo por item como prevé a simula 247
/TCU, em virtude dos servicos contratados na modalidade prevista no inciso 1, artigo 3° da IN
103/2022, serem interligados com o objeto central da contratagcdo que consiste na locagdo de
imovel.

12.3 O referido parcelamento poderia significar perda de economia em escala a administracéo
publica, no entanto a proposta apresentada devera separar 0s itens a serem contratados, 0s quias
dever&o ser adjudicados separadamente.

13. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

13.1 Inicialmente cumpre-nos esclarecer que contratacOes correlatas séo aguelas que guardam
relacdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestacdo do servico, mas que nao
precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestacdo do objeto principal.

13.1.1 O presente processo esta correlatado com outras demandas, no caso, serd necessario a
contratacdo dos servicos de mudanca, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobiliarios
necessarios e de forma adequada com subsidios necessarios para alocagéo de pessoal, seguranca
e limpeza.

13.2 Contratagdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o
objeto principal para sua completa prestacéo.

13.3 O presente processo ocorre de forma independente, ndo dependendo de qualquer outro
processo licitatério para que possa surtir seus efeitos.

14. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

14.1 A contratacdo ndo integra o plano de compras anual da Funasa/Suest/RR para 0 ano de
2024, tendo em vista 0 processo de extingdo do 6rgéo, por meio da medida provissoria 1.156
/2023, bem como por ser uma decisdo administrativa da alta gestdo da administracdo publica
federal, conforme expresso no item 2 deste ETP. No entanto, a contratagdo passa a integrar o
plangjamento institucional de 2024 e dos demais exercicios financeiros tendo em vista a
necessidade de instal¢do da instituicdo em um imovel para o desenvolvimentos de suas
atividades e agdes gerenciais de politicas publicas;

14.2 A aquisicdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orcamentaria Anual;
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15. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

15.1 A contratacdo, amparada na determinagcdo expressa no artigo 5° da Lel 14.133/2021,
preconiza ganhos ao planejamento do desenvolvimento sustentavel previsto no arcabouco legal
ao possibilitar a boa e correta aplicacdo de recursos publicos ao acesso de populacfes
vulneraveis aos servicos de saneamento basico, sejam esses coletivos ou individuais,
melhorando a qualidade de vida das pessoas;

15.2 A Funasa/Suest/RR presta apoio tecnico e/ou financeiro a gestdo municipa na promogéo de
salde e saneamento ambiental, construcdo de territorios saudaveis e sustentéveis e no combate,
controle e reducdo de incidéncia de doencas relacionadas com a dgua ou causada pela falta de
sanemento ambiental, além do financiamento de agles estruturais e estruturantes na area de
saneamento bésico;

15.3 Nesse sentido é essencia a locagdo de um imével em localizagdo de facil acesso por
transporte publico, que garanta a seguranca aos clientes e trabal hadores efetivos ou terceirizados.
Possuindo tamanho adequado a realizagdo das atividades, além de apresentar melhor custo-
beneficio para a administracao;

15.4 Promovendo a Funasa/Suest/RR instalacfes fisicas e estruturais adequadas ao desempenho
de suas atividades, proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho
salubre.

15.5 Os resultados pretendidos de transferéncia da sede da Funasa/Suest/RR para um prédio
comercia e urbano no municipio de Boa Vista /RR esta alinhado a racionalizagdo dos espacos
ocupados sendo este um beneficios diretos que a instituicdo almeja com a contratacdo da
solugdo, em termos de economicidade, eficécia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos
ambientais positivos,

15.6 As expectativas dos resultados a serem al cangados com a presente contratagcao sao:

a) Garantir condicOes e qualidade de trabalho para os servidores e colaboradores desta Funasa
/Suest/RR,;

b) Garantir acessibilidade ao publico interno e externo desta Funasa/Suest/RR, em um espaco
adequado para o desenvolvimento das diversas atividades meios e fins assim como outros
servigos oferecidos com qualidade;

¢) A busca de solucdo mais adequada para o servico de locac@o de imoveis com facilities na
Funasa/Suest/RR tem por objetivo promover contratacdo que Sgja tanto economicamente quanto
gualitativamente mais vantgjosa, ou sgja, que proporcione uma melhor aplicacdo dos recursos
publico, bem como a prestagdo de servico de forma mais transparente e eficiente, garantindo o
bem-estar das pessoas envolvidas, assm como o bom andamento das atividades.

16. Providencias a serem Adotadas

16.1 Abertura de chamamento publico conforme o artigo 10 da IN 103/2022 e os principios
estabelecidos no artigos 11 da Lei 14.133/2021,

16.2 Instrucao de processo administrativo;
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16.3 Realizacéo da contratacdo da melhor proposta que atenda as diretrizes estabelecidas neste
ETP e demais artefatos;

16.4 Celebracdo de contrato;

16.5 A Funasa/Suest/RR deve providenciar as contratacOes referentes aos servicos necessarios
para realizar a mudanca, recebimento e instalacdo dos equipamentos e mobiliarios necessarios e
de forma adequada com subsidios necessarios para al ocagéo de pessoal, seguranca e limpeza.;

16.6 Mudanca de endereco dos servicos essenciais. agua e coleta de esgoto, energia elétrica, link
de internet;

16.7 As eventuais necessidades de adequacdo do ambiente interno, tais como: novas instalagbes
elétricas, de telefonia, rede l6gica, entre outros, bem como a adequacéo do layout fisico a ser
aprovado pela Administracdo, aém de correr as expensas do futuro locatario deverdo estar
prontos para ocupacdo, com todas as instalagdes em perfeito funcionamento, no prazo maximo
de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, apds a assinatura do contrato, prorrogavel por igual
periodo, acritério da Administracdo e solicitagdo justificada da contratada;

16.8 A providéncia tomada previamente a contratacdo sera quanto a capacitacdo dos servidores
gestores e fiscais do contrato, designados na forma da lei, com experiéncia necessaria para
acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, verificando a conformidade da prestacéo dos
servigos e da alocacdo dos recursos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do contrato;

17. Possiveis Impactos Ambientais

17.1 No caso de obras ou reparos para adequacdo do imovel a ser locado a locatéria devera
obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05 /07/2002, a
CONTRATADA devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil origindrios da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes
procedimentos:

17.1.1 residuos Classe A (reutilizéveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados
ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de
preservacao de material para usos futuros;

17.1.2 residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados,
reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a
permitir a sua utilizacéo ou reciclagem futura;

17.1.3 residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacdes
economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem /recuperacdo): deverdo ser
armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas;

17.1.4 residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

17.2 Em nenhuma hip6tese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em
aterros de residuos sdlidos urbanos, &reas de “bota fora’, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e
areas protegidas por Lei, bem como em areas ndo licenciadas;

17.3 Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:
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17.3.1 Qualquer instalagéo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual,
devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolucdo CONAMA
n° 382, de 26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte;

17.3.2 Na execucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar 0s
niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 Avaliagdio do Ruido em Areas
Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01,
de 08/03/90, e legislacdo correlata;

17.4 Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01 /2010,
deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequacfes do imovel, agregados reciclados,
sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em
relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formagdo de pregos os custos
correspondentes,

17.5 No que serefere aLei n° 12.305 de 12 de agosto de 2010 que institui a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos em seu artigo 7°, X, este processo pretende dar prioridade a aquisicéo de:

a. produtos reciclados,
b. bens, servicos e obras que considerem critérios compativeis com padrées de consumo
social e ambientalmente sustentéveis;

17.6 No que se refere ao Guia Nacional de LicitagBes Sustentaveis pretende-se dar prioridade a
bens que atendam aos seguintes critérios:

a. Materiais — quando possivel usar material reciclado, biodegradavel, atoxico onde o modo
de producdo ndo utilize trabalho escravo ou infantil; com méquinas que reduzem a geragéo
deresiduos industriais;

b. Usar Produtos com possibilidade para o reuso;

c. Destinagdo final - Produtos reciclaveis, biodegradavei's, atoxicos;

17.7 A CONTRATADA, durante a execucao dos servicos, também dever&:

a) orientar e treinar seus empregados para realizar 0s servicos procurando reduzir o consumo de
energia elétrica, o consumo de &gua e a producgdo de residuos solidos;

b) substituir as substancias toxicas por outras atdxicas ou de menor toxicidade;

c) utilizar produtos de limpeza que observem as classificacdes determinadas pela ANVISA, bem
como, seus critérios de eficacia e seguranca comprovados,

d) utilizar produtos de limpeza com substancias biodegradaveis;
€) em existindo, utilizar produtos que possuam comercializacdo em refil;

f) racionalizar 0 uso de substancias potencia mente tdxicas ou poluentes;
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g) respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos solidos;

h) prever a destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo
disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999, devendo:

a) descartar pilhas, baterias e |&mpadas, observando todas as autorizagdes e registros dos 6rgéos
ambientais e que emitam certificados de descarte;

b) realizar o descarte respeitando as normas de Seguranca e Medicina no Trabalho em todas as
fases do descarte: coleta, armazenamento, transporte, processo de descarte;

c) realizar o descarte em periodos e quantidades que determinem a seguranca da operacéo de
modo que ndo se acumule quantidade perigosa antes do descarte, sendo de total responsabilidade
da contratada os riscos do armazenamento;

d) providenciar o recolhimento e o descarte ambiental adequado de seus residuos e embal agens,
de acordo com aLe n°12.305/2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sdlidos;

i) adotar ou desenvolver procedimentos de descarte de materiais potencialmente poluidores
como: frascos de aerossois em geral e recipientes de tintas - devem ser separados e
acondicionados em recipientes adequados para destinagdo especifica, ambientalmente adequada;
l&mpadas de led, fluorescentes, hal 6genas e reatores - devem ser separados e acondicionados em
reci pi entes adequados para destinacéo especifica de acordo com alegislacéo;

17.8 O manuseio de residuos sblidos contaminantes do laboratério de qualidade da agua deverra
ser efetivado conforme determinaa NBR 12235;

18. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratago.

18.1. Justificativa da Viabilidade

18.1 Considerando os pontos listado a seguir:

a) A relacdo custo-beneficio da contratagéo € considerado favoravel,

b) A localizacdo de fécil acesso;

¢) Os requesitos relevantes para contratacéo foram adequadamente levantados e analisados;

d) Estrutura adequada para o funcionamento da nova sede da Suest/RR/Funasa definidas neste
ETP,

18.2 A equipe de plangamento declara que os estudos preliminares realizados garantem as
necessidades minimas para locagdo de imdével pela Suest/RR/Funasa por meio de ato de
inexigibilidade apds a publicacdo de edital de chamamento para conhecimento de solucdes
existentes no mercado imobiliario.

18.3 Foi constatada a Singularidade e Vantgjosidade, em consonancia com a Lei 14.133/21 e a
IN 103/2022, para realizacdo de um CHAMAMENTO PUBLICO, para selegio de uma proposta
de contratacdo da Locacdo do imovel dispondo da &rea adequada para a ocupacéo do imovel
bem como a disponibilidade de quatro vagas de garagem e a prestacdo de servicos na
modalidade Facilitie, conforme as normatizacdes ténicas, administrativas e de seguranca
estabelecidas neste ETP.
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19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Portaria 1486 de 21 de agosto de 2024

Documento assinado digitalmente

ub FABIO GONCALVES DE ALMEIDA
g Data: 22/10/2024 16:44:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FABIO GONCALVES DE ALMEIDA

Membro da comissdo de contratacao

Despacho: Portaria 1486 de 21/08/2024

Documento assinado digitalmente

“b GERSON BARBOSA LIMA
g Data: 22/10/2024 16:15:55-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

GERSON BARBOSA LIMA

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Portaria 1486 de 21 de agosto de 2024

Documento assinado digitalmente

ub ROSANGELA BATISTA DE MOURA MAGALHAES
g Data: 22/10/2024 15:45:32-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ROSANGELA BATISTA DE MOURA MAGALHAES

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Portaria 1486 de 21 de agosto de 2024

Documento assinado digitalmente

“b ROSIMAR DA CUNHA VASCONCELOS
g Data: 22/10/2024 15:15:07-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ROSIMAR DA CUNHA VASCONCELOS

Membro da comissdo de contratagdo
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