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SUPER. DE ADMINISTRACAO NO DISTRITO FEDERAL

Estudo Técnico Preliminar 20/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00676.000795/2026-51

2. Descricao da necessidade

2.1 A contratacdo de servigos continuados de manuten¢do preventiva e corretiva dos sistemas de arcondicionado é necessdria para garantir o adequado
funcionamento das instalagdes da Sede da Advocacia Geral da Unido — AGU em Manaus/AM, considerando que o contrato atualmente vigente encontra-
se com término previsto para 01/09/2026, nao sendo possivel a descontinuidade do servi¢o sem prejuizos relevantes as atividades institucionais.

2.2 A unidade da AGU em Manaus abriga atividades administrativas e juridicas permanentes, incluindo atendimento ao ptiblico interno e externo,
atuacdo de membros, servidores e colaboradores, bem como a guarda e uso de equipamentos de tecnologia da informacao, arquivos fisicos e digitais,
todos dependentes de condi¢des ambientais adequadas para pleno funcionamento.

2.3 Destaca-se que o municipio de Manaus/AM esta localizado em regido de clima equatorial, caracterizado por temperaturas elevadas durante todo o
ano, frequentemente superiores a 30 °C, associadas a altos indices de umidade relativa do ar. Essas condig@es climaticas tornam o uso continuo de
sistemas de climatizacdo indispensavel, tanto para a manuten¢do do conforto térmico quanto para a preservacdo da saude ocupacional dos servidores e
usudrios das instalagoes.

2.4 A auséncia de manutencdo adequada dos equipamentos de ar-condicionado pode resultar em falhas operacionais, reducdo da vida titil dos aparelhos,
aumento do consumo de energia elétrica, riscos sanitarios (como proliferacdo de fungos e bactérias) e interrup¢des no ambiente de trabalho, afetando
diretamente a produtividade, a qualidade do servico ptiblico prestado e a continuidade das atividades finalisticas da AGU.

2.5 Além disso, as condicGes térmicas inadequadas podem provocar desconforto fisico, queda de desempenho, riscos a saide dos ocupantes e danos a
equipamentos sensiveis, especialmente os de tecnologia da informacao, essenciais ao funcionamento dos sistemas corporativos da instituicdo.

2.6 A manutencgdo preventiva e corretiva periddica dos sistemas de climatizacdo é, portanto, essencial para:

assegurar ambiente de trabalho salubre, seguro e adequado;

preservar o patrimonio ptiblico;

garantir a continuidade dos servicos administrativos e juridicos;

evitar gastos extraordinarios com substituicdo prematura de equipamentos ou reparos emergenciais;
atender as normas de segurangca, saide do trabalho e boas praticas de gestdo predial.

2.7 O adequado funcionamento do sistema estd intrinsicamente ligado a correta operacao e regular Manutencdo, elementos inerentes do Plano de
Manutengdo Operagdo e Controle - PMOC, que devera ser elaborado para todas as edificagoes de uso ptiblico e coletivo artificialmente climatizadas em
atendimento a Lei n° 13589, de janeiro de 2018, visando atender os requisitos de Qualidade do ar interior - QAI, Resolucdo ANVISA n° 9 de 2003.

2.8 Diante da proximidade do encerramento do contrato vigente em 01/09/2026, torna-se imprescindivel a ado¢do de medidas antecipadas para a
contratacao de novo servico de manutengdo de ar-condicionado, de forma a evitar descontinuidade contratual e assegurar a manutengao ininterrupta das
condig¢des adequadas de funcionamento da sede da AGU em Manaus/AM.

2.9 Cumpre salientar que esta contratagdo estd em consonancia também com as condi¢des previstas no art. 48 da Lei n® 14.133/2021, uma vez que tais
servicos tratam-se de atividades materiais acessdrias, instrumentais ou complementares aos assuntos que constituam a area de competéncia legal da
AGU. A justificativa para a contratacao de empresa especializada justifica-se pela especificidade técnica do servigo. Nao ha no quadro de pessoal da
Advocacia Geral da Unido (AGU), cargos cujas atribui¢des contemplem a execugdo de atividades de manutencdo de sistemas de climatizacdo. Dessa
forma, A AGU ndo dispde de servidores legalmente habilitados e com conhecimento técnico especializado para realizagdo desse servigo.

2.10 Conforme fluxo de processos implementado na SGA, todas essas etapas do processo de licitagdo sdo aprovadas/autorizadas pela Autoridade
Competente, qual seja o Ordenador de Despesas/Superintendente, o qual detém a discricionariedade de promover as contratagdes necessarias ao
funcionamento das unidades, desde que previamente autorizadas no PCA para o exercicio referente, pela Secretaria-Geral de Administragao.

2.11 Sendo assim, nos casos em que a contratacédo for adjudicada por um valor abaixo de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais) ou no caso de locagéo de
imovel, cujo valor mensal for igual ou inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), a assinatura do contrato podera ser efetivada pelo Superintendente
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Regional de Administragdo, sem a autorizagdo da autoridade superior. Para os casos em que o valor for superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)
ou acima de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para locacdo, faz-se necessaria a autorizacdo da SGA antes da formalizagdo do contrato.

2.12 Portanto, o processo somente serd enviado a SGA apds a homologacdo, caso o resultado da licitacdo seja superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

2.13 Por todos os motivos expostos acima, justifica-se, portanto, a contratacdo dos servigos mencionados para possibilitar a realizacdo das manutengdes
preventivas, corretivas e preditivas com eficiéncia e eficacia por profissionais capacitado.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Unidade Estadual de Administragdo do Estado do Amazonas Francisco Pereira Tavares

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Os servicos de manutengdo preventiva e corretiva de sistemas de arcondicionado enquadram-se como servigos comuns de engenharia, uma vez que
se caracterizam por atividades padronizadas, rotineiras e repetitivas, amplamente difundidas no mercado, cujos métodos de execugao, materiais,
equipamentos e resultados esperados sdo objetivamente definidos em normas técnicas, manuais dos fabricantes e boas praticas de engenharia.

4.2 As intervengdes previstas — como limpeza, testes, ajustes, substituicdo de componentes, aferi¢des, reparos e reposi¢ées — ndo envolvem
complexidade técnica singular, inovacao tecnoldgica ou solucdes personalizadas, podendo ser executadas por empresas especializadas mediante
especificacdes claras, mensuraveis e verificaveis, sem necessidade de desenvolvimento de projeto especifico ou estudo técnico aprofundado para cada
demanda.

4.3 Ademais, o desempenho do servico pode ser avaliado de forma objetiva, com base em critérios previamente estabelecidos, tais como periodicidade
da manutencao, funcionamento adequado dos equipamentos, conformidade com pardmetros operacionais, atendimento a prazos e observancia das
normas técnicas aplicaveis, o que é compativel com o conceito de servigco comum.

4.4 Dessa forma, a contratacao de servigos de manutencao de arcondicionado atende aos pressupostos de servico comum de engenharia, por permitir
especificacdo padronizada, competicdo ampla entre fornecedores e julgamento objetivo das propostas, sem prejuizo a qualidade técnica necessaria para a
adequada conservagdo dos sistemas de climatizagdo.

4.5 A Contratagdo seguird os normativos vigentes que disciplinam os servigos a serem contratados, de acordo com a sua natureza, observando as Normas
da ABNT, INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia), Corpo de Bombeiros, NBR 16401, prescri¢des e recomendagdes dos fabricantes e outras
normas que regulamentam procedimentos a serem executados no escopo do contrato.

4.6 A empresa contratada devera ser registrada no respectivo conselho técnico e apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica em nome
da licitante, pessoa juridica, fornecido por pessoa juridica de direito ptiblico ou privado, que comprove aptiddo da licitante para desempenho de atividade
pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitacdo.

4.7 A empresa devera possuir Engenheiro Mecanico ou Técnicos em Refrigeracdo e Ar-Condicionado, Técnicos em Mecénica e Técnicos em
Eletromecénica ou outro profissional legalmente habilitado, com formacdo compativel e devidamente registrado no respectivo conselho profissional,
com experiéncia minima de 1 (um) ano em: Supervisdo de manutencdo de preventiva e corretiva de Sistemas de Climatizacdo com equipamentos VRFs e
Splits, devidamente registrado nos érgaos competentes, que atuara como responsavel técnico junto a Advocacia Geral da Unido e aos 6rgaos de
Fiscalizagdo. A presenca do Profissional é indispensavel para a emissdo e responsabilidades do PMOC e para a realizacdo de andlises termoenergéticas
do sistema VRF. Cabe a este profissional a supervisdo da légica de controle e a garantia de que as intervengdes preservem a eficiéncia energética e a
integridade do Patriménio. O vinculo desse profissional qualificado ndo precisa ser necessariamente trabalhista ou societario, sendo suficiente a
existéncia de um contrato de prestacdo de servicos, regido pela legislacdo civil comum.

4.8 Os servicos de manutengdo preventiva e corretiva no sistema de Climatizacdo deverdo ser executados por profissionais habilitados, de acordo com os
manuais dos fabricantes dos materiais e equipamentos bem como segundo normas técnicas, utilizando de ferramentas adequadas, com vistas a manter
infraestrutura e equipamentos em perfeitas condig¢des de uso e garantindo a adequada instalacao fisica das unidades;

4.9 Caberd a Contratada providenciar o registro das ARTs — Anotacdes de Responsabilidade Técnica ou TRT - Termo de Responsabilidade Técnica,
inerentes ao responsavel técnico pelo contrato durante sua execugdo arcando inclusive com os custos oriundos ao recolhimento junto ao respectivo
conselho CREA/CRT das taxas relativas aos registros das Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ARTs);

4.10 Devera ser firmado entre o 6rgdo/entidade e a empresa contratada o Instrumento de Medicao de Resultados (IMR), a fim de balizar a execugdo dos
servicos dentro dos padrdes de qualidade acordados, inclusive a forma de faturamento de atividades que podem ser executadas de maneira simultanea;

4.11 Todo pessoal da CONTRATADA devera se apresentar uniformizado, portando inclusive cracha de identificacdo;
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4.12 A contratada devera disponibilizar os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) e de protegdo coletiva (EPC), ferramentas, instrumentos de
medicdo, maquinas, equipamentos para a execucdo das atividades de modo confortavel, seguro e de acordo com as condig¢Ges climaticas;

4.13 A contratada devera manter a execugdo dos servicos nos horarios fixados pela Administracéo, salvo em casos emergenciais aos sabados, domingos
e feriados desde que previamente autorizados pela Contratante;

4.14 Todos os materiais, pecas e ferramentas necessarios para execucao das manuten¢des preventivas e corretivas deverdo fazer parte das propostas das
empresas participantes.

4.15 O fornecimento de pecas essenciais para manutencdo corretivas deverdo equivaler a 25% do valor previsto para Manutencdo Preventiva. A
manutencdo corretiva tem por objeto todos os procedimentos necessarios a recolocar os equipamentos defeituosos em perfeito estado de funcionamento,
compreendendo, inclusive, as necessarias substitui¢cdes de pecas defeituosas.

4.16 Os materiais a serem fornecidos na execucéo dos servigos devem ser comprovadamente de primeira qualidade e conforme recomendado nos
manuais dos fabricantes dos equipamentos.

4.17 O PMOC serd o elaborado e apresentado no Termo de Referéncia para o 1° ano de contrato e ajustado conforme necessidade verificada pela
Contratada e concordada com a Fiscalizagdo para os anos seguintes da contratagao.

4.18 A Contratada deve emitir Laudo que certifique a Qualidade do ar nos ambientes que sdo atendidos pelos equipamentos de Climatizac&o, objeto das
Manutengdes Preventivas. O Laudo deve ser emitido por empresa especializada em avaliagdes da qualidade do ar em ambientes ptblicos e escritérios.
Esse Laudo deve ser entregue junto com o Relatério das Manutenc¢des Preventivas de periodicidade semestral.

4.19 Da Responsabilidade técnica:

4.19.1 A CONTRATADA devera apresentar, no ato da assinatura do contrato, a documentacdo que comprove possuir profissionais legalmente
habilitados e devidamente registrados nos 6rgaos competentes, aptos a responder pelos servicos abrangidos no objeto contratual. Devera ser
indicado o responsavel técnico para area envolvida, garantindo plena capacidade técnica para a execucao das atividades previstas.

4.19.2 O profissional indicado pela CONTRATADA para fins de comprovacéo de capacitacdo técnico profissional devera participar do servico
objeto da licitagdo, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada
pela CONTRATANTE.

4.19.3 Os requisitos de habilitacdo técnica, operacional e de qualificacdo dos profissionais serdo detalhados no Termo de Referéncia.

4.19.4 A empresa contratada devera apresentar, no minimo 01 atestado de capacidade em nome da Licitante, pessoa juridica de direito ptiblico
ou privado, que comprove aptiddo da licitante para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos
com o objeto da licitacdo.

4.19.5 A exigéncia de registro da empresa no CREA e/ou CRT justifica-se pela natureza técnica dos servicos de manutengdo de ar
condicionados que envolvem atividades privativas de Engenharia conforme disposto na Lei n® 5.194/1966. A execucdo desses servicos requer
responsabilidade técnica formal, cuja emissdo de ART é obrigatdria, nos termos da Lei n° 6.496/1977, somente possivel para empresas
devidamente registradas nos Conselhos profissionais. Dessa forma, a exigéncia é indispensavel para assegurar a regularidade, a responsabilidade
técnica e a qualidade na prestacdo dos servigos de manutengdo de sistema e/ou aparelhos de ar condicionado.

4.19.6 A empresa deve ter um histérico comprovado na prestacdo de servicos de manutengdo em sistemas de refrigeragdo similares aos
utilizados na Sede da Advocacia Geral da Unido em Manaus/AM, incluindo, mas nao se limitando a, equipamentos de climatizacédo tipo VRF
(Variable Refrigerant Flow/ Volume de Refrigerante Variavel) e Splits. Para o sistema VRF, devera ser comprovada, através de CAT - Certiddo
de Atestado Técnico, experiéncia minima de 03 (trés) anos em Manutencao de sistemas VRF.

4.19.7 Em caso de divergéncia entre o presente documento e o Termo de Referéncia do Edital, prevalecera a redagdo deste ultimo.
4.20 Da Sustentabilidade:

4.20.1 O descarte de pegas, acessorios, equipamentos, baterias devera ser realizado pela CONTRATADA, sem 6nus para 0o CONTRATANTE, e
devera obedecer aos critérios de sustentabilidade conforme determina a Resolugdo CONAMA n° 401/2008, alterada pela Resolugdo n°® 424, de
2010, no caso de baterias; e de modo amplo, o Decreto n° 7.746/2012 e suas alterages (Decreto n° 9.178/2017), Lei 12.305/10 - Politica
Nacional de Residuos Sélidos, Instrucao Normativa SLTI/MP n° 01 de 2010, Guia Nacional de Licitagdes Sustentdveis da AGU, e demais
legislagbes ambientais e no que couber durante a realizacdo das Manutencgdes.

4.20.2 A Contratada devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil estabelecidos na Lei
n°® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 3° e 10° da Resolugdo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA, e Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010.

4.20.3 Os bens/materiais, quando aplicavel, devem ser constituidos, no todo ou em parte, por material reciclado, at6xico, biodegradavel,
conforme ABNT NBR - 15448-1 e 15448-2.
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4.20.4 Os materiais e pegas empregados ndo devem conter substancias perigosas em concentragdo acima da recomendada na diretiva RoHs
(Restricion of Certain Hazardous Substances), tais como mercurio )Hg), Chumbo (Pb), Cromo hexavalente (Cr(VI)), CAdmio (Cd), Bifenil-
polibromados (PBBs), Eteres Difenil-polibromados (PBDESs).

4.20.5 As pegas e itens aplicados durante todo o contrato devem ser preferencialmente acondicionados em embalagens coletivas, com o menor
volume disponivel, utilizando materiais reciclados ou reutilizados sem perder a garantia de um correto e seguro transporte.

4.20.6 A futura contratada devera realizar o recolhimento de todos os residuos reciclaveis descartados, de forma seletiva.

4.20.7 Onde couber, devem ser observados os requisitos ambientais com a utilizagdo de produtos sustentaveis ou de menor impacto ambiental
em relagdo aos seus similares. Para isso deve-se apresentar a composi¢do dos produtos a serem utilizados em comparagdo com os seus similares,
destacando-se as qualidades que lhes conferem ser sustentaveis ou que acarretem menor impacto ambiental.

4.20.8 A futura Contratada deve promover, sempre que possivel, curso de educacéo, formacdo, aconselhamento, prevengdo e controle de risco
aos trabalhadores, bem como sobre préticas socioambientais para economia de energia, de 4gua e reducao de geracgdo de residuos s6lidos no
ambiente onde se prestara o servico.

4.20.9 A empresa deve seguir rigorosamente todas as normas de seguranca no trabalho e regulamenta¢ées ambientais aplicaveis, incluindo o
manejo adequado de refrigerantes e a disposicdo de residuos.

4.20.10 Utilizar pecas e componentes de reposicao certificadas pelo Inmetro, de acordo com a legislagdo vigente.
4.20.11 Utilizar produtos de limpeza, de lubrificacdo e antiferrugem menos ofensivos ao meio ambiente.
4.20.12 Realizar a coleta de residuos provenientes da manutengdo dos ar condicionados.

4.20.13 No transcurso do prazo de vigéncia da contratacdo, podera a Administracdo, quando cabivel e a seu critério, exigir a comprovagdo de
atendimento dos critérios de sustentabilidade e a legislacdo ambiental para os servicos prestados.

4.20.14 Na execucdo dos servicos, a contratada devera obedecer as disposi¢des da Resolugdo CONAMA n° 340, de 25/09/2003 e da Instrugdo
Normativa Ibama, n° 5, de 14 de fevereiro de 2018, nos procedimentos de recolhimento, acondicionamento, armazenamento e transporte das
Substancias que Destroem a Camada de Oz6énio — SDOs abrangidas pelo Protocolo de Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e
tricloroetano), obedecendo as seguintes diretrizes:

a) ndo é permitida a liberacéo intencional de substancia controlada na atmosfera durante as atividades que envolvam sua
comercializac¢do, envase, recolhimento, regeneracao, reciclagem, destinac¢do final ou uso, assim como durante a instalagdo, manutencao,
reparo e funcionamento de equipamentos ou sistemas que utilizem essas substancias;

b) durante os processos de retirada de substancias controladas de equipamentos ou sistemas, é obrigatdrio que as substancias controladas
sejam recolhidas apropriadamente e destinadas aos centros de regeneracdo e/ou de incineracao;

¢) E obrigatéria a retirada de todo residual de substancias controladas de suas embalagens antes de sua destinacdo final ou disposicio
final;

d) As substancias a que se refere este artigo devem ser acondicionadas adequadamente em recipientes que atendam a norma aplicavel;

e) é vedado o uso de cilindros pressurizados descartaveis que nao estejam em conformidade com as especifica¢des da citada Resolugdo,
bem como de quaisquer outros vasilhames utilizados indevidamente como recipientes, para o acondicionamento, armazenamento,
transporte e recolhimento das SDOs CFC-12, CFC-114, CFC-115, R502 e dos Halons H-1211, H-1301 e H-2402;

f) quando os sistemas, equipamentos ou aparelhos que utilizem SDOs forem objeto de manutencdo, reparo ou recarga, ou outra
atividade que acarrete a necessidade de retirada da SDO, é proibida a liberagdo de tais substancias na atmosfera, devendo ser recolhidas
mediante coleta apropriada e colocadas em recipientes adequados, conforme diretrizes especificas do artigo 2° e paragrafos da citada
Resolugdo;

g) a SDO recolhida deve ser reciclada in loco, mediante a utilizacdo de equipamento projetado para tal fim que possua dispositivo de
controle automatico antitransbordamento, ou acondicionada em recipientes adequados e enviada a unidades de reciclagem ou centros de
incineracao, licenciados pelo 6rgdo ambiental competente.

g.1) quando a SDO recolhida for o CFC-12, os respectivos recipientes devem ser enviados aos centros regionais de regeneracao
de refrigerante licenciados pelo 6rgdo ambiental competente, ou aos centros de coleta e acumulagdo associados as centrais de

regeneracao.

g.2) E obrigatéria a retirada de todo residual de substincias controladas de suas embalagens antes de sua destinagao final ou
disposicao final.
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4.20.15 Além de implementacdo das técnicas sustentaveis de acordo com o Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis da Advocacia Geral da
Unido, 8* Edicao de Outubro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de que a contratada envide todos
os esforcos necessarios, mesmo os nao normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execugdo do servico.

4.21 Da Subcontratacao
4.21.1 Sera permitida apenas a subcontratacao dos servicos descritos abaixo:

4.21.1.1 Empresa especializada em avaliagdo de qualidade do ar, ja que devido as especificidades dos servico e a necessidade de
empresa com experiéncia em avaliacdes de ambientes publicos e escritérios pode ser necessario essa subcontratagao.

4.21.1.2 As intervengdes de alta complexidade técnica nos sistemas VRF, incluindo parametrizagdes eletronicas, placas, médulos
inverter, centrais de controle, softwares proprietarios, integracdo superviséria e procedimentos avangados de diagnéstico, poderdo ser
executadas diretamente pela Contratada, ou mediante subcontratacdo de empresa credenciada, autorizada ou homologada pelo fabricante
do sistema. A eventual subcontratagdo ndo implicara qualquer transferéncia de responsabilidade contratual, técnica, operacional,
financeira ou administrativa, permanecendo a Contratada integralmente responsavel pela execucdo dos servigos, pela qualidade das
intervencoes, e pelo custo da mao de obra. A exigéncia decorre da criticidade operacional dos equipamentos, da necessidade de
utilizacdo de softwares e protocolos proprietarios do fabricante, bem como da mitigacdo de riscos a continuidade operacional do edificio
e de seus ambientes criticos.

4.21.2 Para os demais servi¢os ndo sera permitida a subcontratagdo do objeto. A vedacado a subcontratacdo na manutengao de ar condicionado
justifica-se pela necessidade de assegurar controle, padronizagdo, facilidade de fiscalizacdo e responsabilizagdo integral, reduzindo riscos
operacionais e garantindo a adequada qualidade dos servigos prestados, em conformidade com o interesse publico e a legislacdo vigente.

4.21.3 A vedagdo a subcontratacdo dos servigos de manuteng¢do preventiva e corretiva dos sistemas de arcondicionado do tipo VRF e Split
fundamenta-se nas caracteristicas técnicas desses equipamentos, especialmente dos sistemas VRF, que operam com circuitos frigorigenos
interligados, controle eletronico centralizado, placas inverter, sensores, valvulas de expansao eletronicas e softwares proprietarios. A correta
manutencdo exige dominio do sistema como um todo, interpretacdo de cédigos de falha, uso de ferramentas especificas e observancia estrita aos
procedimentos definidos pelos fabricantes.

4.21.4 A subcontratacdo pode comprometer a uniformidade técnica das intervenc¢des, uma vez que falhas em sistemas VRF e Split
frequentemente estdo relacionadas a interacdo entre unidades internas, unidades externas, redes de comunicacdo e parametros de operagdo. A
atuacgdo de muiltiplos prestadores dificulta a rastreabilidade das intervengdes, o correto balanceamento do sistema, o controle de carga de fluido
refrigerante e a responsabilizacdo por danos decorrentes de diagnésticos ou procedimentos inadequados, além de potencialmente afetar a
eficiéncia energética e a vida titil dos equipamentos.

4.21.5 Assim, a exigéncia de execucao direta dos servicos pela empresa contratada, com equipe propria, técnicos certificados e responséavel
técnico habilitado, assegura maior controle sobre os procedimentos, padronizacdo das rotinas de manutencdo, integridade dos sistemas e
responsabilizacdo plena pela performance dos equipamentos. Tal medida é tecnicamente necessaria para garantir a confiabilidade operacional, a
preservacao do patrimonio publico e a adequada manutengdo dos sistemas de climatizagdo VRF e Split.

4.22 Da Vistoria:

4.22.1 A realizacdo de vistoria técnica nas dependéncias do imével onde serdo executados os servicos de manutencdo do sistema de
climatizac&o, objetos da contratagdo, é com a finalidade recomendada de proporcionar as licitantes pleno conhecimento das condicoes reais dos
equipamentos e dos servicos a serem executados, de modo a assegurar a elabora¢do de propostas compativeis com as necessidades da
Administragdo.

4.22.2 A vistoria devera ser realizada por representante da empresa licitante, devidamente identificado, em data e horario previamente agendados
junto ao setor responsavel, conforme informacoes constantes no Edital. A empresa que optar por ndo realizar a vistoria devera apresentar,
juntamente com a proposta, Declaracio de Responsabilidade pela NAO realizacio de Vistoria, na qual afirmara expressamente que:

4.22.2.1 Tem ciéncia das condicoes existentes dos equipamentos;

4.22.2.2 Assume integral responsabilidade pelos riscos decorrentes da auséncia de vistoria;

4.22.2.3 Renuncia a qualquer alegacdo futura de desconhecimento técnico ou operacional que possa impactar na execugao contratual.
4.22.3 A auséncia de vistoria, quando acompanhada da respectiva declaracdo mencionada no item anterior, ndo eximira a Contratada, de
executar todos os servicos previstos no edital e em seus anexos, nas condi¢des e prazos estabelecidos, tampouco ensejara pleitos de reequilibrio

econdmico-financeiro, aditamentos ou quaisquer outras reivindicagoes decorrentes do desconhecimento prévio das condi¢des dos equipamentos.

4.22.4 A realizacdo da vistoria ou a apresenta¢do da declaragdo de que trata este item constituem atos essenciais para fins de participagdo no
certame, sob pena de desclassificacdo da licitante

4.23 Da garantia da contratacao:
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4.23.1 Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, com validade durante a execucdo
do contrato e 90 (noventa) dias ap6s término da vigéncia contratual, podendo o Contratado optar pela caucdo em dinheiro ou em titulos da divida
publica, seguro-garantia, fianca bancéria ou titulo de capitalizacdo, em valor correspondente a 5% do valor anual da contratacao.

4.23.2 Sera exigida garantia adicional do fornecedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela
Administracdo, equivalente a diferenca entre este ultimo e o valor da proposta.

4.23.3 A exigéncia de garantia contratual na contratagdo de servicos de Manutencdo de ar condicionados é necessaria para proteger a
Administracdo contra riscos de inexecugdo, baixa qualidade dos servicos, danos ao patrimonio e descumprimento de obrigacdes trabalhistas.
Trata-se de mediada proporcional aos riscos técnicos do objeto, conforme art. 96 da Lei n° 14.133/2021.

4.23.4 A descricao detalhada das garantias da contratacdo estardo descritas no Termo de Referéncia da Contratacao.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Com vistas a assegurar a preservagdo adequada dos ar condicionados VRF s e Splits do edificio sede da AGU em Manaus/AM, procedeu-se a
realizacdo de levantamento de mercado com a finalidade de identificar as principais solu¢des disponiveis para a manutencdo de sistemas de climatizagdo.
A andlise contemplou aspectos como a relagdo custo-beneficio, a previsibilidade de despesas, a flexibilidade contratual, a autonomia na gestdo e a
compatibilidade com as necessidades especificas da unidade.

5.2 Ap6s o levantamento das solugdes disponiveis no mercado, identificaram-se praticas adotadas pela Administracdo Ptiblica Federal, as quais serdo
analisadas com a finalidade de selecionar a alternativa mais adequada as condigoes e necessidades da Unidade.

5.3 Solucao 1: Contratagdo COM fornecimento de méo de obra exclusiva/residente, COM fornecimento de pegas, insumos e componentes genuinos dos
respectivos fabricantes conforme lista pré-definida.

5.3.1 Esse tipo de solugdo é adotada em ambientes maiores, mais complexos e com equipamentos com mais anos de uso, que demandem equipe
residente para manutengdes constantes.

5.3.2 Nao se trata do caso da unidade de Manaus cujo equipamentos tem cerca de 5 anos de uso e ndo possuem complexidade que
justifique equipe residente Full time.

5.4 Solucdo 2: Contratacdo SEM fornecimento de mao de obra exclusiva/residente, COM fornecimento de pegas, insumos e componentes.

5.4.1 Esse tipo de solucdo é adotada em ambientes de média complexidades, com equipamentos que ndo demandem necessidade de
acompanhamento Full time, podendo ser geridos com Manutengoes Preditivas e Preventivas programadas e ManutencGes Corretivas esporadicas
conforme a necessidade.

5.4.2 E o caso da unidade de Manaus cujo equipamentos tem cerca de 5 anos de uso e apesar de ser um sistema de complexidade média,
que necessita de técnicos especializados, nao possui necessidade de equipe residente.

5.5 Solucéo 3: Contratacdo SEM fornecimento de mdo de obra exclusiva/residente, SEM fornecimento de pegas, insumos e componentes.

5.5.1 Esse tipo de solucdo é adotada em ambientes de média ou baixa complexidades, com equipamentos que ndo demandem necessidade de
acompanhamento Full time, mas possui pecas em estoque ou uma contratagdo separada para aquisi¢do das pegas utilizadas na Manutencdo.

5.5.2 Nao é o caso da unidade de Manaus, ja que a unidade nao possui pecas de Manutencao em estoque e também ndo possui contrato
especifico para aquisicdo de pecas de Manutencdo de sistemas de climatizacao.

5.5.3 A ndo separagdo das contratagdes de servigos de manutengdo de arcondicionado e de fornecimento de pegas e componentes justifica-se
pela natureza técnica e operacionalmente integrada dessas atividades. A execucdo da manutencdo preventiva e corretiva, especialmente em
sistemas VRF e Split, depende diretamente do diagnéstico técnico realizado no momento da intervengdo, o qual define, de forma precisa e
imediata, a necessidade de substituicdo de pecas, componentes ou insumos especificos, incompativeis com planejamento prévio dissociado do
servigo.

5.5.4 A contratacdo segregada pode gerar riscos a eficiéncia e a continuidade do servico, tais como incompatibilidade técnica entre pecas
fornecidas e equipamentos existentes, atrasos na reposi¢do de componentes, dificuldades de responsabilizacao por falhas decorrentes de
instalagdo inadequada e aumento do tempo de indisponibilidade dos sistemas. Ademais, sistemas VRF utilizam componentes sensiveis e, em
muitos casos, proprietarios, cuja correta especificacdo, fornecimento e instalacdo devem observar rigorosamente as orientagdes dos fabricantes,
sob pena de prejuizo a performance, a eficiéncia energética e a vida util dos equipamentos.

5.6 Solucao 4: Contratacdo COM fornecimento de méo de obra exclusiva/residente, SEM fornecimento de pegas, insumos e componentes.
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5.6.1 Esse tipo de solucdo é adotada em ambientes maiores, mais complexos e com equipamentos com mais anos de uso, e que ainda possuam
materiais de Manutencdo dos ar condicionado em estoque ou contratagdo de fornecimento de pecas separado. Sdo contratagdes que necessitam
de equipe residente dedicada.

5.6.2 Também nao é o caso da unidade de Manaus cujo equipamentos tem cerca de 5 anos de uso e ndo possuem complexidade que
justifique equipe residente Full time. Além do fato da unidade ndo possuir pecas de manutencao estocada ou contratacdes de
Fornecimento de pecas separado.

5.7 Conclusdo: Conforme levantamento realizado das solucdes de contratacao disponiveis chegou-se a conclusdo de que a Solucdo 2 é a mais
adequada para atendimento das necessidades e especificidades da Sede da AGU em Manaus/AM.

5.7.1 A opgdo selecionada atende as exigéncias legais vigentes e reduz a necessidade de alocacdo de forca de trabalho exclusiva. Ademais, trata-
se de solucdo amplamente adotada por érgdos publicos que possuem sistemas de climatizacdo Central de VRFs e Splits, demonstrando-se, na
pratica, como a alternativa mais vantajosa dentre as opgoes estudadas..

5.7.2 A contratacdo conjunta de Servicos e fornecimento de pegas assegura unidade de responsabilidade técnica, maior controle sobre a
qualidade das pecas empregadas, agilidade na execucdo das manutengdes e coeréncia entre diagnéstico, fornecimento e instalagdo, garantindo a
confiabilidade operacional dos sistemas de climatizagdo, a preservagao do patrimonio publico e a adequada prestagdo do servico, em
consonancia com os principios da eficiéncia e da economicidade.

5.7.3 Ressalta-se, ainda, que esse modelo é o utilizado atualmente na Sede da AGU em Manaus/AM.
5.8 Analise de contratacdes anteriores na unidade de Manaus/AM:
5.8.1 Contrato 036/2021 - AGU

5.8.1.1 O Contrato 036/2021 tem por objeto a prestacado de servigos continuados relativos a manutengdo preventiva, corretiva, instalagdo
/desinstalacdo nos equipamentos de refrigeracdo, climatizacdo e ventilagdo, com fornecimento de méo de obra, materiais de consumo e
reposicdo de pecas (inclusive compressor), das unidades da AGU localizadas na cidade de Manaus/AM.

5.8.1.2 Os servicos foram executados de forma continua, sem dedicagdo exclusiva de mdo de obra, contemplando rotinas de manutengao
preventiva e atendimentos corretivos conforme as condi¢Ges estabelecidas no Termo de Referéncia. O modelo contratual adotado previu
remuneracao mensal fixa para as Manutengdes preventivas mensais, remuneracdo Sob demanda para Manutengoes Corretivas e
Instalacdo/Desinstalacdo Sob demanda.

5.8.1.3 o contrato teve vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da sua assinatura em 02/09/2021, com prorrogagdes sucessivas até o limite
legal de 60 (sessenta) meses. O valor do tltimo Termo aditivo é R$ 142.067,12 (Cento e quarente e dois mil, sessenta e sete reais e doze
centavos) para as Manutengdes Preventivas mais R$ 35.515,92 (Trinta e cinco mil, quinhentos e quinze reais e noventa e dois centavos)
para as Manutengdes corretivas sob demanda, mais R$ 5.343,12 (Cinco mil, trezentos e quarenta e trés reais e doze centavos) para os
servigos de Instalagdo/Desinstalagdo de equipamentos. Totalizando um valor de R$ 182.926,16 (Cento e oitenta e dois mil, novecentos e
vinte e seis reais e dezesseis centavos).

5.8.1.4 O modelo contratual mostrou-se adequado a natureza continuada dos servigos, assegurando previsibilidade de custos, eficiéncia
na manutencao dos equipamentos e atendimento as necessidades operacionais da unidade, constituindo referéncia técnica valida para a
estruturacdo de nova contratagdo com pequenas adequacgoes verificadas durante a execucdo do objeto.

5.9 Analise das contratacoes similares feitas por outros 6rgaos:

Também foram estudadas e analisadas outras contratagOes similares através de pesquisas realizada no Portal Nacional de Contratagdes ptiblicas com
contratacdes com equipamentos similares ou contrata¢cdes no mesmo Estado da Contratacdo proposta:

5.9.1 Contrato 042/2025 - Conselho Regional de Enfermagem de Goias
5.9.1.1 Edital n° 90009/2025
5.9.1.2 Pregéo Eletronico N° 90009/2025 (Lei 14.133/2021)
5.9.1.3 UASG 926834 - CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE GOIAS
5.9.1.4 Critério julgamento: Menor Preco / Maior Desconto
5.9.1.5 Modo disputa: Aberto/Fechado
5.9.1.6 Contratacdo homologada
5.9.1.7 Local: Goiania/GO

5.9.1.8 Orgéo: CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE GOIAS
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5.9.1.9 Unidade compradora: 926834 - CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE GOIAS

5.9.1.10 Modalidade da contratagdo: Pregdo - Eletronico

5.9.1.11 Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, I

5.9.1.12 Tipo: Edital

5.9.1.13 Modo de disputa: Aberto-Fechado

5.9.1.14 Registro de preco: Néo

5.9.1.15 Data de divulgacdo no PNCP: 05/11/2025

5.9.1.16 Id contratagcdo PNCP: 00237222000122-1-000018/2025

5.9.1.17 Fonte: Compras.gov.br

5.9.1.18 Objeto: Contratagdo de empresa especializada para prestacdo de servigos continuos de manutengdo preventiva e corretiva de ar-
condicionado com reposicdo de pegas originais, sem 6nus adicional para a Contratante, em aparelhos de ar condicionado que compdem

o sistema de climatizagdo tipo Fluxo Refrigerante Variavel (VRF), para a nova sede do Conselho Regional de Enfermagem de Goias.

5.9.1.19 A contratacdo serve de base para o Estudo por se tratar de contratacao de Manutencao de sistema de climatizacao tipo
VREF, servindo de base para o estudo com referéncia a parte da Contratacao referente a Manutencao do Sistema VREF.

5.9.2 Contrato 044/2025 - MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS (MGI) - SE
5.9.2.1 Edital n° 90007/2025
5.9.2.2 Pregéo Eletronico N° 90007/2025 (Lei 14.133/2021)
5.9.2.3 UASG 170069 - SUPERINTENDENCIA REG ADMINISTRA¢3EO DO MGI-SE
5.9.2.4 Critério julgamento: Menor Preco / Maior Desconto
5.9.2.5 Modo disputa: Aberto/Fechado
5.9.2.6 Contratacdo homologada
5.9.2.7 Local: Aracaju/SE
5.9.2.8 Orgéo: MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
5.9.2.9 Unidade compradora: 170069 - Superintendéncia Reg Administragdo do MGI/SE
5.9.2.10 Modalidade da contratagdo: Pregdo - Eletrénico
5.9.2.11 Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, 1
5.9.2.12 Tipo: Edital
5.9.2.13 Modo de disputa: Aberto-Fechado
5.9.2.14 Registro de preco: Néo
5.9.2.15 Data de divulgacdo no PNCP: 09/10/2025
5.9.2.16 Situagdo: Divulgada no PNCP
5.9.2.17 1d contratacdao PNCP: 00489828000155-1-000630/2025
5.9.2.18 Fonte: Compras.gov.br
5.9.2.19 Objeto: Contratagdo de empresa especializada, no ramo de engenharia, sem dedicagdo exclusiva de mdo de obra, de
manutengdo preventiva e corretiva, instalagdo e desinstalacdo de equipamentos de ar-condicionado e sistema VRF, com fornecimento e

reposicao de pecas, materiais, componentes, acessorios e recarga de gés refrigerante necessarios a plena execugdo, sob demanda,
conforme PMOC a ser apresentado pela contratada para atender 8 SRA/SE e Orgaos Clientes.
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5.9.2.20 A contratacao se assemelha ao modelo que se pretende contratar para Manutencao de ar condicionado da Sede da AGU
em Manaus ja que a contratacao envolve Manutencao de ar condicionados do tipo VRF e Splits, equipamentos semelhantes ao
da contratacao objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

5.9.3 Contrato 00007/2025 - INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL (IPHAN/SC)
5.9.3.1 Pregéo Eletronico N° 90001/2025 (Lei 14.133/2021)
5.9.3.2 UASG 343011 - SUPERINTENDENCIA DO IPHAN SANTA CATARINA
5.9.3.3 Critério julgamento: Menor Preco / Maior Desconto
5.9.3.4 Modo disputa: Aberto
5.9.3.5 Contratagdo homologada
5.9.3.6 Edital n° 90001/2025
5.9.3.7 Local: Florian6polis/SC
5.9.3.8 Orgéo: INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
5.9.3.9 Unidade compradora: 343011 - IBPC-11A.COORDENACAO REGIONAL - FLORIANOPOLIS
5.9.3.10 Modalidade da contratagdo: Pregdo - Eletr6nico
5.9.3.11 Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, 1
5.9.3.12 Tipo: Edital
5.9.3.13 Modo de disputa: Aberto
5.9.3.14 Registro de preco: Ndo
5.9.3.15 Data de divulgacdo no PNCP: 08/07/2025
5.9.3.16 Id contratacdo PNCP: 26474056000171-1-000167/2025
5.9.3.17 Fonte: Compras.gov.br
5.9.3.18 Objeto: Contratagao de servigos comuns de engenharia continuados de manutengao preventiva e corretiva do sistema de ar-
condicionado do tipo VRF e Split System para atender a sede do IPHAN em Florianépolis/SC e seus escritérios Técnicos em Pomerode
/SC e Sdo Francisco do Sul/SC, com fornecimento de material de consumo, maquinas, ferramentas e equipamentos necessarios a

execucdo dos servicos, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas no Edital e seus anexos.

5.9.2.19 A contratacao se assemelha ao modelo que se pretende contratar para Manutencao de ar condicionado da Sede da AGU
em Manaus ja que a contratacao envolve Manutencao de ar condicionados do tipo VRF e Splits, equipamentos semelhantes ao
da contratacao objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A solugdo consiste na prestagdo de servigos continuados de manutengdo preventiva e corretiva dos sistemas de refrigeracado, climatizacado e
ventilacdo, com fornecimento de mao de obra especializada, materiais de consumo e reposi¢do de pecas, inclusive compressores, destinados as unidades
da AGU localizadas no municipio de Manaus/AM, observadas as prioridades de manutencdo e as especificacdes técnicas estabelecidas pelos fabricantes,
conforme os respectivos manuais dos equipamentos.

6.2 A execucdo dos servigos devera ocorrer nas dependéncias do érgdo contratante, em conformidade com as exigéncias e obrigacdes estabelecidas.

6.3 Os servigos a serem contratados serdo executados nos equipamentos que estdo instalados no prédio da Advocacia Geral da Unido, na cidade de
Manaus/AM, situado no seguinte endereco: Rua Salvador, 440 - Adrian6polis, Manaus/AM. CEP 69.057-040. Edificio Soberane, 16° andar (Salas 1600,
1601, 1602, 1603 e 1604) e todo o 17° andar.
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6.4 Os servigos serdo divididos em 2 Macro Itens divididos da seguinte forma:

6.4.1 Manutengdo Preventiva Mensal nos equipamentos de Refrigeracdo, Climatizagdo, e Ventilagdo, com fornecimento de méo de obra,

materiais de consumo e reposicao de pegas.

6.4.1.1 Esse item contempla todas as Manutengdes preventivas que devem ser executadas em todos 67 equipamentos disponiveis.

6.4.2 Manutencdo corretiva SOB DEMANDA nos equipamentos de Refrigeracdo, Climatizagdo e Ventilacdo, com o fornecimento de mao de
obra, materiais de consumo e reposicao de pegas e Servigos de Instalacdo/desinstalacio SOB DEMANDA dos equipamentos de Refrigeracéo,

Climatizacéo e Ventilagdo com fornecimento de mao de obra e materiais de consumo.

6.4.2.1 Esses servigos serdo executados SOB DEMANDA e s6 serdo utilizados conforme necessidade do 6rgdo.

6.5 Lista de equipamentos:

ITEM JEQUIPAMENTO FABRICANTE |TIPO QUANTIDADE
1| CONDENSADORA MULTIV S (TRIFASICA) Q/F DE 8HP LG VRF 3
2] CONDENSADORA MULTIV S (TRIFASICA) Q/F DE 12HP LG VRF 6
3 EVAPORADORA HI-WALL DE 12.300 BTU/H LG VRF 34
4 EVAPORADORA HI-WALL DE 15.400 BTU/H LG VRF 2
5 EVAPORADORA HI-WALL DE 19.100 BTU/H LG VRF 12
6 EVAPORADORA HI-WALL DE 24.200 BTU/H LG VRF
7] EVAPORADORA CASSETE 4 VIAS DE 36.200 BTU/H LG VRF
8] EVAPORADORA DUTO BAIXA SLIM DE 12.300 BTU/H LG VRF 1

SPLITHW LG - DUAL INVERTER DE 30.000 BTU/H LG SPLIT 2
INVERTER
TOTAL 67

6.6 Escopo de Manutengao preventivas:

ESTIMATIVA MANUTENGOES PREVENTIVAS

INSTRUGAO TECNICA DE MANUTENCAOQ PREVENTIVA

DESCRIGAQ DAS ETAPAS DE VERIFICAGAO

TIPO

PERIODICIDADE

MENSAL | TRIMESTRAL |SEMESTRAL| ANUAL
Ajustar pardmetros operacionais. PREVENTIVA X
Efgtuarllmpeza externa dos componentes do circuito PREVENTIVA X
refigerante.
Efetuar testes de operagdo do equipamento. PREVENTIVA X
Ver|f|carel|~mparbandeja de captacao da agua de PREVENTIVA X
condensacao.
Verificar o estado de conservacao e limpeza dos gabinetes. PREVENTIVA X
Verificar o estado de conservacao e operagao das botoeiras PREVENTIVA X
de comendo e do controle remoto.
Verificar o estado de conservacéo e lavar ou substituir o filtro PREVENTIVA X
de ar.
Verificar e desobstruir o sistema de drenagem. PREVENTIVA X
Medir e registrar a corrente elétrica de operacao do PREDITIVA X
compressor.
Med!re registrar a corrente elétrica de operacao dos moto PREDITIVA X
ventiladores
Medir e registrar a pressao do gas refrigerante na succao e PREDITIVA X
descarga do compressor

10 de 23



Medir e registrar a tensao elétrica de alimentagao do

PREDITIVA X
compressor
Medir e registrar a tensao elétrica de alimentagao dos moto
reres ¢ PREDITIVA X
ventiladores
Medire reglstraras temperaturas do ar na entrada e na saida PREDITIVA X
da serpentina do evaporador.
Verificar a operacao das valvulas e registros do circuito
, berac g PREVENTIVA X
refrigerante
Verificar e eliminar a existéncia de danos e focos de corrosao
o . PREVENTIVA X
do circuito refrigerante.
Verlflcare eliminar vibragdes e ruidos anormais dos moto PREVENTIVA X
ventiladores
Verificar e reparar o isolamento termo acustico dos
‘ P PREVENTIVA X
gabinetes
Verificar elasticidade dos coxins de borracha do compressor | PREVENTIVA X
Verificaro estad? dle conservacao dos contatos e PREVENTIVA X
componentes elétricos.
Verificar fiagao de alimentagao do compressor PREVENTIVA X
Verificar o aterramento elétrico dos moto ventiladores. PREVENTIVA X
Verificar o estado de conservagao dos moto ventiladores PREVENTIVA X
Verificar o funcionamento dos dispositivos de controle e PREVENTIVA X
seguranca do compressor
Verl‘flcar 0 wsqr d? lqumudo quanlto ao regime de fluxo de PREVENTIVA X
refrigerante e indicacao de umidade.
Verificar e eliminar focos de corrosdo do compressor PREVENTIVA X
Verificar e eliminar focos de corrosao dos gabinetes. PREVENTIVA X
Verificar e eliminar sujeira, danos e focos de corrosao da
Jeir: PREVENTIVA X
voluta e do rotor dos ventiladores.
Verificar e eliminar sujeira, danos e focos de corrosao dos
, J PREVENTIVA X
motos ventiladores.
Verificar e eliminar sujeira externa e danos do compressor PREVENTIVA X
Verificar e eliminar vazamentos do circuito refrigerante. PREVENTIVA X
Verificar se ofiltro secador encontra-se obstruido. PREVENTIVA X
Verificar vibracdes e ruidos anormais do compressor PREVENTIVA X
Verificar, efetuar limpeza externa e pentear as serpentinas. PREVENTIVA X
Verlflca[. reparalrou‘substlltuw o isolamento térmico das PREVENTIVA X
tubulagdes do circuito refrigerante.
Eliminar foco de oxidacao e pintar a bandeja de condensado. | PREVENTIVA
Lubrificar os mancais dos moto ventiladores. PREVENTIVA
Reapertar conexdes do circuito refrigerante. PREVENTIVA

Medir o ciclo de subresfriamento e ajustar se necessario

PREDITIVA
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Medir o ciclo de superaquecimento e ajustar se necessario PREDITIVA
Verificar a ancoragem da tubulagao e componentes do
erfiicara ancorag ¢ P PREVENTIVA
circuito refrigerante.
Verllﬂcar afixacéo de sensores e bulbos do circuito PREVENTIVA
refrigerante.
Verificar aperto e contato de bornes e conexao do
P PREVENTIVA
compressor.
Verificar as condicdes de conservacao do acumulador de
~ ¢ ¢ PREVENTIVA
succao
Medir e registrar a vazao do ar na serpentina. PREDITIVA
Efetuar tratamento quimico de modo a desobstruir as
. a PREVENTIVA
serpentinas.
Verificar e eliminar focos de corrosao das serpentinas. PREVENTIVA
Verificar Qualidade do ar nos ambientes atendidos pelo
Equipamento com Laudo que certifique que os ambientes PREVENTIVA
estao de acordo com as normas da ABNT aplicéveis

6.6.1 Manutencdo preventiva de sistema de ar-condicionado central e Split: As atividades de natureza preventiva contemplam a verificagdo e
inspecdo de todo o sistema. Destacam-se como objetivos da manutencdo preventiva assegurar o correto funcionamento dos equipamentos ao
longo de toda sua vida titil, bem como evitar a ocorréncia de falhas. As verificagGes a serem realizadas e os materiais utilizados devem estar de
acordo com as recomendacdes dos fabricantes dos equipamentos;

6.6.2 Tais atividades sdo taxativas do Plano de Manutengdo dos Equipamentos (PMOC), cabendo a empresa vencedora do certame licitatorio
executar as atividades listadas acima para garantia do perfeito funcionamento do sistema de climatizagdo

6.6.2.1 A partir do 2° ano de contrato poderd ser atualizado o Plano de Manutengdo dos Equipamentos (PMOC) e as instrugées de
trabalho especificas para cada equipamento, de acordo com as necessidades de adequagdo apontadas pela contratada e concordada
com a Fiscalizacdo;

6.6.3 A Contratada devera manter os equipamentos em condi¢oes normais de funcionamento, executando todos os servicos de Manutencdo
Preventiva, necessdrios a permitir a operacdo continua e ininterrupta, sem alterar as caracteristicas técnica dos mesmos, como também das
instalagoes.

6.6.3.1 A substituicdo de itens consumiveis tais como 6leo e filtros, bem como todos os outros itens de uso continuo, tais como
refrigerante, nitrogénio, comandos e contatos elétricos, entre outros, devem ser realizadas quando necessario ou na frequéncia
recomendada pelo fabricante. Os materiais consumiveis e pecas necessdrios para a execugao da manutencgdo preventiva dos sistemas
central (VRF) e de split sdo por conta da contratada.

6.6.4 A Manutengdo Preventiva serd realizada, preferencialmente, na segunda quinzena do més. As visitas mensais deverdo ser previamente
agendadas com a fiscalizagdo e os procedimentos realizados deverdo seguir com fidelidade o Plano de Manutengdo, Operacdo e Controle
(PMOC). Apés a Manutengdo Preventiva realizada deverdo ser gerados relatorios (por equipamentos e de acordo com o PMOC) que
indiquem os procedimentos realizados, as irregularidades verificadas para providéncias por parte da Fiscalizagdo.

6.6.4.1 Todas as Manutencées previstas no PMOC deverao ter seu agendamento confirmado com a Fiscalizacdo com no minimo
2 dias tteis de antecedéncia. As manutencoes deverdo ocorrer, preferencialmente, nas 2° quinzenas de cada més.

6.6.4.1.1 Os agendamentos deverao ser realizados com o contato abaixo:
Francisco Pereira Tavares - e-mail: francisco.tavares@agu.gov.br; ou
Adriano Varela Taveira - e-mail: adriano.varela@agu.gov.br

6.6.4.2 O PMOC servira como check list do acompanhamento da execucao das Manutencdes onde a Fiscalizacdo acompanhara a
execucdo das Manutencdes Preventivas previstas.

6.6.4.3 A Contratada devera solicitar a assinatura do Fiscal responsavel, ou de outro Responsavel da Contratante, pelo
acompanhamento das Manutencdes Preventivas sempre ao final das execucdes dessas Manutencdes

6.6.4.4 As quantidades, periodicidades e parametros de resultados constardao no PMOC de acordo com a ABNT NBR 17037:
2023.

6.6.5 Os servicos de Manutengdo Preventiva deverdo ser realizados preferencialmente de acordo com a periodicidade indicada pelo fabricante.

6.6.6 Deve ser previsto nos itens de Manutencdo Preventiva de periodicidade semestral a emissdo de Laudo que certifique a Qualidade do ar nos
ambientes atendidos pelos equipamentos de Climatizagdo especificados no Item 6.5 deste ETP.
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6.6.6.1 O Laudo deve ser emitido por empresa especializada em avaliagdes da qualidade do ar em ambientes ptiblicos e escritérios. Esse
Laudo deve ser entregue junto com o Relatério das Manutengdes Preventivas de periodicidade semestral.

6.6.6.2 Esse Laudo deve atender as especifica¢cdes de normas técnicas e Legislacoes aplicaveis com relagdo a qualidade do ar.
6.6.6.3 A analise da qualidade do ar interior exigem mao de obra especializada.
6.6.6.4 O servico de andlise da qualidade do ar interior podera ser subcontratado.

6.6.6.5 O custo da emissdo do Laudo de qualidade do ar j4 esta incluso nos custos das Manutenc¢des Preventivas e ndo apresentardo
custos adicionais para a AGU.

6.7 Escopo Manutengdo Corretiva:

6.7.1 A manutengdo Corretiva tem por objeto todos os procedimentos necessarios a recolocar os equipamentos defeituosos em perfeito estado de
funcionamento, compreendendo, inclusive, as necessarias substitui¢cdes de pecas defeituosas;

6.7.2 Os servigos de manutengdo corretiva serdo executados no local onde os aparelhos encontram-se instalados, exceto nos casos em que, em
funcado da natureza do defeito apresentado, haja necessidade de deslocé-los até a oficina da licitante adjudicataria, quando sera necesséria a
autorizacdo da AGU, sem que o deslocamento incorra em qualquer 6nus adicional para a mesma.

6.7.3 No caso de necessidade de substituicdo de compressores, 0 mesmo sé devera ser substituido se o reparo for de até 50% do valor do
aparelho de ar condicionado, devendo a fiscalizacdo ser informada para avaliagdo e posterior aprovacdo ou ndo do servico.

6.7.4 Para os servicos corretivos, a contratada podera atender os equipamentos de refrigeracdo, bem como os de ventilagdo mecanica tais como
exaustores.

6.7.5 A manutencdo corretiva devera ser prestada sob demanda, mediante abertura de chamado, abrangendo a correcéo de falhas, defeitos ou
anomalias que comprometam o funcionamento dos equipamentos de ar condicionado.

6.7.5.1 Os tipos de chamados e prazos maximos para atendimento ficam assim estabelecidos:
6.7.5.1.1 Chamados normais: prazo de maximo de 3 (quatro) horas Uteis, contados a partir da abertura do chamado.

6.7.5.1.1.1 Sdo consideradas horas uteis aquelas compreendidas entre as 8 h e as 18 h, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados.

6.7.5.1.2 Chamados especiais: prazo maximo de 1 (uma) horas, contada a partir da abertura do chamado, se o aparelho que
apresentar defeito for responsavel pela climatizagdo de CPDs ou outros equipamentos que precisem manter uma climatizagcdo
adequada para o funcionamento correto.

6.7.6 Caso algum equipamento permaneca inoperante por prazo superior a 48 (quarenta e oito) horas, a Contratada devera disponibilizar
aparelhos de arcondicionado méveis para todos os ambientes originalmente atendidos pelo equipamento indisponivel enquanto o equipamento se
mantiver inoperante.

6.7.7 Como comprovacdo dos servicos SOB DEMANDA os servicos e as pecas que necessitem substituicdo devera ser apresentado no minimo 3
ofertas e devera ser utilizada a que apresentar o menor valor. Também deve ser enviado Relatdrio com o diagndstico que justifique a substituicdo
da peca.

6.7.8 Os valores que deverado ser contratados para essas demandas (Manutencdao Corretiva SOB DEMANDA) se referem apenas ao
custo das pecas apresentadas nos 3 orcamentos para aquisicao das pecas de substituicdo ja que a mao de obra desses servicos ja esta
prevista nos valores das Manutencoes Preventivas.

6.7.9 Caso seja constatado que a substituigdo de pegas foi causada pela ma execugdo das Manutengdes Preventivas, o custo das pegas da
Manutengdo corretiva deverao ser suportadas pela CONTRATADA.

6.7.10 Os valores dos servicos de Instalagdo/ Desinstalacdo seguira o valor de referéncia ORSE 12375 referéncia 02/2026: R$ 190,04.

6.7.10.1 Esse valor (do servigos de Instalagdo/ Desinstalagdo) serd reajustado anualmente, sempre com a Referéncia do més 02 de cada
ano. Ex. Servicos executados ap6s 02/2027 serd adotado a referéncia da base ORSE de 02/2027. Servigos executados ap6s 02/2028 sera
adotado a referéncia 02/2028 e assim por diante.

6.7.10.2 Caso a Referéncia seja descontinuada durante a execugdo do contrato, o valor dos servigos de Instalagdo/ Desinstalacdo serdo
reajustados por meio da aplicacdo do IPCA sobre o valor da tltima referéncia utilizada como pardmetro na execucdo
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#> #5 ORSE

detalhamento da composi¢ao

-4
# 12375
Remogo e reinstalagdo de ar condicionado tipo Split

DATA ESTADO UNIDADE VALOR SEM DESONERACAO VALOR COM DESONERACAO

02/2026 Sergipe - SE un R$ 190,04 R$ 190,04

cODIGO BANCO 'VALOR SEM DESONERACAO UTILIZACAD

UNITARIO IMPRODUTIVO PRODUTIVO IMPRODUTIVO PRODUTIVO

@ 10552 ORSE Encargos Complementares - Eletricista Provisorios h 30 381 = = = = 11,43
c 10543 ORSE Encargos Complementares - Servente Provisorios h 60 396 - - - - 2376
I 00002436/SINAPI  ORSE Eletricista (horista) M&o de Obra h 30 2045 - - 61.35

I 00006111/SINAPI  ORSE Servente de obras (horista) Méo de Obra h 60 15,59 = = 93.54

6.7.11 O pagamento dos servicos executados serd proporcional ao cumprimento dos prazos para o atendimento dos chamados, definidos nos
itens anteriores, conforme apresentado em indicador especifico do item de Instrumento de Medi¢do de Resultado (IMR). O acompanhamento e a
verificacdo dos prazos de execucdo dos servicos sera realizado pelo CONTRATANTE.

6.8 Regime de execucdo: Devido as caracteristicas do objeto que apresenta parte com escopo com quantidades, especificacdes e condigdes bem definidas
e explicitadas, e parte com previsdes indefinidas e solicitagdes SOB DEMANDA o regime proposto para a contratacdo devera ser misto com a execuc¢ao
indireta e empreitada por preco global para os itens de Manutencao Preventiva e execucdo indireta e empreitada por preco unitario para os
itens de Manutencao Corretiva e Instalacao/Desinstalacio SOB DEMANDA.

6.9 Mdo de obra: Nao havera dedicacao exclusiva A Contratada devera dispor de profissionais qualificados para atender as demandas.
6.10 Modalidade da Contratacio: PREGAO ELETRONICO

6.11 Critério de julgamento: O fornecedor seré selecionado por meio da realizacdo de procedimento de PREGAO ELETRONICO, com adocio do
critério de julgamento pelo MENOR PRECO .

6.12 Tipo de servico: A manutencao preventiva e corretiva de ar condicionados é considerado servico comum de engenharia porque envolve atividades
técnicas padronizadas e rotineiras, com procedimentos, desempenho e qualidade objetivamente definidos em normas técnicas, manuais do fabricante e
especificacdes usuais de mercado. Embora exija responsavel técnico habilitado, ndo demanda solugdes técnicas singulares ou projetos personalizados,
permitindo julgamento objetivo pelo menor prego.

6.13 Natureza: Continuada, tendo em vista sua especificidades e essencialidade, visando assegurar a integridade do patriménio ptiblico de maneira
rotineira e permanente, assim, mantendo o bom funcionamento das atividades dos 6rgaos da AGU na sede de Manaus/AM, de modo que a sua

interrupcdo pode comprometer a prestacdao do servigo ptiblico de qualidade

6.14 Prazo da contratagdo: 60 meses

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 A Estimativa de contratagdo se refere a Manutengdes Preventivas e Corretivas em todos os equipamentos de climatizagcdo da Sede da AGU em
Manaus, situado no seguinte endereco: Rua Salvador, 440 - Adrianépolis, Manaus/AM. CEP 69.057-040.

7.2 A Relagdo dos equipamentos é a descrita abaixo:
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ITEM |EQUIPAMENTO FABRICANTE |TIPO QUANTIDADE
1] CONDENSADORA MULTIV S (TRIFASICA) Q/F DE 8HP LG VRF 3
2| CONDENSADORA MULTIV S (TRIFASICA) Q/F DE 12HP LG VRF 6
3 EVAPORADORA HI-WALL DE 12,300 BTU/H LG VRF 34
4 EVAPORADORA HI-WALL DE 15.400 BTU/H LG VRF 2
5 EVAPORADORA HI-WALL DE 19.100 BTU/H LG VRF 12
6 EVAPORADORA HI-WALL DE 24.200 BTU/H LG VRF 2
7] EVAPORADORA CASSETE 4 VIAS DE 36.200 BTU/H LG VRF
8] EVAPORADORA DUTO BAIXA SLIM DE 12,300 BTU/H LG VRF 1

SPLITHW LG - DUAL INVERTER DE 30.000 BTU/H LG SPLIT 2
INVERTER
TOTAL 67

7.3 A Estimativa contempla a Manutencdo Preventiva mensal em todos os aparelhos e a Manutengdo Corretiva e os Servicos de Instalacdo/Desinstalacdo
Sob demanda conforme necessidade.

7.4 O dispéndio anual com o fornecimento de pegas corretiva devera ser de 25% do valor da manutengdo preventiva anual. (O pardmetro considerado
para essa estimativa foi o percentual adotado no contrato anterior (Contratoe 036/2021 - AGU), sendo unificado aos valores previstos para Instalacdo
/Desinstalacdo (ja que no contrato anterior os valores consumidos com estes dois itens foi inferior a 20% do previsto.)

7.4.1 Apesar da ndo utilizagdo dos valores previstos para Manutenc¢des Corretivas Sob demanda no contrato anterior consideramos prudente
permanecer com 25% do valor referencial da Manutengdes Preventivas, ja que por se tratar de equipamentos Mecanicos tendem a apresentar
mais defeitos conforme aumenta o tempo de uso.

7.4.2 A estimativa de custos com Manutenc¢Ges Corretiva foi baseada no histérico das contratagoes, onde ja foi utilizado este pardmetro como
referéncia de estimativa de Manutengdes corretivas e decidido pela manutenc¢do desta estimativa devido aos equipamentos estarem 5 anos mais
velhos e desgastados do que quando foi estimada a tiltima contratagdo, apesar do contrato anterior ndo ter sido consumido grande vulto desta
previsdo. A dificuldade de um maior grau de precisdo das estimativas se deve a complexidade dos equipamentos, variabilidade dos modelos,
marcas manutenidas e tempo de uso dos equipamentos na administracdo publica federal, além das condices climaticas em cada érgdo
considerado no Estudo técnico preliminar.

7.5 Ressalta-se que por se tratarem de servicos sob demanda, que os quantitativos dos servigos sdo mera estimativa, sem representar compromisso real
contratacao.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 887.917,50

8.1 Devido a especificidade do objeto (Contratacdes de Manutengdo de ar condicionado VRF e Splits com base de valores em Manaus) ndo foi possivel
encontrar pesquisas de pregos junto ao Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e por meio de contratos vigentes de 6rgdo ptiblicos, conforme
orienta a IN 65/2021, além do contrato anterior executado na sede da AGU em Manaus/AM (que sera utilizado como referéncia). Também ndo ha
valores de referéncia nas bases SINAPI e SICRO para a Contratacdo de Manutencéo de ar condicionado. Dessa forma, foi realizada pesquisa junto ao
mercado local.

8.2 Para a estimativa do pre¢o da contratagdo, foram realizadas pesquisas por meio de propostas do mercado local, conforme orienta a Instrucdo
Normativa n° 65, de 7 de julho de 2021, além do valor praticado no tdltimo termo aditivo do contrato atual da AGU para Manutencdo de ar condicionados
(Contrato 036/2021 - AGU).

8.3 O escopo enviado aos Fornecedores para cotagdo é o mesmo referente a Manutengdo Preventiva mensal dos 67 aparelhos instalados na Sede da AGU
em Manaus.

8.4 Para obtengdo dos valores de referéncia foi considerado a Mediana das propostas obtidas, ja que hd uma discrepancia de mais de 25% entre os
valores analisados.

8.5 Segue abaixo os valores utilizados como referéncia:

8.5.1 Valor do 4° termo aditivo do Contrato 036/2021 - AGU - R$ 176,70 por aparelho - Total mensal R$ 11.838,90
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é:

1.1.1.

1.1.2.

Clausula Segunda do termo inicial.

fulero na Clausula Sexta do Contrato, com efeitos financeiros a partir de 07

de julho de 2025,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

2.1 O valor anual estimado da contratagdo ¢ de RS 182.926,16 (cento ¢ oitenta e dois mil,
novecentos e vinte e seis reais e dezesseis centavos), estando nele incluidas todas as

despesas necessarias a sua perfeita execucao.

PRORROGAR o prazo da vigéncia do Contrato n® 036/2021, por 12 {doze)
meses, contemplando-se, nesta ocasido, o periodo de 02/09/2025 a
01/09/2026, nos termos do inciso II, do artigo 57, da Lei n® 8666/93 e da

REAJUSTAR o valor contratual em 5,351170%, tendo em vista a variacio
do IPCA entre os meses de 07 de julho de 2024 a 07 de junho de 2025, com

Assinada de forma dgital

RODRIGD JORG pee poDRco s

PFEILSTICKER:S prrsPckiRssozizsne

5023797600 - Dadosanasoise

Vi 6 DT

fornecimento de mio de
obra, materiais de consumo

Quantidade de VALOR DA MANUTENCAO
ITEM | Descrigio/ especificacio aparelhos/ R
' ’ f lntI;rwnv;ﬁes UNIT MES ANUAL
Manutengdo preventiva
MENSAL nos
equipamentos de
refrigeracio, climatizacio e RS N
. ventilagio, com 67 RS176,70 [ || e3e g | RS 142067,12

e reposicio de pecas.

LY e T

8.5.2 Valor da oferta 1 da Pesquisa de precos com o Mercado local - Empresa MEVAR Engenharia do dia 22/04/2026 - R$ 235,97 por aparelho - Total

mensal R$ 15.810,00
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o]

CONDICOES G MEVAR

M H A R | A

COMERCIAIS

PRECO:

Fica ajustado o valor mensal de R$ 15.810,00 (QUINZE MIL OITOCENTOS E DEZ REAIS) para
0s servicos prestados, estando incluso encargos sociais, transporte, refeicdes, salarios de
funcionarios e impostos.

FORMA DE PAGAMENTO:
Mensal mediante apresentagdo de NFs e Boleto Bancario.

VALIDADE DESTA:
10 dias

OUTRAS CONDICOES:

Esta proposta foi feita com base nas informacgdes obtidas através de visita técnica e segue
rigorosamente as vossas solicitagdes. Quaisquer modificacdes ou alteracdes de qualquer
natureza serao revistas juntamente com os preg¢os e outras condi¢oes ofertadas.

Sem mais para o momento nos colocamos a inteira disposicdo de V.sa para gquaisquer

esclarecimentos adicionais, modificagfes e adequacbes que se facam necessario, em tempo
que aproveitamos a oportunidade para reiterar 0s nossos protestos de estima e admiracao.

8.5.3 Valor da oferta 2 da Pesquisa de precos com o Mercado local - Empresa FRIOSUL Engenharia e Climatizacdo do dia 24/03/2026 - R$
175,00 por aparelho - Total mensal R$ 11.725,00
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Fricsul

ENGENHARIA E CLIMATIZACASD

PROPOSTA COMERCIAL

Cliente: Advocacia-Geral da Unido (AGU)
Data: 24/03/2026

APRESENTACAO

A Friosul Engenharia e Climatizacdo apresenta proposta para prestacao de servicos técnicos
especializados em manutencao de sistemas de climatizacao, visando eficiéncia operacional,
confiabilidade e qualidade do ar.

INVESTIMENTO

Descricao Quantidade Valor Unitario Valor Mensal
Equipamentos de climatizacao (preventiva) 67 R$ 175,00 R$ 11.725,00
Manutencao corretiva - Sob demanda Incluso estimado
Instalacao/Desinstalacao - R$ 450,00 Sob demanda

Total Mensal: R$ 11.725,00
Total Anual: R$ 182.100,00

ESCOPO TECNICO

Manutencao preventiva mensal com limpeza técnica, inspecoes e medicoes. Manutencao corretiva
sob demanda com diagndstico completo e reparos. Servicos de instalacéo e desinstalacdo com
testes e liberacao operacional. Emissao de relatorios técnicos e atendimento em até 24h.

8.6 Valor estimado para Manutencdes Preventiva mensal: R$ R$ 11.838,90 (Para Manutencio Preventiva e Preditiva de 67 aparelhos - Valor

unitario - R$ 176,70)

Valor mensal total para Manutengoes
Valor por aparelho Preditivas e Preventivas

42 Termo aditivo Contrato 036/2021 AGU R$ 176,70 R$ 11.838.90
Proposta MELVAR Engenharia R$ 235,97 R$ 15.810,00
Proposta FRIOSUL Engenharia e
Climatizagao R$ 175,00 R$ 11.725,00
MEDIANA UTILIZADA COMO ESTIMATIVA R$ 11.838,90
DE CUSTOS

8.7 Valor anual previsto de Manutencdo Preventivao: R$ 11.838,90 x 12 = R$ 142.066,80

8.8 Para composicdo da estimativa das Manutengdes Corretivas, foi utilizada a mesma referéncia do contrato anterior (Contrato 036/2021 - AGU), ou

seja 25% do valor das Manutengdes Preventivas. = R$ 35.516,70 (O valor considera todas as Manutengdes Corretivas e servigos de Instalagdo

/Desinstalagdo) serdo executadas SOB DEMANDA)

8.8.1 O dispéndio anual com o fornecimento de pecas corretiva deverd ser de 25% do valor da manutencao preventiva anual. (O pardmetro

considerado para essa estimativa foi o percentual adotado no contrato atual vigente Contrato n° 036/2021-AGU sendo unificado aos valores
previstos para Instalacdo/Desinstalacdo (ja que no contrato anterior os valores consumidos com estes dois itens foi inferior a 20% do previsto).

8.8.2 A estimativa de custos com Manutengdes Corretiva foi baseada no histérico das contratagdes, onde ja foi utilizado este parametro como
referéncia de estimativa de Manutengdes corretivas e decidido pela manutencgdo desta estimativa devido aos equipamentos estarem 5 anos mais
velhos e desgastados do que quando foi estimada a tltima contratacdo, apesar do contrato anterior ndo ter sido consumido grande vulto desta
previsdo. A dificuldade de um maior grau de precisdo das estimativas se deve a complexidade dos equipamentos, variabilidade dos modelos,

marcas manutenidas e tempo de uso dos equipamentos na administracdo ptiblica federal, além das condi¢des climéticas em cada érgdo

considerado no Estudo técnico preliminar.
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8.8.3 O parametro considerado para essa estimativa foi o percentual adotado no contrato anterior (Contrato 036/2021 - AGU), sendo unificado
aos valores previstos para Instalacdo/Desinstalagdo (ja que no contrato anterior os valores consumidos com estes dois itens foi inferior a 20% do
previsto.)

8.8.3.1 Apesar da ndo utilizagdo dos valores previstos para Manutengdes Corretivas Sob demanda no contrato anterior consideramos
prudente permanecer com 25% do valor referencial da Manutengdes Preventivas, ja que por se tratar de equipamentos Mecanicos
tendem a apresentar mais defeitos conforme aumenta o tempo de uso.

8.9 Valor Total anual (Considerando a soma dos valores previstos de Manutengdes Preventivas e Corretivas anuais): R$ 177.583,50

8.10 Valor Total do contrato (quinquenal): R$ 887.917,50

Valor mensal total para Manutengoes
Valor por aparelho Preditivas e Preventivas
4° Termo aditivo Contrato 036/2021 AGU R$ 176,70 R$ 11.838,90
Proposta MELVAR Engenharia R$ 235,97 R$ 15.810,00
Proposta FRIOSUL Engenharia e Climatizacao R$ 175,00 R$ 11.725,00
MEDIANA UTILIZADA COMO ESTIMATIVA DE CUSTOS (MENSAL)
R$ 11.838,90

=MEDIANA * 67 EQUIPAMENTOS

ESTIMATIVA CUSTO ANUAL COM MANUTENGAQ PREVENTIVA =
MEDIANA MENSAL X 12

ESTIMATIVA CUSTO CONTRATO COM MANUTENGAO
PREVENTIVA (QUINQUENAL) = PREVENTIVA ANUAL X 5
ESTIMATIVA CUSTO ANUAL COM MANUTENGAO CORRETIVA =
ESTIMATIVA MAN. PREVENTIVA ANUAL X 25%

ESTIMATIVA CUSTO CONTRATO COM MANUTENGAO
CORRETIVA = ESTIMATIVA MAN. PREVENTIVA CONTRATO X 25%
ESTIMATIVA CUSTO CONTRATO TOTAL = MANUTENGAO
PREVENTIVA + MANUTENGAQ CORRETIVA

R$ 142.066,80

R$ 710.334,00

R$ 35.516,70

R$ 177.583,50

R$ 887.917,50

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 A contratagdo dos servigos de manutencao preventiva e corretiva dos equipamentos de ar condicionado VRFs e Splits da Sede da AGU em Manaus
/AM ndo comporta parcelamento, tendo em vista a natureza indivisivel da solucdo demandada. O funcionamento seguro e continuo dos equipamentos
exige atuacdo integrada, padronizada e sob responsabilidade técnica tinica, o que seria inviabilizado com a divisdo do objeto entre muiltiplos fornecedores.

9,2 Ademais, o parcelamento poderia gerar incompatibilidades técnicas, conflitos de responsabilidade, aumento do risco operacional e prejuizos a
continuidade do servigo, comprometendo a regularidade das atividades institucionais. Assim, a contratacdo de um tinico prestador mostra-se a alternativa
mais adequada sob os aspectos da eficiéncia, economicidade, gerenciamento contratual e mitigacdo de riscos.

9.3 O ndo parcelamento da contratacdo dos servicos de manutencdo preventiva mensal e manutencao corretiva sob demanda dos sistemas de
climatizacdo do tipo VRF e Split justifica-se em razdo da natureza integrada, continua e interdependente das atividades envolvidas, bem como das
especificidades técnicas dos equipamentos atendidos.

9.4 Os sistemas VRF e Split operam de forma conjunta e demandam diagnéstico técnico unificado, histdrico continuo de intervencoes, padronizacéo de
procedimentos, utilizagdo de ferramentas especificas e conhecimento aprofundado da configuracéo instalada. A divisdo do objeto entre diferentes
contratadas comprometeria a rastreabilidade das manutengdes, dificultaria a identificacdo da origem de falhas, além de gerar conflitos de
responsabilidade técnica entre manutencao preventiva e corretiva.

9.5 Adicionalmente, a manutengdo preventiva mensal influencia diretamente a frequéncia, a complexidade e o custo das manutengdes corretivas. A
execucdo desses servigos por empresas distintas poderia resultar em interven¢Ges incompativeis, ajustes ndo padronizados e perda de eficiéncia
operacional, com risco de aumento de falhas recorrentes, indisponibilidade dos sistemas e elevacdo do custo global da contratacao.

9.6 Ressalta-se, ainda, que os sistemas VRF possuem tecnologia proprietaria, protocolos de comunicacdo especificos e componentes interdependentes,
exigindo atuagdo coordenada e continua de uma tnica equipe técnica capacitada, o que reforca a inviabilidade técnica do parcelamento.

9.7 Dessa forma, a contratacdo em lote tnico assegura uniformidade técnica, continuidade do servico, responsabilizacdo clara da contratada, maior
eficiéncia na gestdo contratual e melhor desempenho dos sistemas de climatizacéo, atendendo plenamente ao interesse da Administracao.

19 de 23



10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Registra-se que ndo ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes relacionadas a contratagdo de servicos de manutengdo preventiva e corretiva
dos ar condicionados do edificio da Advocacia Geral da Unido em Manaus/AM. O objeto possui autonomia operacional e pode ser executado de forma
independente, ndo demandando vinculos com outros contratos vigentes ou planejados.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagoes Anual 2026, conforme detalhamento a seguir:
I-ID PCA no PNCP: 26994558000123-0-000005/2026

II - Data da publicagdo no PNCP: 16/05/2025

III - Id do item no PCA: 128

IV - Classe/Grupo: 871 - SERVICOS DE MANUTENGAO E REPARO DE PRODUTOS FABRICADOS DE METAL,MAQUINARIA E
EQUIPAMENTOS

V - Identificador da Futura Contratagdo: 110161-5/2026

11.2 Ademais, o Orgdo conta com Planejamento Diretor de Logistica Sustentavel (PDLS), no qual se estabeleceram, enquanto diretrizes, as seguintes
bases para os servigos aqui tratados:

11.2.1 Obras Sustentaveis e Manutenc¢ao Predial A pratica de locagdo de edificios para alojamento dos membros e servidores da AGU tem
possibilitado a escolha de iméveis que atendam os critérios de sustentabilidade contidos no Caderno de Especificagdes da Técnicas da AGU.

11.2.2 Ademais, o Programa Instala¢Ges Eficientes e Sustentaveis - IES faz o mapeamento e classificagdo dos imdveis ocupados pela AGU em
todo o territério nacional, permitindo a priorizacdo de investimento para as adequa¢des minimas necessarias ao bom funcionamento da
Institui¢do. Os contratos de manutencado de ar condicionado permitem aos gestores a ado¢ao de manutencdo preventiva dos equipamentos de ar
condicionado da Unido.

11.3. A presente contratacdo estd alinhada ao Planejamento Estratégico 2026/2027 da AGU uma vez que a Secretaria de Gestdo Administrativa (SGA
/AGU) possui a missdo de administrar, com exceléncia, a forga de trabalho, os recursos orcamentarios, logisticos, de informacao e tecnolégicos, para que
a AGU cumpra seu papel institucional, de forma a atingir o resultado estabelecido, qual seja, atender de forma proativa as necessidades das Unidades e
dos usuarios e, como objetivo estratégico, promover infraestrutura adequada.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A contratacdo de servigo especializado de manutencdo preventiva e corretiva em aparelhos de ar-condicionado dos tipos VRF e Split proporciona
maior confiabilidade operacional e desempenho continuo dos sistemas de climatizagdo. As manutengdes preventivas permitem a identificacdo antecipada
de desgastes, falhas e irregularidades, reduzindo a probabilidade de paradas inesperadas e assegurando o pleno funcionamento dos equipamentos em
consonancia com as especificacdes técnicas dos fabricantes e as normas vigentes.

12.2 Outro beneficio relevante consiste na ampliacdo da vida 1til dos equipamentos e na otimizacdo do consumo energético. A manutencao periodica
contribui para o correto ajuste dos componentes, limpeza dos sistemas e verificacdo do desempenho térmico, resultando em maior eficiéncia operacional
e reducao de custos com energia elétrica e substitui¢des prematuras de pecas ou aparelhos. Adicionalmente, as manutengdes corretivas, quando
necessdrias, garantem intervencgdes rapidas e eficazes, minimizando impactos as atividades desenvolvidas nos ambientes climatizados.

12.3 Por fim, destaca-se a melhoria da qualidade do ar interior e do conforto ambiental proporcionado aos usudrios, aspectos essenciais para a satde, o
bem-estar e a produtividade. A adequada manutencéo dos sistemas de ar-condicionado VRF e Split assegura o controle de contaminantes, o
funcionamento correto dos filtros e a distribuicdo uniforme do ar, contribuindo para ambientes mais seguros, confortaveis e alinhados as boas préticas de
gestdo predial e administrativa.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Informa-se que, para a contratacdo dos servigos de manutencdo preventiva e corretiva dos ar condicionados do edificio sede da Advocacia Geral da
Unido em Manaus/AM, ndo serdo necessarias providéncias adicionais por parte da Administragdo, uma vez que o objeto ndo demanda adequagdes
estruturais, aquisicdes complementares, capacita¢des especificas ou outras medidas prévias para sua execugao regular.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Os impactos ambientais que foram possiveis de serem previstos por este estudo estdo ligados ao mau uso dos recursos naturais, tipos de materiais
utilizados durante a execucao do servigo e seu respectivo descarte, assim como a destinacdo dos residuos gerados durante a manutencdo dos
equipamentos.

14.2 Para mitigar a questao, estdo previstas no item “Descri¢do dos Requisitos da Contratacao™ obrigacdes da contratada no Termo de Referéncia que
sera elaborado ap6s aprovacdo deste estudo. Além de implementacéo das técnicas sustentaveis de acordo com o Guia Nacional de Licitagdes
Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido, 8* Edicdao de Outubro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de
que a contratada envide todos os esforcos necessarios, mesmo os nao normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execugdo do
servico

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 Apresenta-se como viavel e necessaria a contratacdo de empresa especializada para a execucao de servicos de manutengdo preventiva mensal e
corretiva sob demanda nos sistemas de ar-condicionado dos tipos VRF e Split instalados na sede da Advocacia Geral da Unido em Manaus/AM.
Considerando as caracteristicas climaticas da regido amazonica, marcadas por elevadas temperaturas e alta umidade relativa do ar, os sistemas de
climatizagdo sdo essenciais para garantir condi¢des adequadas de trabalho, preservacdo de equipamentos e continuidade das atividades administrativas e
institucionais da AGU.

15.2 A realizacdo de manutengdes preventivas periddicas permite assegurar o funcionamento continuo e eficiente dos equipamentos, reduzindo a
ocorréncia de falhas, panes inesperadas e interrup¢des no atendimento. Tais agdes possibilitam a identificagdo antecipada de desgastes e a corre¢do de
irregularidades antes que se agravem, contribuindo para a ampliagdo da vida util dos aparelhos, a otimizacdo do consumo energético e a reducéo de
custos com substitui¢des emergenciais e aquisicdes de novos equipamentos.

15.3 Adicionalmente, a previsdo de manutengdes corretivas sob demanda assegura resposta rapida e adequada a eventuais falhas operacionais,
minimizando impactos as rotinas administrativas e ao conforto térmico dos usuarios. Dessa forma, a contratacdo demonstra-se tecnicamente adequada,
economicamente vantajosa e alinhada aos principios da eficiéncia, continuidade do servico ptiblico e zelo pelo patriménio publico, garantindo ambientes
climatizados, seguros e compativeis com as necessidades da sede da AGU em Manaus/AM.

15.4 Diante das justificativas acima, quanto a Necessidade desta Contratacdo e considerando que houve a previsdao dentro dos planejamentos de
contratacdes no ano de 2026, essa equipe de Planejamento considera a Contratagdo viavel e necessaria.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

EDUARDO BUHR DO NASCIMENTO
Integrante Técnico - Engenheiro Eletricista - RNP 1421026333

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/06/2026 as 07:51:10.
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Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

REGINALDO LUIZ DE SANTANA JUNIOR

Integrante Administrativo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 30/06/2026 as 15:18:22.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

FRANCISCO PEREIRA TAVARES

Integrante Requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/06/2026 as 17:06:14.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

VALDIR COSTA JUNIOR

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/06/2026 as 10:15:09.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

JAILTON DIAS DOS SANTOS

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 01/07/2026 as 11:55:05.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 100, DE 22 DE ABRIL DE 2026

JOSE AUGUSTO TELES SANTANA

Integrante técnico
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1Y
tf Assinou eletronicamente em 01/07/2026 as 12:18:12.
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