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SUPER. DE ADMINISTRACAO NO DISTRITO FEDERAL

Estudo Técnico Preliminar 31/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00676.000564/2026-47

2. Descricao da necessidade

2.1 A fim de assegurar a plena operacionalizacdo das atividades essenciais da Administracdo Publica, de forma continua, eficiente e eficaz, torna-se
imprescindivel a preservagdo das condigoes técnicas dos componentes das edificagcdes que abrigam os érgdos publicos. Neste enfoque, a contratacdo de
prestacdo de servigo continuado de manutencao predial para atendimento a unidade da AGU em Macapa/ AP, tem como objetivo assegurar a execucao
de atividades necessarias a preservacdo das caracteristicas de desempenho técnico das instalagdes incorporadas a edificacdo, incluindo os sistemas
mecanicos, hidraulicos, elétricos e eletromecanicos existente na unidade.

2.2 A Administracdo Publica Federal tem direcionado seus esfor¢os para otimizagdo dos recursos publicos, buscando alcangar os melhores resultados
com o menor custo possivel. O decreto n® 9507/2018 autoriza a contratacdo indireta de servicos no dmbito da administracdo publica federal, sendo
complementado pela Portaria MPDG n° 443/2018, que inclui os servigos de manutencao predial entre aqueles preferencialmente executados por meio de
contratacdo. Adicionalmente destaca-se que ndo ha quadro funcional especifico na unidade da AGU em Macapa para realizacao direta dos servicos em
questdo, o que justifica a ado¢do do modelo de execugdo indireta.

2.3 Houve a transferéncia da sede da Advocacia-Geral da Unido (AGU) em Macapa/AP, anteriormente instalada em imével pertencente a Unido com
area total de 4.857,24 m2, para um imével locado com area de 843,66 m2, mais adequado as necessidades operacionais e funcionais do 6rgao.

2.4 No ambito do novo contrato de locagdo, algumas atividades de manutengdo permanecem sob a responsabilidade do locador, abrangendo, entre outros
itens, elevadores, sistemas de ar-condicionado, lampadas e tomadas. Entretanto, as demais demandas de manutencéo predial possuem cobertura
contratual limitada ao primeiro ano de vigéncia do contrato, cujo término estd previsto para 31/08/2026.

2.4.1 Considerando que o imo6vel é objeto de contrato de locagdo, foi realizada anélise das obrigacdes contratuais atribuidas ao locador,
verificando-se que permanecem sob sua responsabilidade os servicos expressamente previstos no Contrato de Locagdo n° 031/2025-AGU,
notadamente aqueles relacionados aos sistemas de climatizagdo, elevadores, lampadas e tomadas.

2.4.2 Adicionalmente, foi verificado que ndo existem obriga¢des de manutengdo atribuidas a condominio que possam gerar sobreposi¢do com o
objeto da presente contratacdo. Dessa forma, os servigos previstos neste ETP restringem-se exclusivamente as manutencdes cuja
responsabilidade recai sobre a Administracdo na condicdo de ocupante do imével.

2.4.3 Durante toda a execucdo contratual cabera a fiscalizagdo verificar eventual sobreposicdo de responsabilidades entre a empresa contratada,
o locador e terceiros eventualmente responsaveis pela manutencdo de sistemas especificos do imé6vel.

2.5 Diante desse cenario, torna-se necessaria a contratagdo de servico comum de engenharia para execucao de manutengdo predial da nova sede da AGU
em Macapd/AP, a fim de assegurar a adequada conservacdo das instalacdes e a continuidade das atividades administrativas e institucionais do 6rgao.

2.6 Além disso, a execucdo dos servigos de manutengdo preventiva e corretiva (planejada e ndo planejada) tém também como objetivo primordial seguir
as recomendacdes e prescri¢des contidas nas normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, normas regulamentadoras (NRs),
normas internacionais quando ndo houver norma nacional vigente, recomendacdes dos fabricantes, do Corpo de Bombeiros Militar, demais normas
gerais, em especifico da propria Advocacia Geral da Unido, e do Ministério da Economia que sdo as Praticas de Projeto, Construcdo e Manutencéo de
Edificios Publicos Federais, estabelecidas pelo Decreto n® 92.100, de 10 /12/85, atualizadas por meio da Portaria n® 2.296, de 23/07/97, que tratam dentre
outros e principalmente, da eficiéncia energética e seguranga, proporcionando confiabilidade, economicidade e eficiéncia as instalagdes/sistemas
relacionados na presente contratagao.

2.7 A manutencao predial é indispensavel para assegurar a continuidade das atividades administrativas e institucionais desenvolvidas pela AGU em
Macapéd/AP. A inexisténcia de contrato especifico para atendimento das demandas corretivas e preventivas podera ocasionar interrup¢oes no
funcionamento das instalacdes, comprometendo a prestacdo dos servicos publicos e o atendimento aos usudrios internos e externos.

2.8 A realizacdo peri6dica de servigos de manutengdo contribui para a conservacao da infraestrutura fisica do imével e dos bens méveis nele instalados,
evitando a deterioragdo prematura dos sistemas prediais e reduzindo custos decorrentes de reparos emergenciais ou substitui¢des de equipamentos.
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2.9 A contratagdo de servigo continuo de manutengdo predial permite a identificagdo antecipada de falhas e a execugdo de agdes preventivas, reduzindo a
ocorréncia de problemas de maior complexidade e custo. A auséncia de manutengdo preventiva tende a aumentar a necessidade de intervengoes
emergenciais, geralmente mais onerosas e com maior impacto operacional.

2.10 Os servigos de manutencdo sdo fundamentais para preservar as condi¢des de seguranca das instalagdes prediais, abrangendo sistemas elétricos,
hidrossanitérios, esquadrias, revestimentos e demais componentes da edificacdo. A manutencdo adequada minimiza riscos de acidentes e contribui para a
integridade fisica de servidores, colaboradores e visitantes.

2.11 A adequada conservacdo do imovel assegura melhores condicoes de trabalho aos servidores e colaboradores da AGU, proporcionando um ambiente
funcional, seguro e confortavel, compativel com as exigéncias de saide ocupacional e bem-estar no ambiente de trabalho.

2.12 A manutencao predial constitui medida necessaria para garantir a observancia das normas técnicas aplicaveis, bem como das exigéncias
relacionadas a seguranca das edificagdes, acessibilidade, instalagOes elétricas e demais sistemas prediais, reduzindo riscos de responsabilizacdo
administrativa decorrentes da inadequada conservacao do imével.

2.13 Embora o im6vel atualmente ocupado possua area significativamente menor que a da antiga sede, suas instalacdes demandam acompanhamento
técnico especializado para manutencdo dos diversos sistemas construtivos e complementares. A mudanca para um novo imével ndo elimina a
necessidade de manutencao predial, mas requer estrutura contratual que possibilite pronta resposta as demandas decorrentes da utilizagdo continua da
edificacao.

2.14 A Unidade ndo dispde, em seu quadro de pessoal, de equipe técnica especializada, nem de médo de obra operacional para executar os servigos de
manutencdo predial necessarios.

2.15 Considerando que a cobertura contratual de determinadas manutencdes se encerra em 31/08/2026, a formalizagdo prévia de nova contratacdo é
medida necesséria para evitar descontinuidade dos servicos, reduzindo riscos operacionais e assegurando a disponibilidade continua da infraestrutura
predial que suporta as atividades da AGU.

2.16 A contratagdo pretendida visa garantir a adequada funcionalidade da sede da AGU em Macapéa/AP, assegurando que as instalagdes permanecam em
condigdes compativeis com a execucdo das atividades institucionais do 6rgdo, em observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e
continuidade do servigo publico.

2.17 Cumpre salientar que esta contratacdo estd em consonancia também com as condigdes previstas no art. 48 da Lei n° 14.133/2021, uma vez que tais
servigos tratam-se de atividades materiais acessoérias, instrumentais ou complementares aos assuntos que constituam a drea de competéncia legal da AGU.

2.18 Em razdo dos motivos acima elencados, resta comprovada a essencialidade e interesse publico da contratagdo, para os fins do previstos no art. 3° do
Decreto n° 8.540/2015.

2.19 Para fins no disposto no Decreto n° 10.193, de 2019, declaramos que o objeto da contratagdo constitui atividade de custeio.

2.20 Em atendimento aos limites e instancias de governanga para a contratacdo de bens e servigos estabelecidos no Decreto n° 10.193, de 27 de
dezembro de 2019, salientamos que o Regimento Interno da SGA/AGU, aprovado pela Portaria n° 210/2019, estabelece as competéncias dos
Superintendentes Regionais de Administracdo, dentre elas as de responséaveis pela promocao das acdes relativas a contratacdo de bens e servicos, bem
como pela aprovacdo das fases do planejamento e da licitacdo, culminando na homologacgdo do certame, conforme relacdo disposta nos artigos 17 e 18
da Lei n® 14.133, de 2021.

2.21 Conforme fluxo de processos implementado na SGA, todas essas etapas do processo de licitacdo sdo aprovadas/autorizadas pela Autoridade
Competente, qual seja o Ordenador de Despesas/Superintendente, o qual detém a discricionariedade de promover as contratagdes necessarias ao
funcionamento das unidades, desde que previamente autorizadas no PCA para o exercicio referente, pela Secretaria-Geral de Administracdo.

2.22 Sendo assim, nos casos em que a contratagdo for adjudicada por um valor abaixo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou no caso de locagdo de
imovel, cujo valor mensal for igual ou inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), a assinatura do contrato podera ser efetivada pelo Superintendente
Regional de Administragdo, sem a autorizagdo da autoridade superior. Para os casos em que o valor for superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)
ou acima de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para locacdo, faz-se necessaria a autorizacdo da SGA antes da formalizagdo do contrato.

2.23 Portanto, o processo somente serd enviado a SGA ap6s a homologacdo, caso o resultado da licitagdo seja superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

2.24 Diante do término iminente da cobertura contratual para parte dos servicos de manutencao predial, da necessidade de preservacdo das condi¢des de
funcionamento, seguranca, salubridade e conservacdo da nova sede da AGU em Macapa/AP, bem como da inexisténcia de recursos proprios para
execucdo dessas atividades, conclui-se pela imprescindibilidade da contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos comuns de

engenharia destinados a manutencao predial preventiva e corretiva, de modo a garantir a continuidade das atividades institucionais e a adequada gestdo
do patriménio publico.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
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Unidade Estadual de Administracdo do Estado de Amapa Denyse Maria de Souza Mescouto

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 O requisito desta contratagdo de servigos continuados de engenharia serd a manutengdo preventiva, preditiva, corretiva, sob demanda e servicos
eletivos (incluindo adaptagdes de ambientes), com fornecimento de mdo de obra, material e demais insumos necessérios e adequados para os diversos
sistemas e instalagoes da AGU - Macapa/AP.

4.2 Em conformidade com o art. 15 da IN SEGES n° 58/2022, registra-se que a caracterizacdo técnica do objeto encontra-se distribuida entre o Termo de
Referéncia, Caderno de Especificacdes Técnicas, Planilhas Orcamentérias e respectivas memorias de célculo, Plano/Cronograma de Manutengao e
demais anexos técnicos, documentos que, em conjunto, apresentam os elementos necessarios e suficientes aplicaveis a defini¢do e ao dimensionamento
dos servicos pretendidos, inclusive especificacdes, quantitativos estimados, condigdes de execucdo, critérios de medigdo e orcamento.

4.3 Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como servicos comuns de Engenharia, que conforme defini¢do do inciso XXI do artigo 6° da
Lei 14.133/2021, se trata de atividade ou conjunto de atividades destinadas a obter determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse para a
Administracdo e que, ndo enquadradas no conceito de obra, sdo estabelecidas, por forca de lei, como privativas das profissdes de arquiteto e engenheiro
ou de técnicos especializados, sendo ainda definida como comum ao se tratar de servico de engenharia que tem por objeto a¢des, objetivamente
padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de manutencdo, de adequacdo e de adaptacdo de bens méveis e iméveis, com preservagao das
caracteristicas originais dos bens;

4.4 A manutengdo predial sob demanda, ainda que composta majoritariamente por servigos rotineiros de baixa ou média complexidade, configura-se
como servico de engenharia, pois envolve a execucdo de atividades técnicas enquadradas dentre aquelas fiscalizadas e regulamentadas pelo Sistema
Confea/Crea.

4.5 As intervencdes tipicas desse objeto — tais como manutencdo de instalagdes elétricas e hidrossanitérias, estrutura predial, impermeabilizacao,
cobertura, esquadrias, alvenaria e demais elementos construtivos — ndo se caracterizam como atividades meramente operacionais, exigindo
conhecimento técnico especializado, aplicagdo de normas técnicas (ABNT) e correta avaliagdo dos riscos a seguranca, a funcionalidade e a durabilidade
da edificacdo.

4.6 Nos termos da Lei n° 5.194/1966 e da Resolucdo Confea n° 218/1973, tais atividades estdo compreendidas no rol de atribui¢des das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto ou técnicos legalmente habilitados, sendo obrigatéria a existéncia de responsavel técnico e o registro da correspondente ART,
ainda que os servigos ndo exijam projeto executivo ou acompanhamento técnico permanente em todas as frentes.

4.7 Assim, o enquadramento como servico de engenharia decorre ndo da complexidade individual de cada demanda, mas da natureza técnica do conjunto
das atividades, da necessidade de observancia de normas técnicas especificas e da submissdo do objeto a fiscalizagdo dos conselhos profissionais, o que
afasta sua caracterizagdo como servico meramente comum ou operacional.

4.8 A contratagao discorre de atividade meio da Administracédo, que deve ser executada de forma continua exercida por empresa especializada de acordo
com o artigo 15 da Instrucdo Normativa n° 05, de 25 de maio de 2017, os servicos prestados de forma continua sdo aqueles que, pela sua essencialidade,
visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do patriménio
publico ou o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo ou entidade, de modo que sua interrupgao possa comprometer a prestacdo de um servico
publico ou o cumprimento da missdo institucional.

4.9 A contratada seguird os normativos vigentes que disciplinam os servigos a serem contratados, de acordo com a sua natureza, observando as Normas
da ABNT, INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia), Corpo de Bombeiros, NBR 5674, prescricdes e recomendacdes dos fabricantes e outras
normas que regulamentam procedimentos a serem executados no escopo do contrato.

4.10 A empresa contratada devera ser registrada no respectivo conselho técnico e apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica em
nome da licitante, pessoa juridica, fornecido por pessoa juridica de direito ptiblico ou privado, que comprove aptiddo da licitante para desempenho de
atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitaco.

4.11 Os servicos de manutencdo preventiva e corretiva deverdo ser executados por profissionais habilitados, de acordo com os manuais dos fabricantes
dos materiais e equipamentos bem como segundo normas técnicas, utilizando de ferramentas adequadas, com vistas a manter infraestrutura e
equipamentos em perfeitas condi¢Oes de uso e garantindo a adequada instalacdo fisica das unidades.

4.12 O Responsavel Técnico pela realizacdo dos servigos de manutencdo predial da infraestrutura e dos equipamentos envolvidos devera ser profissional
Engenheiro, Técnico ou profissional equivalente que possa exercer as fun¢des de: supervisdo, coordenagdo e orientagdo técnica; estudo, planejamento,
projeto e especificacdo; vistoria, pericia, avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico; elaboracdo de orcamento; condugdo de equipe de instalagdo,
montagem, operagdo, reparo ou manutencao; execugao de instalagdo, montagem e reparo; operagdo e manutengdo de equipamento e instalagdo; e
execucdo de desenho técnico, na area de manutengdo predial, conforme Resolucdo do respectivo Conselho de Classe.

4.13 Cabera a Contratada providenciar o registro das ARTs — Anotagdes de Responsabilidade Técnica ou TRT - Termo de Responsabilidade Técnica,
inerentes ao responsavel técnico pelo contrato durante sua execucdo arcando inclusive com os custos oriundos ao recolhimento junto ao respectivo
conselho CREA/CRT das taxas relativas aos registros das Anotacoes de Responsabilidade Técnica (ARTS).
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4.14 Devera ser firmado entre o 6rgdo/entidade e a empresa contratada o Instrumento de Medigdo de Resultados (IMR), a fim de balizar a execugdo dos
servicos dentro dos padrdes de qualidade acordados, inclusive a forma de faturamento de atividades que podem ser executadas de maneira simultanea.

4.15 E dever da contratada a promogdo de curso de educacdo, formacao, aconselhamento, prevencéo e controle de risco aos trabalhadores, bem como
sobre préticas socioambientais para economia de energia, de dgua e reducdo de geracdo de residuos s6lidos no ambiente onde se prestara o servico.

4.16 Todo pessoal da CONTRATADA devera se apresentar uniformizado, portando inclusive cracha de identificacao.

4.17 Para os eletricistas, técnicos em elétrica ou funciondrios similares, a contratada deve apresentar documentacao relativa a capacitacdo na NR 10
Seguranca em instalagGes e servigos em eletricidade.

4.18 A contratada devera disponibilizar os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) e de protegdo coletiva (EPC), ferramentas, instrumentos de
medicdo, maquinas, equipamentos e veiculos de transporte vertical e horizontal de cargas e pessoas para a execucdo das atividades de modo confortavel,
seguro e de acordo com as condicdes climaticas.

4.19 A contratada devera manter a execu¢do dos servicos nos horarios fixados pela Administragdo, salvo em casos emergenciais aos sabados, domingos
e feriados desde que previamente autorizados pela Contratante.

4.20 Deve ser previsto como primeira a¢do da contratada a analise do Plano de Manuten¢do Operacdo e Controle (PMOC - Plano de Manutengéo
Operagdo e Controle) elaborado pela Fiscalizacdo com diagnéstico das instala¢cdes para mapeamento inicial.

4.21 Como parte da contratacdo, a contratada deve garantir a execucdo direta dos seguintes servigos:
4.21.1 Manutengao preventiva
4.21.1.1 Execucdo conforme cronograma anual aprovado pela Administragdo.
4.21.1.2 Cumprimento das normas técnicas referentes a cada sistema.
4.21.1.3 Apresentagdo mensal de relatdrios técnicos com evidéncias de manutencao.
4.21.2 Manutengao corretiva

4.21.2.1 O atendimento as manutengdes corretivas observara classificagdo de criticidade previamente estabelecida, com definicédo
objetiva dos prazos maximos para resposta e inicio da execugado, conforme item 6.9.5.13. Ap6s iniciado o servigo, o prazo técnico para
sua conclusdo sera determinado conforme a metodologia prevista no item 6.9.4.

4.21.3 Manutencao preditiva
4.21.3.1 Inspegdes com instrumentos adequados para identificacdo antecipada de falhas.
4.21.3.2 Relatérios peri6dicos de vibragdo, termografia, amperagem, status de equipamentos etc.
4.22 Escopo minimo dos sistemas cobertos

® Elétrica e 16gica (cabos, quadros, disjuntores, iluminagdo (com excecdo dos itens ja previstos no contrato de Locacdo de iméveis, como por
exemplo lampadas e tomadas)).

Hidraulica e esgoto.

Civil: alvenaria, pintura, pisos, impermeabilizagao.

Sistema de combate a incéndio (extintores, hidrantes, alarmes).

No-breaks e banco de baterias.

SPDA.

Equipamentos de seguranca (CFTV (Circuito fechado de televisdo), controle de acesso, sensores).

Automagao predial.

Pequenos consertos em eletrodomésticos;

Projetos e engenharia: todas as disciplinas, inclusive as built; Laudo técnico de engenharia; (Quando necessérios para alguma manutencdo de
instalacdo ou adequacgdo a normas e Leis aplicaveis)

Sistemas de Telecom;

Relatério de acessibilidade, inclusive plano de agdo;

Limpeza da caixa d’agua

Manutengdo de Comunicacdo de dudio e visual

Servicos de serralheria, vidragaria e marcenaria

Eficientizacdo energética

4.22.1 Os croquis, registros as built, relatérios e documentos técnicos compreendidos nesta contratagdo restringem-se aqueles de natureza
instrumental e diretamente vinculados ao diagnéstico, registro, execucdo ou comprovacdo dos servigos de manutencgao objeto do contrato. Nao
integram o objeto laudos, pericias, avalia¢es ou projetos que constituam produtos técnicos autonomos e independentes da intervencéo de
manutencdo, cuja eventual necessidade sera objeto de avaliagdo especifica pela Administracdo quanto a forma adequada de contratagao.

4 de 37



4.23 A prestagdo de servigos abrange as areas internas e externas das edificagdes, de todos os andares, garagens e coberturas, inclusive areas nao
edificadas, mas integrantes do imével, como: muros, rampas, estacionamento, circulacdo de veiculos, acessos e passeio publico.

4.24 A contratada devera adotar metodologias formais de gestdo de ativos por meio do SISPRED - Sistema de Manutencéo Predial, utilizado pela AGU,

com criacdo e uso de usudrio proprio para cadastro e gestdo de ordens de servigo. Por meio deste usuério, a contratada sera responsavel pelo registro

estruturado de todas as intervencdes, pelo monitoramento dos indicadores de desempenho e pelo atendimento dos planos de manutencao especificos de
cada subsistema e demais componentes vinculados ao objeto contratual. A AGU promovera o treinamento do(s) colaborador(es) da contratada para o uso
adequado do SISPRED, conforme orienta¢Ges e manuais disponibilizados na plataforma - https://sispred.com.br/ajuda/ . O objetivo dessa obrigacdo é
assegurar confiabilidade técnica, mitigar riscos operacionais e garantir a continuidade plena dos servicos, mantendo a edificacdo em pleno estado de uso

e conforme as normas Vigentes.

4.25 Da Responsabilidade técnica

4.25.1 A CONTRATADA devera apresentar, no ato da assinatura do contrato, a documentacdo que comprove possuir profissionais legalmente
habilitados e devidamente registrados nos érgdos competentes, aptos a responder pelos servigos abrangidos no objeto contratual. Deverdo ser
indicados os responsaveis técnicos especificos para cada area envolvida — a exemplo dos sistemas de instalagGes prediais, sistemas de incéndio,
instalagOes elétricas, entre outros — garantindo plena capacidade técnica para a execugdo das atividades previstas. Os profissionais indicados
pela CONTRATADA para fins de comprovagdo de capacitagdo técnico profissional deverdo participar do servico objeto da licitagdo, admitindo

se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE. Os requisitos de
habilitacdo técnica, operacional e de qualificagdo dos profissionais serdo detalhados no Termo de Referéncia.

4.25.2 Em caso de divergéncia entre o presente documento e o Termo de Referéncia do Edital, prevalecera a redacao deste ultimo.

4.26 Da Capacidade técnica operacional

4.26.1 Comprovagdo, por meio de atestados, de experiéncia anterior em manutencdo predial de iméveis de pelo menos 421,83 m2 (50% do

tamanho atual do imével da sede da AGU em Macapa), por no minimo 1 ano

4.26.2 Em caso de divergéncia entre o presente documento e o0 Termo de Referéncia do Edital, prevalecera a redacdo deste tltimo.
4.27 Dos Requisitos de conformidade Legal, Regulatéria e Normativa

4.27.1 Atendimento as normas da ABNT pertinentes a cada sistema.

4.27.2 Atendimento as NRs aplicaveis (NR-10, NR-35, NR-6, etc.).

4.27.3 Conformidade com exigéncias ambientais e sanitdrias.

4.27.4 Cumprimento de normas estaduais de prevencdo contra incéndio.

4.28 Da Sustentabilidade

4.28.1 Na Ordem de Servico, além, dos dados do servigo, devera contemplar as informagGes sobre Seguranca do trabalho, item relativo ao PLS,

explicitados no check list de sustentabilidade e se o empregado/terceirizado passou pelo Curso.

4.28.2 Deve ser solicitada a contratada a elaboracdo de um Check list inicial dos itens de sustentabilidade em atendimento ao Decreto 7.746 de
junho de 2012 e demais normativos vigentes visando proporcionar a economia da manutengao e operacionalizacdo da edificacéo e a redugdo do
consumo de energia e dgua. O check list consiste no levantamento de TODAS as instalagdes hidraulicas, de copas, refeitérios e banheiros de

como estdo cumprindo os conceitos de uso racional de dgua. De hall de escadas, se possuem sensores. Quadros de distribui¢do de energia.
Tluminacéo se todas as lampadas séo de led, se ha necessidade de remanejamento, Caixas d’dgua, se o ladrdo possibilita verificacdo de
vazamentos, etc.

4.28.3 Além de implementacao das técnicas sustentdveis de acordo com o Guia Nacional de Licita¢des Sustentaveis da Advocacia Geral da
Unido, 8* Edigcdo de Outubro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de que a contratada envide todos
os esforcos necessarios, mesmo os ndao normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execucdo do servico.

4.28.4 Todas as licitantes deverdo cumprir os critérios e praticas de sustentabilidade previstos nas leis e normativos que tratam sobre o tema, em
especial as leis: Lei n® 12.305/2010, Lei n° 9.605/1998, Lei 13.146/2015. Os decretos: Decreto n® 7.746/2012, o Decreto 9.178/2017, o Decreto

n° 6.949/2009, Resolugdo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA e a Instru¢cdo Normativa n° 01, 10/01

/10.

4.28.5 Sdo considerados critérios e praticas sustentaveis, entre outras:

4.28.5.1 Racionalizar o uso de substancias potencialmente téxicas ou poluentes, informando, se for o caso, o tratamento adotado para o
recolhimento dos residuos;

4.28.5.2 Substituir as substancias toxicas por outras atoxicas ou de menor toxicidade;
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4.28.5.3 Separar e acondicionar em recipientes adequados para destinagdo especifica as lampadas fluorescentes, baterias, pilhas, 6leos e
frascos de aerosso6is em geral, demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos materiais;

4.28.5.4 Manter critérios especiais e privilegiados para aquisicdo de produtos e equipamentos que apresentem eficiéncia energética e
reducdo de consumo de energia, classificados pelo Selo Procel de Economia de Energia (um instrumento promocional do Procel —
Programa Nacional de Conservagao de Energia Elétrica coordenado pelo Ministério das Minas e Energia), que comprova a eficiéncia
energeética;

4.28.5.5 Priorizar o emprego de mdo de obra, materiais, tecnologias e matérias- primas de origem local na execucdo dos servigos

4.28.5.6 Providenciar o recolhimento dos materiais inserviveis e dos recipientes de tintas vernizes, éleos e solventes originarios dos
servicos executados, para posterior repasse as empresas industrializadoras, responsaveis pela reciclagem ou reaproveitamento dos
mesmos, ou destinacdo final ambientalmente adequada, demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos
materiais;

4.28.5.7 Promover a Eficiéncia Energética por meio de a¢des que contemplem a redugdo do desperdicio de energia elétrica advindo da
ineficiéncia dos processos e ou equipamentos nas instala¢des das unidades atendidas da Advocacia Geral da Unido. Essas acdes devem
contemplar quando da substitui¢do de equipamentos, por outros com melhor rendimento nos sistemas de iluminagdo, forca motriz,
dentre outros. Em suma, qualquer sistema, contanto que comprovada a Eficiéncia Energética gerada de acordo com as premissas da
Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL;

4.28.6 A CONTRATADA devera estabelecer, em comum acordo com a CONTRATANTE, procedimentos e rotinas voltadas ao monitoramento
e melhoria continua da eficiéncia energética e hidraulica da edificacdo e de seus equipamentos;

4.28.7 Os materiais empregados pela CONTRATADA deverdo atender a melhor relagdo entre custos e beneficios, considerando-se os impactos
ambientais, positivos e negativos, associados ao produto;

4.28.8 A qualquer tempo a CONTRATANTE podera solicitar a CONTRATADA a apresentagdo de relacdo com as marcas e fabricantes dos
produtos e materiais utilizados.

4.28.9 A CONTRATANTE podera vir a solicitar a substituicdo de quaisquer itens por outros, com a mesma finalidade, considerados mais
adequados do ponto de vista dos impactos ambientais;

4.28.10 Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como dgua e recursos
ndo renovaveis, com maior geracdo de empregos, preferencialmente com maior vida util e menor custo de manutencao, que utilizem inovagoes
que reduzam a pressdo sobre recursos naturais;

4.28.11 Aproveitamento da agua da chuva, agregando ao sistema hidraulico elementos que possibilitem a captacdo, transporte, armazenamento e
seu aproveitamento;

4.28.12 As licitantes deverdo observar o cumprimento da NBR 9050/ABNT e 15575-1 garantindo que sejam cumpridos os requisitos padroes de
acessibilidade, além de outros normativos aplicaveis a matéria, sem prejuizo de Modelo de Termo de Referéncia outras acdes ndo normatizadas
que visem a atender o principio da isonomia, no que se refere a acessibilidade;

4.28.13 Conforme Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, em seu art. 3°, $ 2°, as licitantes deverdo também deverdo providenciar o
cumprimento do sistema de logistica reversa nas embalagens de tintas usadas na construcdo civil, conforme requisitos da Lei n° 12.305/2010,
contemplando a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos de tintas presentes nas embalagens. As embalagens vazias de tintas
imobiliarias sdo consideradas residuos de Classe B. O §1° do art. 3° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002 conceitua embalagens
vazias de tintas imobilidrias, como aquelas cujo recipiente apresenta apenas filme seco de tinta em seu revestimento interno, sem acimulo de
residuo de tinta liquida. Sendo assim, orienta-se que esse tipo de recipiente seja direcionado para os canais tradicionais de reciclagem ja
disponiveis ao publico em geral. Tais embalagens, constituidas em geral de ago, possuem um valor de revenda significativo, sendo
reaproveitadas no processo produtivo de setores como o sidertirgico.

4.28.14 Além da emissdo do respectivo relatério, a Contratada devera atender os demais requisitos constantes do Guia Nacional de Licitacdes
Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, entre os quais:

Promover o uso consciente de recursos naturais, buscando reduzir o desperdicio e a extragdo excessiva de materiais;

Implementar praticas para reduzir, reutilizar e reciclar os residuos gerados, minimizando seu impacto no meio ambiente;

Identificar e proteger areas de valor ecolégico, mitigando o impacto das obras sobre a biodiversidade local;

Buscar solugdes inovadoras e tecnologias mais limpas para a execugao dos projetos, reduzindo as emissdes de gases de efeito estufa e
outros poluentes;

Garantir condigdes de trabalho seguras e saudaveis para os trabalhadores envolvidos na execucao do projeto;

Realizar andlises de ciclo de vida dos materiais utilizados, considerando a extracdo, producdo, transporte, uso e disposi¢do final dos
materiais, para identificar oportunidades de reducdo de impactos;

Realizar monitoramentos periddicos durante a execucdo da obra para avaliar e mitigar os impactos ambientais e sociais identificados.;
Priorizar o emprego de mdo de obra, materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local para execucdo, conservagao e operacao
das obras publicas;
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® Cumprir as diretrizes e procedimentos para a gestao de residuos da construgdo civil, estabelecidos na Lei n° 12.305/2010 - Politica
Nacional de Residuos Sélidos, artigos 3° e 10° da Resolucdo n° 307, de 5 de julho de 2002 do Conselho Nacional de Meio Ambiente -
CONAMA e Instrucdao Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19 de janeiro de 2010; Cumprir As diretrizes de sustentabilidade em acordo ao
Decreto n° 7.746/2012, com as altera¢oes dadas pelo Decreto n° 9.178/2017, especialmente aos Incisos I ao VIII do artigo 4° “I — baixo
impacto sobre recursos naturais como flora, fauna, ar, solo e dgua; II — preferéncia para materiais, tecnologias e matérias primas de
origem local; IIT - maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua e energia; IV maior geracdo de empregos,
preferencialmente com méo de obra local; V — maior vida 1itil e menor custo de manutengdo do bem e da obra; VI uso de inovagdes que
reduzam a pressdo sobre recursos naturais; VII — origem sustentavel dos recursos naturais utilizados nos bens, nos servicos e nas obras;
e VIII — utilizacdo de produtos florestais madeireiros e ndo madeireiros, originarios de manejo florestal sustentavel ou de
reflorestamento";

® Ter responsabilidade ambiental com os materiais e equipamentos a serem fornecidos, quando a Contratada devera considerar sua
composicao, caracteristicas ou componentes sustentaveis, atendendo dessa forma o disposto na Instru¢gdao Normativa SLTI/MPOG n° 1
/2010;

® Cumprir com os critérios ambientais estabelecidos em normas, no Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis disponibilizados pela AGU
e na Instru¢do Normativa n° 01/2010 do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que dispde sobre critérios de sustentabilidade
ambiental na aquisicdo de bens, contratagdo ou obras pela Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional;
Cumprir com o estabelecido no art. 45 da Lei n° 14.133/2021, especialmente em seus incisos I, I, III, IV, V e VI;
Priorizar solu¢des que minimizem o consumo de energia, como o uso de tecnologias mais eficientes e o design de sistemas com baixo
consumo energético;

® Promocdo de curso de educacdo, formagdo, aconselhamento, prevengao e controle de risco aos trabalhadores, bem como sobre praticas
socioambientais para economia de energia, de 4gua e reducéo de geracdo de residuos sélidos no ambiente onde se prestard o servico;

® Para os eletricistas, técnicos em elétrica ou funciondrios similares, a contratada devera promover os cursos necessarios bem
como apresentar documentagdo relativa a capacitagdo na NR 10 — Seguranca em instalagdes e servigos em eletricidade.

4.28.15 A Contratada devera acompanhar no SINIR- Sistema Nacional de informagdes sobre a gestdo de residuos sélidos (https://sinir.gov.br
/perfis/logistica-reversa/logistica reversa/) quais os sistemas de logistica reversa ja foram implantados na érea federal, e implantar a logistica
reversa para os descartes desses itens durante as ManutengoOes prediais, além de verificacdo continua de legislagdes estaduais e municipais para
adequacao.

4.28.16 A Contratada devera aplicar as recomendacoes descritas no Decreto 12.688, de 21 de outubro de 2025, que institui o sistema de logistica
reversa de embalagens de plastico, dentre outras especificacdes destaca-se:

* Priorizara cooperativas, associacOes e outras formas de organizacao popular de catadores e catadoras de materiais reciclaveis e
reutilizaveis,

» Abrange: embalagens primarias, secundadrias e tercidrias e os produtos de plastico equiparaveis.

4.28.17 Quanto as adequag0es realizadas nas manutencdes devem ser sempre observadas a acessibilidade e inclusdo em todos os ambientes com
"Necessidade de que obras e servigos de engenharia sejam executados de modo que as edificagdes se tornem acessiveis a pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida." (Guia Nacional de Contratagdes sustentaveis - 8° edicao).

4.28.18 Quanto a substitui¢des de aparelhos elétricos em geral, também deve ser observado as diretrizes do Guia Nacional de Contrata¢des
Sustentaveis em sua 8° edi¢do, com a observancia dos requisitos do INMETRO quanto a eficiéncia energética e exigéncia de Etiqueta Nacional
de Conservacdo de Energia, com exigéncia de substituicdo por itens de grande eficiéncia energética em detrimento de itens de baixa eficiéncia
energética "O INMETRO estabelece Requisitos de Avaliacdo de Conformidade relativos a eficiéncia energética e exigéncia de Etiqueta
Nacional de Conservacdo de Energia — ENCE para diversos equipamentos que constam da lista de compulsérios, a exemplo de aquecedores de
agua a gas, e de bombas centrifugas e diversos outros. Recomenda-se verificar se o equipamento elétrico faz parte da lista de compulsérios do
INMETRO (de exigéncia obrigatoria) disponivel (http://www.inmetro.gov.br/qualidade/rtepac/compulsorios.asp)"

4.28.19 A contratada devera providenciar o recolhimento dos frascos de aerossol originarios da contratagdo (seja para pintura ou outras
utilizagGes), recolhendo-os ao sistema de coleta montado pelo respectivo fabricante, distribuidor, importador, comerciante ou revendedor, para
fins de sua destinagdo final ambientalmente adequada.

4.28.20 A Contratada deve observar e aplicar as recomendagdes do item 23. OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA, no Guia Nacional de
Contrata¢des Sustentaveis - 8° edi¢do, "Os residuos ndo poderao ser dispostos em aterros de residuos domiciliares, areas de “bota fora”,
encostas, corpos d agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em éreas ndo licenciadas. Ao contrario, deverdo ser destinados de
acordo com os seguintes procedimentos:

Classe A: deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados ou encaminhados a aterro de residuos Classe A de reservacdo de
material para usos futuros;

Classe B: deverdo ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a dreas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a
permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;

Classe C: deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas

Classe D: deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas."
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4.28.21 Todos os residuos removidos deverdo estar acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade com as normas da
Ageéncia Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

4.28.22 Caso seja necessario a utilizagdo de 6leo lubrificante para manutencdo bombas ou outros equipamentos, deve ser observado as diretrizes
"Nos termos do artigo 33, inciso IV, da Lei n°® 12.305/2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos e Resolucio CONAMA n° 362, de 23/06
/2005, a contratada devera efetuar o recolhimento e o descarte adequado do 6leo lubrificante usado ou contaminado originario da contratagdo,
bem como de seus residuos e embalagens, obedecendo aos seguintes procedimentos:

a) recolher o 6leo lubrificante usado ou contaminado, armazenando-o em recipientes adequados e resistentes a vazamentos, de modo a
ndo contaminar o meio ambiente, e adotar as medidas necessdrias para evitar que venha a ser misturado com produtos quimicos,
combustiveis, solventes, d4gua e outras substancias que inviabilizem sua reciclagem, conforme artigo 18, incisos I e II, da Resolugdo
CONAMA n° 362, de 23/06/2005, e legislacdo correlata;

b) providenciar a coleta do 6leo lubrificante usado ou contaminado recolhido, através de empresa coletora devidamente autorizada e
licenciada pelos 6rgdos competentes, ou entrega-lo diretamente a um revendedor de 6leo lubrificante acabado no atacado ou no varejo,
que tem obrigacdo de recebé-lo e recolhé-lo de forma segura, para fins de sua destinacdo final ambientalmente adequada, conforme
artigo 18, inciso III e § 2°, da Resolugdo CONAMA n° 362, de 23/06/2005, e legislagdo correlata;

¢) exclusivamente quando se tratar de 6leo lubrificante usado ou contaminado ndo reciclavel, dar-lhe a destinacdo final ambientalmente
adequada, devidamente autorizada pelo érgdo ambiental competente, conforme artigo 18, inciso VII, da Resolugio CONAMA n° 362,
de 23/06/2005, e legislacdo correlata;

Os servicos somente poderdo ser prestados com a utilizagdo de 6leo lubrificante (que se enquadre no art. 2° Resolugédo n° 804, de 2019)
que atenda aos seguintes requisitos:

a) que esteja previamente registrado na ANP;
b) de fabricante ou importador que esteja regularmente autorizado pela ANP para o exercicio de sua atividade;

¢) que possua rétulo com informagoes em lingua portuguesa, discriminadas no art. 12 da Resolucdo n° 804, de 2019, da ANP, que
assegurem ao consumidor indicacdes minimas e inequivocas sobre a natureza, as caracteristicas e a aplicacdo do produto;

d) classificados segundo os niveis de desempenho de uma ou mais das entidades citadas no art. 13 da Resolucéo n° 804, de 2019, da
ANP;

e) que ndo se enquadre em uma das vedagdes contidas no art. 15 da Resolugdo n° 804, de 2019 da ANP."

4.28.23 Quando da utilizacdo de pilhas e baterias durante a execugédo dos servigos devera ser observado as diretrizes do Guia Nacional de
Contrata¢des Sustentaveis - 8° edi¢do:

"Nao sdo permitidas, a contratada, formas inadequadas de destinacao final das pilhas e baterias usadas, originarias da contratacdo, nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CONAMA n° 401, de 04/11/2008, tais como: a) lancamento a céu aberto, tanto em areas urbanas
como rurais, ou em aterro nao licenciado;

b) queima a céu aberto ou incineragdo em instala¢des e equipamentos ndo licenciados; e

¢) lancamento em corpos d’agua, praias, manguezais, pantanos, terrenos baldios, pogos ou cacimbas, cavidades subterraneas, redes de
drenagem de 4guas pluviais, esgotos, ou redes de eletricidade ou telefone, mesmo que abandonadas, ou em areas sujeitas a inundagdo."

"A contratada devera providenciar o adequado recolhimento das pilhas e baterias originarias da contratagdo, para fins de repasse ao
respectivo fabricante ou importador, responséavel pela destinacao ambientalmente adequada, nos termos da Instru¢do Normativa IBAMA
n° 08, de 03/09/2012, conforme artigo 33, inciso II, da Lei n°® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 4° e 6°
da Resolucado CONAMA n° 401, de 04/11/2008, e legislacdo correlata."

“Os servigos somente poderdo ser prestados com a utilizagdo de pilhas e baterias, cuja composicao respeite os limites méximos de
chumbo, cddmio e mercurio admitidos na Resolucdo CONAMA n° 401, de 04/11/2008, para cada tipo de produto, conforme laudo
fisico-quimico de composicao elaborado por laboratério acreditado pelo INMETRO, nos termos da Instru¢do Normativa IBAMA n° 08,
de 03/09/2012.”

4.28.24 Nos termos do Decreto n° 2.783, de 1998, e Resolugdo CONAMA n° 267, de 14/09/2000, é vedada a oferta de produto ou equipamento
que contenha ou faga uso de qualquer das Substancias que Destroem a Camada de Oz6nio — SDO abrangidas pelo Protocolo de Montreal.

4.28.25 Na execugdo dos servigos, a contratada devera obedecer as disposi¢des da Resolugdo CONAMA n° 340, de 25/09/2003 e da Instrucdo
Normativa Ibama, n° 5, de 14 de fevereiro de 2018, nos procedimentos de recolhimento, acondicionamento, armazenamento e transporte das
Substancias que Destroem a Camada de Oz6nio — SDOs abrangidas pelo Protocolo de Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e
tricloroetano), obedecendo as seguintes diretrizes:

8 de 37



a) ndo é permitida a liberacdo intencional de substancia controlada na atmosfera durante as atividades que envolvam sua
comercializagdo, envase, recolhimento, regeneracdo, reciclagem, destinagao final ou uso, assim como durante a instalagdo, manutengao,
reparo e funcionamento de equipamentos ou sistemas que utilizem essas substancias;

b) durante os processos de retirada de substancias controladas de equipamentos ou sistemas, é obrigatério que as substancias controladas
sejam recolhidas apropriadamente e destinadas aos centros de regeneracdo e/ou de incineracao;

c) E obrigatéria a retirada de todo residual de substancias controladas de suas embalagens antes de sua destinacio final ou disposigio
final;

d) As substancias a que se refere este artigo devem ser acondicionadas adequadamente em recipientes que atendam a norma aplicavel;

e) é vedado o uso de cilindros pressurizados descartaveis que ndo estejam em conformidade com as especifica¢des da citada Resolugdo,
bem como de quaisquer outros vasilhames utilizados indevidamente como recipientes, para o acondicionamento, armazenamento,
transporte e recolhimento das SDOs CFC-12, CFC-114, CFC-115, R 502 e dos Halons H-1211, H-1301 e H-2402;

f) quando os sistemas, equipamentos ou aparelhos que utilizem SDOs forem objeto de manutencdo, reparo ou recarga, ou outra
atividade que acarrete a necessidade de retirada da SDO, é proibida a liberacéo de tais substancias na atmosfera, devendo ser recolhidas
mediante coleta apropriada e colocadas em recipientes adequados, conforme diretrizes especificas do artigo 2° e paragrafos da citada
Resolugao;

g) a SDO recolhida deve ser reciclada in loco, mediante a utilizacdo de equipamento projetado para tal fim que possua dispositivo de
controle automadtico antitransbordamento, ou acondicionada em recipientes adequados e enviada a unidades de reciclagem ou centros de
incineracao, licenciados pelo 6rgdo ambiental competente.

g.1) quando a SDO recolhida for o CFC-12, os respectivos recipientes devem ser enviados aos centros regionais de regeneracao
de refrigerante licenciados pelo 6rgéo ambiental competente, ou aos centros de coleta e acumulagdo associados as centrais de
regeneragao.

g.2) E obrigatéria a retirada de todo residual de substancias controladas de suas embalagens antes de sua destinagéo final ou
disposicao final

4.29 Da Subcontratacao

4.29.1 A admissdo de subcontratacdo no presente contrato de manutengdo predial justifica-se pela natureza multidisciplinar dos servigos a serem
executados no imével da AGU em Macapéd/AP, os quais envolvem diversas especialidades técnicas e demandas cuja ocorréncia é eventual e
imprevisivel. A possibilidade de subcontratacdo parcial permite o acionamento de empresas especializadas para servigos especificos,
promovendo maior eficiéncia operacional, ampliacdo da competitividade e economicidade, sem prejuizo da qualidade da execucéo contratual.

4.29.2 Sob o aspecto legal, a subcontratacdo é admitida pela Lei n° 14.133/2021, desde que prevista nos documentos da contratagdo, observados
os limites estabelecidos pela Administracdo e mantida a responsabilidade integral da contratada pela execucdo do objeto. Assim, a contratada
permanecera como Unica responsavel perante a Administracdo pelos servigos executados por terceiros eventualmente subcontratados.

4.29.3 Considerando que a gestdo, coordenacdo técnica, planejamento e execugdo das atividades principais de manutengdo devem permanecer
sob responsabilidade direta da contratada, estabelece-se o limite maximo de subcontratacdo em até 30% do valor contratual. Poderao ser
subcontratados servicos especializados e complementares, como vidragaria, impermeabilizagdo, serralheria, marcenaria e elaboracdo de laudos
técnicos, enquanto permanecerdo vedadas a subcontratagdo da gestdo do contrato, da coordenagdo técnica, dos responsaveis técnicos e das
atividades que constituem a parcela principal e continua do objeto contratado.

4.29.4 Percentual maximo de 30%

4.29.4.1 O percentual méaximo de subcontratacao foi definido de forma a permitir a execucdo de atividades acessdrias e especializadas
sem descaracterizar a responsabilidade principal da contratada pela execuc¢do do objeto, evitando que esta atue como mera intermediaria
entre a Administracgdo e terceiros.

4.29.4.2 Servigos passiveis de subcontratacdo
Poderdo ser subcontratados, exemplificativamente:

ensaios técnicos;

servicos em sistemas de combate a incéndio;

testes especializados;

manutengao especializada em equipamentos especificos;
outras atividades acessérias autorizadas pela fiscalizacao.

Nao poderdo ser subcontratados:

® gestdo contratual;
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atendimento de chamados;

coordenacdo técnica;

planejamento da execucdo;

fiscalizacdo interna;

atividades que caracterizem o niicleo principal da prestacdo dos servicos.

4.29.5 Serad admitida a subcontratacdo parcial do objeto, desde que previamente autorizada pela Administracdo e restrita as parcelas que
demandem especializagdo técnica especifica ou estrutura operacional ndo compativel com a execucao direta pela contratada principal.

4.29.6 Os servigos preventivos deverdo ser executados pela propria CONTRATADA (servigos previstos na Planilha "Escopo Manutengdo
predial" itens de 1.1.1 a 1.5.1.5), exceto em casos especificos que sejam autorizados pela fiscalizagdo.

4.29.7 A autorizacdo dependera da demonstracéo, por parte da Contratada, de que a empresa subcontratada atende aos requisitos técnicos,
operacionais, legais e de habilitacdo indispensaveis a execucdo da parcela a ser delegada, bem como de que a subcontratacdo ndo comprometera
a adequada execucdo do objeto, a economicidade, a seguranga operacional ou a responsabilidade integral da Contratada perante a Administracao.

4.29.8 A Contratada permanecera integralmente responsavel pelo cumprimento de todas as obriga¢des contratuais, inclusive aquelas executadas
pela eventual subcontratada, ndo havendo transferéncia de responsabilidade, direta ou indireta, a8 Administracado.

4.29.9 A auséncia de comunicacdo prévia ou de autorizagdo expressa para a subcontratacdo ensejard a adogdo das medidas sancionatérias
cabiveis, sem prejuizo da determinagdo de substituicdo da empresa subcontratada ou da rescisdo contratual, caso caracterizado o
descumprimento contratual.

4.30 Da Vistoria

4.30.1 A realizacdo de vistoria técnica nas dependéncias do imével onde serdo executados os servicos de manutencdo predial é recomendada
com a finalidade de proporcionar as licitantes pleno conhecimento das condigGes reais da edificacédo, de sua infraestrutura e dos servigos a serem
executados, de modo a assegurar a elaboracdo de propostas compativeis com as necessidades da Administracao.

4.30.2 A vistoria devera ser realizada por representante da empresa licitante, devidamente identificado, em data e horario previamente agendados
junto ao setor responsavel, conforme informagdes constantes no Edital.

4.30.3 A empresa que optar por ndo realizar a vistoria devera apresentar, juntamente com a proposta, Declaracio de Responsabilidade pela NAO
realizacdo de Vistoria, na qual afirmara expressamente que:

4.30.3.1 Tem ciéncia das condicGes existentes no imével;
4.30.3.2 Assume integral responsabilidade pelos riscos decorrentes da auséncia de vistoria;
4.30.3.3 Renuncia a qualquer alegacdo futura de desconhecimento técnico ou operacional que possa impactar na execugado contratual.

4.30.4 A auséncia de vistoria, quando acompanhada da respectiva declaracdo mencionada no item anterior, ndo eximira a Contratada de executar
todos os servicos previstos no edital e em seus anexos, nas condi¢Ges e prazos estabelecidos, tampouco ensejard pleitos de reequilibrio
econdmico-financeiro, aditamentos ou quaisquer outras reivindicacdes decorrentes do desconhecimento prévio das condi¢ées do imével.

4.30.5 A realizacdo da vistoria ou a apresentacdo da declaragdo de que trata este item constituem atos essenciais para fins de participa¢cdo no
certame, sob pena de desclassificacdo da licitante.

4.30.5.1 A ndo realizacdo da vistoria poderéa ser suprida por declaracdo de pleno conhecimento das condi¢des locais
4.31 Da Garantia da contratacao

4.31.1 Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, com validade durante a execucao
do contrato e 90 (noventa) dias apds término da vigéncia contratual, podendo o Contratado optar pela caucdo em dinheiro ou em titulos da divida
publica, seguro-garantia, fianca bancéria ou titulo de capitalizagdo, em valor correspondente a 5% do valor anual da contratacao.

4.31.2 Serd exigida garantia adicional do fornecedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela
Administracdo, equivalente a diferenca entre este tiltimo e o valor da proposta.

4.31.3 A descricao detalhada das garantias da contratacdo estardo descritas no Termo de Referéncia da Contratacdo.
4.32 Participacao de consércios:
4.32.1 A participacdo de Consoércios estd vedada para essa contratagdo conforme justificativa abaixo:
4.32.1.1 O objeto em pauta ndo apresenta grande complexidade técnica, os servicos a principio, sdo de baixo vulto, ndo apresentam
riscos excepcionais e nem dificuldades de gestdo desses servicos. Além da necessidade de garantir celeridade, responsabilidade tnica e

gestdo contratual simplificada em servigos de manutencdo predial, cujo atendimento exige resposta imediata e coordenagdo direta. A
participacdo de multiplas empresas poderia gerar complexidade operacional e riscos a continuidade do servico, justificando a restrigdo.
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4.33 Participacdo de Cooperativas:
4.33.1 A participacdo de Cooperativas esta vedada para essa contratacdo conforme justificativa abaixo:

4.33.1.1 A vedacdo a participacdo de cooperativas fundamenta-se na necessidade de garantir responsabilidade direta, qualificagdo
técnica compativel e disponibilidade imediata para a execugdo dos servigos de manutengdo predial. O modelo cooperativo pode ndo
assegurar vinculo profissional adequado, padronizagdo operacional e continuidade do atendimento, justificando a restricao de forma
razoavel e proporcional.

4.34 Participacao de Pessoa Fisica:
4.34.1 A participacao de Pessoa Fisica estd vedada para essa contratagdo conforme justificativa abaixo:

4.34.1.1 A contratacdo de pessoa fisica para execugdo de servigos de manutencdo predial estd vedada em razdo da natureza continua, especializada e
potencialmente habitual dessas atividades, o que caracteriza relacdo de trabalho privada, com risco de configuragdo de vinculo empregaticio direto com a
Administragdo Publica, situacdo proibida pelo art. 37, II e IX, da Constituicdo Federal. Além disso, os servigos envolvem responsabilidades técnicas, uso
de equipamentos especificos e requisitos de seguranga do trabalho, que demandam empresa especializada, devidamente registrada, com profissionais
habilitados e capacidade comprovada para assumir riscos trabalhistas, previdenciarios e civis decorrentes da execu¢do. Assim, a contratacdo deve ocorrer
exclusivamente por pessoa juridica, garantindo seguranga juridica, mitigacdo de riscos, economicidade e atendimento as normas legais e técnicas
aplicéveis.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Considerando a necessidade de assegurar a adequada operag¢do, manutencao e conservagdo das instalagdes prediais e de outros sistemas, identificam
se, no ambito da Administragdo Publica, diferentes modelos de contratagdo utilizados para atendimento as demandas de manuteng¢ao. Tais modelos
variam conforme o porte da edificagdo, a complexidade dos sistemas envolvidos, a necessidade de suporte continuo e a disponibilidade de recursos
materiais e humanos do 6rgdo. Em termos gerais, sdo adotados os seguintes arranjos:

Condominio ou Manutencao Global/Condominio Técnico;

Facilities (Gestdo Integrada);

Postos de Trabalho;

Postos de Trabalho com fornecimento de materiais;

Postos de Trabalho com fornecimento de materiais e execucgdo de servigos sob demanda; e
Servigos sob demanda.

5.2 O modelo denominado Condominio, também classificado como Manutencdo Global ou Condominio Técnico, é estruturado mediante constitui¢do
formal pelo proprietério, centralizando todas as atividades de manutengdo em um tinico contrato de escopo amplo. Esse arranjo exige definicdo prévia e
rigida das responsabilidades, or¢camento anual estabelecido e mecanismos de governanga. Sua principal caracteristica é a previsibilidade de custos,
embora apresente menor flexibilidade para ajustes contratuais.

5.3 O modelo de Facilities consiste na contratacdo de empresa responsavel pela gestdo integrada da manutencdo predial e de servigos correlatos, tais
como limpeza, jardinagem, portaria e apoio operacional. Esse modelo é utilizado, em geral, em edificacdes de maior porte e complexidade, demandando
capacidades multidisciplinares, indicadores de desempenho estabelecidos (SLAs e KPIs) e sistemas de controle e registro de atividades. Destaca-se pela
padronizacdo de processos e pela redugdo de interfaces operacionais.

5.4 O modelo de Postos de Trabalho baseia-se na disponibilizagdo de mdo de obra residente, a exemplo de eletricistas, mecanicos e auxiliares, ficando a
cargo do 6rgdo a aquisicdo de materiais e a contratacao de servicos complementares. Embora apresente menor custo fixo, demanda maior supervisao e
controle por parte da Administragdo.

5.5 Na modalidade de Posto de Trabalho com fornecimento de materiais, além da mao de obra residente, a contratada é responsavel pelo suprimento de
materiais de consumo e pecas de reposi¢ao basica. Esse modelo exige regras claras quanto aos limites de fornecimento e a gestdo de inventario,
proporcionando maior agilidade nas intervenc¢des de pequena complexidade.

5.6 A modalidade de Posto de Trabalho com fornecimento de materiais e servigos sob demanda constitui solugdo hibrida. reunindo equipe residente,
suprimentos bésicos e execucdo de servicos adicionais mediante ordens de servico. £ amplamente utilizada em 6rgdos ptiblicos em razéo de sua
capacidade de conciliar continuidade operacional e flexibilidade contratual.

5.7 Por fim, o modelo baseado exclusivamente em Servigos sob demanda ou em manutenc¢des preventivas programadas € utilizado em edifica¢Ges de
porte reduzido ou em sistemas que demandam especializacdo técnica especifica. Ndo contempla equipe residente, sendo necesséario estabelecer prazos

minimos de atendimento, escopos detalhados e formas de registro das intervengoes.

5.8 Conclusdao: Manutencao Predial com prestacdo de servicos sob demanda
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5.8.1 Apos a andlise das necessidades relacionadas a presente contratagdo, concluiu-se que o modelo de prestacado de servicos sob demanda é o
que apresenta maior viabilidade e aderéncia as particularidades da sede da Advocacia-Geral da Unido em Macap4/AP no que se refere a
manutencdo predial.

5.8.2 Tal entendimento decorre do fato de a edificagdo ser relativamente nova e de o locador ja assumir a responsabilidade por parte das
atividades de manutencao, incluindo elevadores, sistemas de climatizagdo e substitui¢do de lampadas. Nesse contexto, mostra-se mais adequada
a contratagdo de empresa especializada para a execugdo de manutengdes preventivas e corretivas sob demanda.

5.8.3 As manuten¢Ges preventivas possuem escopo inicial definido, podendo, contudo, demandar ajustes e adequagdes ao longo da vigéncia
contratual em razdo das condi¢des operacionais da edificacdo. J& as manutengGes corretivas serdo executadas conforme demandas especificas
identificadas pela Administragdo.

5.8.4 A adocao do regime de execucdo sob demanda estd em consonancia com os principios do planejamento, da eficiéncia, da economicidade e
da busca pela solucdo mais vantajosa para a Administracdo, previstos na Lei n° 14.133/2021. Tal modelo permite que a contratagdo seja
dimensionada de acordo com a necessidade efetiva do érgdo, evitando gastos decorrentes da ociosidade de recursos contratados e assegurando
maior racionalidade na aplicacdo dos recursos publicos.

5.8.5 Ademais, a fase de planejamento da contratagdo deve considerar a solugdo apta a atender adequadamente a necessidade administrativa,
com base em critérios técnicos, operacionais e econdmicos, conforme os pressupostos do Estudo Técnico Preliminar previstos no art. 18 da Lei
n° 14.133/2021. Nesse contexto, verificou-se que a contratagdo por demanda é a alternativa que apresenta a melhor relagdo entre custo e
beneficio, considerando as caracteristicas do imével, a existéncia de obrigacdes de manutencdo ja atribuidas ao locador e a impossibilidade de
estimar com precisdo todas as intervengOes corretivas que poderdo ser necessérias durante a vigéncia contratual.

5.8.6 Assim, a solugdo proposta proporciona maior flexibilidade e eficiéncia na gestdo da manutengdo predial, assegurando o atendimento
tempestivo das demandas da unidade, a preservagdo do patriménio publico e a otimizacdo dos recursos orcamentarios, em conformidade com os
principios e objetivos estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021.

5.8.7 Aspectos considerados para adogdo da solugdo
5.8.7.1 Da vantajosidade técnica e econémica da contratagdo conjunta

5.8.7.1.1 A contratagdo integrada dos servigos de manutencdo predial preventiva, preditiva, corretiva e sob demanda permite a
atuacdo de um unico responsavel pela gestdo e execucdo das intervengdes, favorecendo o acompanhamento do histérico das
instalagdes, a padronizagdo dos procedimentos técnicos, a rastreabilidade das agdes executadas e a adocdo de solugdes
coordenadas entre os diversos sistemas prediais.

5.8.7.1.2 Sob o aspecto econémico, a centralizacdo contratual reduz custos administrativos relacionados a realizagdo de
multiplos procedimentos licitatérios, a gestdo de diversos contratos e a necessidade de fiscalizagdes independentes para cada
especialidade. Além disso, possibilita ganho de escala, otimizacao dos recursos empregados e maior eficiéncia na mobilizacdo
das equipes técnicas, resultando em melhor relacédo custo-beneficio para a Administragao.

5.8.7.2 Da inexisténcia de restri¢ao indevida a competitividade

5.8.7.2.1 A reunido dos servicos em um tinico objeto ndo implica restri¢do indevida a competitividade, uma vez que as
atividades pretendidas sdo amplamente ofertadas no mercado por empresas especializadas em manutencao predial, constituindo
modelo amplamente adotado por 6rgdos ptiblicos federais, conforme demonstrado no levantamento de mercado e nas
contrata¢des similares analisadas no presente estudo.

5.8.7.2.2 Além disso, o objeto foi estruturado como servico comum de engenharia, composto por atividades usuais e
padronizadas, executadas rotineiramente por empresas do segmento. A possibilidade de subcontratacdo parcial para atividades
especificas de maior especializagdo técnica constitui mecanismo adicional que amplia a competitividade do certame, permitindo
que empresas de manutengao predial participem da disputa sem necessidade de possuir internamente todas as especialidades
eventualmente demandadas durante a execugdo contratual.

5.8.7.3 Da inexisténcia de servicos que justifiquem contratagdo em item separado

5.8.7.3.1 Embora o escopo contemple diferentes disciplinas de engenharia e manutengdo, ndo foram identificados servicos
auténomos ou independentes cuja segregacdo em itens especificos produzisse beneficios técnicos ou econémicos para a
Administragao.

5.8.7.3.2 As atividades previstas possuem carater acessério, complementar e interdependente, sendo executadas conforme
demandas variaveis e imprevisiveis tipicas da manutengdo predial sob demanda. A eventual necessidade de conhecimentos
especializados em situacdes especificas, como adequagdes de sistemas de combate a incéndio, elaboragdo de projetos
complementares ou laudos técnicos especializados, ndo descaracteriza a natureza integrada da solucao, pois tais atividades
possuem carater eventual e acessério em relagdo ao objeto principal.
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5.8.7.3.3 A separagdo dessas atividades em contratos distintos geraria aumento dos custos administrativos, maior complexidade
de fiscalizacdo, potencial sobreposicdo de responsabilidades e risco de descontinuidade dos servigos, sem proporcionar ganhos
efetivos de competitividade ou economicidade.

5.8.8 Dessa forma, conclui-se que a contratacdo conjunta dos servicos representa a solucdo mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e
econdmico, atendendo aos principios da eficiéncia, da economicidade, da competitividade e da sele¢do da proposta mais vantajosa para a
Administragdo.

5.9 ANALISE/HISTORICO DAS CONTRATACOES ANTERIORES NA UNIDADE DE MACAPA - AP

5.9.1 Considerando que houve a alteracdo da sede da AGU em Macapa/AP, com a substitui¢do de um imével ptiblico com area de 4.857,24 m?
por uma edificacdo locada, de padrdo construtivo mais recente, com area de 843,66 m2, conclui-se que as caracteristicas fisicas, operacionais e
de manutencdo do novo imével diferem substancialmente daquelas que fundamentaram a contratacdo anterior. Nesse contexto, o contrato de
manutencdo atualmente utilizado ndo constitui parametro adequado para a defini¢do da nova contratacdo, uma vez que as necessidades, os
quantitativos e o escopo dos servicos demandados passaram a refletir uma realidade predial distinta.

5.10 ANALISE DAS CONTRATACOES SIMILARES FEITAS POR OUTROS ORGAOS

5.10.1 Também foram analisadas contratagdes similares feitas por outros 6rgdos, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovacgdes que melhor atendam as necessidades da administragdo, dentre as quais, A seguir, sdo apresentados trés exemplos
recentes de contratagdes de manutengao predial realizadas por érgdos publicos brasileiros, todos ja estruturados conforme a Nova Lei de
Licitagdes:

5.10.1.1 Orgdo: MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
Edital n° 00001/2023
Local: Macapa/AP
Unidade compradora: 200233 - SUPERINTENDENCIA REG. POL. RODV. FEDERAL-AP
Modalidade da contratagdo: Pregdo - Eletronico
Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, I
Tipo: Edital
Modo de disputa: Aberto
Registro de preco: Nao
Data de divulgacdo no PNCP: 21/06/2023
Situacdo: Divulgada no PNCP
Id contratagdo PNCP: 00394494010441-1-000164/2023
Fonte: Compras.gov.br

Objeto: Contratacao de empresa especializada na prestacdo, sob demanda, de servicos técnicos de manutengdo predial
preventiva e corretiva, incluindo fornecimento de materiais e equipamentos, da Sede, Delegacias e Unidades Descentralizadas
pertencentes a Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Estado do Amapa, conforme condi¢es, quantidades,
exigéncias e estimativas estabelecidas neste instrumento, com aplicagdo do maior percentual de desconto ofertados.

Relevancia: Trata-se de contratacdo de Manutencdo predial em érgao publico federal na mesma localidade da
contratacdo pretendida. A contratacao serviu de parametro para analise do modelo da contratac¢ao, além dos artefatos
produzidos para essa contratacdo. A contratacio também segue o modelo sem dedicacdo exclusiva de mao de obra.

5.10.1.2 ()rgﬁo: MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
Edital n° 90001/2025
Local: Macapa/AP
Unidade compradora: 380005 - PROCURADORIA DA REPUBLICA/AP

Modalidade da contratagdo: Pregdo - Eletronico
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Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, I

Tipo: Edital

Modo de disputa: Aberto-Fechado

Registro de preco: Nao

Data de divulgagdo no PNCP: 16/06/2025

Situagdo: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 26989715000102-1-001125/2025

Fonte: Compras.gov.br

Objeto: Prestacdo de servigos técnicos continuados de manutencdo predial (preditiva, preventiva e corretiva, monitoramento e
operacdo dos sistemas elétricos, hidraulicos, civil e de refrigeracdo/climatizacdo) do Edificio-Sede da Procuradoria da
Republica no Estado do Amapa e demais edificios sob sua administracdo, com fornecimento de mao de obra e todo material de

consumo, maquinas, equipamentos e ferramentas necessérias a execucao dos servicos.

Relevancia: Trata-se de mais uma contratacdo de Manutencao predial no estado de Amapa. Diferente da contratacdo
anterior essa segue um modelo hibrido com alguns postos de dedicacao exclusiva de mao de obra e outros atendimentos
sob demanda. Trata-se também de uma contratacdo mais recente do que a anterior analisada, servindo como boa base
para praticas de Manutencdo preventiva, preditiva e corretiva em edificios pablicos.

5.10.1.3 Orgdo: TRIBUNAL SUPERIOR ELEITORAL
Local: Macapa/AP
Unidade compradora: 070029 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL/AP
Modalidade da contratacdo: Pregdo - Eletronico
Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, I
Tipo: Edital
Modo de disputa: Aberto-Fechado
Registro de preco: Sim
Fonte orcamentaria: Ndo informada
Data de divulgagdo no PNCP: 07/05/2025
Situacdo: Divulgada no PNCP
Id contratagdo PNCP: 00509018000113-1-000936/2025
Fonte: Compras.gov.br
Objeto: Registro de Precos para contratacio de SERVIGCOS DE MANUTENCAO PREDIAL, EVENTUAIS E SOB
DEMANDA, para todos os prédios atualmente utilizados pelo TRE-AP e quaisquer novas instalacdes que venham a ser

ocupadas por este Tribunal.

Relevancia: A contratacdo ocorreu por ata de registro de precos e possibilitou também o estudo da modalidade da
contratac¢do. Se trata também de mais uma contrataciao sem dedica¢do exclusiva de mao de obra realizada no estado de
Amapa.

5.10.1.4 Orgdo: DNIT-DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAEST DE TRANSPORTES
Local: Macapa/AP
Unidade compradora: 390071 - SUPERINTENDENCIA REG.NO ESTADO DO AMAPA/DNIT
Modalidade da contratacdo: Pregdo - Eletronico

Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 28, I
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Tipo: Edital

Modo de disputa: Aberto

Registro de preco: Nao

Fonte orcamentéria: Nao informada

Data de divulgagdo no PNCP: 13/06/2024

Situagdo: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 04892707000100-1-000457/2024
Fonte: Compras.gov.br

Objeto: Contratacdo de de empresa de engenharia especializada na prestagdo de servicos de manutencdo predial sob demanda,
para prestar servicos comuns de engenharia inerentes a manutencdo do prédio da Sede da Superintendéncia Regional do DNIT
/AP, com fornecimento de pegas, materiais, ferramentas, equipamentos e mdo de obra, sem regime de dedicacdo exclusiva.

Relevancia: O contrato se assemelha a contratacao pretendida ao adotar contratacdo sem dedicacao exclusiva de mao de
obra.

5.10.2 Embora contratagdes similares constituam importante referéncia para o planejamento e a elaboracgdo da presente contratagdo, ndo é
possivel adotar, de forma integral e irrestrita, todos os parametros nelas utilizados. Tal limitagdo decorre das particularidades de cada edificacdo,
das diferentes condi¢des de uso, conservacao e operacdo, bem como da auséncia de detalhamento completo das condi¢des de manutengdo
anteriores nos artefatos técnicos analisados.

5.10.3 Dessa forma, nenhuma das contratacdes examinadas deve ser utilizada como pardmetro exclusivo para a defini¢cdo da solugdo a ser
adotada. Contudo, a andlise comparativa dessas experiéncias permite a identificacdo e incorporacdo de boas préticas, metodologias e requisitos
técnicos que contribuam para a elaboracéo dos artefatos de planejamento e da documentacdo necessaria a presente contratagao.

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1 A solucdo proposta consiste na contratacdo de servicos de manutencdo predial sob demanda, compreendendo atividades preventivas e corretivas
necessdrias a conservacgdo, operagdo e seguranga das instalagGes fisicas da unidade, de forma continua e padronizada. A contratagdo busca garantir a
integridade do patriménio publico, a continuidade dos servigos institucionais e a eficiéncia na gestdo predial, mediante execucdo técnica adequada e
alinhada aos padroes usuais de mercado.

6.2 Trata-se de servico comum de engenharia, uma vez que suas atividades sdo padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, conforme
entendimento consolidado do Tribunal de Contas da Unido (TCU), o qual classifica manutencdo predial preventiva e corretiva como servico comum,
apto a licitagdo por pregdo, dada sua natureza rotineira e especificagdes amplamente disponiveis no mercado.

6.3 Nos termos da Lei n° 14.133/2021, a distingéo entre obra de engenharia e servico de manutencdo predial decorre da finalidade, do alcance da
intervencdo e da natureza do resultado pretendido.

6.4 Conforme o art. 6°, inciso XII, da Lei n° 14.133/2021, obra é toda atividade que implique construcdo, reforma, recuperacdo, ampliacdo ou alteracdo
que modifique estruturalmente o bem imével ou resulte na criacdo de um novo ativo, normalmente precedida de projeto basico e projeto executivo, com
resultado permanente e incremento patrimonial relevante.

6.5 Por sua vez, o art. 6°, inciso XXI, da mesma Lei, conceitua os servicos comuns de engenharia como aqueles destinados a manutencao,
conservacao, adequacao ou adaptacao de bens imoveis, cujas atividades sao padronizaveis, repetitivas e voltadas a preservacao das
caracteristicas originais da edificacdo, sem alteracao substancial de sua concepcao, finalidade ou estrutura.

6.6 A manutencdo predial, preventiva, corretiva ou sob demanda, enquadra-se nesse segundo conceito, pois tem por objetivo assegurar a
funcionalidade, a seguranca e a continuidade operacional das instala¢des existentes, por meio de reparos, ajustes, substituicdes pontuais e
intervencoes localizadas, realizadas com base em normas técnicas e procedimentos usuais de mercado, sem caracterizar reforma ou obra nova.

6.7 A solucdo proposta neste processo esta restrita a execucdo de servigos de manutencdo predial, ndo abrangendo atividades tipicas de obra de
engenharia, tais como intervengdes estruturais, ampliacoes, reformas de grande vulto, alteracdo de sistemas construtivos ou modificagdo da concepgdo
arquitetonica ou funcional do imével. Eventuais servigos executados terdo natureza conservativa e corretiva, mantendo-se integralmente a identidade
técnica e estrutural da edificacao.
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6.8 Dessa forma, a contratagdo ndo visa a realizacdo de obra de engenharia, mas sim a preservacdo do patriménio ptiblico existente, por meio de servigos
comuns de engenharia devidamente caracterizados, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, ndo havendo sobreposicdo conceitual ou juridica entre o
objeto proposto e o regime aplicavel as obras publicas.

6.9 Escopo da Solucao

6.9.1 A contratacdo compreendera os servigos previstos nas planilhas orcamentérias, no Caderno de Especificacdes Técnicas e demais anexos do
Termo de Referéncia, abrangendo as seguintes categorias de servicos, observados os itens individualizados nas planilhas orcamentérias, no
Caderno de Especificacdes Técnicas e nas tabelas referenciais expressamente incorporadas ao certame:

manutengdo elétrica;

manutencao hidraulica e sanitaria;
manutencdo civil;
impermeabilizacao;

pintura;

sistemas de prevencdo e combate a incéndio;
sistemas de comunicagdo e dados;
serralheria;

marcenaria;

vidracaria;

sistemas de seguranca eletronica;
adequacoes de acessibilidade;
servigos de eficiéncia energética.

6.9.2 Esses servigos serdo executados sob demanda, com emissdo de ordem de servico para cada intervengdo, de modo a garantir que o
atendimento seja sempre orientado pela necessidade real da unidade.

6.9.3 O "Anexo I.B - Caderno de especificagOes técnicas" e demais anexos do Termo de Referéncia detalhardo os requisitos obrigatérios para a
execucdo contratual.

6.9.4 Prazo de execucdo dos servicos:

6.9.4.1 O prazo para execugao de cada servico, entendido como o periodo necessério a realizacdo da atividade ap6s o efetivo inicio dos
trabalhos, sera dimensionado com base nos coeficientes de produtividade e tempos de mdo de obra previstos na composicdo do servico
constante do SINAPI ou da respectiva tabela referencial expressamente adotada no certame.

6.9.4.2 O prazo de execugdo previsto neste item ndo se confunde com o prazo de atendimento e inicio da execucdo da demanda previsto
no item 6.9.5.13, o qual estabelece o tempo méaximo para mobilizagdo da CONTRATADA e inicio dos servicos, de acordo com o grau
de prioridade da ocorréncia.

6.9.4.3 O prazo total para atendimento da demanda compreendera, portanto, o prazo maximo para inicio da execugdo, definido conforme
o grau de prioridade previsto no item 6.9.5.13, acrescido do prazo tecnicamente necessario a execugdo do servico, calculado na forma do
item 6.9.4.1.

6.9.4.4 Quando as caracteristicas técnicas da intervengdo exigirem prazo superior ao resultante dos coeficientes referenciais, em razdo
de circunstancias devidamente justificadas, a CONTRATADA deverd apresentar justificativa técnica a fiscalizagdo, sem prejuizo do
cumprimento do prazo estabelecido para inicio do atendimento.

6.9.4.5 Exemplo de dimensionamento do prazo de execuco: para o servico “PINTURA LATEX ACRILICA STANDARD,
APLICAGCAO MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS”, cédigo SINAPI 104642, serdo utilizados os coeficientes de
produtividade da composicao referencial aplicaveis a quantidade efetivamente demandada. O tempo obtido correspondera ao prazo
técnico estimado para execucao do servigo, contado apoés o efetivo inicio dos trabalhos, ndo se confundindo com o prazo méaximo de
mobilizacdo previsto no item 6.9.5.13.

6.9.5 A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

6.9.5.1 O inicio da prestagdo dos servicos estara condicionado a apresentacdo da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica —
ART, devidamente registrada e quitada. A apresentacdo da ART de execucdo da Contratada deve ser realizada em até 05 (cinco) dias
Uteis ap0s a assinatura do contrato, sob pena de aplicacdo de san¢Ges administrativas.

6.9.5.2 A Contratada devera apresentar, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s a assinatura do contrato o relatério descritivo
detalhado (conforme descrito no Anexo IB - Caderno de Especificagdes Técnicas) da instalagdes da edificacdo da AGU em Macapa/AP,
objeto do contrato, informando da situagdo das instalagGes elétricas, hidraulicas, de prevencdo e combate a incéndio, das redes de dados
e voz entre outras, e, a0 mesmo tempo, apresentar as possiveis solu¢des para as recupera¢des. O prazo poderd ser prorrogado no maximo
por igual periodo, mediante solicitacdo e apresentacdo de justificativa, que serd analisada pela Contratante, a quem compete recomendar
ou ndo a concessao da prorrogacao.
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6.9.5.3 As rotinas de manutengdo preventiva, preditiva e corretiva estdo descritas no Anexo IB Caderno de Especificages técnicas.
6.9.5.3.1 Plano de Manutencdo Predial

A execucdo contratual observara as diretrizes estabelecidas no Plano de Manutencdo Predial da unidade, consolidado pelos
Anexos IB, IC e ID, os quais definem as rotinas de manutencdo preventiva, preditiva e corretiva, os critérios de inspecdo, os
padroes minimos de desempenho, a periodicidade das intervengoes e os indicadores de acompanhamento da execugao
contratual.

O referido conjunto documental atende aos requisitos previstos na ABNT NBR 5674, constituindo instrumento de planejamento
e controle destinado a preservacao das condigoes de seguranca, funcionalidade, durabilidade e desempenho da edificagdo.

6.9.5.4 A partir do PMOC (Os Anexo IB (Caderno de especifica¢Ges técnicas), IC (Planilha de manutengdes preventivas e estimativa de
manutengdes corretivas (itens 1.1 ao item 1.5.1.5)) e ID (Planilha Cronograma Manutengdo preventiva estimado) tém todas as diretrizes
para execucdo do PMOC elaborado pela Fiscalizacao, as visitas relacionadas a manutenc¢do preventiva deverdo acontecer em
conformidade com a periodizacdao no PMOC conforme previsdo da planilha "programacdo manuten¢des programadas”,
preferencialmente na primeira quinzena de cada més.

6.9.5.5 As visitas mensais deverdo ser previamente agendadas com os responsaveis pela Gestdo na Unidade (Chefe da UEA (Unidade
Estadual de Administracdo) e equipe de colaboradores da UEA) e deverdo seguir as especificacdes definidas no "Caderno de
especificagdes técnicas".

6.9.5.6 Os servicos devem ser executados por mao-de-obra qualificada e deverdo obedecer rigorosamente as instrugdes contidas no
Termo de Referéncia e nos seu anexos, bem como as contidas nas disposi¢des cabiveis do decreto n° 92.100 de 10/12/1985 e as normas
e métodos definidas pela Associagdo Brasileira de Normas técnicas - ABNT.

6.9.5.7 A localidade de prestacdo dos servigos é Av. Mendonca Furtado, 2244, Bairro Santa Rita, Macapa/AP, utilizado como Sede pela
Procuradoria da Unido, Procuradoria Federal, Consultoria Juridica da Unido e Unidade Estadual de Administracao no Estado de Amapa.

6.9.5.8 A dinamica bésica de fiscalizacdo seguira a rotina e o fluxograma descritos no Anexo IB Caderno de Especificacdes técnicas.

6.9.5.9 As manutencoes preditivas e preventivas programadas deverdo seguir a programacao conforme Anexo ID - Planilha Cronograma
Manutencdo preventiva estimado.

6.9.5.10 A CONTRATANTE, por intermédio da Fiscalizagdo, convocara a CONTRATADA, sempre que necessario, para a realizagdo
de servicos prediais corretivos de manutencdo ou de reparos com fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra, na forma dos
servigos descritos no SINAPI ou outras tabelas referenciais amplamente utilizadas na administragdo publica federal. Tais trabalhos
deverdo ser executados por profissionais qualificados e especializados com o acompanhamento e orientacdo do representante oficial da
CONTRATADA.

6.9.5.11 Excepcionalmente, em carater eventual e acessorio e mediante justificativa técnica da Administracdo, poderdo ser executados
servicos correlatos de manutengdo predial ndo individualizados na planilha orcamentéria, desde que o respectivo servico esteja
contemplado no SINAPI ou em outra tabela referencial de precos expressamente adotada no instrumento convocatorio, aplicando-se o
mesmo parametro de vantajosidade obtido no certame. Ndo sera admitida a formac&o de preco de servico extraplani-lha mediante
pesquisa direta de mercado realizada durante a execugdo contratual. Servigos ou materiais ndo abrangidos pela planilha orcamentéria
nem pelas tabelas referenciais previamente incorporadas ao certame somente poderao integrar a contratacdo mediante alteragdo
contratual, quando juridicamente cabivel e observados os requisitos legais aplicaveis.

6.9.5.12 Os servigos de manutengdo preventiva e preditiva devem ser executados conforme o Anexo IC - Planilha de manutenc¢des
preventivas e estimativa de manutengdes corretivas - Itens de 1.1 ao item 1.5.1.5 . Os valores dos servicos serdo obtidos mediante
aplicacdo do BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora, conforme férmula da
proposta modelo da licitagdo.

6.9.5.13 A Licitante adjudicataria se obriga ao atendimento as solicitacdes de manutencéo corretiva conforme prazos e prioridades
estabelecidos na tabela abaixo:

GRADUAQAO DESCRITIVO PRAZO PARA RESPOSTA E INICIO DA EXECUGA(

DE

PRIORIDADES
Falha que afeta a integralidade da edificagdo ou Resposta imediata e inicio imediato da execucdo dos
instalacdo, com alto potencial de colapso que servicos, admitida, diante da situacdo emergencial e do

1 dera ' L d d | risco de dano, a adogdo das providéncias técnicas

podera causar prejuizo ou danos e quaiquer indispensaveis antes da formalizacdo da aprovacdo pela
natureza ao Contratante ou a terceiros. Fiscalizacdo, sem prejuizo de seu posterior registro.
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2 A falha que resulta em perdas significativa para o Resposta com orcamento imediata e inicio da execucdo
desenvolvimento das tarefas institucionais, em até 1 (um) dia util apds a aprovacao pela Fiscalizagac

Cix - Técnica.
provocando atrasos ou lentiddo das atividades
do Orgao.
3 As falhas que prejudicam o pleno funcionamento da [Resposta com orgamento em até 1 (um) dia 1til e inicio
edificag&o, sem causar riscos ou danos de qualquer [d2 €xecucao em até 3 (trés) dias tteis apds a aprovacao
pela Fiscalizagdo Técnica.
natureza.
4 Solicitagbes diversas de melhorias das instalagdes  |Resposta com orgamento em até 2 (dois) dias tteis e

inicio da execugdo em até 10 (dez) dias tteis apds a

ou espagos existentes. ! DR Al AU ATEL
aprovacao pela Fiscalizagdo Técnica.

5 Servigos de rotinas periédica que objetivam a Execugdo conforme a periodicidade estabelecida no
Plano de Manutengdo e no Cronograma das Manutenc¢oe
prevencao. Programadas, mediante alinhamento prévio com a

unidade, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias tteis
de antecedéncia para confirmacgdo da execugdo.

6.9.5.13.1 Os prazos estabelecidos na tabela do item 6.9.5.13 referem-se ao tempo maximo para resposta a demanda e para
inicio da execugdo do servico, conforme sua classificacdo de prioridade, ndo correspondendo, salvo quando expressamente
indicado, ao prazo para conclusdo da intervengao.

6.9.5.13.2 Uma vez iniciados os servigos, o prazo para sua conclusdo serd determinado conforme os critérios previstos no item
6.9.4, considerando os coeficientes de produtividade da composicdo referencial aplicavel, os quantitativos efetivamente
autorizados e as condicdes técnicas da intervencao.

6.9.5.13.3 Para cada Ordem de Servico deverdo constar, de forma individualizada, o prazo maximo para inicio do atendimento,
decorrente da classificacdo de prioridade da demanda, e o prazo estimado para execugao, calculado segundo os pardmetros
previamente estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar.

6.9.5.14 Caso ndo seja possivel o atendimento nos periodos e prazos indicados, a CONTRATADA devera apresentar justificativa do ndo
atendimento e indicar quando realizara os servigos objeto da demanda corretiva;

6.9.5.15 Os atendimentos dos chamados ocorrerdo prioritariamente de segunda a sexta feira, de 8 4s 18h do horério de Macapéa/AP;

6.9.5.16 A contratada devera estar ciente que parte do trabalho podera ser executado fora dos horarios definidos no item anterior,
incluindo os finais de semana e feriados nos casos de urgéncia, emergéncia ou necessidade de programacdo para evitar prejuizos as
atividades da unidade, sem 6nus adicional para a CONTRATANTE;

6.9.5.17 As situagdes de emergéncia, por sua propria natureza emergencial, envolvem riscos de seguranca e integridade fisica aos
ocupantes e, dessa forma, deverdo ser atendidas de forma imediata. Tais situagdes poderdo ser tratadas, inclusive, por mensagem

eletronica ou através de contato telefénico;

6.9.5.18 A CONTRATADA ao constatar tais situagdes emergenciais durante suas rotinas de manutencdo, tem o dever de comunicar a
CONTRATANTE, informando das solucdes e providéncias técnicas pertinentes;

6.9.5.19 Servicos nos finais de semana deverdo ser previamente agendados com a fiscalizagdo setorial;

6.9.5.20 Devera ser elaborada, previamente a emissdo da Ordem de servigo, para fins de avaliacdo dos custos e prazos de execugdo dos
servicos, os seguintes documentos:

6.9.5.20.1 Memorial descritivo dos servicos e memdria de célculo;
6.9.5.20.2 Planilha de or¢amento com fontes de custos baseadas no SINAPI/AP;
6.9.5.20.3 Planilha com as composigoes analiticas de fontes ndo SINAPI/AP, se for o caso;

6.9.5.21 A CONTRATADA deverd apresentar relatério técnico mensal conforme descrito no Anexo IB - Caderno de Especificacoes
Técnico, contendo acervo fotografico dos servigos executados, classificando-os de acordo com a area de execucao (elétrica, civil,
hidraulica, combate a incéndio etc.), separando-os e ordenando-os por data e seus respectivos subtotais e totais, devendo este relatorio
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ser apresentado anteriormente a nota fiscal do més, sendo sua apresentacdo obrigatéria. O relatério devera ser assinado pelo superviso
técnico;

6.9.5.22 Além dos servicos de manutencéo e operacdo dos sistemas descritos, a CONTRATADA devera realizar, quando demandados
pela Administracdo:

6.9.5.22.1 Elaboracdo de Croquis que permita a compreensdo da solugdo, projeto ou servi¢co (Quando necessarios para
manutengdo das instalagGes;

6.9.5.22.2 Execucdo de Servigos de Engenharia ndo rotineiros inerentes e necessarios a adaptacao, melhorias, recuperacao,
conserto, conservagao e reparo de instalacdes prediais e seus componentes;

6.9.5.22.3 Pequenos consertos de eletrodomésticos;

6.9.5.22.4 Elaboracdo de Laudo Técnico de Engenharia sob a responsabilidade do Responséavel Técnico ou de outro Engenheiro
especializado, no minimo, um diagndstico minucioso do fato, as causas, as possiveis consequéncias, registros fotograficos e a
solucdo do problema;

6.9.5.22.5 Manutencdo de persianas e cortinas;

6.9.5.22.6 As Built de Projetos

6.9.5.22.7 Automacao de sistemas diversos, além de outras medidas de eficiéncia energética;
6.9.5.22.8 Adequacdes de acessibilidade;

6.9.5.22.9 Adequacdes de sistemas de comunicacio Audio e Visual

6.9.5.22.10 Os croquis, registros as built, relatérios e documentos técnicos compreendidos nesta contratacdo restringem-se
aqueles de natureza instrumental e diretamente vinculados ao diagndstico, registro, execugdo ou comprovagao dos servicos de
manutencdo objeto do contrato. N&o integram o objeto laudos, pericias, avaliagdes ou projetos que constituam produtos técnicos
auténomos e independentes da intervengdo de manutencao, cuja eventual necessidade sera objeto de avaliagdo especifica pela
Administracdo quanto a forma adequada de contratagao.

6.9.5.23 A presenca da FISCALIZAGAO no local dos servicos ndo diminuira a responsabilidade da CONTRATADA em qualquer
ocorréncia, atos, erros e/ou omissoes verificadas no desenvolvimento dos trabalhos ou a eles relacionadas.

6.9.5.24 Durante a execugao dos servicos, quando se fizer necesséria e imprescindivel a mudanca nas especificagdes ou substituicao de
materiais, componentes, pecas ou acessérios, a CONTRATADA devera apresentar solicitacdo escrita, minuciosamente justificada. Essas
deverio ser feitas em tempo hébil para que ndo venha a prejudicar o funcionamento continuo dos sistemas. A FISCALIZACAO
compete decidir a respeito desses servigos.

6.9.5.25 Sera por conta da CONTRATADA a retirada, demolicdo, remessa, bem como devolugdo e posterior reinstalagdo e/ou
recomposicao, inclusive servigos complementares;

6.9.5.26 Os servigos de manutengdo preventivas, serdo contratados com o fornecimento de mao de obra e todos os materiais e insumos
de responsabilidade da CONTRATADA conforme Plano de Manutengdo constante no Anexo IB Caderno de Especificagdes técnicas;

6.9.5.27 Os servicos eventuais serdo executados conforme demanda da Administracdo e com o fornecimento de mao de obra e todos os
materiais e insumos de responsabilidade da CONTRATADA.

6.9.5.28 A CONTRATADA empregara boa técnica na execucdo dos servicos com mao de obra, ferramental, equipamentos e materiais
de primeira qualidade

6.9.5.29 Todas as despesas relativas a legalizacdo dos servicos perante os 6rgaos municipais, estaduais ou federais, correrdo por conta
da CONTRATADA.

6.9.5.30 Todos os servicos realizados, sejam eles de manutengao corretiva, preventiva, preditiva ou servi¢os sob demanda, serdao
precedidos de Ordem de servigo - OS, com excecdo dos servicos emergenciais, que possam provocar prejuizos ou danos de qualquer
natureza ao Contratante (Itens classificados como de grau 1). As OS deverao estabelecer quantidades e custos de materiais ou servigos
que serdo utilizados ou executados, prazo e local de execugdo.

6.9.5.31 Em regra, todas as OS serdo emitidas por meio de Sistema de Gerenciamento de manutencao disponibilizado pela
CONTRATANTE, conforme descrito no Anexo IB Caderno de Especificagdes técnicas, para que possa ser verificada, pela fiscalizagdo
a plena execugao dos servigos.

6.9.5.32 A CONTRATADA deverd atuar de acordo com o Fluxograma de controle e execucdo de ordens de servicos sugerido no Anexo
IB - Caderno de Especificagdes Técnicas, ou de acordo com o Fluxograma apresentado pela CONTRADA e acatado pela Fiscalizagdo.
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6.9.5.33 Para fins de medicdo e pagamento, a CONTRATADA mensalmente devera apresentar 8 FISCALIZAGAO relatério técnico
contendo no minimo:

6.9.5.33.1 Breve relatdrio fotogréfico das atividades executadas com o antes e depois da execugdo do servigo.

6.9.5.33.2 Relagdo das Manutengdes preventivas programadas para o periodo e o diagnéstico das manutengdes, informado a
conclusdo das medigdes, correcOes a serem executadas no sistema, com as causas e consequéncias dessas correcoes, além de
sugestdes de solucoes para os problemas diagnosticados na Manutencdo preventiva;

6.9.5.33.3 Relacdo das Manutengdes corretivas e servicos sob demanda executados no periodo com o n° da OS demandada e
fotos e/ou medic¢des do antes e depois da execugdo do servico, deve ser informado também as causas raizes dos problemas
diagnosticados, com um prazo de garantia minimo do servigo prestado e/ou dos materiais utilizados;

6.9.5.33.4 Planilha resumo indicando as atividades realizadas e os custos dos servigos preventivos, preditivos, corretivos ou sob
demanda atrelados &s Ordens de Servigo.

6.9.5.34 Devem ser destacadas as a¢des que envolverem medidas de eficiéncia energética ou melhorias de acessibilidade da unidade.

6.9.5.35 Quando devidamente justificada e autorizada pelas autoridades competentes, a medicdo dos servicos podera ocorrer de acordo
com o efetivo prazo de conclusdo de cada demanda, ndo se limitando exclusivamente ao cronograma mensal previamente estabelecido.

6.9.5.36 QUADRO RESUMO DAS MANUTENCOES PROGRAMADAS (PREVENTIVAS E PREDITIVAS)

* Programacéo da Manutengao preditiva ou Preventiva conforme Planejamento
A

+ Solicitagao de realizagao da Manutengao Preditiva ou Preventiva em data e horario]
combinado com a FISCALIZACAO setorial da unidade.

* Aprovacao da execucao dos servicos

* Execugdo dos servigos

* Emissdo do Relatdrio dos servigos executados

* Conferéncia e aprovagao pela FISCALIZAGAD

* Emisséo de NF pela CONTRATADA e Pagamento

€E€€CCECL

6.9.5.37 QUADRO RESUMO DAS MANUTENCOES CORRETIVAS E SOB DEMANDA (NAO EMERGENCIAIS)
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* Solicitagao da Demanda

* Avaliacao e aprovagio da FISCALIE&-I;&.-D Técnica

* Recabimento da Demanda pela Contratada
* Orcamentacao e programacao das execucoes dos servigos previstos

« Aprovacao da exacucao dos servicos

* Execugdo dos servigos

* Emissio do Relatdrio dos servigos executados

+ Conferéncia e aprovagio pela FISCALIZAGAD

* Emissio de NF pela CONTRATADA e Pagamento

€E€E€CCECECL

6.9.5.38 QUADRO RESUMO DAS MANUTENCOES CORRETIVAS E SOB DEMANDA (EMERGENCIAIS)

Solicitacao de demanda emergencial (Que possa
provocar danos graves ao erario ou danos as pessoas)

Execucao dos servicos

Emissao do Relatdrio dos servigos executados

Conferéncia e aprovagéo pela FISCALIZACAO

Emissao de NF pela CONTRATADA e Pagamento

¥-C-L-L-L4

6.10 Modelo Operacional da Solucao:

6.10.1 Os servigos corretivos serdo executados sob demanda, sendo as manutencdes preventivas e preditivas executadas conforme cronograma
do PMOC, sem previsdo de equipe residente, com atendimento acionado pela Administragdo conforme as necessidades identificadas.

6.11 Ordens de Servigo (OS)
6.11.1 Cada atividade sera formalizada por OS, contendo:

® Descrigdo da necessidade,
® Indicacdo da especialidade requerida,
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® Prazo de atendimento,
® Registros fotograficos e relatério técnico ao término.

6.12 Atendimento Programado e Emergencial

Chamados programados: servigos de baixa criticidade, atendidos dentro do prazo contratual.
Chamados emergenciais: atendimento prioritario para falhas que comprometam seguranca, funcionamento ou continuidade operacional.

6.13 Execucao no horario comercial

6.13.1 Os servigos serdo prestados predominantemente no horario comercial, podendo ocorrer, mediante autorizagdo, em periodos estendidos
(noite, finais de semana e feriados), conforme a necessidade e urgéncia da demanda.

6.14 Natureza e Continuidade do Servico

6.14.1 Os servigos possuem natureza continuada , dada sua essencialidade para:

Preservacdo da infraestrutura institucional;
Seguranca dos usudrios;

Garantia de condi¢des adequadas de trabalho;
Continuidade das atividades administrativas da AGU.

6.14.2 A interrupcdo da manutengdo predial compromete diretamente a prestagdo do servico publico, razdo pela qual a contratagdo requer execugdo

permanente e organizada.

6.15 Caracteristicas Técnicas da Execugdo

6.15.1 Regime de Execucdo

A contratacdo serd realizada sob empreitada por preco unitario , devido a variabilidade natural dos servigos de manutencdo predial, cujos
quantitativos dependem da demanda real, de eventos supervenientes e de situagdes ndo plenamente previsiveis no momento do planejamento.

6.15.2 Mio de Obra

Nao haverd dedicacdo exclusiva.
A contratada devera dispor de profissionais qualificados para atender as demandas conforme a especialidade requerida (eletricista, encanador,
pedreiro, técnico predial, entre outros).

6.15.3 Unidade de Medida e Forma de Pagamento

6.15.3.1 A mensuragdo dos servigos ocorrerd com base em metro quadrado (m?) ou outra unidade pertinente, conforme a tabela
orcamentaria adotada.

6.15.3.2 A contratada devera levantar as quantidades e especificidades da unidade. Os valores dos servicos serdo obtidos mediante
aplicagdo do BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora, conforme férmula da
proposta modelo da licitagdo.

6.15.3.3 Os valores dos servigos de manutengdo corretiva devem ser obtidos por meio da composicédo dos custos unitarios estabelecidos
na forma dos servicos e insumos diversos descritos nas tabelas do SINAPI referente a localidade de Macapé, do més de JUNHO do ano
de 2026, adotando-se o valor mediano, aplicando-se o BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela
licitante vencedora, conforme férmula da proposta modelo da licitagdo.

6.15.3.4 Nos casos em que a Tabela do SINAPI néo oferecer custos unitarios de insumos ou servicos, devera ser utilizada outra fonte de
informacdo, sempre se aplicando o BDI apresentado na proposta e por fim o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora,
conforme férmula da proposta modelo da licitacdo, nesta ordem de prioridade:

6.15.3.4.1 Subsidiariamente, precos do SICRO (DNIT), incorporando-se as composi¢des de custos dessas tabelas, sempre que
possivel, os custos de insumos constantes do SINAPI, para a localidade do item do pregdo;

6.15.3.4.2 Subsidiariamente, precos de outros sistemas aprovados pela Administracdo Ptiblica, na hipétese de ndo serem
encontradas referéncias nos sistemas anteriores, ou em caso de incompatibilidade técnica das composi¢es desses paradigmas
frente as peculiaridades do servico, desde que demonstrada documentalmente mediante justificativa técnica; incorporando-se as
composigoes de custos dessas tabelas, sempre que possivel, os custos de insumos constantes do SINAPI, para a localidade de
Macapé/AP.

6.15.3.4.2.1 Como exemplo de alguns dos sistemas referenciais de precos utilizados pela administracdo publica federal
citam-se os mantidos por 6rgdos/entidades estaduais e municipais, por exemplo: SCO/RJ (Municipio do Rio de
Janeiro); EMOP — Empresa de Obras Publicas do Estado do Rio de Janeiro; SEINFRA/CE; SBC; SUDECAP; SETOP
/MG; ORSE/SE; SANEPAR/PR; CAESB/DF; COPASA/MG; EMBASA/BA; DERSA/SP.
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6.15.3.4.3 Deve-se utilizar, sempre que possivel, os custos de insumos constantes do SINAPI, para a localidade de
Amapa. Deve constar do respectivo processo a documentagdo comprobatéria pertinente aos levantamentos e estudos que
fundamentaram o prego estimado.

6.15.3.5 Os servigos correlatos de manutencdo predial ndo individualizados na planilha orcamentaria somente poderao ser executados
em carater excepcional, eventual e acessoério, mediante justificativa técnica, quando estiverem contemplados no SINAPI ou em outra
tabela referencial expressamente adotada no instrumento convocatério, aplicando-se o mesmo parametro de vantajosidade obtido no
certame. Servigos ou materiais ndo abrangidos pela planilha ou pelas tabelas referenciais previamente incorporadas ao certame serdo
submetidos a andlise quanto a necessidade de alteracdo contratual, observados os requisitos legais aplicaveis.

6.15.3.6 Devera ser confeccionada planilha de fontes dos dados das precificacdes onde deverdo estar informados, por item, de modo a
ser verificado com clareza, qual a origem de cada composicdo. Devera, também, ser confeccionada planilha de referéncia de Custos, na
qual estardo relacionadas, analiticamente, todas as composicdes utilizadas que ndo pertengam ao sistema SINAPI.

6.15.3.7 As quantidades constantes da planilha orcamentéaria deverdo estar fundamentadas na memdria de célculo. Devera ser elaborado
memoria de calculo da planilha orcamentaria mencionando a metodologia utilizada na quantificagdo dos itens do orcamento de forma
clara e objetiva.

6.15.3.8 Os precos dos servigos terdo como data-base o orcamento estimado da Administracdo, correspondente as referéncias SINAPI
/SICRO de junho de 2026. Sobre os respectivos custos referenciais serdo aplicados o BDI previsto na proposta e o percentual de
desconto contratado. Apéds o transcurso da anualidade, a atualizacdo observara exclusivamente a sistemética de reajuste estabelecida
neste instrumento.:

6.15.3.8.1 Preco do servigo = Custo de referéncia da data-base x (1 + BDI da proposta) x (1 - desconto contratado).

6.15.3.8.2 Custo de referéncia da data-base = custo constante do SINAPI/AP de junho de 2026 ou das demais tabelas
referenciais expressamente adotadas no certame, conforme o caso, observada a sistemaética de reajuste apds a ocorréncia da
anualidade.

6.15.3.8.3 BDI Licitacao = BDI apresentado na proposta da licitante
6.15.3.8.4 Desconto Licitacao = percentual de desconto apresentado na proposta da licitante

6.15.3.9 A licitante devera manter a composicdo de BDI e Encargos Sociais de acordo com o seu enquadramento na legislacdo tributaria
em vigor e conforme sua opg¢do pela desoneracéo da folha de pagamentos

6.15.3.10 As manutengdes corretivas s6 poderdo ser executadas apds autorizacdo prévia da Fiscalizacdo da AGU.

6.15.3.10.1 As demandas emergenciais, que podem provocar prejuizos ou danos de qualquer natureza a Contratante (ex:
circuitos elétricos com aquecimento excessivo, com risco de provocar incéndios), devem ser executadas de forma imediata.

6.15.3.11 Quando devidamente justificadas e autorizadas pelas autoridades competentes a medi¢do podera ocorrer de acordo com o
efetivo prazo de conclusdo de cada demanda, ndo se limitando exclusivamente as previsdes mensais.

6.16 Critério de Julgamento

6.16.1 Considerando as caracteristicas da contratacdo, optou-se pela adocdo do critério de julgamento pelo maior desconto incidente sobre os
precos de referéncia definidos pela Administragdo. Embora tenha sido elaborada planilha orcamentaria estimativa contemplando os servicos de
manutencdo predial mais recorrentes e previsiveis, a natureza da manutengdo predial corretiva e sob demanda impossibilita o detalhamento
prévio e exaustivo de todos os servigos que poderdo ser necessérios durante a execugdo contratual.

6.16.2 A planilha orcamentaria contém os servicos estimados pela Administracdo para formacéo do valor da contratagdo e das propostas.
Excepcionalmente, diante da imprevisibilidade prépria da manutencao corretiva, poderao ser demandados servigos correlatos ndao
individualizados na planilha, desde que contemplados em sistemas referenciais expressamente adotados previamente no certame e mantido o
percentual de desconto vencedor.

6.16.3 O percentual de desconto serd aplicado de maneira uniforme aos precos referenciais que integram o escopo da licitacdo, preservando-se o
parametro de vantajosidade obtido no certame durante a execucdo contratual.

6.16.4 O critério de julgamento proposto é o maior desconto efetivo obtido por :
6.16.4.1 Desconto aplicado sobre tabela oficial (ex.: SINAPI), e BDI (Beneficios e Despesas Indiretas).
6.16.4.2 A proposta mais vantajosa sera a que apresentar menor valor global quando multiplicado os valores a seguir:

[1+BDI (valor percentual)] x [1-Desconto (valor percentual)]
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6.16.5 Esse critério: fortalece a economicidade, assegura pregos competitivos, facilita a comparacdo objetiva entre as propostas, reduz custos
indiretos a Administragdo.

6.17 Indicadores de Avaliacgao
6.17.1 A contratada sera avaliada com base em:
6.17.1.1 Desempenho técnico (qualidade das intervengoes);
6.17.1.2 Tempestividade no atendimento;
6.17.1.3 Cumprimento dos prazos (SLA);
6.17.1.4 Satisfacdo dos usudrios;
6.17.1.5 Fidedignidade dos relatérios e documentacao;
6.17.1.6 Reincidéncia de falhas.
6.17.2 Esses indicadores permitem monitoramento continuo e melhoria progressiva dos servigos.
6.18 Beneficios da Solucdo
6.18.1 A solucdo proposta proporciona:
6.18.1.1Continuidade operacional garantida, com suporte técnico adequado;
6.18.1.2 Padronizacdo e rastreabilidade das manutencgdes;
6.18.1.3 Reducéo de riscos estruturais, elétricos, hidraulicos e ocupacionais;
6.18.1.4 Economia, decorrente do modelo sob demanda e do julgamento por maior desconto/menor BDI;
6.18.1.5 Flexibilidade, permitindo execugdo conforme necessidade real;
6.18.1.6 Melhor experiéncia do usuério interno, por meio de ambiente seguro e funcional;

6.18.1.7 Sustentabilidade, via eficiéncia energética e manutengdo preventiva; cumprimento dos principios da , e eficiéncia
economicidade continuidade do servigo ptiblico , conforme Lei n° 14.133/2021.

6.18.2 Os servicos de manutencdo predial, preventiva e corretiva, deverdo contemplar, eventualmente, a execugdo de servigos nas

edificacdes tais como: demolicdo, conserto, instalagdo, montagem, conservacdo, reparagdo, adaptagdo, manutencdo e trabalhos técnico
profissionais, emissdo de laudos, bem como de novas instalagdes de elétrica, rede ldgica e hidraulica/sanitaria, podendo inclusive serem
executados apds a jornada normal de trabalho (respeitando a legislacdo trabalhista), inclusive aos sdbados, domingos e feriados, a critério e com
autorizacdo da fiscalizagdo.

6.19 TIPO DE SERVICO: Servico comum de engenharia.
6.19.1 Foi definido que se trata de servicos comum de engenharia conforme Rafael Jardim, auditor do Tribunal de Contas da Unido:

(...)¥o servico comum de engenharia é todo servico que tem por objeto agdes, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e
qualidade, de manutencdo, de adequacdo e de adaptacdo de bens méveis e iméveis, com preservagdo das caracteristicas originais dos bens. Ja o
servico especial é aquele que, por sua alta heterogeneidade ou complexidade, ndo pode se enquadrar nessa defini¢do de servigo comum”.

6.19.2 De acordo com o TCU, “o servigo de manutencdo predial é considerado servigo comum de engenharia, devendo ser contratado mediante
a modalidade pregdo, preferencialmente em sua forma eletronica. Servicos de operacdo e manutengdo predial, preventiva e corretiva, ndo
apresentam complexidade, possuindo padrdes de desempenho e qualidade que podem ser definidos de forma precisa e suficientemente clara, por
meio de especifica¢des usuais no mercado, sendo enquadrados como servigos comuns e, portanto, passiveis de licitagdo mediante pregdo (...)”

Fonte: https://contreinamentos.com.br/manutencao-predial-na-nova-lei-de-licitacoes-e-discutida-no-segundo-dia-de-encontro/
6.20 NATUREZA: continuada

6.20.1 Tendo em vista sua especificidades e essencialidade, visando assegurar a integridade do patriménio piblico de maneira rotineira e
permanente, assim, mantendo o bom funcionamento das atividades dos 6rgdos da AGU, circunscritos em Macapa/AP, de modo que a sua
interrupgdo pode comprometer a prestacdo do servigo publico de qualidade

6.21 MODALIDADE DE CONTRATAGAO: Pregio eletrdnico
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6.22 CRITERIO DE JULGAMENTO: Maior desconto global
6.23 REGIME DE EXECUCAO: Empreitada por preco unitario,

6.23.1 Tendo em vista a imprecisdo inerente a propria natureza do objeto contratado que estd sujeito a variagOes, especialmente nos
quantitativos, em razdo de fatores supervenientes ou inicialmente ndo totalmente conhecidos

6.24 Justificativa da ndo exclusividade de Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP):

6.24.1 Apds andlise da contratacdo em questdo verificou-se que conforme previsto no artigo 49 da Lei complementar n° 123/2006 “o tratamento
diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de pequeno porte ndo é vantajoso para a administracdo publica e pode representar
prejuizo ao conjunto ou complexo do objeto a ser contratado” com base nas justificativas abaixo:

6.24.1.1 O objeto da contratagdo consiste na prestacao de servicos continuados de manutencao predial preditiva, preventiva e corretiva,
classificado como servigco comum de engenharia, que demanda elevado grau de especializacdo técnica, incluindo a obrigatoriedade de
responsavel técnico habilitado, registro em conselho profissional, emissdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e
atendimento a normas técnicas especificas.

6.24.1.2 Ademais, trata-se de servico essencial, diretamente relacionado a seguranga dos usudrios e a continuidade das atividades
institucionais, cuja execucdo exige estrutura operacional consolidada e experiéncia comprovada, conforme definido neste Estudo
Técnico Preliminar.

6.24.3 Nesse contexto, a restri¢do a participacao exclusiva de ME/EPP poderia comprometer a competitividade do certame e a selecdo
da proposta mais vantajosa para a Administracao, razdo pela qual se afasta a aplicacdo do tratamento diferenciado previsto no art. 48,
inciso I, da Lei Complementar n° 123/2006, sem prejuizo da aplicacdo dos demais beneficios legais cabiveis, como o direito de
preferéncia em caso de empate ficto.

6.25 Prazo da contratacao: 60 meses

6.25.1 Os servigos de manutencdo preventiva, preditiva e corretiva de edificios possuem natureza continua e essencial, sendo indispenséaveis para
garantir o funcionamento seguro e ininterrupto das instalagdes prediais equipamentos da sede da AGU em Macapéd/AP. Nesse contexto, a adog¢do
do prazo contratual de 60 (sessenta) meses mostra-se adequada por proporcionar maior estabilidade na execugdo dos servigos, permitindo a
contratada manter equipe técnica capacitada, histérico de atendimento, planejamento operacional e disponibilidade de pecas, fatores que
contribuem para a melhoria da qualidade da manutencao e para a preservacao da vida ttil das instalagoes.

6.25.2 Além disso, a contratagdo pelo prazo de 60 meses promove ganhos de eficiéncia e economicidade para a Administragdo, ao reduzir a
frequéncia de realizagdo de novos processos licitatdrios e os custos administrativos a eles associados. A medida também mitiga riscos de
descontinuidade dos servigos, assegurando a adequada acessibilidade, mobilidade e seguranca de servidores, colaboradores e usuarios das
instalacoes, configurando-se como a soluc¢do mais vantajosa para o atendimento do interesse publico.

6.26 Das Benfeitorias
6.26.1 Conforme Clausula quinta do contrato de Locagdo n° 031/2025-AGU:

"5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as tteis,
desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis
mediante desconto mensal no aluguel ou retencao, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderado ser
retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios."

6.26.2 A Fiscalizacdo observara as Manutengdes necessarias que se enquadre na situacdo destacada acima e deverd aciona o exercicio de
retencdo conforme o caso evidenciado.

6.26.3 Quando a intervencdo configurar benfeitoria para a qual o Contrato de Locacdo ou a legislacdo exija anuéncia da locadora, sua execugdo
ficara condicionada a obtencdo prévia da respectiva autorizagao escrita.

6.26.4 O imovel utilizado pela AGU ndo se trata de imével tombado.
6.27 Do estabelecimento de indices de "subestimativas ou superestimativas relevantes"

6.27.1 Considerando a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de manutencdo preditiva, preventiva e corretiva sob
demanda nas instala¢0es da Advocacia-Geral da Unido no Estado do Amap4, entende-se que ndo é tecnicamente recomendavel o
estabelecimento de indices de subestimativas ou superestimativas relevantes das quantidades estimadas constantes da planilha orcamentaria.
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6.27.2 Tal entendimento decorre das caracteristicas intrinsecas do objeto, especialmente no que se refere aos servigos de manutengao corretiva,
cuja necessidade de execugdo depende da ocorréncia de falhas, desgastes, quebras, panes ou outros eventos imprevisiveis identificados durante a
vigéncia contratual. Dessa forma, embora tenham sido adotados critérios técnicos e histdricos para a definicdo dos quantitativos estimados, ndo
existe precisdo suficiente que permita prever, com grau adequado de confiabilidade, a demanda efetiva de cada item ao longo da execugéo
contratual.

6.27.3 Adicionalmente, a contratagdo contempla instalagGes prediais e sistemas diversos, sujeitos a fatores externos e variaveis, tais como
condigdes climaéticas, intensidade de uso dos equipamentos, envelhecimento natural dos componentes, interven¢des emergenciais e ocorréncias
supervenientes, circunstancias que inviabilizam a fixacdo de pardmetros objetivos para caracterizacdo de eventuais subestimativas ou
superestimativas relevantes.

6.27.4 Sob o aspecto legal, a Lei n® 14.133/2021 exige que os quantitativos estimados sejam definidos com base em estudos técnicos
preliminares e em metodologia compativel com o objeto a ser contratado, ndo impondo a obrigatoriedade de estabelecimento de indices fixos
para afericdo de subestimativas ou superestimativas em contrata¢des cuja demanda seja variavel e condicionada a eventos futuros e incertos.
Nesses casos, a Administragdo deve adotar estimativas pautadas na melhor técnica disponivel, observando os principios do planejamento, da
eficiéncia, da economicidade e da razoabilidade.

6.27.5 Nesse contexto, os quantitativos constantes da planilha de formagdo de pregos possuem natureza estimativa e referencial, destinando-se
exclusivamente a defini¢do da proposta mais vantajosa e a composi¢do do valor global estimado da contratagdo, ndo constituindo obrigacdo de
consumo minimo ou maximo pela Administracdo. A remuneragdo da contratada ocorrera de acordo com os servicos efetivamente executados e
devidamente atestados pela fiscalizagdo contratual.

6.27.6 Assim, considerando a natureza continuada e sob demanda dos servigos, a imprevisibilidade das ocorréncias de manutencdo corretiva e a
impossibilidade técnica de estabelecer parametros objetivos e confidveis para mensuracéo prévia de desvios quantitativos, conclui-se pela
inaplicabilidade da definicdo de indices de subestimativas ou superestimativas relevantes, sem prejuizo do adequado planejamento da
contratacdo e do acompanhamento da execugdo contratual pela fiscalizagdo competente.

6.28 Da Curva ABC

6.28.1 A adogdo da Curva ABC ndo se mostra adequada para a presente contratagdo de servigos de manutencao predial preventiva, preditiva e
corretiva sob demanda, uma vez que a demanda pelos servigos decorre de ocorréncias cuja natureza, frequéncia e extensdo sdo imprevisiveis.
Nessas condigoOes, ndo é possivel estabelecer, com grau adequado de confiabilidade, a representatividade financeira ou a frequéncia de utilizagdo
dos itens que compdem o escopo contratual, requisitos essenciais para a aplicagdo eficaz dessa metodologia.

6.28.2 Além disso, a relevancia dos servicos de manutencédo ndo pode ser avaliada exclusivamente sob a dtica financeira, pois itens de baixo
valor podem ser criticos para a seguranga, a operacionalidade e a continuidade das atividades institucionais. Assim, a utilizacdo da Curva ABC
poderia gerar distor¢Oes na priorizagdo dos servicos, sem agregar beneficios efetivos ao planejamento da contratacdo, razdo pela qual se optou
pela analise integral dos itens previstos, com base em critérios técnicos e nas necessidades operacionais da unidade.

6.29 Dos Projetos executivos

6.29.1 Ndo se identifica a necessidade de elaboragdo de Projeto Executivo autonomos para a presente contratagdo, uma vez que, conforme ja
expressamente consignado no item 4.2 deste Estudo Técnico Preliminar, o objeto sera suficientemente caracterizado e detalhado por meio do
proprio ETP, do Termo de Referéncia e de seus respectivos anexos, os quais estabelecerdo as especificacdes técnicas, condi¢oes de execugao,
critérios de medicgdo, padrdes de desempenho e qualidade e demais elementos necessérios a adequada compreensao, contratacdo e fiscalizacdo
dos servicos.

6.29.2 A solucdo adotada mostra-se compativel com a natureza continuada e predominantemente rotineira dos servicos de manutencéo predial,
cuja execugdo ocorrera conforme as necessidades verificadas durante a vigéncia contratual, ndo se tratando da execucdo de obra especifica
previamente definida que demande, como regra, o desenvolvimento de projeto executivo individualizado. Nesse contexto, a elaboracdo prévia de
projetos adicionais ndo agregaria, por si s, maior precisdo a definicdo do objeto, desde que os documentos integrantes da contratacdo
contenham os elementos técnicos suficientes para sua execucdo, medicdo e fiscalizagdo.

6.29.3 Assim, ratifica-se a justificativa constante do item 4.2 do ETP, considerando suficientes os artefatos técnicos previstos para caracterizar a
solucdo e orientar sua execucdo. A IN SEGES n° 58/2022 define o ETP como documento que fundamenta o termo de referéncia ou o projeto
bésico, conforme o caso, reforcando a necessidade de adequacdo dos artefatos as caracteristicas concretas da contratagdo. A contratagdo
permanece submetida as exigéncias da Lei n° 14.133/2021 quanto ao adequado planejamento e caracterizacdo de seu objeto.

6.29.4 Em sintese, ndo ha auséncia de planejamento ou de especificagdo técnica, mas apenas a desnecessidade de produgdo de documentos de
engenharia autonomos adicionais, diante da suficiéncia dos elementos ja previstos no ETP, no Termo de Referéncia e em seus anexos para a
plena definicdo e execucéo do objeto.

6.29.5 Diante das caracteristicas descritas, e considerando que os padroes de desempenho e qualidade pretendidos encontram-se suficientemente
definidos no Termo de Referéncia e nos demais documentos técnicos que integram a contratagdo, fica tecnicamente justificada a dispensa da
elaboracéo de projeto executivo autdnomo, nos termos do art. 18, §3°, da Lei n° 14.133/2021.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Os servicos de manutencdo predial foram elaborados e estimados com base em vistoria prévia realizada e em Relatério descritivo produzido pela
Locadora do im6vel. O anexo deste ETP de nome "Laudo 1731" apresenta as principais informagdes dos sistemas da edificacdo objeto da contratacao.

7.2. Com base no levantamento da quantidade de ativos, foi elaborado as Planilhas "Anexo IC - Escopo Manutencao predial sem desoneragdo" e "Anexo
IC - Escopo Manutencéo predial com desoneracdo" , que informam as Manutengdes prediais preditivas e preventivas do PMOC e estima as Manutenc¢des
Corretivas com base nos ativos informados no Relatério "Laudo 1731" e no escopo previsto na contratagao.

7.2.1 Ressalta-se que por se tratarem de servicos sob demanda, que os quantitativos dos servigos sdo mera estimativa, sem representar
compromisso real contratacao.

7.2.2 As quantidades estimadas apresentadas nas planilhas orcamentérias foram obtidas mediante analise das caracteristicas da edificacdo,
levantamento técnico realizado em campo, informagdes constantes do Laudo 1731 da locadora e experiéncia acumulada pela é&rea técnica em
contratacdes similares.

7.2.3 Para os servicos corretivos foram utilizadas proje¢des baseadas nos sistemas existentes na edificacdo, em indicadores histdricos de
manutengdo predial e em estimativas elaboradas a partir das necessidades potenciais identificadas durante as vistorias técnicas realizadas no
imovel.

7.3 MANUTENCAO PREVENTIVA E PREDITIVA

7.3.1 Os itens previstos de Manutencdo preventiva e preditiva sdo os previstos nas Planilhas "Anexo IC - Escopo Manutengdo predial sem
desoneragdo" e "Anexo IC - Escopo Manutengdo predial com desoneragdo" itens de 1.1 a 1.5.1.5.

7.3.2. As composicdes dos servigos referenciais de manutencdo preventiva sdo préprias, com embasamento em outras contratacdes similares ou
baseadas em sistemas referenciais de precos utilizados pela administracdo publica federal. Todas as bases adotadas podem ser comprovadas nas
Planilhas "Anexo IC - Escopo Manutencdo predial sem desonera¢do” e "Anexo IC - Escopo Manutengdo predial com desoneracao” . Tendo isso
em vista, para a montagem das composi¢des unitarias de custo, tomou-se como embasamento:

ComposicOes presentes na planilha orcamentdria do Pregdo 37/2021 do Tribunal de Contas da Unido;
Composicoes presentes na planilha orcamentéria do Pregdo 04/2023 da Superintendéncia de Administracao da 1* Regido da Advocacia-
Geral da Unido;

® Composicoes proprias elaboradas pela equipe técnica de engenharia da Divisdo de Gestdo Administrativa / Coordenacdo de Logistica /
Superintendéncia de Administracao da 1* Regido / Advocacia-Geral da Unido.

7.3.3 Cabe salientar, além disso, os seguintes apontamentos:

® (s insumos e/ou composic¢oes auxiliares sdo de proveniéncia do SINAPI, SBC, ORSE e de decisdes normativas ou de pesquisas de mercado.
Em consonéncia com o Art. 23, §2° inciso I da Lei 14.133/2021, o SINAPI é o pardmetro primadrio para a estimativa de valores. Caso o item ndo
seja localizado nesta fonte, fica admitido o uso de dados de pesquisa publicada em midia especializada, como é o caso do ORSE, e de sitios
eletronicos especializados, em conformidade com o Art. 23, §2°, inciso II da Lei 14.133/2021, no caso do SBC.

® Para a delimitacdo do valor referente a emissdo de ART, utilizou-se como parametro a Decisdo N°: PL-0450/2025 do CONFEA, que aprovou a
atualizacdo dos valores das taxas de registro de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART — a serem cobrados pelos Conselhos Regionais de
Engenharia e Agronomia no exercicio 2026;

7.3.3.1 Quando utilizada pesquisa de mercado para formacdo do orcamento estimado, sua utilizacdo restringe-se a fase preparatéria da
contratacdo, com documentagdo da fonte, data, metodologia e justificativa pertinente, ndo constituindo mecanismo de formacao de
precos de novos servicos durante a execugdo contratual.

7.3.4 Dessa forma, em atendimento ao Decreto n° 7983, de 2013, e a Lei n° 14.133, de 2021, foram elaboradas as composic¢oes de custo unitario

de cada servico, registrando a descricdo, quantidades, produtividades e custos unitarios dos materiais, mio de obra e equipamentos necessarios a
execucdo de uma unidade de medida do referido servico, extraindo-as preferencialmente do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices de
Construgdo Civil (SINAPI).

7.3.5 Seguindo a metodologia do SINAPI, consta em cada composicao apresentada:

® Descrigdo - Caracteriza o servico, explicitando os fatores que impactam na formagdo de seus coeficientes e que diferenciam a
composicao unitaria das demais;

Unidade de medida - Unidade fisica de mensuragdo do servigo representado;

Preco unitario - Conforme referéncia dos sistemas referenciais de precos.

Periodicidade - Qual a frequéncia de execucdo das manutengdes (mensais, trimestrais, semestrais, anuais ou tnicas)
Composicoes - Qual a base utilizada como referéncia

7.3.6 Para estimar os valores previsto para Manutencdo Preventiva do contrato também foram calculados os itens abaixo:

® Quantidade estimada - Quantidade de execu¢des da Manutengao previstas para a contratacao de 60 meses
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® Coeficiente de multiplicacdo - Se a unidade utilizada como base de referéncia deve ser multiplicada por algum coeficiente para se ter o
valor estimado de cada Manutencdo. Ex: Unidade de metro quadrado deve ser multiplicada por um coeficiente com a metragem
quadrada do local.

Valor Anual estimado - Valor Anual estimado do item de manutencao para contratacdo por um ano.
Valor Quinquenal estimado - Valor previsto para a execugdo do item de manutengdo para a contratacao total no periodo de 5 anos (60
meses).

7.3.7 Na aba "Man. preventiva com desoneragdo” das Planilhas "Anexo IC - Escopo Manutencao predial sem desoneracdo" e "Anexo IC -
Escopo Manutengao predial com desoneracao” sdo demonstradas as memorias de calculo de cada item de Manutengdo Preventiva, também
denominada de planilha analitica.

7.3.8 No Anexo IB - Caderno de especifica¢des técnicas - AP é detalhado cada servico previsto no PMOC inicial da contratacdo.
7.4 MANUTENCAO CORRETIVA / SERVICOS SOB DEMANDA / SERVICOS ELETIVOS

7.4.1 Os itens previstos de Manutencdo corretiva sdo os previstos nas Planilhas "Anexo IC - Escopo Manutencdo predial sem desoneracdo" e
"Anexo IC - Escopo Manutencéo predial com desoneracao” itens de 2.1 a 2.4.2.

7.4.2 Os servicos de manutengdo corretiva / sob demanda / eletivos também foram elaborados e estimados conforme descrito no item 7.1.

7.4.3 Para estimar os servigos previstos de Manutencdo corretiva foram considerados o Relatério "Laudo 1731" feito pela Locadora do imével
sede da AGU em Macapa e 2 visitas técnicas realizadas pelo Engenheiro Eduardo Buhr do Nascimento responséavel técnico pelo planejamento
desta contratagdo.

7.4.4 Considerando que as manutencdes corretivas constituem servicos de execugao incerta, por dependerem da ocorréncia de eventos
imprevisiveis que possam comprometer o adequado funcionamento das instala¢des da edificacdo, e que tais ocorréncias podem impactar
diretamente a continuidade das atividades finalisticas da Advocacia-Geral da Unido no Estado do Amap4, foram consideradas as caracteristicas e
configuracdes das instalacdes identificadas por meio de relatdrio técnico e vistoria realizada no local. Com base nessas informacoes, estimou-se
a quantidade de intervencdes necessarias por ano e ao longo de todo o periodo contratual, correspondente a 5 (cinco) anos.

7.4.5 Para composicgdo de cada item foram considerados as referéncias dos sistemas referenciais de precos utilizados pela administracao publica
federal (Exemplos: SINAPI/AP, SICRO, SCO/RJ (Municipio do Rio de Janeiro); EMOP — Empresa de Obras Ptblicas do Estado do Rio de
Janeiro; SEINFRA/CE; SBC; SUDECAP; SETOP/MG; ORSE/SE; SANEPAR/PR; CAESB/DF; COPASA/MG; EMBASA/BA; DERSA/SP).

7.4.6 Seguindo a metodologia do SINAPI, consta em cada composicdo apresentada:

® Descrigdo - Caracteriza o servico, explicitando os fatores que impactam na formagédo de seus coeficientes e que diferenciam a
composicao unitaria das demais;

Unidade de medida - Unidade fisica de mensuragdo do servico representado;

Preco unitario - Conforme referéncia dos sistemas referenciais de precos.

Periodicidade - Qual a frequéncia de execucdo das manutengdes (mensais, trimestrais, semestrais, anuais ou tnicas)
Composigoes - Qual a base utilizada como referéncia

7.4.7 Para estimar os valores previsto para Manutencdo Preventiva do contrato também foram calculados os itens abaixo:

Quantidade estimada - Quantidade de execugGes da Manutengdo previstas para a contratacdo de 12 meses

Coeficiente de multiplicagdo - previsdo de quantos anos serdo considerados a referéncia anual.

Valor Anual estimado - Valor Anual estimado do item de manutencdo para contrata¢do por um ano.

Valor Quinquenal estimado - Valor previsto para a execu¢do do item de manutengdo para a contratagdo total no periodo de 5 anos (60
meses).

7.4.8 As estimativas constantes das planilhas constante nos anexos "Anexo IC - Escopo Manutencao predial sem desoneragdo" e "Anexo IC -
Escopo Manutencao predial com desoneracao” - possuem carater meramente referencial em relagdo as atividades nela descritas, uma vez que se
referem a servicos de manutencéo corretiva sob demanda, cuja ocorréncia, extensdo e frequéncia sdo inerentemente imprevisiveis.

7.5 O detalhamento das quantidades consideradas para contratacao, sejam as definidas para o PMOC do 1° ano de vigéncia do contrato, sejam as
estimadas para Manutengdes corretivas, estdo descritas nos documentos "Anexo IC - Escopo Manutencdo predial sem desoneracdo" e "Anexo IC -
Escopo Manutencao predial com desoneracao.

7.5.1 A utilizacdo da estimativa com desoneracdo em detrimento da estimativa sem desoneracao € justificada no item 8 do ETP "Estimativa do
valor da contratagdo" por ser mais vantajoso para administragdo publica.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 412.207,30
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8.1 Do valor estimado

8.1.1 O custo estimado anual é de R$ 82.441,46 (oitenta e dois mil, quatrocentos e quarenta e um reais e quarente e seis centavos) conforme
consta no "Anexo I.C - Escopo Manutencao predial com desoneracdo" e demais elementos complementares do custo, anexos ao edital.

8.1.2. O custo estimado do valor da contratacdo para os 5 anos é de R$ 412.207,30 (Quatrocentos e doze mil, duzentos e sete reais e trinta
centavos).

8.1.3 O valor é meramente estimativo para fins de dimensionamento da contratagdo, ndo constintuindo remuneracdo mensal minima ou fixa.
8.2 Do orcamento analitico

8.2.1 O orcamento analitico foi elaborado a partir de custos referenciais oficiais, em consonancia com o disposto no Art. 23, §2°, da Lei n°
14.133, de 2021, e no Decreto n° 7983, de 2013:

"§ 2° No processo licitatdrio para contratagdo de obras e servicos de engenharia, conforme regulamento, o valor estimado, acrescido do
percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) de referéncia e dos Encargos Sociais (ES) cabiveis, sera definido por meio da
utilizacdo de pardmetros na seguinte ordem:

I - composicdo de custos unitdrios menores ou iguais a mediana do item correspondente do Sistema de Custos Referenciais de Obras
(Sicro), para servicos e obras de infraestrutura de transportes, ou do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e fndices de Construcio
Civil (Sinapi), para as demais obras e servicos de engenharia;

IT - utilizagdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia formalmente aprovada pelo Poder
Executivo federal e de sitios eletrénicos especializados ou de dominio amplo, desde que contenham a data e a hora de acesso;

8.2.2 A Data de referéncia utilizada nas pesquisa foi JUNHO de 2026.

8.2.3 A memoria de calculo estd evidenciada nas abas "Man. preventiva com desoneracdo" e "Man. corretiva com desoneragdo" que sdo
planilhas analiticas da Planilha de custos.

8.3 Do Regime tributario

8.3.1 Segundo o art. 7° da Lei n® 12.546/2011, as empresas do setor de construcdo civil poderiam optar por recolher a chamada Contribuicdo
Previdenciaria sobre a Renda Bruta (CPRB), a aliquota de 4,5% (quatro e meio por cento), ao invés das contribui¢6es destinadas a Seguridade
Social incidentes sobre as remuneracdes pagas a seus empregados - é a chamada "desoneracdo da folha de pagamento". A Lein® 14.784, de 27
de dezembro de 2023, prorrogou os prazos de que tratam os arts. 7° e 8° da Lei n° 12.546, de 14 de dezembro de 2011, e o caput do § 21 do art.
8° da Lei n° 10.865, de 30 de abril de 2004, para até 31 de dezembro de 2027. Néo obstante, houve um acordo entre Governo e Congresso que
resultou na Lei n° 14.973/2024 que trata da da folha, com transicdo entre 2025 e 2027 até o fim definitivo da desonera¢do em 2028. Em atengdo
as premissas do reoneragdo gradual PARECER n° 44/2019/DECOR/CGU/AGU, foi realizada a simulagdo dos precos dos servigos com base nos
dois cendrios — custos “desonerados” (acrescido o percentual da CPRB ao BDI) versus custos "ndo desonerados" (excluido o percentual da
CPRB do BDI), para assim definir qual a op¢do mais vantajosa para a Administracdo, tendo sido: . Para tanto, foram utilizadas, para efeito de
comparagdo, as tabelas do "os Custos ndo Desonerados" SINAPI e demais tabelas de referéncia nas duas versdes concomitantes: encargos
sociais "desonerados" e "ndo desonerados". A anélise considerou o enquadramento da atividade na Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE) aplicavel a manutenc@o predial, tendo sido verificada sua compatibilidade com os regimes avaliados, sendo esse elemento
incorporado na construcdo dos cendrios comparativos

8.4 Do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas)

8.4.1 A composigao analitica do Beneficio e Despesas Indiretas — BDI foi elaborada em conformidade com as diretrizes estabelecidas no
Acérdéo n° 2.622 / 2013 — Plendrio, do Tribunal de Contas da Unido (TCU), observando-se os limites referenciais de cada componente e a
natureza das parcelas integrantes da formac&o do preco.

8.4.2 Foi adotado o BDI convencional, aplicavel a execugdo de servigcos de engenharia, contemplando os componentes de Administragdo
Central, Seguros e Garantias, Riscos, Despesas Financeiras, Lucro e Tributos incidentes, resultando em BDI de 26,24% (Vinte e seis virgula
vinte e quatro por cento) para referéncia sem desoneracéo e 30,09% (trinta virgula, zero nove porcento) para referéncia com desoneracéo.

8.4.3 Tendo em vista que trata-se de uma contratagao de servigos com fornecimento de materiais e equipamentos, nao ha previsdo para
incidéncia de BDI diferenciado visando a aplicagdo em fornecimento de materiais e equipamentos de forma separada dos servicos.

8.4.3.1 Todo o escopo envolve a prestacdo de servico com mdo de obra e insumo, ndo havera fornecimento exclusivo de material e
equipamentos.

8.4.3.2 A contratagdo tem por objeto a prestacdo de servigos de manutencao predial, cuja finalidade principal é a execucdo de atividades

técnicas por meio de mao de obra especializada, sendo os materiais, pecas e insumos empregados meramente acessorios e indissociaveis
da execugdo dos servicos, ndo configurando fornecimento auténomo ou exclusivo de bens. A utilidade buscada pela Administragdo
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reside no resultado do servigo prestado — manutengdo, reparo e conservacao das instalagdes existentes — e ndo na simples entrega de
materiais ou equipamentos.

8.4.3.3 Sob o aspecto juridico, a Lei n° 14.133/2021 define servico como o conjunto de atividades destinado a obtencdo de determinada

utilidade de interesse da Administracdo, admitindo a utilizacdo de insumos quando estes integram a execugdo do servico e ndo
constituem objeto independente da contratagdo. Inexiste previsdo de aquisi¢do isolada, estocagem ou fornecimento exclusivo de
materiais ou equipamentos permanentes, 0s quais, quando utilizados, serdo incorporados diretamente as intervengoes realizadas,

reafirmando a natureza do objeto como prestacdo de servico comum de engenharia, em conformidade com a legislacdo e com a pratica
administrativa consolidada.

8.4.4 O Célculo do BDI esta detalhado nas planilhas na aba BDI com desoneracdo e BDI sem desoneracdo e apresentadas abaixo:

PLANILHA DE COMPOSICAQ DE BONIFICACAO E DESPESAS INDIRETAS - BDI

Contratacio de servigos técnicos continuados de manutengao predial preventiva, cormetiva e preditiva, bem
como para arealizago de sewigos eventuais diversos nos imdveis, edificagdes einstalagies da AGU
circunscritas na 1# regifo, compreendendo a supervis3o e gerenciamento dos sewicos, o formecimento de
m&o de abra, materiais, equipamentos e demais insumos necessanios e adequados 3 suarealizagio.

SEM DESONERACAO

ITEM DISCRIMINACAD o

1 ADMINISTRACAD CENTRAL [AC) 4 003
11 ESCRITORIO CENTRAL

12 WVIAGENS

1.3 QUTROS

2 IMPOSTOS E TAXAS (1] B, 652
21 IS5 [observar percentual dalocalidade) 5002
2.2 PIS 0,655
2.3 COFINS 3,005
2.4 CPRE 0,005
3 TAXA DE RISCO 207
31 Sequro de Risco de Engenharia [S) 0405
3.2 Riscos & imprevistas (R 127+
3.3 Garantia [I5] 0,405
4 Lucro Bruto [L] 7403
5 Despesas Financeiras [DF] 1233

T T
BDI BDI - (1+(AC =5+ R+=GN1+DFN1+1L) 26.24%

(-1
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PLANILHA DE COMPOSICAO DE BDN'F'CA'[;.IE.DME DESPESAS INDIRETAS - BDM
COM DESONERACAO

Contratacio de semvigos técnicos continuados de manuteng 3o predial preventiva, corretiva e preditiva, bem
como para a realizag o de servigos eventuais diversos nos imaveis, edficagdes e instalagdes da AGU
circunscritas na 17 regifo, compreendendo a supervis 3o e gerenciamento dos sewigos, o formecimento de
m&o de obra, materiaiz, equipamentos e demais insumos necessarios e adequados 3 suarealizagio.

ITEM DISCRIMINACAD e
1 ADMINISTRACAD CENTRAL (AC) 4,005
11 ESCRITORIO CEMTRAL
12 WVIAGEMS
13 OUTROS

2 IMPOSTOS E TAXAS () 11,35«
2.1 |53 [observar percentual da localidade) 5005
22 PIS 0,655
2.3 COFINS 3,005
2.4 CPRE 2,70

3 TAXA DE RISCD 2,073
31 Seguro de Riscao de Engenharia [S5) 0,402
3.2 Riscos e imprevistos [R) 127
3.3 Garantia (5] 0,402

q Lucro Bruto [L] T 405

o Despesas Financeiras [DF] 1.23%%

BDI sp; - 1+ (AC +5+ R+ G))(1+ DF)(1+1) —
-1 ;

8.5 Da opc¢do mais atrativa com relacdo a regime desonerado e onerado.

8.5.1 Conforme planilhas "Anexo I.C - Escopo Manutencao predial com desoneracdo" e "Escopo Manutencdo predial sem desoneracdo" anexas
a este ETP foram feitas as simulac@o de custos considerando os regimes onerados e desonerados.

8.5.2 Conforme custos levantados nas 2 planilhas para os mesmos itens com a mesma quantidade, chegou-se a conclusao da adogdo do modelo
com desoneragdo como mais vantajoso em detrimento ao modelo sem desoneracdo. O modelo com desoneragdo apresentou um valor estimado
de R$ 412.207,30 para contratacdo de 5 anos enquanto o modelo sem desoneragdo apresentou valores de R$ 414.740,28 para o mesmo periodo
de contratacdo com os mesmos itens e quantidades estimados.

8.5.3 Diante desta analise definiu-se o valor de 412.207,30 (quatrocentos e doze mil, duzentos e sete reais e trinta centavos) para
contratacdo para o periodo de 60 meses de contrato.

8.6 Os quantitativos dos servicos sdo mera estimativa, sem representar compromisso real de contratacao

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1 Andlise da Viabilidade de Parcelamento e da Contratagdo Conjunta dos Servigos

9.1.1 Em atencdo ao principio do parcelamento previsto na Lei n® 14.133/2021, procedeu-se a andlise da viabilidade técnica e economica de
segregacdo dos servigos previstos na presente contratacdo.

9.1.2 O levantamento realizado demonstrou que, embora o objeto contemple ampla diversidade de atividades relacionadas a manutencao predial,
tais servicos apresentam elevado grau de complementaridade operacional, sendo executados sobre uma mesma infraestrutura fisica e
demandando coordenacdo técnica permanente para garantir a continuidade do funcionamento das edificacdes atendidas.

9.1.3 A contratagdo por especialidades distintas, mediante multiplos contratos, implicaria a necessidade de coordenagdo simultanea de diversos
prestadores de servigo, aumentando significativamente a complexidade da gestdo contratual, da fiscalizacdo administrativa e técnica, da
definicdo de responsabilidades e da solugdo de intercorréncias eventualmente verificadas durante a execucdo dos servicos.

9.1.4 Além disso, a natureza predominantemente corretiva e sob demanda dos servicos impede o adequado dimensionamento prévio das

quantidades necessarias para cada especialidade, tornando mais eficiente a manutengdo de uma estrutura contratual tinica, capaz de mobilizar
diferentes profissionais de acordo com as necessidades efetivamente identificadas ao longo da execucdo contratual.
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9.1.5 Dessa forma, concluiu-se que o parcelamento do objeto ndo produziria ganhos relevantes de competitividade ou economicidade, podendo,
ao contrario, acarretar aumento dos custos administrativos, duplicidade de estruturas de gerenciamento, dificuldades de integracdo entre
contratadas e riscos a continuidade e a eficiéncia dos servicos prestados.

9.2 Da Andlise dos Servicos de Maior Especializacdo Técnica

9.2.1 Foi analisada a possibilidade de contratacao segregada das atividades que eventualmente demandem conhecimentos especializados, tais
como prevencao e combate a incéndio, instalacoes elétricas de maior complexidade, elaboracdo de laudos técnicos e projetos complementares.

9.2.2 Contudo, verificou-se que tais servicos possuem carater acessorio e eventual dentro do escopo global da contratacdo, ndo constituindo o
objeto principal da demanda nem representando parcela economicamente relevante capaz de justificar procedimento licitatério auténomo.

9.2.3 Observou-se ainda, nas quatro contratagdes concretamente relacionadas no levantamento de mercado no item 5.10, que empresas atuantes
no segmento de manutencdo predial normalmente dispdem de equipes multidisciplinares préprias ou mantém rede de profissionais
especializados aptos a executar essas atividades, circunstancia que demonstra a existéncia de mercado fornecedor apto a atender integralmente
ao objeto sem comprometimento da competitividade.

9.2.4 Adicionalmente, a eventual segregacdo desses servicos poderia ocasionar conflitos de responsabilidade técnica entre diferentes contratadas,
especialmente em situagGes em que uma mesma interven¢do envolva multiplos sistemas prediais interdependentes, reduzindo a eficiéncia da
gestdo e aumentando os riscos operacionais da contratagao.

9.2.5 Dessa forma, concluiu-se que a manutengdo desses servigos no escopo da contratagdo principal revela-se a alternativa mais eficiente e
vantajosa para a Administracao.

9.3 Da Avaliagdo da Amplitude do Rol de Servicos Previstos

9.3.1 A relagdo de servigos foi estruturada com base nas caracteristicas da edificacdo e nas necessidades identificadas durante o planejamento,
compreendendo as atividades de manutencdo predial passiveis de execucdo no ambito contratual, observadas as planilhas orcamentarias, o
Caderno de Especificagdes Técnicas e as tabelas referenciais expressamente adotadas no certame, nos limites e condi¢oes definidos nos
documentos da contratagao.

9.3.2 A inclusdo de diversos servicos ndo significa que todos serdo executados de forma simultanea ou obrigatéria, mas apenas que a futura
contratacao devera possuir capacidade operacional para atender as necessidades que venham a surgir em razao das caracteristicas e da
complexidade das instalagdes prediais atendidas.

9.3.3 A andlise individual dos servicos relacionados demonstrou que estes integram um mesmo contexto operacional de manutencéo predial,
possuindo vinculo funcional com a preservacao, conservacéo e funcionamento das edificagdes e de seus sistemas.

9.3.4 Verificou-se, ainda, que eventual divisdo do rol de servicos em muiltiplos lotes ou contratos tenderia a gerar sobreposicdo de atividades,
fragmentacdo de responsabilidades e aumento dos custos administrativos de gestdo e fiscalizagdo, sem evidéncia de beneficios proporcionais
para a Administragdo.

9.3.5 Assim, considerando a interdependéncia técnica das atividades, a necessidade de atendimento &agil das demandas e os ganhos de eficiéncia
decorrentes da gestao contratual unificada, conclui-se que a manutencao do objeto em contrata¢do tinica constitui medida mais adequada para
atendimento do interesse ptblico.

9.4 O parcelamento do objeto de uma contratagdo visa, em regra, ampliar a competitividade do certame e permitir maior participacdo de fornecedores
especializados em partes especificas do objeto. No entanto, apds analise técnica e econdmica detalhada, concluiu-se que o parcelamento da solugédo
proposta ndo é aplicavel no caso da contratagdo de Manutencgdo predial para o Edificio da Advocacia Geral da Unido em Macap4, conforme aspectos
técnicos e econdmicos a seguir dispostos:

9.4.1 Do ponto de vista técnico, a manutengdo esta intrinsecamente ligada as caracteristicas fisicas do imével, exigindo conhecimento prévio e
continuo da estrutura, histérico de intervengdes e especificidades construtivas. O parcelamento, com contratagdo separada de itens de
manutencdo, geraria conflitos de responsabilidade, maior risco operacional e atrasos na execucdo de reparos.

9.4.2 Sob a perspectiva econdmica, a contratacdo unificada reduz custos de transagdo, evita duplicidade de fiscalizagdes e processos licitatérios,
diminui riscos de retrabalho e possibilita oferta de precos mais competitivos, com BDI otimizado e maior previsibilidade orgamentaria.

9.4.3 Operacionalmente, a centralizagdo das responsabilidades em um tinico contratado simplifica a gestdo, agiliza o atendimento das demandas
prediais, fortalece o controle de qualidade e assegura maior eficiéncia e continuidade dos servicos.

9.4.4 O parcelamento da contratacdo de manutengao predial sob demanda mostrou-se tecnicamente inadequado e economicamente desvantajoso,
diante das caracteristicas especificas do objeto e das condic¢des da edificacdo da unidade da AGU em Macapa/AP.
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9.4.5 A manutencdo predial pressupde gestdo integrada e continua do conjunto de sistemas da edificagdo, tais como elétrica, hidrossanitaria,
civil, 16gica, combate a incéndio, seguranga eletronica e demais instalagoes interdependentes. A separacdo do objeto em contratos distintos
comprometeria a uniformidade dos métodos executivos, a padronizacdo dos procedimentos técnicos e a rastreabilidade das intervencoes
realizadas ao longo do tempo, elementos essenciais para a correta preservacao do desempenho global do imével.

9.4.6 Além disso, o modelo adotado no ETP, também utilizado nas quatro contratagdes concretamente relacionadas no levantamento de mercado
no item 5.10, baseia-se na execugdo sob demanda, com quantitativos variaveis e imprevisiveis, mensurados a partir de ordens de servico e
precificados com base em sistemas oficiais de referéncia (SINAPI e similares). O parcelamento inviabilizaria a aplicacdo homogénea dessa
metodologia, exigindo muiltiplas planilhas, critérios de medicao distintos e estruturas paralelas de fiscalizagdo, o que aumentaria a complexidade
do controle contratual e reduziria a eficiéncia administrativa,

9.4.7 Registre-se, ainda, que o levantamento de mercado e a andlise de contrata¢des similares realizadas por outros 6rgdos federais, inclusive
pela prépria AGU, indicam que a manutengdo predial é usualmente contratada de forma integrada, justamente para garantir aderéncia as normas
técnicas, continuidade das rotinas de manutengao preventiva e correta gestdo do ciclo de vida da edificacdo.

9.5 Diante desses fatores, conclui-se que o ndo parcelamento é a op¢do mais eficiente, econdmica e tecnicamente adequada, atendendo aos principios da
economicidade, eficiéncia, razoabilidade e vantajosidade previstos na Lei n° 14.133/2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Ndo hé contratages correlatas a manutencgdo predial. Apés analise dos contratos vigentes, verificou-se que nenhum deles possui natureza
semelhante, complementar ou dependente do objeto ora estudado.

10.2 A manutencao predial, classificada pelo TCU como servico comum de engenharia, apresenta escopo auténomo e padronizavel, ndo se integrando
tecnicamente a outros contratos como limpeza, vigilancia ou apoio administrativo, que ndo possuem relacdo de complementaridade ou interdependéncia.

10.3 Dessa forma, a contratacdo deve permanecer independente, ndo havendo justificativa técnica para agrupamento com outros objetos, em
conformidade com os principios da segregacdo adequada, economicidade e eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/2021.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11.1 O objeto da contratacao esté previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual 2026, conforme detalhamento a seguir:
I - ID PCA no PNCP: 26994558000123-0-000005/2026
IT - Data da publicagdo no PNCP: 16/05/2025
III - Id do item no PCA: 252
IV - Classe/Grupo: 545 - TIPOS ESPECIAIS DE SERVIGCOS DE CONSTRUGAO
V - Identificador da Futura Contratagdo: 110161-15/2026

11.2 Ademais, o Orgdo conta com Planejamento Diretor de Logistica Sustentavel (PDLS), no qual se estabeleceram, enquanto diretrizes, as seguintes
bases para os servigos aqui tratados:

11.2.1 Obras Sustentaveis e Manutenc¢ao Predial

® A prética de locagdo de edificios para alojamento dos membros e servidores da AGU tem possibilitado a escolha de imdveis que atendam os
critérios de sustentabilidade contidos no Caderno de Especificacoes da Técnicas da AGU.

® Ademais, o Programa Instalagoes Eficientes e Sustentéveis - IES faz o mapeamento e classificacdo dos imé6veis ocupados pela AGU em todo o
territorio nacional, permitindo a priorizagdo de investimento para as adequagdes minimas necessérias ao bom funcionamento da Institui¢do. Os
contratos de manutencéo predial permitem ao gestor a adogdo de manutencéo preventiva dos iméveis da Unido, priorizagdo da adaptagdo no
sistema de fornecimento de dgua, do sistema elétrico, tornar a edificacdo mais sustentavel.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
12.1 A contratagdo de servigos de manutengdo predial preventiva, corretiva e sob demanda proporcionara um conjunto de beneficios diretos e indiretos a

unidade da Advocacia Geral da Unido em Macapa/AP, assegurando melhores condi¢des operacionais, patrimoniais e administrativas. Os principais
beneficios sdo:
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12.1.1 Continuidade Operacional e Reducado de Interrupcoes

Garantia do funcionamento regular das instalac¢es fisicas, evitando paralisa¢des das atividades finalisticas da AGU.
Correcado rapida de falhas e atendimento emergencial, prevenindo impactos na rotina de atendimento ao publico e no trabalho dos servidores.

12.1.2 Preservacao e Valorizacdo do Patriménio Publico

Ampliacdo da vida ttil dos sistemas e componentes prediais por meio da manutengdo preventiva.
Reducdo do desgaste acelerado da infraestrutura, protegendo investimentos ja realizados no imével.
Diminuigdo de riscos de danos estruturais, elétricos e hidrossanitarios.

12.1.3 Economia e Eficiéncia na Gestao de Recursos

Reducdo de custos com grandes reparos, devido a detecgdo precoce de falhas.
Maior previsibilidade orcamentaria mediante planejamento e padronizagao das rotinas de manutencao.
Evita gastos emergenciais, que geralmente apresentam custos mais elevados.

12.1.4 Ambiente de Trabalho Seguro e Adequado

Melhoria das condi¢des ambientais de saide, seguranca e conforto para servidores, colaboradores e usuérios.
Prevencdo de acidentes decorrentes de falhas estruturais, instalacdes elétricas e hidraulicas.
Atendimento aos requisitos normativos e regulamentares aplicaveis.

12.1.5 Aumento da Eficiéncia Administrativa

® Melhoria da capacidade da unidade para planejar, controlar e fiscalizar os servigos por meio de relatérios, ordens de servico e indicadores de
desempenho.
® Otimizagdo da forga de trabalho interna, permitindo que servidores se concentrem em atividades institucionais, e ndo em demandas operacionais.

12.1.6 Modernizacdo e Padronizacao dos Servicos Prediais

Implantacdo de rotinas de manutencéo alinhadas as boas préticas de engenharia e as normas técnicas.
Uso de procedimentos padronizados para inspec¢des, diagndsticos, reparos e registro documental.

12.1.7 Mitigacdo de Riscos Operacionais e Juridicos

Reducdo de falhas criticas que possam comprometer o funcionamento da unidade.
Adequacao as exigéncias legais relativas a seguranca predial, instalacdes elétricas, acessibilidade e condi¢Oes sanitarias.
Minimizacdo de riscos de sinistros, demandas trabalhistas ou acdes de responsabilidade civil.

12.1.8 Melhoria da Experiéncia do Usuario Interno e Externo

Ambientes mais organizados, limpos, funcionais e confortaveis, favorecendo produtividade.
Percepcao de qualidade e profissionalismo pelos usuérios externos atendidos pela AGU.

12.1.9 Suporte Técnico Especializado e Sob Demanda

Disponibilidade de profissionais especializados para atender necessidades pontuais ou emergenciais.
Flexibilidade para resolugdo de problemas especificos sem necessidade de multiplas contratagoes.

12.1.10 Conformidade com Principios Administrativos

® A execucao contratada atende aos principios previstos na Lei n° 14.133/2021, especialmente:
® Eficiéncia

Economicidade

Continuidade do servico ptblico

Planejamento

Seguranca juridica

Transparéncia

12.2 BENEFiCIOS RESULTANTES DA PRESTACAO DOS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS

12.2.1 Garantia de seguranca e conforto para todos os usuarios (internos e externos) das edificacdes, aumentando inclusive a produtividade dos
colaboradores e diminuindo os riscos.

12.2.2 Redugdo do desperdicio de recursos (4gua e energia elétrica) com as praticas de manutencgdo preventiva dos diversos sistemas instalados
nos edificios da AGU

12.2.3 Aumento da confiabilidade dos sistemas, equipamentos e estruturas disponiveis.
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12.2.4 Garantia de disponibilidade das estruturas da AGU para prestacdo de servicos a sociedade.
12.2.5 Melhoria da imagem da AGU para os usudrios de suas estruturas.

12.2.6 Aumento de vida 1til, reduzindo a degradagdo dos equipamentos e sistemas presentes dos iméveis da unido sob responsabilidade da AGU.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Previamente a celebracdo do contrato, ndo se identificam providéncias estruturais ou administrativas relevantes a serem adotadas pela
Administragdo para viabilizar a execucdo do objeto. A unidade dispde de servidores e empregados publicos devidamente capacitados para exercer as
atividades de gestdo e fiscalizacdo contratual, em conformidade com as atribuicdes previstas na Lei n° 14.133/2021 e nos normativos internos aplicaveis.

13.2 No que se refere a infraestrutura necesséria a execucdo dos servicos, ndo serdo necessarias adequacoes relacionadas a disponibilizacdo de espago
fisico para guarda de materiais, refeitdrios ou vestiarios, tendo em vista que servigos de natureza similar ja sdo atualmente prestados nas dependéncias da
AGU, existindo condig¢des operacionais adequadas para a continuidade da prestagao desses servigos.

13.3 Dessa forma, conclui-se que ndo ha providéncias adicionais relevantes a serem adotadas previamente a contratacao, estando a Administracdo apta a
realizar a contratacdo e acompanhar a execugdo contratual com os recursos humanos e estruturais ja disponiveis.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Os impactos ambientais que foram possiveis de serem previstos por este estudo estdo ligados ao mau uso dos recursos naturais, tipos de materiais
utilizados durante a execucdo do servigo e seu respectivo descarte, assim como a destinacdo dos residuos gerados pela construgdo civil.

14.2 Para mitigar a questdo, estdo previstas no item “Descri¢do dos Requisitos da Contratacao” as legislagoes que deverdo ser cumpridas pela contratada
no que concerne aos critérios e praticas de sustentabilidade, além da previsdo dessas providéncias como obrigacoes da contratada no Termo de
Referéncia que sera elaborado apés aprovacdo deste estudo.

14.3 Além de implementagdo das técnicas sustentaveis de acordo com o Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido, 8*
Edigdo de Outubro de 2025, sem prejuizo da aplicacdo de demais normas incidentes sobre o tema, e de que a contratada envide todos os esforcos
necessarios, mesmo os ndo normatizados, para minimizar os impactos ambientais decorrentes da execucdo do servigo.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 A contratacdo de servicos de manutencdo predial preventiva, corretiva e preditiva sob demanda para a unidade da AGU em Macapa/AP mostra-se
viavel, necessdria e vantajosa, conforme demonstrado neste documento.

15.2 Atualmente, a unidade encontra-se com a prestacdo de servicos de Manutencao predial por responsabilidade da Locadora do Edificio mas a partir de
Setembro de 2026 somente os servicos de Manutencdo de elevadores, ar condicionado, troca de lampadas e tomadas estdo previstos serem executados
pelo Locador

15.3 A contratagdo é legalmente amparada pela Lei n° 14.133/2021, Decreto n° 9.507/2018, Portaria MPDG n° 443/2018, além de normas técnicas como
a NBR 5674, que exige manutencéo predial continuada. N&@o ha quadro préprio para execugdo direta, justificando a terceirizagdo.

15.4 A andlise de alternativas concluiu que a manutencdo predial isolada é a solucdo mais vantajosa quando comparada as outras op¢des no mercado,
mantendo maior controle técnico, competitividade e transparéncia de custos. O modelo esté alinhado as contratagdes semelhantes realizadas pela propria
AGU e outros 6rgaos federais, evidenciando sua maturidade e seguranca juridica.

15.5 A estimativa de custos, resultou em valor quinquenal estimado de inferior ao previsto no PCA ja que o edificio é mais novo e menor do que da sede
antiga.

15.6 A unidade j& possui capacidade administrativa e operacional para gestdo do contrato, ndo havendo necessidade de medidas adicionais antes da
assinatura. A contratacdo também atende as diretrizes de sustentabilidade previstas em normativos federais e no PDLS da AGU.

15.7 Diante do exposto, conclui-se que a contratagdo é plenamente viavel, essencial e aderente ao interesse piblico garantir continuidade dos servigos e
mitigar riscos operacionais.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.
Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

EDUARDO BUHR DO NASCIMENTO
Integrante Técnico - Engenheiro eletricista - RNP 1421026333

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 09:28:43.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

VALDIR COSTA JUNIOR

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 11:02:25.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

JAILTON DIAS DOS SANTOS

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 10:54:19.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

JOSE AUGUSTO TELES SANTANA

Integrante técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 14:05:28.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

DENYSE MARIA DE SOUZA MESCOUTO

Integrante requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 11:51:16.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 165, DE 17 DE AGOSTO DE 2026

ALCIMARA BATISTA AIRES

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/10/2026 as 11:35:33.

Despacho: PORTARIA SAD1/SGA/AGU N° 26, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

MILEIDY BLENDA VASCONCELOS CAMPOS

Integrante Administrativa

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/10/2026 as 14:31:33.
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