Estado do Tocantins

Municipio de Porto Nacional
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

TERMO DE REFERENCIA

1 - INFORMACOES BASICAS

Numero do Processo Administrativo: | 2025003626

Area Requisitante: Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento
Econdmico

Demandante: Elen Cristina Batista da Silva

2 —-INTRODUCAO

2.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade estabelecer os elementos técnicos, juridicos e
operacionais necessarios a concessao de uso onerosa de area publica municipal localizada na Orla de Porto
Nacional, correspondente ao espaco do antigo "Enseada Bar", em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021, a Lei Municipal n°® 2.726/2025 e o Decreto n° 1.355/2025, que regulamenta a concessao e
define as condigdes especificas de ocupagao, uso e exploragdo do espaco publico.

2.2. Trata-se de medida estratégica de gestao patrimonial e desenvolvimento urbano, voltada a utilizacao
ordenada e qualificada do bem publico, prevenindo ocupag¢des irregulares e promovendo o fomento a
atividade gastronomica como vocagdo principal da area. A iniciativa visa, ainda, estimular o
empreendedorismo local, gerar emprego e renda, valorizar a Orla de Porto Nacional como polo turistico,
de lazer e convivéncia social e contribuir para o fortalecimento da economia criativa e sustentavel.

2.3. A concessao sera formalizada por meio de processo licitatorio na modalidade concorréncia publica,
observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
competitividade e vantajosidade, com contrapartida econdomica em favor do Municipio e cldusulas
contratuais que assegurem a manutencao, conservacao e regularidade do espaco concedido, conforme
parametros técnicos, urbanisticos e ambientais estabelecidos pela Administracdo.

2.4. A elaboracao deste Termo de Referéncia d4 continuidade ao planejamento iniciado com o Estudo
Técnico Preliminar, consolidando os requisitos, critérios e condigdes de execucdo da concessdao, em
consonancia com as boas praticas de gestao publica e as recomendacdes do Tribunal de Contas da Unido,
garantindo seguranca juridica, eficiéncia administrativa e sustentabilidade no uso do patrimonio publico.

3 - FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado em atendimento ao disposto no art. 6°, inciso XXIII, da Lei
Federal n°® 14.133/2021, que o define como documento integrante do processo licitatorio responsavel por
estabelecer os elementos técnicos necessarios a contratacdo pretendida. Trata-se de pega obrigatoria no
planejamento da contratagao, servindo de subsidio para a elaboragdo do edital, da minuta contratual e para
a conducao do procedimento licitatorio.

3.2. A fundamentagdo juridica da presente contratacdo encontra respaldo na Constituicdo Federal, em seu
art. 37, caput, que consagra os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, bem como na Lei Federal n® 14.133/2021, notadamente nos arts. 6°, XXIII, e 28, 11, que tratam,
respectivamente, do Termo de Referéncia e da obrigatoriedade da concorréncia ptiblica como modalidade
adequada para a outorga de concessdes de uso de bens publicos.

3.3. No ambito local, a contratagdo ampara-se na Lei Organica do Municipio de Porto Nacional, em
especial nos arts. 203 e 206, bem como na Lei Municipal n° 2.726/2025, que autoriza a concessao onerosa
de uso de espacos publicos para exploragdo comercial e estabelece diretrizes sobre prazo, remuneragao,
obrigacdes e condigdes essenciais da outorga, € no Decreto n°® 1.355/25, que regulamenta especificamente
a area do antigo "Enseada Bar", fixando, entre outros aspectos, a destinacdo gastrondomica exclusiva, o
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valor minimo de 1 UFM/m?, o periodo de caréncia de 6 (seis) meses, o limite de 70% de area edificavel e
30% de area livre, a ressalva da grade perimetral, os prazos de implantacdo, as penalidades aplicaveis e
os critérios objetivos de julgamento por técnica e preco.

4 - METODOLOGIA

4.1. A presente contratagdo serd realizada com fundamento na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de
2021, em especial no seu art. 28, inciso II, que estabelece a concorréncia como modalidade obrigatoria
para a concessdo de uso de bem publico. Apoia-se, ainda, na Lei Orginica do Municipio de Porto
Nacional, cujo art. 203 determina que "o uso de bens municipais por terceiros podera ser transferido
mediante permissao ou concessdo, precedidas de concorréncia", reforgando a necessidade de processo
licitatorio competitivo e transparente, bem como na Lei Municipal n® 2.726/2025 e no Decreto n® 1.355/25,
que fixou as condicdes especificas da concessao, incluindo a outorga minima, os parametros de ocupacao
e os critérios de julgamento.

4.2. A metodologia aplicada observou todas as etapas exigidas na fase preparatoria da contratagdo,
iniciando-se com a formalizagdo da demanda, elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP),
levantamento de mercado, elabora¢io do Laudo de Avaliagdo de Area Piiblica para Fins de Concessdo de
Uso Onerosa e, por fim, a elaboracdo do presente Termo de Referéncia. A conducao dos estudos, a
definicdo das diretrizes da licitacdo e a estruturacdo do modelo de concessdo ficaram a cargo da Secretaria
Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico, em consonancia com os principios da legalidade,
do planejamento, da eficiéncia e do interesse publico, além das boas praticas preconizadas pelo Tribunal
de Contas da Unido e pelo Tribunal de Contas do Estado do Tocantins.

5 -DESCRICAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

5.1. A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a concessdo de uso onerosa de area publica
localizada na Orla de Porto Nacional, precisamente no local onde funcionava o antigo "Enseada Bar", a
margem da Avenida Beira Rio. A 4rea possui 1.217,49 m?, conforme planta topografica e coordenadas
UTM (782.425,78 m E; 8.815.465,99 m S), integrando zona urbana consolidada com vocagao
prioritariamente gastrondmica e potencial de fortalecimento turistico, em plena conformidade com os
parametros do Plano Diretor Municipal.

5.2. A iniciativa visa promover a ocupag¢ao ordenada e regular de espago publico atualmente desocupado,
assegurando sua requalificacdo e aproveitamento por meio da instalacio de empreendimento
gastrondmico compativel com a ambiéncia da Orla. A auséncia de projetos publicos voltados a essa area
especifica e a saturacao dos equipamentos publicos ja existentes nas imediagdes (pragas, academias ao ar
livre, quadras, pista de skate e espagos para eventos) refor¢am a viabilidade da solugio proposta com base
em concessao a iniciativa privada.

5.3. A concessado, precedida de licitacdo na modalidade concorréncia, nos termos do art. 28, 11, da Lei n°
14.133/2021 e do art. 203 da Lei Organica Municipal, proporcionard uso racional e economicamente
produtivo do patrimonio publico, com geracdo de receita minima assegurada pela outorga de 1 UFM/m?,
incentivo ao empreendedorismo, criagdo de empregos diretos e indiretos e melhoria da infraestrutura
urbana. Trata-se, portanto, de medida que concilia interesse publico, legalidade e sustentabilidade no uso
de bens municipais.

6 - MOTIVACAO

6.1. A motivagdo para a presente contratagdo decorre da necessidade de conferir destinacdo adequada,
produtiva e sustentavel a imovel ptiblico municipal situado na Orla de Porto Nacional, com érea total de
1.217,49 m?, atualmente desocupado e localizado no ponto anteriormente ocupado pelo "Enseada Bar"
(coordenadas geograficas: 782.425,78 m E / 8.815.465,99 m S). A area possui vocagdo prioritariamente
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gastrondmica, com potencial de fortalecimento turistico e paisagistico, e sua requalificacdo ¢ estratégica
para consolidar a Orla como espago de lazer urbano e polo de servigos.
6.2. A iniciativa fundamenta-se no interesse publico de fomentar o desenvolvimento econémico local,
estimular a atividade empreendedora, gerar empregos e renda, e melhorar a infraestrutura da Orla, com
impacto positivo sobre a dindmica urbana e o uso social do espaco. A modelagem por concessdo de uso
onerosa assegura a transferéncia integral da responsabilidade pela implantagao, manutengao e operagao
da estrutura ao particular, a0 mesmo tempo em que garante receita publica continua ao Municipio, fixada
no piso legal de 1 UFM/m?, conforme autorizado pela Lei Municipal n° 2.726/2025, seu Decreto n°
1.355/25 e o art. 206 da Lei Organica.
6.3. A licitacao na modalidade concorréncia publica, de acordo com o art. 28, II, da Lei n°® 14.133/2021,
promovera ampla competitividade e isonomia, assegurando a selecdo da proposta mais vantajosa a
Administragdo, com critérios objetivos de julgamento técnico e econdmico. A motivagao técnica, legal e
social para a presente contratagdo encontra respaldo nos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse coletivo, norteadores da atuacao administrativa.
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7 — DA DEFINICAO QUANTO AO FORMATO DA FINALIDADE A SER OCUPADA NO
ESPACO DA CONCESSAO

7.1. O Municipio de Porto Nacional, no exercicio de sua competéncia legal de ordenamento do uso do
solo urbano e de gestdo de bens publicos, definiu que a area objeto da presente concessao, localizada na
Orla da cidade e com metragem total de 1.217,49 m?, serd destinada exclusivamente a implantacdo e
exploracao de atividade comercial vinculada ao setor gastronomico, compreendendo restaurantes, bares e
servigos correlatos.

7.2. Consideram-se compativeis com essa finalidade as atividades economicas de natureza gastronomica
e congéneres, tais como restaurantes, lanchonetes, sorveterias, cafeterias, casas de sucos, bombonieres,
bares com servigo de alimentacdo e estabelecimentos similares, desde que atendam aos critérios
urbanisticos, sanitarios, ambientais e estéticos exigidos pelo Municipio, em conformidade com o Plano
Diretor Municipal, a legislagdo de posturas e o Decreto n® 1.355/25 da Lei n® 2.726/2025.

7.3. A proposta apresentada pelo licitante deverd, obrigatoriamente, estar compativel com a finalidade
definida neste Termo de Referéncia, sendo vedada a alteragao nao autorizada da destinagao, a sublocagao,
a cessao total ou parcial a terceiros ou o desenvolvimento de atividades ndo previstas, sob pena de rescisao
contratual e aplicacdo das penalidades cabiveis.

7.4. A destinagdo estabelecida busca atender ao interesse publico na promocao do turismo, da economia
criativa e da dinamizag¢do da Orla, garantindo uso qualificado e compativel com o entorno, com respeito
a paisagem urbana e ao conforto da coletividade, tendo como finalidade principal a exploracao
gastronOmica, em conformidade com o Decreto n°® 1.355/25.

8 —- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

8.1. A presente contratagdo tem por objeto a concessao de uso onerosa de area publica municipal, com
1.217,49 m?, situada na Orla de Porto Nacional, especificamente no local onde funcionava o antigo
"Enseada Bar", destinada exclusivamente a instalacdo e exploracdo de restaurante ou atividade
gastrondmica congénere, em formato fixo, padronizado e arquitetonicamente compativel com as diretrizes
técnicas, urbanisticas, ambientais e paisagisticas do Municipio.

8.2. A ocupacao da area concedida observara as seguintes condigdes técnicas e legais:

a) Area edificavel: sera permitida a edificagdo de até 70% da area total (equivalente a 852,24 m?),
respeitados os recuos legais, a faixa de passeio publico, a taxa de permeabilidade minima e demais
parametros estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal e pelo Decreto n® 1.355/25 da Lei n® 2.726/2025.
b) Area livre obrigatéria: os 30% remanescentes da area total da concessdo (equivalentes a 365,25 m?)
deverdo obrigatoriamente permanecer livres de qualquer constru¢cdo permanente, admitindo-se, contudo,
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a manutencao, reforma ou substitui¢do da grade perimetral ja existente, desde que preservadas sua fung¢ao
de protegdo e o ordenamento do espaco. Essa area podera ser utilizada exclusivamente como espaco de
convivéncia ao ar livre, admitindo-se apenas mobiliario removivel (mesas, cadeiras, guarda-sdis), desde
que nao comprometam a permeabilidade do solo, a livre circulacao de pedestres e a estética da Orla.
c¢) Proposta arquitetdnica: o concessionario devera apresentar, para aprovagao prévia da Administracao,
projeto arquitetonico detalhado e compativel com a ambiéncia da Orla, podendo optar pela reforma da
estrutura existente ou por demoli¢ao com edificacdo nova. O projeto devera ser submetido a coordenagao
da Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico, com anélise e aprovagdo técnica
urbanistica da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, observados
os padrdes construtivos, o memorial descritivo e as diretrizes definidas pelo Municipio, incorporando
solugdes voltadas a acessibilidade, seguranca, eficiéncia energética, sustentabilidade ambiental,
mobilidade, harmonia estética com o entorno e, quando houver previsao de som ao vivo, fechamento ou
tratamento acustico adequado.
d) Responsabilidades: cabera exclusivamente ao concessionario a obtengdo de todas as licengas
urbanisticas, sanitarias ¢ ambientais, bem como dos alvaras de construgdo ¢ funcionamento. A
implanta¢ao do empreendimento sera de sua inteira responsabilidade, abrangendo edificagdo, instalagdes
hidraulicas, sanitérias e elétricas, drenagem, ilumina¢ao, mobiliario interno, manutencao, limpeza, coleta
seletiva de residuos, conservagao da area e manutencao do entorno em raio minimo de 10 metros, além
da adogdo das adequacgdes actlsticas necessdrias caso a proposta contemple apresentagdes artisticas ou
musicais.
e) Sustentabilidade e acessibilidade: a estrutura devera incorporar medidas de sustentabilidade (uso de
materiais reciclaveis, areas verdes e permeaveis, reaproveitamento de agua) e solugdes para acessibilidade
universal, conforme normas técnicas da ABNT, da legislag@o federal e municipal.
f) Finalidade exclusiva e vedacao a cessdao: o uso da area sera exclusivo a finalidade definida no neste
termo e no edital, sendo expressamente vedadas a alteracdo de finalidade, a cessdo, sublocagdo ou
transferéncia, total ou parcial, a terceiros, salvo com autorizagdo formal e expressa da Administra¢ao
Municipal. Qualquer alteragdo do quadro societario da pessoa juridica concessionaria também dependera
de prévia anuéncia do Municipio, nos termos da legislacao local e do instrumento contratual.
g) Prazos de implantacdo: o inicio das obras devera ocorrer em até 3 (trés) meses apos a assinatura do
Termo de Concessao, prorrogavel uma tnica vez por igual periodo, exclusivamente quando necessario a
tramitacdo e aprovacao dos projetos junto aos érgaos competentes; a conclusao das obras e o inicio efetivo
das atividades comerciais deverdo ocorrer em até 12 (doze) meses, admitida prorrogacao por até 6 (seis)
meses, mediante justificativa plausivel e aprovagdo formal do Municipio, nos termos dos arts. 36 ¢ 37 do
Decreto n°® 1.355/25.
8.3. A proposta técnica devera conter, no minimo: a) descricao detalhada da atividade a ser desenvolvida,
restrita ao ramo de restaurante e afins; b) projeto arquitetonico preliminar com plantas ¢ memoriais
descritivos compativeis com a legislagdo urbanistica vigente; c¢) plano de negocios simplificado com
analise de viabilidade técnica e financeira da exploracao do espaco; d) plano de gestdao de residuos solidos
e comprovagdo de adocdo de praticas sustentaveis e inclusivas; e) cronograma fisico-financeiro de
execugdo da obra e instalacdo da estrutura; f) quando houver previsao de apresentagdes artisticas ou
musicais, memoria descritiva das solu¢des de tratamento ou fechamento acustico ¢ das medidas de
controle de ruido.
8.4. O julgamento da proposta técnica sera realizado com base em critérios objetivos de pontuacgao,
conforme matriz prevista em edital, com a seguinte distribui¢dao: experiéncia comprovada no ramo de
atividade (até 4 pontos); capacitacdo técnica da equipe executora (até 2 pontos); qualidade, inovacdo e
viabilidade do plano de negocios (até 4 pontos).
8.5. A proposta econdomica devera indicar o valor mensal da outorga onerosa em campo proprio da
plataforma eletronica indicada no edital, com preservagao do sigilo até a data e hora designadas para a
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abertura da sessdo publica, respeitado o valor minimo de 1 (uma) Unidade Fiscal Municipal — UFM por
metro quadrado, conforme fixado no Decreto n° 1.355/25 e ratificado pelo Laudo de Avaliagdo de Area
Publica juntado aos autos do Processo Administrativo n® 2025003626. Serdo consideradas inexequiveis
as propostas que nao atenderem ao valor minimo estabelecido. A nota final da licitante sera composta pela
ponderagdo de 60% para a proposta técnica e 40% para a proposta econdmica, nos termos do Decreto
retro mencionado.

8.6. A concessionaria arcard com todos os encargos e custos relacionados a ocupagdo e exploragdo do
espaco, incluindo obras, licengas, tributos, manuten¢ao, coleta de lixo, fornecimento de dgua e energia
elétrica, dentre outros necessarios a regular operacdo do estabelecimento, sem qualquer 6nus para o
Municipio.
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9 — DOS PROCEDIMENTOS E CRITERIO DE JULGAMENTO

9.1. A contratagdo decorrente deste Termo de Referéncia sera realizada mediante procedimento licitatorio
na modalidade Concorréncia, com critério de julgamento por técnica e prego, conforme o art. 28, inciso
II, e o art. 33, inciso IV, da Lei Federal n° 14.133/2021, observadas as disposi¢des da Lei Municipal n°
2.726/2025, do Decreto Municipal n® 1.355/2025 e das demais normas aplicaveis a concessao de uso de
bem publico.

9.1.1. A adocdo do critério de julgamento por técnica e preco justifica-se nos termos do art. 36 da Lei n°
14.133/2021, por tratar-se de objeto que admite solugdes alternativas de implantagdo e exploragdo —
reforma da estrutura existente ou nova edificacdo —, com repercussoes concretas € mensuraveis sobre a
qualidade arquitetonica, a integracao paisagistica, a funcionalidade, a sustentabilidade e a durabilidade do
empreendimento ao longo de sua vigéncia de até 20 (vinte) anos. A concessao ndo se exaure na mera
exploracdo econOmica da area publica, mas compreende a implantagdo, requalificagdo, operagao,
manutengdo e preservagdo continuada de espaco urbano situado em area estratégica da Orla de Porto
Nacional, com impactos diretos sobre a paisagem urbana, o turismo, a acessibilidade, o ordenamento
territorial e a valorizacdo do patrimdnio publico municipal. Em contratagdes de longa duragdo, a avaliagdo
exclusivamente econdmica € insuficiente para captar fatores essenciais a adequada exploracao do espago,
conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar (Se¢ao 5.6 e subitens), razao pela qual a ponderagao
entre proposta técnica e proposta econdmica assegura a selecao da proposta globalmente mais vantajosa
para o interesse publico, em conformidade com o art. 11 da Lei n® 14.133/2021.

9.2. O certame observara, em regra, as fases sucessivas de apresentacdo das propostas técnica e
econdmica, julgamento, habilitacdo do licitante mais bem classificado, fase recursal e homologa¢ao, nos
termos da Lei n® 14.133/2021. A eventual antecipagdo da fase de habilitagdo dependera de ato motivado
da autoridade competente e de previsdo expressa no edital, desde que demonstrados os beneficios
procedimentais dessa opgao.

I — apresentacdo e julgamento das propostas técnica e econdmica, de acordo com os critérios objetivos
previstos neste Termo de Referéncia, no Decreto n°® 1.355/2025, no edital e no Estudo Técnico Preliminar;
II — habilitagdo do licitante mais bem classificado, com andlise da documentacdo juridica, fiscal,
trabalhista, econdmico-financeira e de qualificagdo técnica, sem prejuizo da fase recursal e da
homologacdo subsequentes.

9.3. O julgamento seguird o critério de melhor combinagdo entre Técnica e Preco, com aplicagdo da
ponderacao prevista no Decreto n® 1.355/2025, sendo: 60% (sessenta por cento) para a Proposta Técnica
(NT); 40% (quarenta por cento) para a Proposta Econdmica (NE).

9.3.1. A nota final (NF) sera calculada por meio da férmula: NF = (NT % 0,6) + (NE x 0,4)

9.3.2. Serao desclassificadas as licitantes que obtiverem NT inferior a 5 (cinco) pontos ou cuja proposta
econdmica seja considerada inexequivel.

9.4. A Proposta Técnica serd pontuada até¢ o maximo de 10 (dez) pontos, conforme matriz estabelecida no
Decreto n°® 1.355/2025:
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I — Tempo de experiéncia comprovada no ramo gastrondmico — até 4 pontos: a) menos de 1 ano: 0 ponto;
b) de 1 a 2 anos: 2 pontos; ¢) de 2 a 4 anos: 3 pontos; d) acima de 4 anos: 4 pontos. §1° A comprovagao
se dara por notas fiscais, contratos sociais, declara¢des de 6rgdos publicos ou documentos equivalentes.
IT — Capacitagdo técnica do responsavel ou equipe — até 2 pontos: a) sem certificado: 0 ponto; b)
capacitagdo inferior a 20h: 1 ponto; c) capacitacdo igual ou superior a 20h: 2 pontos. §2° A capacitagdo
poderé ser atribuida ao proprietario, socio ou empregado com vinculo formal.
[T — Plano de Negocios Simplificado — até 4 pontos: a) ndo apresentado: 0 ponto; b) apresentado de forma
incompleta: 2 pontos; ¢) completo: 4 pontos. §3° Considera-se completo o plano contendo, no minimo: 1.
identificacdo do empreendimento; 2. descrigdo da atividade; 3. estudo de mercado; 4. estudo de custos,
receitas e investimentos; 5. proje¢ao de viabilidade econdmica; 6. estratégias de gestdo; 7. medidas de
conformidade sanitaria, ambiental e urbanistica.
9.5. A proposta econdmica serd apresentada em campo proprio da plataforma eletronica indicada no edital,
com preservagdo do sigilo até a abertura da sessdo publica, observados: I — o valor minimo obrigatdrio de
1 (uma) UFM por m? da érea total concedida, conforme o art. 26 do Decreto n°® 1.355/2025; 11 — a vedagao
de propostas inferiores ao valor minimo; III — a ado¢do do modo de disputa fechado, sem etapa de lances
sucessivos; [V — os critérios de exequibilidade e aceitabilidade previstos no edital.
9.5.1. A Nota Economica (NE) sera calculada da seguinte forma: NE = (Proposta do licitante ~ Maior
proposta valida) x 10
9.6. A classificagdo final sera definida pela ordem decrescente da Nota Final (NF).
9.6.1. Sera declarada vencedora a licitante que obtiver a maior pontuagao final ponderada.
9.7. Em caso de empate entre duas ou mais notas finais atribuidas apds a ponderagdo entre as propostas
técnica e econdmica, o edital devera compatibilizar, de forma expressa e motivada, os critérios de
desempate previstos nas normas gerais da Lei Federal n® 14.133/2021 com os critérios especificos do art.
34 do Decreto n° 1.355/25. Observada a hierarquia normativa e a natureza juridica do licitante, poderao
ser aplicados, sucessivamente, a maior nota técnica, a residéncia comprovada no Municipio por periodo
superior a 2 (dois) anos do titular ou s6cio-administrador indicado pela pessoa juridica, o enquadramento
como Microempreendedor Individual - MEI, quando cabivel, e, persistindo o empate, sorteio publico,
com lavratura de ata.
Paragrafo tinico. Em interpretagdo harmdnica com o art. 34 do Decreto Municipal n® 1.355/2025, o edital
devera explicitar a ordem de aplicagdo dos critérios de desempate e as respectivas formas de comprovagao
documental, vedada qualquer reabertura de lances incompativel com o modo de disputa fechado;
persistindo o empate ap0s a aplicagdo dos critérios legalmente incidentes, sera realizado sorteio publico,
com lavratura de ata.

o=t

10 - RESULTADOS ESPERADOS E OBJETIVOS

10.1. A presente concessao de uso onerosa visa a reocupacgdo qualificada de espaco publico estratégico,
localizado na Orla de Porto Nacional, promovendo o uso racional e economicamente produtivo do bem
publico, com foco em geracdo de valor social, urbanistico e econdmico ao Municipio.

10.2. Sao resultados esperados com a efetivacao da concessao:

1. Revitalizacdo e valorizacdo da Orla por meio da implantagdo de estrutura fixa e padronizada de
restaurante ou atividade gastronomica congénere, em conformidade com os parametros urbanisticos e
ambientais municipais;

2. Promogao do empreendedorismo e da economia local, com estimulo a geracao de emprego, renda e a
instalacdo de atividade comercial de natureza gastrondmica, com impactos positivos de carater cultural e
turistico;

3. Geragdo de receitas publicas continuadas, por meio do recolhimento mensal de outorga onerosa,
corrigida com base na Unidade Fiscal Municipal (UFM), conforme previsao legal;
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4. Melhoria da paisagem urbana e qualificacio do espago publico, mediante projeto arquitetonico
compativel com o entorno e a ambiéncia turistica da regido;
5. Implantag@o de praticas sustentaveis e acessiveis, com exigéncia de solug¢des técnicas que priorizem a
acessibilidade universal, a permeabilidade do solo, a eficiéncia energética e a correta gestao de residuos;
6. Fortalecimento da gestdo patrimonial do Municipio, com ado¢do de modelo juridico estavel,
competitivo e transparente, assegurando contrapartida da iniciativa privada, conforme as melhores
praticas de concessao de bens publicos.
10.3. Os objetivos propostos estdo alinhados ao Plano Diretor Municipal, ao Plano Plurianual, a LDO e a
politica publica de fomento ao turismo, desenvolvimento econdmico e requalificacdo urbana,
consolidando a Orla como espago de convivéncia qualificada, atividade comercial ordenada e atrativo
turistico sustentavel.

o=t

11 - DO OBJETO

11.1. O objeto da presente contratacdo ¢ a concessao de uso onerosa de area publica municipal, situada na
Avenida Beira Rio, Orla de Porto Nacional — TO, no local anteriormente ocupado pelo antigo "Enseada
Bar", identificada pelas coordenadas geograficas Latitude 8.815.465,99 m S e Longitude 782.425,78 m
E, com éarea total de 1.217,49 m?, destinada exclusivamente a instalacdo e explora¢do de restaurante ou
atividade comercial congénere, em estrutura fisica fixa, padronizada e compativel com as diretrizes
técnicas, urbanisticas, ambientais e turisticas do Municipio.

11.2. A 4rea concedida sera utilizada sob regime de exclusividade pelo concessionario vencedor da
Concorréncia Publica, vedado o fracionamento ou a cessao de fragdes a terceiros. A ocupagdo fisica da
area devera observar os seguintes limites: Area edificavel maxima: até 70% da érea total, equivalente a
852,24 m?, destinada a implantacao da edificagao principal e instalagcdes de apoio, observados os recuos
legais, a faixa de passeio publico, a taxa de permeabilidade minima e demais pardmetros urbanisticos
fixados pelo Plano Diretor Municipal e pelo Decreto n® 1.355/25; Area de uso aberto obrigatorio: os 30%
restantes da area, correspondentes a 365,25 m?, deverdo permanecer integralmente livres de qualquer
edificacdo ou estrutura permanente, ressalvada a manuten¢ao, reforma ou substitui¢ao da grade perimetral
ja existente, desde que preservadas sua funcao de prote¢do e o ordenamento do espaco, sendo admitida
apenas a colocagdo de mesas, cadeiras e mobilidrio desmontavel ao ar livre, de forma complementar a
atividade principal, sem obstru¢do da circulacdo, comprometimento da permeabilidade ou
descaracterizacdo do espaco paisagistico da Orla.

11.3. A concessdo sera formalizada mediante contrato administrativo, denominado Termo de Concessdo
de Uso, celebrado entre o Municipio de Porto Nacional e a pessoa juridica vencedora do certame, pelo
prazo de até 20 (vinte) anos, prorrogavel uma tUnica vez, por periodo adicional a ser definido pela
Administragdo, desde que demonstrados o interesse publico, a conveniéncia administrativa € o
cumprimento das obrigacdes contratuais. A contrapartida financeira mensal corresponderd a outorga
minima de 1 (uma) Unidade Fiscal Municipal — UFM por metro quadrado, conforme pardmetros fixados
no Decreto n° 1.355/25 da Lei Municipal n® 2.726/2025.

11.4. O uso da area serd vinculado exclusivamente a finalidade aprovada no processo licitatorio, sendo
vedada a alteracdo de uso, sublocagdo, cessao ou transferéncia da concessao a terceiros, salvo mediante
autorizagdo prévia e expressa da Administracdo Publica Municipal, observada a legislagdo vigente.

12 - DA MODALIDADE
12.1. A presente contratacdo sera realizada mediante Concorréncia Publica, preferencialmente na forma
eletronica, nos termos do art. 28, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, combinado com o art. 203 da

Lei Organica do Municipio de Porto Nacional, a Lei Municipal n° 2.726/2025 e o Decreto Municipal n°
1.355/25.
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12.2. A adogao da Concorréncia Publica justifica-se em razao da natureza juridica da outorga, que consiste
na concessao de uso onerosa de bem publico, modalidade que exige: selecao da proposta globalmente
mais vantajosa mediante processo amplo, competitivo e formal; participagdo de licitantes que atendam a
requisitos especificos de capacidade técnica, operacional e econdmica; julgamento pautado em critérios
que vao além do preco, envolvendo qualidade do projeto, experiéncia, viabilidade do empreendimento e
adequacdo urbanistica; e transparéncia refor¢ada, compativel com o regime de delegacao de uso de area
publica para exploragdo comercial.
12.2.1. Tais caracteristicas enquadram-se perfeitamente na hipotese legal prevista para a Concorréncia,
que ¢ a modalidade adequada para contratacdes de maior vulto, maior impacto socioeconOmico e
necessidade de avaliagao qualitativa, conforme a Lei n® 14.133/2021.
12.3. A adogdo preferencial da forma eletronica justifica-se por representar a solu¢do mais aderente aos
principios da competitividade, eficiéncia, rastreabilidade, publicidade e transparéncia, sem prejuizo da
adequada andlise técnica das propostas. Os elementos relevantes do objeto - projeto arquitetdonico
preliminar, proposta de reforma, plano de negdcios simplificado, demonstracao de viabilidade técnica,
operacional e financeira e proposta economica - podem ser regularmente apresentados e examinados por
meio eletronico, inclusive com a realizagao de diligéncias, pedidos de esclarecimento, requisicdo de
arquivos em padrao técnico definido no edital e atuagdo de banca avaliadora quando necessaria. A forma
presencial somente sera admitida, em carater excepcional, mediante justificativa prévia e expressa da
autoridade competente, com demonstragao concreta de inviabilidade técnica ou de desvantagem da forma
eletronica para o caso concreto, observadas as formalidades legais pertinentes.
12.4. Serdo utilizados critérios objetivos de pontuagdo para avaliagdo das propostas, observando-se a
ponderacdo de 60% (sessenta por cento) para a proposta técnica e 40% (quarenta por cento) para a
proposta econdmica, com apresentacio das propostas em modo fechado e sem etapa de lances, conforme
matriz definida no Decreto n° 1.355/25 e detalhada no edital. Na forma eletronica, a proposta econdmica
sera langada em campo proprio do sistema; se, excepcionalmente, houver sessdo presencial motivada, a
proposta sera apresentada em envelope proprio e sigiloso.

o=t

13 - ALINHAMENTO ESTRATEGICO

13.1. A concessdo de uso onerosa da area publica localizada na Orla de Porto Nacional estd
estrategicamente alinhada aos instrumentos de planejamento e as diretrizes de desenvolvimento urbano,
econdmico e social do Municipio.

13.2. A proposta esta em conformidade com os objetivos estabelecidos no Plano Diretor Municipal, que
incentiva a ocupagado ordenada do territorio, a revitalizagdo de areas publicas e a promogdo de atividades
econdmicas em zonas com vocagao turistica e comercial.

13.3. A iniciativa também se coaduna com as metas do Plano Plurianual (PPA), da Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO) e da Lei Orcamentaria Anual (LOA), que preveem agdes voltadas a geragdo de
emprego e renda, ao fomento ao empreendedorismo local e a valorizagdo de espacos publicos para uso
coletivo, inclusivo e sustentavel.

13.4. A concessdo contribuird diretamente para o fortalecimento do setor gastrondmico e da economia
criativa associada, ampliando a oferta de equipamentos urbanos qualificados, promovendo a dinamizagao
turistica da Orla e reforcando a arrecadacao publica por meio da remuneragdo periddica do uso do bem
concedido.

13.5. Com isso, a medida atende a politica municipal de modernizagao da gestdo patrimonial e a diretriz
de inducdo ao desenvolvimento territorial equilibrado e sustentavel, conforme previsto nas legislagdes
federal e municipal pertinentes.

14 - GARANTIAS EXIGIDAS
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14.1. A presente concessdo impde a concessiondria a obrigacdo de garantir a qualidade, seguranga,
durabilidade e funcionalidade da estrutura implantada, mediante garantia minima de 5 (cinco) anos sobre
a edificacdo e suas instalagdes, contados a partir da data de emissdo do Termo de Recebimento Definitivo
da obra, a ser lavrado apds vistoria técnica realizada pela Administragdo Municipal.
14.2. A garantia abrangerd todos os componentes construtivos da edificagdo, incluindo fundacdes,
estrutura, cobertura, instalagdes hidraulicas e elétricas, revestimentos, esquadrias e demais sistemas fixos,
devendo ser observadas as normas técnicas da ABNT aplicdveis ao uso comercial e publico,
especialmente: NBR 9050 — Acessibilidade; NBR 9077 — Saidas de emergéncia; NBR 5410 — Instalagdes
elétricas de baixa tensdo; NBR 5626 — Instalagdes prediais de dgua; NBR 15526 — Instalagdes de gas
combustivel; além das exigéncias constantes do Codigo de Obras e Posturas do Municipio.
14.3. Além da estrutura fisica, o servigo ofertado a populagdo deverd atender integralmente as normas de
qualidade e seguranca alimentar, observando as Resolugdes RDC n°® 216/2004 e n° 275/2002 da ANVISA,
bem como os regulamentos sanitarios e ambientais expedidos pelos 6rgaos competentes.
14.4. O proponente devera observar os dispostos da Lei n°® 8.078/1990 (Codigo de Defesa do Consumidor),
sendo vedado colocar no mercado de consumo qualquer servigo ou produto em desacordo com as normas
expedidas pelos o6rgaos oficiais competentes ou, na auséncia destas, pelas normas da ABNT ou outra
entidade credenciada pelo CONMETRO.
14.5. Durante o periodo de garantia, a concessionaria sera integralmente responsavel pela correcao de
vicios ocultos, falhas construtivas, degradacdo precoce dos materiais e quaisquer defeitos que
comprometam a seguranga, funcionalidade, estética ou acessibilidade do empreendimento, devendo
realizar, as suas expensas, os reparos ou substitui¢des determinados pela fiscaliza¢do, dentro do prazo
fixado pela Administragao.
14.6. A garantia se estenderd a manutencdo continua do espaco concedido, abrangendo a limpeza,
conservagao, paisagismo, gestao de residuos sélidos e manuten¢do do entorno imediato, em raio minimo
de 10 (dez) metros da area ocupada, conforme previsto no edital e no termo de concessao.
14.7. A fiscalizacao das condigdes garantidas sera exercida, conjunta ou separadamente, pela Secretaria
Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico, com apoio dos 6rgdos técnicos competentes,
especialmente da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, por meio
do Departamento de Obras e Postura, sem prejuizo da atuagdo da Vigilancia Sanitaria e dos 6rgaos
ambientais nos limites de suas competéncias.
14.8. A Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico podera, caso necessario, solicitar
a apresentacao de garantia contratual adicional, na forma da Lei Federal n® 14.133/2021, para resguardar
o cumprimento das obrigagdes durante a execu¢do da concessao e ao longo da vigéncia contratual.

o=t

15 - DA EXCLUSIVIDADE DO USO DO IMOVEL

15.1. A concessdo de uso onerosa da drea publica objeto deste Termo de Referéncia serd outorgada de
forma exclusiva a pessoa juridica vencedora do certame, ndo sendo permitida a ocupacao compartilhada,
o fracionamento do espago ou a cessdo de areas a terceiros, a qualquer titulo, salvo mediante prévia e
expressa autorizacdo da Administragao Publica.

15.2. A exclusividade conferida ao concessionario destina-se ao pleno exercicio da atividade econdmica
autorizada, dentro dos limites e condi¢des estabelecidos no edital, no termo de concessdo e na legislagao
aplicavel, sendo vedada a destinacdo diversa daquela originalmente aprovada.

153.E proibida a sublocagao, cessdo, transferéncia, arrendamento, comodato, parceria ou qualquer outro
instrumento que implique no repasse, parcial ou integral, da posse ou uso do imével a terceiros, sem o
devido procedimento formal e autorizagdo expressa do Municipio de Porto Nacional, sob pena de rescisdao
contratual e aplicacdo das sangdes previstas no Decreto n° 1.355/25 e na legislagdo vigente.

15.4. O concessionario assumira responsabilidade integral sobre o uso exclusivo do espago, devendo zelar
pela regularidade da ocupagao, adequagao da finalidade, controle de acesso, gestdo da atividade explorada
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e conservacdo da area, mantendo-a em condigdes seguras, limpas, acessiveis e compativeis com a
ambiéncia urbanistica da Orla. A exclusividade, entretanto, ndo afasta o poder fiscalizatorio dos érgaos
municipais competentes, que poderdo acessar o imdvel a qualquer tempo para fins de inspecao e controle.
15.5. A exclusividade ndo confere ao concessionario qualquer direito real sobre o imovel publico,
tampouco prerrogativa de permanéncia apos o término do prazo de concessdo, rescisdo contratual ou
revogacdo do ato concessivo, devendo o espaco ser restituido ao Municipio em perfeito estado de
conservagao e livre de benfeitorias indenizéaveis, salvo disposicao contratual expressa em sentido diverso.

o=t

16 — DAS NORMAS SANITARIAS E PADRONIZACAO EM RELACAO AO COMERCIO DE
ALIMENTOS

16.1. O concessionario devera observar, rigorosamente, todas as normas sanitarias, de higiene, seguranga
alimentar e boas praticas de manipula¢do, producdo e comercializacdo de alimentos, conforme
estabelecido pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), especialmente as Resolucdes
RDC n° 216/2004 e RDC n°® 275/2002, pela Vigilancia Sanitaria Municipal, pelo Cdédigo Sanitario
Estadual e demais legislagdes correlatas.

16.2. A estrutura fisica e operacional devera estar devidamente adequada aos padrdes sanitarios exigidos
para estabelecimentos de preparacdo e venda de alimentos, devendo conter, no minimo: a) ambientes
apropriados, com ventilagdo e iluminagdo adequadas; b) instalacdes hidraulicas e elétricas em
conformidade com as normas técnicas; c) sistema de abastecimento de agua potavel e de esgotamento
sanitario regular; d) equipamentos e utensilios em condi¢des de higiene e conservagdo; ) controle de
pragas e vetores; f) lavabos e pias de higienizacdo com acesso facil a manipuladores; g) armazenamento
e destinac¢do de residuos sélidos conforme o Plano de Gerenciamento aprovado.

16.3. E vedado o exercicio de atividades alimenticias que possam representar risco a saude ptblica ou que
estejam em desacordo com as boas praticas sanitdrias. A comercializa¢do de alimentos dependera de
licenciamento prévio junto aos 6rgaos competentes, com apresentagdo obrigatdria de: Alvara Sanitério;
Licenga de Funcionamento; Certificado de Responsavel Técnico, quando exigido; Alvard do Corpo de
Bombeiro; Autorizagdo ambiental e urbanistica, se aplicavel.

16.4. O concessiondrio serd integralmente responsavel pela qualidade dos alimentos ofertados, sendo
vedado o uso de produtos vencidos, mal acondicionados, fora das especificagdes legais ou sem origem
conhecida. O descumprimento das normas acarretara responsabilizagdo civil, administrativa e criminal,
sem prejuizo da rescisdo contratual.

16.5. Os servigos e produtos ofertados deverdo atender aos padrdes de qualidade estabelecidos por normas
técnicas e pela legislagdo consumerista, especialmente o Cdédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078/1990), em seu art. 39, inciso VIII, que proibe a comercializagdo de produtos ou servicos em
desacordo com as normas expedidas pelos o6rgados oficiais de controle e fiscalizagao.

17 - DO CONTROLE DE QUALIDADE E CAPACITACAO DO PESSOAL

17.1. O concessiondrio sera integralmente responsavel pela adocdo de mecanismos efetivos de controle
de qualidade dos produtos e servigos ofertados no espaco concedido, garantindo conformidade com os
padrdes técnicos, sanitarios, ambientais e estéticos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Decreto
n° 1.355/25 e na legislagao vigente.

17.2. A prestagdo dos servigos devera observar os principios da eficiéncia, seguranca alimentar, boas
praticas de fabrica¢ao e manipulagdo, com especial atencao a experiéncia do consumidor, a limpeza do
ambiente, a apresentacao dos alimentos e ao atendimento humanizado e acessivel.

17.3. A empresa concessiondria devera implementar programa permanente de capacitacdo de pessoal,
com treinamentos especificos em: Boas praticas de higiene e manipulacdo de alimentos (conforme RDC
n°® 275/2002 — ANVISA); Atendimento ao publico, com énfase em acessibilidade e inclusao; Normas
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sanitarias, ambientais ¢ de seguranc¢a no trabalho; Nogdes basicas de primeiros socorros e combate a
incéndios, quando aplicavel.

17.4. A comprovagdo da capacitacdo da equipe deverd ser mantida atualizada e disponivel para
apresentacao sempre que solicitado pela fiscalizagdao ou pelos 6rgaos de controle. A inobservancia dessas
exigéncias poderd ensejar aplicacdo de san¢des administrativas, inclusive rescisao contratual.

o=t

18 — DAS CONDICOES DE USO DAS INSTALACOES

18.1. O uso da area publica concedida deverd observar, com exclusividade, a finalidade prevista no
processo licitatorio, restrita a instalacdo e operacao de restaurante ou atividade comercial afim, sendo
vedada qualquer alteracdo de uso ou finalidade sem prévia e expressa autorizagdo da Administrag¢do
Publica Municipal.

18.2. A edificacdo autorizada limitar-se-4 a até¢ 70% (setenta por cento) da area total da concessdo —
equivalente a 852,24 m?> — devendo ser integralmente respeitados os recuos obrigatorios, a faixa de
passeio publico, os parametros de permeabilidade do solo, acessibilidade e as diretrizes constantes do
Plano Diretor Municipal, do Decreto n® 1.355/25 da Lei Municipal n°® 2.726/2025 e demais normativos
urbanisticos e ambientais aplicaveis.

18.3. O percentual remanescente da area — correspondente a 30% (trinta por cento), ou 365,25 m?* —
devera obrigatoriamente permanecer livre de qualquer tipo de edificacdo, cobertura ou estrutura fixa ou
provisoria, ressalvada a manutenc¢do, reforma ou substituicdo da grade perimetral j& existente, desde que
preservadas sua funcdo de protecdo e o ordenamento do espago. Essa area deverd ser destinada
exclusivamente ao uso aberto e complementar do estabelecimento, admitindo-se apenas a colocagdo de
mesas, cadeiras, guarda-sdis e mobiliario leve, removivel e desmontavel, desde que ndo comprometa a
circulacao de pedestres, a permeabilidade do solo ou a paisagem urbana.

18.4. Fica a cargo da concessionaria a faculdade de, mediante aprovagdo prévia e expressa da
Administragdo Publica, optar por realizar reforma e adaptagdo das instalacdes fisicas eventualmente
existentes na area concedida, ou ainda proceder a sua demoli¢do, com posterior edificacdo de nova
estrutura, desde que observados todos os parametros legais, técnicos, urbanisticos, sanitarios e ambientais
vigentes, especialmente quanto a harmonia estética com a Orla, acessibilidade universal e seguranca da
coletividade.

18.5. A manutencdo, conservagdo, limpeza, iluminagdo, seguranga e funcionamento pleno das instalagdes
concedidas — inclusive em um raio minimo de 10 (dez) metros ao redor do ponto de ocupacdo — serdo
de responsabilidade exclusiva da concessiondria, devendo o espago permanecer permanentemente em
condi¢des adequadas de higiene, salubridade, seguranca, acessibilidade e estética.

18.6. E vedada a ampliagdo indevida da 4rea edificada, a execugdo de obras ou adaptagdes sem prévia
autorizagdo técnica da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, no
fluxo administrativo coordenado pela Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico,
bem como a implantagdo de estruturas que contrariem os principios da mobilidade urbana, da ocupacao
ordenada do espaco publico ou da prote¢do ambiental.

18.7. Qualquer uso indevido da 4rea, bem como a inobservancia das condi¢des ora estabelecidas, sujeitara
0 concessionario as san¢des administrativas cabiveis, inclusive a cassacdo da concessdo, sem prejuizo das
responsabilidades civeis, penais e ambientais decorrentes. A fiscalizacdo permanente da Administracao
Municipal garantird o cumprimento dessas condigdes, podendo adotar medidas corretivas imediatas
quando constatadas irregularidades.

19 —- DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

19.1. A fiscalizagdo e o acompanhamento da execu¢do da concessdao de uso onerosa serdo exercidos por
servidor(es) formalmente designado(s) pela Administracdo Publica Municipal, nos termos do art. 117 da
Lei Federal n® 14.133/2021, atuando como fiscal(is) do contrato, sob coordenacao da Secretaria Municipal
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da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico, como unidade gestora, com apoio técnico da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitag¢do, por meio do Departamento de Obras
e Postura, e dos demais 6rgaos competentes.
19.2. A fiscalizagdo verificara o cumprimento integral das condigdes estabelecidas no edital, no termo de
concessao, no projeto aprovado e na legislacdo aplicavel, observando especialmente:
I — a destinacgdo correta da area concedida, conforme finalidade aprovada;
II — o cumprimento dos padrdes urbanisticos, arquitetonicos e ambientais definidos pela Administracao;
IIT — a regularidade documental, incluindo licencas, alvaras e autorizagoes;
IV — a manutencao da area livre obrigatoria e do entorno imediato;
V — o cumprimento das obrigacdes financeiras, em especial a pontualidade no pagamento da outorga
mensal;
VI — a execucao adequada das obras e intervengdes previamente autorizadas.
19.3. Caberd ao fiscal do contrato lavrar registros periddicos das inspegdes realizadas, relatando
desconformidades ¢ adotando as medidas administrativas cabiveis, inclusive emissao de notificagdes e
recomendacdes. Constatada irregularidade grave, deverd comunicar imediatamente a autoridade
competente para adog¢ao das providéncias legais e contratuais pertinentes.
19.4. A fiscalizag@o contard com apoio técnico de outros setores da Administracdo Municipal, em especial
da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo, por meio do
Departamento de Obras e Postura, além dos 6rgaos ambientais, sanitarios e de postura, cada qual dentro
de suas atribuigdes legais e regulamentares.
19.5. O acompanhamento das condi¢des de higiene, seguranga sanitaria e qualidade dos alimentos sera
exercido pela Vigilancia Sanitaria Municipal, de forma articulada com a fiscalizacdo contratual, sem
prejuizo das atribui¢des fiscalizatérias dos demais 6rgaos competentes.
19.6. A fiscalizagdo sera realizada de forma sistemadtica, continua e podera ocorrer com ou sem aviso
prévio, assegurando-se a0 Municipio o livre acesso a area concedida, as instalacdes, documentos e
informagdes relacionadas a execugao da concessao.
19.7. A concessionaria devera garantir pleno acesso dos fiscais ao local e fornecer, sempre que solicitado,
documentos, comprovantes e informagdes necessarios ao exercicio das atividades fiscalizatérias.
19.8. A fiscalizagdo exercida pela Administragdo ndo exime a concessiondaria de suas responsabilidades
legais, contratuais, tributarias, civis e ambientais, nem gera corresponsabilidade do Municipio por
eventuais irregularidades praticadas, sendo a concessionaria integralmente responsavel pelos danos que
causar ao patriménio publico, a0 meio ambiente ou a terceiros.
19.9. O descumprimento de quaisquer obrigagdes técnicas, contratuais ou legais apuradas pela fiscalizagdo
poderé ensejar a aplicagdo das penalidades previstas no edital, no contrato, no Decreto n® 1.355/25 e na
legislagdo vigente, incluindo adverténcia, multa e cassa¢do da concessao.

20 —- DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES DAS PARTES

20.1. A presente concessao de uso onerosa estabelece obrigagdes reciprocas entre a Administragao Publica
Municipal e a pessoa juridica concessionaria, devendo ambas atuar em estrita observancia aos principios
da legalidade, eficiéncia, moralidade, razoabilidade, publicidade, sustentabilidade e supremacia do
interesse publico.

20.2. Compete a concessiondria, durante toda a vigéncia da concessao:

I — Executar integralmente a implantagdo do empreendimento na area concedida, de acordo com o projeto
aprovado, observando os pardmetros urbanisticos, ambientais, sanitarios, de acessibilidade e de seguranca
aplicaveis;

II — Realizar, por sua conta e risco, todas as obras necessarias ao funcionamento da atividade comercial,
incluindo reforma da estrutura existente ou demolicdo com nova edificagdo, desde que previamente
autorizadas e licenciadas pelo Municipio;
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IIT — Obter, antes do inicio das atividades, e manter atualizadas todas as licengas, autorizagdes ¢ alvaras
exigidos pelos 6rgaos competentes (ambientais, sanitarios, urbanisticos, tributarios e de funcionamento);
IV — Arcar integralmente com todas as despesas decorrentes da ocupagdo e exploracdo do espago,
incluindo custos de construcao, reformas, manutengdes, demoligdes autorizadas, dgua, energia elétrica,
iluminacgdo, tributos, taxas, seguros, coleta e destina¢do de residuos, além da manutencdo e limpeza do
entorno em um raio minimo de 10 (dez) metros;
V — Observar rigorosamente as normas sanitarias, ambientais, urbanisticas, de seguranca alimentar, de
defesa do consumidor e de acessibilidade, em especial o art. 39, inciso VIII, da Lei n°® 8.078/1990;
VI — Manter o imé6vel em perfeito estado de conservacdo, limpeza, funcionalidade, estética e seguranga,
preservando a ambiéncia da Orla e garantindo a acessibilidade universal;
VII — Assegurar capacitagdo continua da equipe e adogdo de boas praticas operacionais; VIII — Manter a
destinacdo da area exclusivamente conforme autorizada, sendo vedada qualquer alteragdo de uso,
sublocacao, cessdo, parceria, transferéncia ou compartilhamento da concessao, sem autorizagao formal do
Municipio;
[X — Iniciar as obras em até 3 (trés) meses da assinatura do Termo de Concessdo, prazo prorrogavel uma
unica vez por igual periodo, exclusivamente quando necessario a tramitacdo e aprovagao dos projetos
junto aos 0rgdos competentes;
X — Concluir as obras e iniciar as atividades comerciais em até 12 (doze) meses da assinatura do Termo
de Concessao, admitida prorrogacgdo por até 6 (seis) meses, mediante justificativa plausivel e aprovagao
formal do Municipio;
XI — Na hipotese de realizacdo de apresentacdes artisticas ou musicais com som ao vivo, implantar e
manter fechamento ou tratamento acustico adequado, observando integralmente a legislacao aplicavel
sobre polui¢do sonora, horarios de funcionamento e protecdo ao sossego publico;
XII — Abster-se de promover atividades, apresentagdes ou eventos incompativeis com o ambiente familiar
e cultural da area concedida, capazes de degradar a imagem do espago ou do Municipio;
XIII — Comunicar previamente ao Municipio qualquer alteragdo do quadro societario, cuja eficacia para
fins da concessdo dependera de expressa anuéncia administrativa;
XIV — Apresentar relatorios, documentos, comprovantes de regularidade e demais informacdes sempre
que solicitado pela Administracdo Publica;
XV — Permitir amplo acesso dos fiscais municipais ao local;
XVI — Responder civil, administrativa e ambientalmente por danos causados ao patriménio publico, ao
meio ambiente ou a terceiros, ainda que decorrentes de omissao ou negligéncia.
20.3. Compete a Administragdao Publica Municipal:
I — Assegurar o uso pacifico da area concedida;
II — Analisar e deliberar, em prazo razodvel, sobre os projetos arquitetonicos, pedidos de reforma,
construgdo, licenciamento e demais requerimentos apresentados pela concessionaria;
[T — Exercer, por meio dos 6rgaos competentes, a fiscalizagdo da execugdo contratual;
IV — Garantir a concessiondria o pleno exercicio do contraditorio e da ampla defesa em processos de
apuracao de infragcdes ou aplicacdo de sangoes;
V — Aplicar adverténcias, penalidades e san¢des nos casos de descumprimento contratual, conforme
previsto na legisla¢do, no contrato e no Decreto n° 1.355/25;
VI — Promover revisdes contratuais, quando cabiveis, assegurando o equilibrio econdmico-financeiro ¢ a
aderéncia ao interesse publico;
VII — Resguardar a legalidade, transparéncia e publicidade de todos os atos administrativos relacionados
a concessdo, garantindo seguranca juridica ao processo.
20.4. O descumprimento das obrigacdes previstas neste topico podera ensejar a aplicagao das penalidades
previstas no edital, no contrato, na Lei Municipal n® 2.726/2025 e no Decreto n® 1.355/25, inclusive
cassacao da concessao, sem prejuizo da responsabilidade civil, administrativa ou penal da parte infratora.
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21 - DOS DIREITOS DAS PARTES

21.1. O contrato de concessdao de uso onerosa da area publica conferird as partes contratantes — o
Municipio de Porto Nacional e a pessoa juridica concessionaria — direitos reciprocos, assegurados com
base nos principios da legalidade, equilibrio contratual, continuidade do servigo, transparéncia e
supremacia do interesse publico.

21.2. Constituem direitos da concessionaria:

I — Usufruir do espago publico concedido, com exclusividade, pelo prazo contratualmente estabelecido;
IT — Implantar a estrutura fisica e explorar a atividade comercial aprovada,;

III — Propor & Administragdo ajustes de projeto, prorrogagdes de prazo ou reequilibrio econdmico-
financeiro;

IV — Requerer andlise e aprovagao de projetos de reforma ou nova construgao;

V — Ter acesso a informagdes, decisdes e manifestagdes da Administracdo Publica relacionadas ao
contrato, inclusive com direito a ampla defesa e ao contraditorio;

VI — Receber tratamento isondmico, impessoal e transparente por parte da Administragao.

21.3. Constituem direitos do Municipio de Porto Nacional:

I — Exigir da concessionaria o estrito cumprimento das obrigacdes contratuais, legais e regulamentares;
I — Acompanbhar, fiscalizar e avaliar, a qualquer tempo, a execugdo do contrato;

IIT — Reprovar projetos, planos ou alteragdes que ndo atendam aos requisitos legais;

IV — Aplicar as penalidades previstas em lei, no edital ou no contrato;

V — Retomar o imével concedido, nos termos legais, em caso de rescisdo contratual, inadimplemento
grave, descumprimento reiterado das obriga¢des ou necessidade publica superveniente devidamente
motivada;

VI — Promover revisoes ¢ atualizagdes contratuais.

21.4. Os direitos aqui estabelecidos ndo afastam outros previstos em normas legais, regulamentos ou no
proprio instrumento contratual, devendo ser interpretados de forma harmdnica com o interesse publico, a
boa-fé objetiva e o principio da cooperacdo entre as partes.

22 — DAS PROIBICOES

22.1. Durante toda a vigéncia do contrato de concessao de uso onerosa da area publica, ¢ expressamente
vedado a concessionaria praticar quaisquer atos que contrariem as disposi¢des legais, regulamentares ou
contratuais, bem como os principios da administracdo publica, da sustentabilidade e do uso racional do
patrimonio publico.

22.2. Sao expressamente proibidas a concessiondria as seguintes condutas:

I — Utilizar a area para finalidade diversa daquela expressamente autorizada;

IT — Realizar sublocagdes, cessdes, transferéncias ou alteragdes societdrias com repercussdo sobre a
concessao sem autorizagdo prévia e expressa do Municipio;

[I1 — Edificar, reformar, demolir ou modificar as estruturas sem a devida aprovacao e licengas;

IV — Comprometer a integridade, acessibilidade, permeabilidade ou a estética do espaco urbano;

V — Realizar intervengdes que obstruam o passeio publico;

VI - Instalar equipamentos sonoros, painéis publicitarios ou promover apresentagdes artisticas e musicais
sem autorizagdo expressa e sem o devido tratamento acustico, quando exigivel;

VII — Utilizar a area para fins residenciais, religiosos, partidarios ou ilicitos;

VIII — Comercializar produtos ndo autorizados ou em desacordo com a vigilancia sanitaria e o0 CDC;

IX — Deteriorar, degradar ou permitir o uso inadequado da area;

X — Desrespeitar as normas de acessibilidade, higiene, seguranga alimentar, urbanismo e protecao
ambiental;
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XI — Promover eventos que causem perturbacdo ao sossego publico, degradem a imagem do espago ou
contrariem a ambiéncia familiar e cultural da Orla;
XII — Acumular, em desacordo com a legislagdo municipal, mais de uma concessao ou permissdo de uso
de area publica para fins comerciais, salvo hipotese legalmente justificada e formalmente autorizada.
22.3. O descumprimento de qualquer das vedagdes acima sujeitard a concessiondria as penalidades
contratuais e legais cabiveis, incluindo adverténcia, multa pecuniaria e cassacdo da concessdo, sem
prejuizo da responsabilizagdo civil, administrativa e, quando cabivel, penal, assegurados o contraditorio
e a ampla defesa.

k)
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23 — DA AVALIACAO DAS PROPOSTAS E VALOR MINIMO DA REMUNERACAO PELA
CONCESSAO DE USO

23.1. A avaliagdo das propostas apresentadas no certame observard critérios técnicos € econdmicos,
conforme matriz de pontuacdo definida no edital e nos arts. 30 a 33 do Decreto n° 1.355/25 da Lei
Municipal n° 2.726/2025, em consonancia com os principios da isonomia, competitividade, motivagao e
vantajosidade previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

23.2. A pontuagdo final serd obtida mediante ponderacdo entre a nota técnica (60%) e a nota econdmica
(40%), conforme metodologia estabelecida no edital da Concorréncia Publica e formula prevista no art.
33 do Decreto n® 1.355/25.

23.3. A proposta técnica devera conter, no minimo:

a) Descricao detalhada da atividade a ser desenvolvida, compativel com a finalidade definida pelo
Municipio (restaurante e atividades afins);

b) Projeto arquitetonico preliminar ou proposta de reforma, com plantas e memoriais descritivos conforme
a legislagdo urbanistica vigente;

c¢) Plano de negdcios simplificado, com anélise de viabilidade técnica, operacional e financeira;

d) Plano de gestao de residuos solidos e praticas sustentaveis e acessiveis;

e) Cronograma fisico-financeiro da obra e instalagdo da estrutura;

f) se houver previsao de apresentacdes artisticas ou musicais, detalhamento das medidas de isolamento ou
tratamento acustico e de controle de ruido.

23.4. A avaliacdo técnica obedecera a matriz de pontuagdo prevista no Decreto n°® 1.355/25, distribuida da
seguinte forma:

a) Experiéncia comprovada no ramo de atividade: até 4 (quatro) pontos;

b) Capacitagdo técnica ou curso correlato: até 2 (dois) pontos;

¢) Qualidade, consisténcia e viabilidade do plano de negdcios: até 4 (quatro) pontos.

23.5. A proposta econdmica devera ser apresentada em campo proprio da plataforma eletronica indicada
no edital, com preservagao do sigilo até a sessdo publica de abertura, ou, excepcionalmente, em envelope
proprio e lacrado se houver sessdo presencial devidamente motivada, contendo o valor mensal ofertado a
titulo de outorga pela concessdo de uso, observando o valor minimo fixado pela Administragdo Publica e
a adocdo do modo de disputa fechado, sem etapa de lances.

23.6. O valor minimo mensal da outorga esta fixado em 1 (uma) Unidade Fiscal Municipal — UFM por
metro quadrado concedido, totalizando 1.217,49 UFM/més, conforme disposto no art. 26, paragrafo
unico, do Decreto n°® 1.355/25 da Lei Municipal n® 2.726/2025. O referido valor encontra respaldo técnico
no Laudo de Avaliacio de Area Publica para Fins de Concessdo de Uso Onerosa, elaborado em 07 de
janeiro de 2026 e juntado aos autos do Processo Administrativo n® 2025003626, o qual adotou o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com as diretrizes da NBR 14.653 (ABNT),
e concluiu que o valor de 1 UFM/m? ¢ compativel com o valor de mercado para o caso concreto,
considerados:

(1) a extensdo total da area (1.217,49 m?), que eleva proporcionalmente o encargo mensal agregado;

(i1) a propor¢ao de 30% de area livre obrigatdria sem geragdo de receita operacional direta;
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(ii1) o 6nus integral de implantagdo, manutengdo e licenciamento a cargo do concessionario;
(iv) o historico de baixa atratividade e periodo prolongado de vacancia verificado nos anos anteriores;
(v) a restricdo de acessibilidade vidria no periodo noturno decorrente do exercicio do poder de policia
municipal; e
(vi) os atributos locacionais valorizadores — posicionamento as margens do Lago, histdrico de ocupacao
comercial reconhecida e infraestrutura urbana consolidada — que impedem o posicionamento abaixo do
piso da faixa de mercado apurada (1 a 5 UFM/m?). O Laudo declarou expressamente a compatibilidade
do valor de referéncia com o art. 206 da Lei Organica Municipal e com o art. 92 da Lei n°® 14.133/2021.
23.7. O pagamento da outorga serd realizado mensalmente por meio de Documento de Arrecadagdo
Municipal (DAM), sendo concedido ao concessionario periodo de caréncia de 6 (seis) meses, contado a
partir do efetivo inicio das atividades comerciais no espaco concedido, conforme art. 27 do Decreto n°
1.355/25.
23.8. Os valores devidos serdo atualizados automaticamente pela variacdo da Unidade Fiscal Municipal
(UFM), nos termos do art. 29 do Decreto n° 1.355/25 e do art. 206, §1°, da Lei Organica do Municipio.
23.9. Havendo empate entre duas ou mais notas finais, o edital devera compatibilizar, de forma expressa
e motivada, os critérios de desempate previstos nas normas gerais da Lei n® 14.133/2021 com os critérios
especificos do art. 34 do Decreto n° 1.355/25. Observada a hierarquia normativa e a natureza juridica do
licitante, poderdo ser aplicados, sucessivamente, a maior nota técnica, a residéncia comprovada no
Municipio por periodo superior a 2 (dois) anos do titular ou sdcio-administrador indicado pela pessoa
juridica, o enquadramento como Microempreendedor Individual - MEI, quando cabivel, e, persistindo o
empate, sorteio publico em ato oficial, com lavratura de ata.
23.9. As propostas econdmicas consideradas inexequiveis poderao ser desclassificadas mediante decisao
fundamentada, observadas as disposi¢des do edital.

o=t

24 — DAS ESPECIFICACOES E DO QUANTITATIVO

24.1. A presente contratagdo tem por objeto a concessao de uso onerosa de uma unidade indivisivel de
bem publico municipal, localizada na Orla de Porto Nacional, com érea total de 1.217,49 m?, identificada
pelas coordenadas georreferenciadas Longitude 782.425,78 m E e Latitude 8.815.465,99 m S, conforme
planta topografica e memorial descritivo constantes do Estudo Técnico Preliminar e do Documento de
Formalizagdo da Demanda (DFD).

24.2. A area serd concedida em lote unico, sendo vedado qualquer fracionamento, compartilhamento,
cessdo ou divisdo da area entre mais de um concessiondrio, em razao da natureza juridica, técnica e
operacional da concessdo, bem como da necessidade de garantir a uniformidade arquitetonica, a eficiéncia
da explorac¢do econdmica e o controle efetivo do uso publico.

24.3. Do total da area concedida:

I — Até 70% (setenta por cento) da area total, correspondente a 852,24 m?, podera ser edificada para fins
de instalacdo de estrutura comercial fixa, observados os parametros urbanisticos, ambientais e de
acessibilidade definidos pela Administracdo Municipal;

IT — Os 30% (trinta por cento) restantes, equivalentes a 365,25 m?, deverdo obrigatoriamente permanecer
como 4area livre de edificacdo ou cobertura permanente, sendo admitido exclusivamente o uso para
paisagismo, circulacdo e colocacdo de mobiliario desmontavel, ressalvada a manutencdo, reforma ou
substitui¢do da grade perimetral j& existente, preservada sua fungdo de protecdo e ordenamento do espago;
III — E vedada qualquer intervengdo permanente ou provisoria que descaracterize a destinagio publica,
estética e funcional da area, salvo prévia e expressa autorizagdo da Administracdo Municipal.

24.4. O quantitativo da concessao corresponde, portanto, a 1 (uma) unidade territorial publica, com
metragem total definida, cuja ocupacao, exploracdo, manutengao e conservacao serdo de responsabilidade
integral da concessionaria vencedora, nos termos do contrato, do edital e do Decreto n°® 1.355/25.
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25 - MODELO DE GESTAO DE CONTRATO DA CONCESSAO

25.1. A gestao do contrato de concessdo serd conduzida pela Secretaria Municipal da Fazenda e
Desenvolvimento Econdmico, na qualidade de unidade gestora responsavel pela coordenagdo geral da
execugdo contratual, pelo acompanhamento administrativo e pela articulagdo da fiscalizagdo, com apoio
técnico da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, por meio do
Departamento de Obras e Postura, nos termos do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021 e das disposicdes
do Decreto n° 1.355/25 da Lei Municipal n® 2.726/2025.

25.2. Por ato formal da autoridade competente, serdo designados fiscal de contrato titular e, quando
necessario, fiscal substituto e equipe de apoio técnico, com atribuigdes definidas em conformidade com o
regulamento municipal que disciplina a fiscalizagdo e a gestdo contratual no ambito da Administracdo
Publica de Porto Nacional.

25.3. Compete ao fiscal do contrato, entre outras atribui¢des:

a) Acompanhar e verificar o cumprimento das obrigagdes assumidas pela concessionaria;

b) Registrar em relatorios circunstanciados quaisquer irregularidades constatadas;

c¢) Emitir notificagdes, recomendagdes e relatorios técnicos;

d) Monitorar os prazos de execug¢do, o cronograma de implantacdo, o padrao de qualidade dos servigos
prestados;

e) Atestar o inicio da operagdo e o cumprimento das metas contratuais.

25.4. O acompanhamento da execug¢do contratual observard os principios da transparéncia, eficiéncia,
economicidade e responsabilidade na gestdo do bem publico, sendo facultado ao Municipio instaurar
procedimento administrativo especifico sempre que houver indicios de descumprimento contratual.

25.5. A Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico deverd manter registro
sistematizado e atualizado de todas as etapas da execu¢do contratual, incluindo relatorios de fiscalizagao,
comunicagdes com a concessiondria, pareceres técnicos € manifestagdes juridicas, compondo o Dossié de
Gestao Contratual, conforme exigido pelos 6rgdos de controle interno e externo.

o=t

26 - DO CONTRATO DE CONCESSAO, REFORMA, CONSTRUCAO E USO

26.1. A formalizagdo da concessdo de uso onerosa da area publica objeto deste Termo de Referéncia dar-
se-a mediante assinatura de contrato administrativo, denominado Termo de Concessdo de Uso, contendo
clausulas especificas sobre prazos, obrigacdes, direitos, penalidades e condi¢cdes de extingdo, em
conformidade com o edital da Concorréncia Publica, a Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei Municipal n°
2.726/2025 e o respectivo Decreto n® 1.355/25.

26.2. O contrato tera por objeto a transferéncia do uso e da posse precaria e onerosa da area de 1.217,49
m? situada na Orla de Porto Nacional (local do antigo "Enseada Bar"), permitindo ao concessionario a
instalagdo e exploracao de atividade econdmica restrita ao setor gastrondmico (restaurantes, bares e
congéneres), nos termos autorizados pela Administragao.

26.3. E permitida a edificagdo de até 70% da area total concedida (852,24 m?), observados recuos, faixa
de passeio e parametros do Plano Diretor. Os 30% remanescentes (365,25 m?) deverdo permanecer livres
de construcdes permanentes, admitindo-se apenas circulagao, paisagismo e mobilidrio desmontavel ao ar
livre, ressalvada a manutencao da grade perimetral ja existente, que podera ser reformada ou substituida,
preservada a fungao de protecao e ordenamento do espago.

26.4. O concessionario podera:

I — reformar a estrutura eventualmente existente, com projeto técnico e adequacdes legais, estruturais,
sanitarias e urbanisticas; ou

IT — demolir e construir nova edificagdo, mediante projeto arquitetonico compativel com a ambiéncia da
Orla e aprovagao prévia da Administragao.
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26.5. Qualquer intervencdo somente poderd ocorrer apds a aprovagao formal do projeto executivo e a
obtencdo de todas as licencas e alvaras exigidos (urbanisticos, sanitarios, ambientais e correlatos), sendo
vedado iniciar obras sem tais providéncias.
26.6. O contrato de concessao terd prazo de até 20 (vinte) anos, podendo ser prorrogado uma tnica vez,
por periodo adicional a ser definido pela Administragao Publica, desde que haja demonstragdo do interesse
publico, da conveniéncia administrativa ¢ do cumprimento integral das obrigacdes contratuais, tudo
devidamente formalizado no processo administrativo.
26.7. O concessionario devera iniciar as obras de reforma ou constru¢do em até 3 (trés) meses, contados
da assinatura do Termo de Concessdo, prazo prorrogavel uma unica vez por igual periodo, exclusivamente
quando necessario a tramitacao e aprovacao dos projetos junto aos 6rgaos competentes.
26.8. As obras deverdo ser concluidas e as atividades comerciais iniciadas em até 12 (doze) meses,
contados da assinatura do termo de concessdao, prazo prorrogavel por até 6 (seis) meses, mediante
justificativa plausivel e aprovagdo formal do Municipio.
26.9. O uso do espago permanecerd vinculado exclusivamente a finalidade aprovada; ¢ vedada a alteragao
de uso, cessdo, subconcessdo, sublocagdo ou transferéncia, total ou parcial, sem autorizagdo expressa do
Municipio, formalizada por termo aditivo.
26.10. Todos os encargos decorrentes da reforma, construgdo, implantacdo, operagdo, manutencdo e
limpeza, inclusive materiais, mao de obra, licengas, tributos, seguros, consumo de dgua e energia e
manuten¢do do entorno em raio minimo de 10 metros, serdo de responsabilidade integral da
concessionaria, sem qualquer 6nus para o Municipio.

o=t

27 - DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

27.1. A execucao do contrato administrativo decorrente da presente concessao de uso onerosa de bem
publico reger-se-a pelas normas de direito publico, observando-se, em especial, as disposi¢des da Lei
Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos). De forma
supletiva e complementar, aplicar-se-do, quando cabivel, os preceitos da Lei Federal n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor), especialmente quanto a protecdo e qualidade dos
servigos prestados a populagdo.

27.2. O contrato observard, ainda, as disposi¢des da Lei Municipal n° 2.726/2025 e do Decreto n® 1.355/25,
da Lei Organica do Municipio de Porto Nacional, do Plano Diretor Municipal, bem como as normas
urbanisticas, ambientais, sanitarias e de acessibilidade aplicaveis ao uso e ocupagao do solo e a exploracao
de atividades comerciais no ambito municipal.

27.3. A concessionaria deverd cumprir todas as normas técnicas expedidas pelos 6rgaos reguladores e
fiscalizadores competentes, em especial aquelas referentes a seguranga das edificagdes, vigilancia
sanitdria, gestdo de residuos solidos, controle ambiental, mobilidade urbana, seguranca do trabalho e
funcionamento de estabelecimentos comerciais destinados a alimentagao e lazer.

27.4. A inobservancia de qualquer norma legal, regulamentar ou técnica aplicavel a execucdo da
concessao implicard na aplicagdo das sanc¢des previstas no contrato e no Decreto n® 1.355/25, sem prejuizo
das responsabilidades civis, administrativas e penais cabiveis, podendo ensejar a revogacao ou rescisao
da concessao, conforme disposto nos arts. 23 e 24 do Decreto n°® 1.355/25.

28 — DA VIGENCIA DO CONTRATO DE CONCESSAO

28.1. A vigéncia do contrato administrativo decorrente da presente concessao de uso onerosa sera de até
20 (vinte) anos, contados a partir da data de assinatura do Termo de Concessao, conforme previsto no art.
5° da Lei Municipal n° 2.726, de 09 de julho de 2025, e no art. 8° do Decreto n°® 1.355/25.

28.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado uma unica vez, por periodo adicional a ser definido pela
Administragdo Publica, mediante processo administrativo regularmente instruido, que demonstre o

18-24
PORTO  Documento assinado digitalmente por Assinado por Confira a autenticidade com o cédigo y3VES77rd1
_~~ SAULO PEREIRA COSTA, em 06/05/2026 09:48:46 mais 1 pessoa no enderego  https:/portonacional.gep.digital/verificacao




o |
o

Estado do Tocantins
Municipio de Porto Nacional i
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
interesse publico, a conveniéncia administrativa e o cumprimento integral das obrigagdes contratuais por
parte da concessiondria, nos termos da Lei Municipal n® 2.726/2025 e do art. 8° do Decreto n°® 1.355/25.
28.3. O pedido de prorrogagdo devera ser formulado pela concessionaria com antecedéncia minima de
180 (cento e oitenta) dias do término contratual, devendo ser acompanhado de manifestagao técnica e
juridica da Administragdo, atestando a viabilidade urbanistica, financeira e operacional da continuidade
da exploragao da area publica.
28.4. Findo o prazo de vigéncia, independentemente de prorrogacgdo, todas as benfeitorias, edificagdes,
adaptagdes ou instalagdes fixadas na area concedida reverterao automaticamente ao patrimdnio publico
municipal, sem direito a indenizagdo, reten¢do ou compensagao, salvo disposicido expressa em contrario
devidamente fundamentada em interesse publico, conforme art. 17 da Lei Municipal n°® 2.726/2025 ¢ art.
24 do Decreto n° 1.355/25.

k)

a3

29 - DO PRAZO DE EXECUCAO E PUBLICIDADE DO CONTRATO

29.1. O prazo para inicio das obras ou reformas sera de até 3 (trés) meses, contados da assinatura do
Termo de Concessao, conforme art. 36 do Decreto n° 1.355/25, podendo ser prorrogado uma tnica vez,
por igual periodo, exclusivamente quando necessario a tramitacdo e aprova¢do dos projetos junto aos
orgdos competentes, mediante justificativa formal e aprovagdo da Administracdo.

29.2. O prazo para conclusdo das obras e inicio efetivo das atividades comerciais sera de até 12 (doze)
meses, contados da assinatura do Termo de Concessdo, prorrogavel por até¢ 6 (seis) meses, mediante
justificativa plausivel e expressa autoriza¢gdo do Municipio, conforme art. 37 do Decreto n°® 1.355/25.
29.3. A concessao de uso terd vigéncia de até 20 (vinte) anos, nos termos do art. 5° da Lei Municipal n°
2.726/2025 e do art. 8° do Decreto n® 1.355/25, podendo ser prorrogada uma unica vez, por periodo
adicional a ser definido pela Administragdo, desde que demonstrados o interesse publico, a conveniéncia
administrativa e o cumprimento integral das obrigacdes contratuais pela concessionaria.

29.4. Todos os atos relativos a assinatura, execucao e prorrogacao do contrato deverdo ser publicados no
Diario Oficial do Municipio de Porto Nacional e divulgados no Portal da Transparéncia, em atendimento
ao art. 37 da Constitui¢ao Federal e ao art. 174 da Lei Federal n® 14.133/2021, garantindo-se a observancia
do principio da publicidade e o controle social.

29.5. O contrato podera ser rescindido pela Administracao Publica em caso de inadimplemento contratual,
descumprimento de obrigacdes legais, alteracdo indevida da finalidade, pratica de infragdes
administrativas graves ou desinteresse publico superveniente devidamente justificado, conforme art. 23
do Decreto n° 1.355/25.

29.6. A rescisdo motivada por culpa da concessionaria implicard a reversao imediata do imdvel ao
patrimdnio publico municipal, sem direito a indenizagdo pelas benfeitorias realizadas, ainda que uteis ou
necessarias, nos termos do art. 17 da Lei Municipal n° 2.726/2025, do art. 137, inciso I, da Lei Federal
n°® 14.133/2021, e do art. 475 do Codigo Civil.

29.7. Nesses casos, podera ser aplicada multa contratual proporcional a gravidade da infracdo e aos
prejuizos causados a Administracdo, sem prejuizo das demais penalidades cabiveis, inclusive o
impedimento de contratar com o Municipio pelo prazo legal, conforme previsto no edital e no contrato de
concessao.

30 — DA RESCISAO CONTRATUAL E RESTITUICAO DO OBJETO DA CONCESSAO

30.1. A concessao de uso onerosa podera ser rescindida ou extinta nas hipoteses previstas em lei, no
Decreto n° 1.355/25 e no contrato, sem prejuizo de outras causas legalmente admitidas. Configuram
hipdteses de extingdo ou rescisao:

I — por acordo entre as partes;

IT — por descumprimento total ou parcial das clausulas contratuais pela concessionaria;
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[T — por razdes de interesse publico superveniente, devidamente justificadas pela Administragdo; IV —
por anulacao do contrato, em razao de ilegalidade constatada;
V — por faléncia, dissolugdo ou extingdo da pessoa juridica da concessionaria;
VI — por caso fortuito ou for¢a maior;
VII - por caducidade, caracterizada pelo descumprimento reiterado das obrigag¢des contratuais, nos termos
do art. 23, inciso I1I, do Decreto n® 1.355/25.
30.2. Nos casos de rescisao por culpa exclusiva da concessiondria, ndo sera devida qualquer indenizacao
pelas benfeitorias realizadas no imével concedido, revertendo automaticamente ao patrimonio publico
municipal todos os bens, estruturas e instalacdes incorporadas, sem direito a reten¢do, compensagao ou
ressarcimento de qualquer natureza, conforme o Decreto n® 1.355/25.
30.3. Na hipotese de rescisdo motivada por interesse publico superveniente, devidamente justificada e
formalizada pela Administracdo, a concessionaria fara jus a indenizacao apenas pelas benfeitorias uteis
ou necessarias, desde que previamente autorizadas e formalmente avaliadas por comissdo técnica, nos
termos do Decreto n°® 1.355/25.
30.4. A restituicdo do imovel concedido serd obrigatoria e imediata nos casos de extingdo, anulagdo,
revogacao, caducidade ou rescisdo do contrato, cabendo a concessionaria entregar o bem desocupado,
limpo e em perfeitas condi¢des de uso e conservagdo, inclusive com a retirada de estruturas moveis,
desmontaveis ou provisorias, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa e demais sangdes
cabiveis.
30.5. O inadimplemento injustificado do dever de restituicdo do bem facultara a Administragao o
ajuizamento de medida judicial de reintegracdao de posse, cumulada com a aplicacdo de multa contratual
e demais penalidades previstas na legislagdao, no contrato e no edital, sem prejuizo das reparagdes civis €
administrativas correspondentes.

o=t

31 - DA FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO PUBLICO E REAJUSTE

31.1. A concessiondria devera recolher, mensalmente, ao Municipio de Porto Nacional, o valor
correspondente a outorga pelo uso oneroso da drea publica, a titulo de prego publico, calculado com base
na area total concedida, conforme o valor ofertado na proposta econdmica vencedora do certame,
respeitado o valor minimo de 1,0 (uma) Unidade Fiscal Municipal — UFM por metro quadrado (m?), nos
termos do art. 26 do Decreto n°® 1.355/25 da Lei Municipal n® 2.726/2025. O valor minimo foi aferido pelo
Laudo de Avaliagdo de Area Publica para Fins de Concessdo de Uso Onerosa, constante dos autos, que
atestou sua compatibilidade com o valor de mercado nos termos do art. 206 da Lei Organica Municipal e
do art. 92 da Lei n°® 14.133/2021.

31.2. O pagamento do prego publico serd realizado mensalmente, por meio de Documento de Arrecadagao
Municipal (DAM), na forma e na data de vencimento definidas no edital e no contrato, abrangendo tanto
a area edificada quanto os espagos abertos de uso complementar, conforme o Termo de Concessao.

31.3. O concessiondrio fara jus a um periodo de caréncia de 6 (seis) meses para o inicio do pagamento da
outorga, contado a partir do efetivo inicio das atividades comerciais no espaco concedido, nos termos do
art. 27 do Decreto n°® 1.355/25.

31.4. Findo o periodo de caréncia, o valor mensal devido deveréd ser pago regularmente, sob pena de
aplicacdo das sangdes previstas em contrato e na legislagdo aplicavel, inclusive rescisdo por
inadimplemento reiterado.

31.5. O valor da outorga sera atualizado automaticamente de acordo com a variacao da Unidade Fiscal
Municipal (UFM), publicada anualmente pelo Municipio de Porto Nacional, conforme o art. 29 do
Decreto n°® 1.355/25 e o art. 206, §1°, da Lei Organica Municipal.

31.6. Em caso de atraso no pagamento, incidirdo multa, juros e corre¢do monetaria nos termos da
legislagdo tributaria municipal e do contrato de concessao, sem prejuizo da inscrigdo do débito em divida
ativa ¢ da adogao das medidas administrativas cabiveis.
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31.7. O inadimplemento continuado poderd ensejar a rescisdo do contrato de concessdo, com a
consequente reversdo do imoével ao patrimonio publico municipal, sem direito a indenizagdo pelas
benfeitorias realizadas, conforme os arts. 23 € 24 do Decreto n°® 1.355/25.

32 - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

32.1. As alteragdes do contrato de concessdo somente poderdo ocorrer nas hipoteses legalmente admitidas
e deverao ser formalizadas mediante Termo Aditivo ou instrumento equivalente, devidamente motivado,
instruido e aprovado pela autoridade competente, observados os limites da Lei Federal n° 14.133/2021,
da Lei Municipal n°® 2.726/2025 e do Decreto n® 1.355/25.

32.2. As alteragdes poderdo ocorrer:

I — Unilateralmente pela Administragao Publica, quando necessarias para:

a) ajustar o contrato as exigéncias técnicas, urbanisticas, ambientais ou de seguranca;

b) promover acréscimos ou supressoes relacionados ao objeto da concessao;

c) restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro quando alteragdes unilaterais implicarem aumento dos
encargos da concessiondria.

II — Por acordo entre as partes, quando houver:

a) substituicao da garantia contratual;

b) adequacdes técnicas no projeto;

c¢) necessidade de alterar a forma de pagamento;

d) necessidade de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro em razdo de fatos supervenientes
imprevisiveis, nos termos do art. 124 da Lei n° 14.133/2021, respeitada a matriz de riscos pactuada.
32.3. Caso a necessidade de altera¢do decorra de falhas, erros ou omissdes em projetos apresentados pela
concessionaria, deverdo ser apuradas as responsabilidades técnicas e legais, podendo o Municipio exigir
reparagdo integral dos prejuizos eventualmente causados.

32.4. Nao se caracterizardo como alteragao contratual, e poderdo ser registradas por meio de apostila, as
seguintes hipoteses:

a) atualizacao do valor da outorga mensal decorrente da alteragdo da UFM;

b) ajustes meramente formais, correcdes materiais, retificacdes de dados cadastrais ou outras modificagdes
que nao impliquem mudanca de contetido obrigacional do contrato.

32.5. Em qualquer caso, as alteragdes contratuais ndo poderdo modificar a finalidade da concessao, a
destinagdo da area publica ou os parametros urbanisticos e ambientais definidos no Decreto n® 1.355/25 ¢
no edital de licitacao.

33 — DA SANCAO ADMINISTRATIVA

33.1. A concessionaria estara sujeita as san¢des administrativas sempre que praticar atos que configurem
inexecu¢do parcial ou total da concessdo, descumprimento de obrigagdes contratuais, apresentagdo de
documentos falsos, fraude, desvio de finalidade ou qualquer conduta tipificada como infragdo
administrativa pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Municipal n® 2.726/2025, pelo Decreto n°
1.355/25, pelo edital e pelo Termo de Concessao.

33.2. As penalidades observarao os limites do art. 23 do Decreto n° 1.355/25, podendo consistir em:

I — adverténcia por escrito;

II — multa pecunidria de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor anual da outorga,
aplicada proporcionalmente a gravidade da infracao e ao prejuizo causado ao interesse publico;

11— cassagd@o da concessao de uso, apos a pratica de 3 (trés) infragdes reincidentes e ndo sanadas, mediante
processo administrativo regularmente instruido, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis nos termos da
Lei n® 14.133/2021, quando aplicavel.

21-24
PORTO  Documento assinado digitalmente por Assinado por Confira a autenticidade com o cédigo y3VES77rd1
_~~ SAULO PEREIRA COSTA, em 06/05/2026 09:48:46 mais 1 pessoa no enderego  https:/portonacional.gep.digital/verificacao




{PONTD L

-
&°
Estado do Tocantins
Municipio de Porto Nacional i
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
33.3. Para a dosimetria das penalidades administrativas deverdo ser considerados, no minimo, a gravidade
da infragdo, a reincidéncia e o prejuizo ou risco ao interesse publico, observados o contraditorio e a ampla
defesa.
33.4. A cassagdo da concessao observara processo administrativo regular e podera ser aplicada, nos termos
do Decreto n°® 1.355/25, do edital e do contrato, especialmente nos casos de desvio de finalidade, cessdo
ou subconcessdo irregular, inadimplemento reiterado, impedimento a fiscalizacdo, comprometimento
relevante do interesse publico ou ndo saneamento de infragdes reincidentes.
33.5. A aplicagdo de qualquer penalidade exige: abertura de processo administrativo, contraditério e
ampla defesa (arts. 157 a 159 da Lei 14.133/2021), relatério conclusivo da autoridade competente.
33.6. A aplicagdo da penalidade ndo afasta a obrigacdo de reparagdo integral de danos ao patrimonio
publico, ao meio ambiente ou a terceiros.
33.7. Se a infragdo configurar também ato lesivo previsto na Lei n® 12.846/2013, o processo seguira o rito
unificado previsto no art. 159 da Lei n® 14.133/2021.
33.8. Sancgodes serdo registradas nos cadastros oficiais (CEIS, CNEP, quando cabivel), conforme art. 161
da Lei 14.133/2021.
33.9. As penalidades de impedimento ou cassacdo poderdo ser objeto de reabilitacio, mediante
comprovagdo de ressarcimento integral e cumprimento das exigéncias legais (art. 163 da Lei
14.133/2021).

34 — DAS PRERROGATIVAS

34.1. O presente contrato de concessdao de uso de bem publico esta subordinado ao regime juridico de
direito publico, razdo pela qual a Administragdo Publica Municipal detém as seguintes prerrogativas:

I — Fiscalizar permanentemente a execuc¢ao do contrato;

II — Aplicar san¢des administrativas;

IIT — Alterar unilateralmente o contrato, nos casos previstos no art. 124 da Lei n® 14.133/2021;

IV — Revogar, anular, extinguir ou rescindir unilateralmente o contrato, nos termos do art. 137 da Lei n°
14.133/2021;

V — Assumir, em carater excepcional, a execucao do objeto da concessao;

VI — Vedar a transferéncia ou sub-rogacao do contrato;

VII — Promover a reversdo do bem publico concedido e de todas as benfeitorias;

VIII — Proceder a revisao periddica da remuneracao;

IX — Determinar a ado¢do de medidas corretivas pela concessiondria;

X — Exigir, a qualquer tempo, o cumprimento das obrigacdes legais, regulatorias e contratuais da
concessionaria.

34.2. As prerrogativas aqui previstas ndo afastam os deveres de motivacdo, proporcionalidade,
transparéncia e respeito aos direitos da concessionaria, conforme estabelecido na Constituicao Federal, na
Lein® 14.133/2021 e na legislacdo municipal vigente.

35-DOS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO

35.1. Para fins de habilitacdo, os licitantes deverdo encaminhar, por meio do sistema eletronico indicado
no edital, ou, excepcionalmente, em envelopes proprios na hipotese de sessdo presencial devidamente
motivada, a documentagdo exigida neste Termo de Referéncia, em formato compativel com a fase
procedimental, dentro do prazo fixado para a etapa respectiva, admitida a solicitagdo posterior dos
originais ou de copias autenticadas apenas quando necessaria a conferéncia de autenticidade ou a instru¢ao
do processo.

35.2. Cabera ao agente de contratacdo, a comissdo de contratagdo ou a equipe de apoio verificar a
autenticidade dos documentos, podendo, inclusive, realizar diligéncias para esclarecimentos ou
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complementacdes, nos termos da Lei n° 14.133/2021, desde que ndo importem em substituicdo de
documentos essenciais, inovagao indevida ou modificagdo da proposta.
35.3. Em consonancia com a ordem procedimental definida neste Termo de Referéncia e no art. 17, §1°,
da Lei n® 14.133/2021, somente serdo examinados os documentos de habilitacdo do licitante
provisoriamente vencedor, salvo se o edital, mediante motivagdo expressa, adotar a antecipagdo da fase
de habilitagao.
35.4. A auséncia ou apresentacao de documentos em desacordo com as exigéncias ensejara a inabilitagdo
do participante, com preclusdo do direito de participar das etapas seguintes do certame.
35.5. Documentagdo exigida para habilitagdo:

k)

a3

I - HABILITACAO JURIDICA:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado em vigor, devidamente registrado, incluindo
eventuais alteracdes;

b) Documento de eleicdo ou designagao de seus representantes legais, quando aplicavel;

c¢) Certiddo atualizada da Junta Comercial ou do Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas que
comprove a condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte, quando for o caso;

d) No caso de MEI, apresentacio do CCMEI com autenticacdo no portal oficial; ¢) Documento de
identidade e CPF dos representantes legais.

e) Prova de inscricdo no CNPJ;

I1 - REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:

a) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (RFB/PGFN — tributos e divida ativa);

b) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da licitante;

¢) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante;

d) Prova de regularidade perante o FGTS (CEF);

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, valida, emitida pelo TST;

f) Inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, relativo ao ramo de atividade pertinente
ao objeto da concessao.

II1 - QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

b) Balango Patrimonial e Demonstracdes Contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e
apresentados na forma da Lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada a sua
substituigdo por balancetes ou balangos provisorios, comprovando ainda; Indices de Liquidez Geral (LG),
Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia Geral (SG), iguais ou superiores a 1 (um);

c) A exigéncia de apresentacao de indices economico-financeiros no presente certame tem por finalidade
assegurar que as empresas participantes possuam condigdes minimas de satde financeira para a execu¢ao
integral do objeto contratual, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

d) Tal medida visa mitigar riscos de inadimplemento, atrasos ou paralisagdes na execu¢do do contrato,
garantindo a selecao de fornecedores que demonstrem capacidade de honrar compromissos assumidos
perante a Administracdo Publica.

e) As empresas criadas no exercicio financeiro do processo de contratacdo deverdo atender todas as
exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

f) Caso a empresa apresente um valor inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de liquidez
Geral, (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez corrente (LC), serd exigido para fins de habilitacdo o
patrimonio liquido minimo de 10% do valor total estimado da contratacao;

IV - HABILITACAO TECNICA:
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a) Comprovacao de atuagdo anterior na atividade comercial pretendida, mediante um ou mais dos
seguintes documentos: Atestado de desempenho ou execucdo de atividade similar; Documentos de
franquia, contratos de exploracdo comercial ou similares; Certificados de cursos técnicos relacionados a
atividade; Registros de inscri¢ao ou alvaras de funcionamento vinculados a atividade.

)

a3

V - DECLARACOES COMPLEMENTARES:

a) Declaracdo de que ndo emprega menores em situacao irregular (art. 7°, XXXIII, CF);

b) Declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos para licitar ou contratar com a Administracao Publica;
c¢) Declaracdo de inexisténcia de vinculo ou parentesco com agente publico, conforme art. 14, IV, da Lei
n°® 14.133/2021;

d) Declaragdo de ciéncia e aceitacdo integral das condi¢des do Edital e do futuro contrato.

35.6. Observagoes finais:

a) toda a documentagao devera estar dentro do prazo de validade legal ou regulamentar;

b) a apresentagdo de declaragcdo ou documento falso sujeitara o licitante a desclassifica¢ao ou inabilitagdo,
sem prejuizo das sangdes civis, penais e administrativas cabiveis;

¢) a habilitagdo juridica, fiscal e trabalhista podera ser comprovada por meio de consulta direta a cadastros
publicos eletronicos e bases oficiais interoperaveis, quando o edital assim dispuser;

d) o edital definird os padrdes de assinatura eletronica, integridade de arquivos e demais requisitos
tecnologicos aplicaveis a apresentacao dos documentos no sistema;

e) o edital podera exigir declaragdo especifica de observancia as vedagdes e condicionantes da Lei
Municipal n® 2.726/2025 e do Decreto n® 1.355/25, inclusive quanto a futura necessidade de anuéncia
prévia para alteracdo societdria e a vedagao de acumulacdo indevida de outorgas.

36 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

36.1. A presente concessdo de uso de bem publico ndo envolve repasse de recursos financeiros da
Administragcdo Publica Municipal a concessionaria, tampouco qualquer tipo de contraprestacao pecuniaria
por parte do Poder Publico, sendo, portanto, autossustentavel por meio da remuneragdo decorrente da
exploracao comercial do espago concedido.

36.2. O valor ofertado a titulo de preco publico mensal pela outorga da concessdo serd recolhido pela
concessionaria em favor da Prefeitura Municipal de Porto Nacional/TO, conforme previsto no contrato e
nas normas or¢amentarias e financeiras vigentes.

36.3. Eventuais despesas da Administragdo Publica com acompanhamento, fiscalizagdo, apoio técnico ou
administrativo do contrato correrdo a conta das dotagdes proprias consignadas na Lei Or¢amentaria Anual
vigente, vinculadas a Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico, sob os seguintes
elementos de despesa: Orgdo: Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico; Unidade
Or¢amentaria: Secretaria Mun. da Fazenda e Desenvolvimento Economico; Fung¢do/Subfun¢io: 04
ADMINISTRACAO / 122 ADMINISTRACAO GERAL; Programa/Acdo: 1129 Gestdo e Manutencio da
Sec. Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico; Elemento de Despesa: 2822
MANUTENCAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS DESENVOLVIMENTO ECONOMICO;
Fonte de Recursos: 15000000010000 — Recursos nio vinculados de Impostos - PROPRIO.

36.4. Esta previsdo tem natureza estimativa e visa apenas assegurar respaldo orcamentario para despesas
de natureza administrativa, ndo se confundindo com transferéncia de valores ao concessionario.

37 - DAS MEDIDAS AMBIENTAIS

37.1. A concessiondria deverad observar e cumprir todas as normas legais, regulamentares e contratuais
relativas a protecdo ao meio ambiente, a0 manejo adequado de residuos so6lidos, a poluicdo sonora ¢ a
manuten¢do da limpeza e da salubridade da area concedida.
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37.2. Constituem obrigagdes minimas ambientais da concessionaria:
a) acondicionar corretamente os residuos solidos gerados, promovendo sua segregacao e destinagao
conforme as normas da Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n® 12.305/2010);
b) manter o ambiente da concessdao e seu entorno em condi¢des adequadas de limpeza, higiene e
conservagao, em um raio minimo de 10 (dez) metros da estrutura;
c) abster-se de langar residuos ou efluentes em vias publicas, redes de drenagem pluvial, cursos d'agua ou
solo;
d) utilizar, sempre que possivel, materiais biodegradaveis ou reciclaveis;
e) adotar praticas de consumo consciente de dgua e energia;
f) respeitar os limites legais de emissdo sonora;
g) colaborar com campanhas, projetos ou programas ambientais promovidos pelo Municipio.
37.3. As obrigagdes ambientais ora estabelecidas serdo objeto de fiscalizagdo periodica por parte da
Administragdo Publica, por meio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou 6rgdo técnico designado,
sendo o descumprimento considerado infra¢ao contratual passivel de sancao.
37.4. A concessiondaria responderd integralmente por eventuais danos ambientais causados direta ou
indiretamente, inclusive os que atinjam o patrimonio publico, comunitario ou natural, obrigando-se a
sua reparagdo, sem prejuizo da aplicacao das penalidades legais e contratuais cabiveis.

k)

a3

38 — DA MATRIZ DE RISCO E PLANO DE MITIGACAO

38.1. A seguir apresenta-se a matriz de risco adaptada a concessdo de uso onerosa da area publica
localizada na Orla de Porto Nacional, com base nos riscos identificados no Estudo Técnico Preliminar
(ETP), acrescida de indicadores objetivos de desempenho (KPIs) voltados ao acompanhamento pela
fiscalizacdo contratual: Execucdo de obras fora do projeto aprovado (Probabilidade: Média / Impacto:
Alto / KPI: > 95% conforme); Atraso na entrega da estrutura (Probabilidade: Alta / Impacto: Alto / KPI:
0 dias de atraso); Geragao de entulhos sem destinagdo legal (Probabilidade: Média / Impacto: Médio /
KPI: 100% destinac¢do regular); Falhas na gestdo de residuos solidos (Probabilidade: Alta / Impacto:
Alto / KPI: >3 coletas semanais); Descaracterizagao da estética da Orla (Probabilidade: Média / Impacto:
Meédio / KPI: 100% conformidade); Inadimplemento da outorga mensal (Probabilidade: Média / Impacto:
Alto / KPI: > 95% pagamentos no prazo); Abandono do espago (Probabilidade: Baixa / Impacto: Alto /
KPI: 0 dias inatividade); Danos ao passeio publico (Probabilidade: Média / Impacto: Médio / KPI: 0
ocorréncias); Ocupacdo além da area autorizada (Probabilidade: Baixa / Impacto: Médio / KPI: 0
registros); Auséncia de licencas (Probabilidade: Baixa / Impacto: Alto / KPI: 100% licengas apresentadas).

39 — DAS DISPOSICOES GERAIS

39.1. A Comissao de Contratagdo poderda promover ajustes, retificacdes ou revisdes nos documentos da
contratacdo, inclusive no edital e em seus anexos, desde que preservadas a legalidade, a motivacao, a
publicidade e a isonomia entre os licitantes.

39.2. O presente certame poderda ser revogado, a qualquer tempo, por razdes de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulado, de oficio ou por provocagdo de
terceiros, mediante decisdo fundamentada da autoridade competente, assegurados o contraditério e a
ampla defesa, nos termos da legislagao vigente.

39.3. O risco integral do empreendimento, inclusive quanto a sua viabilidade técnica, econdmica e
operacional, ¢ de responsabilidade exclusiva da concessiondria, ndo cabendo ao Municipio qualquer
obrigagdo de garantir faturamento minimo, compensagdes por ociosidade ou reequilibrio decorrente de
erro de planejamento, modelagem negocial ou execugdo atribuivel ao particular.

39.4. O Municipio de Porto Nacional, na qualidade de concedente, ndo responderd solidaria ou
subsidiariamente por obrigacdes assumidas pela concessiondria, inclusive de natureza fiscal, trabalhista,
previdencidria, contratual ou ambiental.
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39.5. A gestdo da concessdo sera exercida pela Secretaria Municipal da Fazenda e Desenvolvimento
Economico, com apoio técnico da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo e dos orgdos de fiscalizacdo urbana e de postura, cabendo a esses 6rgaos o acompanhamento
continuo do cumprimento das obriga¢des contratuais, inclusive por meio de:
a) requisi¢ao de documentos e informagdes;
b) realizacao de vistorias e inspecoes;
¢) emissdo de relatorios técnicos;
d) notificacao da concessionaria para correcao de irregularidades;
e) proposicao de medidas administrativas cabiveis.
39.6. O ndo atendimento as determinagdes da fiscalizag¢ao, dentro do prazo estabelecido, podera ensejar a
aplicagdo de san¢des administrativas, conforme previsto neste Termo de Referéncia, no contrato ¢ na
legislagao aplicavel.
39.7. Fica eleito o foro da Comarca de Porto Nacional — Estado do Tocantins, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais controvérsias oriundas da execucao,
interpretagdo ou rescisdo do contrato de concessdo, renunciando as partes a qualquer outro foro que
porventura lhes pudesse corresponder.

Porto Nacional/TO, 06 de maio de 2026.

Responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia

Elen Cristina Batista da Silva
Coordenadora
Decreto 09/2026

APROVACAO

Considerando as informagdes prestadas no presente documento, APROVO o presente TERMO DE
REFERENCIA, determinando outrossim, a plena observancia das Leis e normas vigentes correlatas.

SAULO PEREIRA COSTA
Decreto 004/2026
Secretario Municipal da Fazenda e Desenvolvimento Econdmico
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