GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO - SEDES

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar foi realizado pela SUBDES/SEDES e visa
assegurar a viabilidade (técnica e econémica) da contratacdo de cartorio para
prestacao de servi¢os notariais e de registros extrajudiciais e o levantamento dos
elementos essenciais que servirdo para compor Termo de Referéncia, com todas
as etapas previstas na lei 14.133/2021, para o exercicio de 2024.

Compete a Subsecretaria de Estado de Integracdo e Desenvolvimento Regional
- SEDES/SUBDES - desenvolver acbes para expansdo, modernizacdo e
diversificacdo dos setores produtivos da economia capixaba com énfase na
geracdo de emprego e renda e na reducdo das desigualdades regionais;
estabelecer estratégias de integracdo das cadeias produtivas regionais;
promover, desenvolver e executar a politica de desenvolvimento e consolidacao
de polos industriais; dentre outras atividades correlatas. Para regularizacao
desses loteamentos dos Polos Empresarias € necessaria a contratacdo de
Cartorio. Nesse sentido, a contratacdo de prestacdo de servigos notariais e de
registros extrajudiciais no municipio de Nova Venécia - ES, permitird atender
parte dessa demanda.

A auséncia desse servico podera ocasionar prejuizos, uma vez que a
regularizacao dos imoveis desempenha papel crucial no cenério urbanistico e
legal, garantindo a seguranca juridica, o ordenamento territorial e o
desenvolvimento sustentavel das cidades. A regularizacdo contribui para a
organizacdo e o ordenamento territorial das cidades. Ao adequar o imével as
normas de zoneamento e uso do solos, evitam-se ocupacoOes irregulares e a
proliferacéo de construcdes ndo autorizadas. Isso ajuda a preservar o equilibrio
entre as fungbes urbanas e o respeito ao meio ambiente. A auséncia dessa
contratacao de cartério podera também ocasionar prejuizos quanto a garantia da
publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos, principios
indispensaveis que regem a boa Administracéo publica.
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2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servicos de que trata este Estudo Técnico Preliminar tem o objetivo de
garantir a prestacdo de servicos notariais e de registro as areas pertencentes a
SEDES/ Governo do Estado do Espirito Santo.

Servigos a serem contratados: Servigos notariais executados englobam registro
de incorporacdo (sem valor declarado), processamento de dados, certiddo de
onus, microfilmagem ou digitalizacdo, necesséarios a SUBDES/SEDES.

TENDO EM VISTA NAO HAVER A MENOR POSSIBILIDADE LEGAL PARA A
COMPETICAO, para contratacdo dos servicos cartorarios, em especial registro
de imoveis, uma vez que por forca de lei, O REGISTRO DEVERA OCORRER
SEMPRE NA CIRCUNSCRICAO ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL QUE
TEM O CARTORIO COMPETENTE PARA TAL AREA. Entendemos que o
presente procedimento esta cristalizado nas recomendacdes prescritas no caput
do art.74, da lei 14.133/2021 com as devidas alteracdes. “Art. 74 — E inexigivel
a licitagdo quando houver inviabilidade de competicdo em especial:” A
inviabilidade da competicé&o fica clara, no caso em tela.”

Quando a Administracdo necessita adquirir um bem ou contratar um
determinado servigco, que possui caracteristicas especiais e especificacfes
impares, que apenas um fabricante ou prestador de servicos pode executar,
torna-se IMPOSSIVEL A REALIZACAO DE LICITACAO, POIS O UNIVERSO DE
COMPETIDORES SE RESTRINGE APENAS A UM UNICO PARTICIPANTE.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Esclarecemos que a prestacdo de servicos notariais € publica, baseada em
tabela propria, cujos valores séo fixos, motivo pelo qual ndo ha razdo para
pesquisa de mercado, j& que, como os valores sdo fixos e 0s servicos sao
singulares, ndo ha como selecionar a proposta mais vantajosa.
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4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugéo encontrada foi a contratacgéo:

- Dos servicos que serdo prestados por cartorios na COMARCA DE NOVA
VENECIA - ES, que atendam as especificacdes do presente instrumento.

- Realizacdo de controle da execucdo - A execucdo dos servicos sera
acompanhada e fiscalizada por um servidor da SEDES, devidamente designado.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E PRECOS DA CONTRATACAO

Comarca de Nova Venécia - ES, Cartério do 1° Oficio de Registro Geral de Iméveis
da Comarca de Nova Venécia - ES, Oficial responsavel Deividy McCartney Beling
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Antunes.
ITEM SERVICOS NOTARIAIS QTDE. VALOR VALOR
ESTIMADA | UNITARIO | TOTAL
01 REGISTRO DA INCORPORACAO R$ 77,92 (SEM 24 88,03 2.112,72
VALOR DECLARADO) + PROCESSAMENTO DE
DADOS R$ 10,11.
02 12 FOLHA CERTIDAO DA MATRICULA R$ 19,57 + 8 29,68 237,44
PROCESSAMENTO DE DADOS R$ 10,11.
03 FOLHA EXCEDENTE CERTIDAO DA MATRICULA 50 7,79 389,50
— QUANTIDADE APROXIMADA 04 FOLHAS POR
MATRICULA .
04 PROCESSAMENTO DE DADOS, 100 10,11 ] 1.011,00
MICROFILMAGEM OU DIGITALIZACAO (DE
DOCUMENTOS) POR FACE.
VALOR TOTAL ESTIMADO .. ..ottt ettt et ettt ee e et et et eee e e et eeeee e eeeeeneees 3.750,66

Os guantitativos previstos foram estimados com base no nimero de lotes sob a
titularidade da SEDES. Foram considerados também os levantamentos de

exercicios anteriores e a tabela de emolumentos do ano de 2024.
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O valor estimado para a prestacdo dos servi¢cos objeto deste Estudo Técnico
Preliminar sera de R$ 3.750,66 (trés mil, setecentos e cinquenta reais e sessenta
e seis centavos).

6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Por se tratar de uma licitacéo por inexigibilidade de licitacdo, da lei 14.133/2021
0 mesmo nao pode ser parcelado, pois ndo ha competitividade entre
fornecedores.

7. CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

N&o verifica-se contratagOes correlatas nem interdependentes para a viabilidade
e contratacao desta demanda.

8. PREVISAO DO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

Os recursos orcamentarios necessarios ao atendimento do objeto deste Estudo
Técnico Preliminar foram previstos no Orgcamento da SEDES para exercicio de
2024.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com a contratacdo do cartorio garantir a regularizacao dos imoveis,
preservando as func¢des urbanas e o respeito ao meio ambiente. Pretende-se
também, atestar a autenticidade, dar publicidade e garantir a seguranca e
eficacia dos atos juridicos praticados.
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

N&o serdo necessarias providéncias previamente a celebracédo do contrato.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

A auséncia desse servico poderd ocasionar prejuizos, uma vez que a
regularizacado dos imoveis desempenha papel crucial no cenério urbanistico e
legal, garantindo a seguranca juridica, o ordenamento territorial e o
desenvolvimento sustentavel das cidades. A regularizagdo contribui para a
organizagdo e o ordenamento territorial das cidades. Ao adequar o imoével as
normas de zoneamento e uso do solos, evitam-se ocupacfes irregulares e a
proliferacdo de construcfes ndo autorizadas. I1sso ajuda a preservar o equilibrio
entre as funcdes urbanas e o respeito ao meio ambiente.

12. VIABILIDADE DE CONTRATACAO

Considerando que os iméveis situados no MUNICIPIO DE NOVA VENECIA - ES
foram todos lavrados no Cartério préprio, ou seja, no Cartério do 1° Oficio de
Registro Geral de Iméveis da Comarca de Nova Venécia - ES - Deividy
McCartney Beling Antunes, da-se ai a sua inviabilidade de competicdo na
prestacao dos servicos cartorarios do Municipio em questao.

Esclarecemos ainda que entendemos que 0s servicos notariais necessarios ao
desenvolvimento das atividades desta SEDES, a serem prestados pelos notarios
estdo em igualdade de condi¢Bes para todos. Lembramos que a administracao
publica ndo tem vontade, apenas segue a vontade expressa na lei, e nela nao
deve haver discriminagdes injustificadas, sendo invalida. O posicionamento
desta SEDES, quanto ao tema é evitar favorecimento.

Este Estudo Técnico Preliminar evidencia que essa contratacdo mostra-se viavel
tecnicamente e economicamente. A prestacdo do servico em tela possibilita que
a Secretaria tenha um inventario tanto fisico quanto contabil com informacdes
mais precisas e atualizadas e também para fornecer informacdes para subsidiar
0 andamento dos processos judiciais.
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13. RESPONSAVEL

(Assinado Eletronicamente)

ROBERTA RIBEIRO FERREIRA
SUPERVISOR | - GECOM/SEDES
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