N2
GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA

SUBSECRETARIA DE ESTADO DE RESSOCIALIZAGAO

TERMO DE REFERENCIA - SRES
versdo 3

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (Art. 62, XXIlI, alineas ‘a’ e ‘i’ da Lei n?
14.1333/2021)

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL situado na
Praca Francisco Teixeira da Cruz, n® 16, Edificio Navemar, Loja D, Centro, Vitéria/ES, com fulcro
no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, para o funcionamento da Geréncia de
Reintegracao Social e Cidadania (GRSC), Centrais Integradas de Alternativas Penais (CIAPs) e do
Centro de Cadastramento de Visitantes (CECAVI), conforme processo n2 2023-XSF37 e de
acordo com as exigéncias estabelecidas neste instrumento:

- VALOR VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNID | QUANT
MENSAL ANUAL TOTAL
Locacdo de R
01 L meés 60 RS 29.500,00 | RS 354.000,00 | RS 1.770.000,00
imovel
02 Condominio meés 60 RS 5.856,62 RS 66.862,68 RS 351.397,20
Valor tOLal (B0 MESES)...ueiiueiiieeeieeeceeee ettt ettt e et s et seaee e eaeeeeaesesneeenes RS 2.121.397,20

1.2. O presente Termo de Referéncia esta sendo confeccionado com base no Estudo Técnico
Preliminar desenvolvido a pega #103.

1.3. O valor para a locacdo de imdvel corresponde a RS 29.500,00 (vinte e nove mil e
guinhentos reais), mensais.

1.4. A média de condominio corresponde a RS 5.856,62 (cinco mil, oitocentos e cinglienta e
seis reais e sessenta e dois centavos) por més, conforme comprovante de pagamento relativo
ao més de abril/2024.

1.5. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio a partir da data
da assinatura do imdvel, devendo ser comprovado a cada exercicio financeiro a existéncia de
créditos orcamentarios vinculados a contratacdo, conforme dispde o Art. 105 da Lei n?
14.133/2021.
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1.6. O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apds apresentacdao de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente.

1.7. Para a extensdo do prazo contratual é indispensdvel prévia andlise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagdo, em
tempo hdbil para a devida apreciagao.

1.8. E vedada a prorrogacio automdtica do presente contrato e, na hipdtese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imével pelo LOCATARIO apds findo o
prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformacdo do contrato em pacto por prazo
indeterminado.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 69, inciso
XXIll, alinea ‘b’, da Lei n® 14.133/2021).

2.1. A fundamentacdo e a descricdo da necessidade da contratacdo pretendida encontram-
se detalhadas nos itens 1 e 2 do Estudo Técnico Preliminar, anexo deste instrumento.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO (art. 62, inciso XXIII, alinea ‘c’ da Lei n? 14.133/2021)

3.1. A descricdo da solucdo como um todo esta detalhada nos itens 5 e 6 do Estudo Técnico
Preliminar anexo a este instrumento.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 62, XXIll, alinea ‘d’, da Lei n2 14.133/2021)

4.1. Os requisitos minimos estao descritos nos tépicos 1 e 2 do Edital da Chamada Publica n?
002/2023 (peca #56), transcritos abaixo:
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1. OBJETO

Condigoes minimas do imével para
habilitagao de propostas:

IMOVEL TIPO 01

Dispor de circulagdao por elevador em caso de

Vitéria, com metragem entre | pispor de sanitarios, feminino e masculino, e area
300m* e 1.000m? visando | de copa;

eventual instalagdo de érgaos " ; : ; .
¢ 4 Serao aceitos ambientes de lojas térreas desde

ou entidades da Administragao A ’
que integrados a pavimentos de andares

Estadual. ; :
superiores, ou destinadas a areas de

estacionamento de veiculos.

2. CONDIGOES

Os imoveis deverao ser disponibilizados em plenas condi¢gdes de uso, devendo ser
adequados as demandas de compartimentacédo, rede elétrica, rede ldgica, acustica,
iluminagéo, sistema de ar condicionado, de acessibilidade e regularizagcao de
licengas, entre demais necessidades apresentadas para acomodagao dos 6rgaos ou

entidades interessado, cujo atendimento condicionara a contratagdao do imovel.

4.2. Com a prospeccdo do quantitativo de profissionais que irdo compor os setores em 60
pessoas e, considerando a drea 10 m? de trabalho por servidor de acordo com os padrdes das
normas da Administracdo Publica, justifica-se a metragem aqui estabelecida para o imével a ser
locado em aproximadamente 700 m2.

4.3. As vagas de garagem se tornaram um bem escasso e imprescindivel para organizacao
das cidades, dessa forma, a disponibilizacdo de 08 (oito) vagas de garagem impactard
diretamente no bem-estar e na seguranca dos servidores.

Critérios de sustentabilidade

4.4. Aplicam-se a presente contratacdo as disposicOes estabelecidas no Decreto Estadual n?
2830-R/2011 que tratam dos critérios de sustentabilidade na contratacdo de bens e servicos no
ambito do poder executivo estadual.

4.5. As boas praticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo LOCATARIO na
utilizacdo do imodvel locado, baseadas na otimizacdo e economia de recurso e na reducdo da
poluicdo ambiental, tais como: racionalizacdo do consumo de energia elétrica, dgua, separacao
de lixos secos e molhados dentre outras acdes sustentaveis.

Alinhamento entre contratagao e planejamento estratégico
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4.6. A presente contratacdo estd em consonancia com a politica do governo estadual de
lotacdo dos drgdos publicos no Centro de Vitdria, com a criacdo de uma regido administrativa,
no intuito de corroborar com a revitalizagdo do centro da capital e com a unificagcdao dos érgaos
do governo na regido.

4.7. Além disso, corrobora com o disposto no Planejamento Estratégico 2024-2027 desta
Secretaria de Estado da Justica, uma vez que no imdvel a ser alugado serdao alocadas areas
importantes para execugao das politicas de assisténcia ao egresso, ao custodiado em
cumprimento de alternativas penais e as familias do apenado, que sdo prioritdrias dentro do
planejamento da administragdo.

4.8. Destaca-se que entre os desafios estratégicos da SEJUS estd a reducdo da taxa de
prisdes provisérias por meio da implantacdo das Centrais Integradas de Alternativas Penais
(CIAPs) cuja sede da Grande Vitéria serd alocada no imdvel objeto desta contratacao.

Da Garantia de Execugao

4.9. Nao haverd exigéncia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133/2021,
em razao da natureza do objeto.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBIJETO (art. 62, XXIII, alinea “e” da Lei n2 14.133/2021).
Obrigacoes do LOCADOR
5.1. O LOCADOR é obrigado a:

|.  entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina
na data fixada neste instrumento;

ll.  informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, apresentando a
documentacdo correspondente;

lll.  manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢cdes de habilitacdao e qualificacao
exigidas no processo de contratacao;

IV.  garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;
V. responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

VI.  fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

VIl.  pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

VIII. pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel;
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pagar as despesas extraordinarias de condominio, nas quais se incluem todas aquelas
gue nado se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as
enumeradas no pardagrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 8.245/91;

realizar cadastro no Sistema Corporativo de Gestao de Documentos Arquivistivos
Digitais — EDOCS do Governo do Estado do Espirito Santo para envio e recebimento de
documentos oficiais.

apresentar matricula atualizada do imdvel, bem como providenciar a averbacdo do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
sua publicacdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros.

Obrigag¢des do LOCATARIO

5.2.
l.

Il
II.

VI.

VII.

VI,

O LOCATARIO é obrigado a:
pagar pontualmente o aluguel;
utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

restituir o imdvel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

realizar a imediata reparacdao dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes
provocados por si ou seus agentes;

entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto e ao
servico de telefonia ou outros meios de comunicagao;

permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacdo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por terceiros, na
hipdtese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu
direito de preferéncia de aquisicao;

pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias
a conservagdo e manutengdo do imdvel, notadamente as enumeradas no §12 do artigo
23 da Lein® 8.245/91;
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X.  permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do
valor do aluguel na hipdtese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 62, XXIll, alinea “f”, da Lei n? 14.133/21)

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com a programacao
e condicles estabelecidas neste termo e normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas conseqiiéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Art. 115, caput da Lei n?
14.133/2021).

6.2. As comunicac¢les entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.3. O locador (ou seu representante) deverd realizar o cadastro no Sistema Corporativo de
Gestdo de Documentos Arquivisticos Digitais EDOCS do Governo do Estado do Espirito Santo
para envio e recebimento de documentos oficiais.

6.4. A gestdo e a fiscalizacdao da contratacdao caberdo aos representantes da Administracao
especialmente designados, de acordo com o disposto Art. 72 da Lei n2 14.133/2021.

6.5. Nos impedimentos e afastamentos legais destes, suas fung¢des serdo desempenhadas
por seus respectivos substitutos, nos termos do Art. 117 da Lei 14.133/2021.

6.6. A atuacdo dos gestores e fiscais deve observar as normas e procedimentos relativos a
gestdo de contratos administrativos estabelecidos no Decreto Estadual n? 5545-R, de 14 de
novembro de 2023.

Fiscalizacao

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdao das condigdes de
habilitacdao da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as glosas e a formaliza¢ao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso necessario.

6.8. Caso ocorra descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.9. O fiscal informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administracdo, sobre o encerramento do contrato de locagcdo sob sua supervisdo, a fim de
viabilizar a renovagao ou prorrogag¢ao de forma agil e eficiente.
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Gestao

6.10. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histdrico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatdério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequag¢des do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragao.

6.11. O gestor do contrato acompanharda a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos
eventuais.

6.12. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6.13. O gestor do contrato devera enviar o processo ao setor responsavel para a formalizagao
dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e
gestao.

6.14. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizadas pelo(s) gestor(es) e
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto Estadual n2 5.545-
R/2021 e demais condi¢cdes previstas para contratacdo.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (art. 62, inciso XXIIl, alinea ‘g’, da Lei n®
14.133/2021)

7.1. O prazo de entrega do imdvel com todas as adequacgdes indicadas pela Secretaria de
Estado da Justica e em plenas condi¢Ges de uso serd de 60 (sessenta) dias Uteis, contados da
data da assinatura do contrato.

Recebimento do imovel

7.2. O imodvel serd recebido provisoriamente, no prazo de até 15 (quinze) dias apds a
comunicacdao da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua conformidade com as
especificacbes constantes no Relatério de Demandas de Investimentos e Obras (Anexo 1), no
Estudo Técnico Preliminar (Anexo II) e neste documento, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Termo de Recebimento assinado pelas partes,
qguando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

7.3. Caso sejam necessdrias correcdes indicadas no recebimento provisério, fica
estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias paras as devidas corre¢des/adaptacées, podendo o
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proprietario, apds a execucdo dos servicos apontados, solicitar nova vistoria para recebimento
definitivo ou solicitar dilacdo de prazo, caso entenda insuficiente o prazo inicialmente
estipulado.

7.4. O LOCADOR serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorre¢des resultantes de sua execucao ou de materiais nela empregados (Art. 119 da Lei n2
14.133/2021).

7.5. O LOCADOR sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razao da execuc¢do do contrato, e ndo excluira nem reduzird essa responsabilidade
a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo LOCATARIO (Art. 120 da Lei n? 14.133/2021).

7.6. O recebimento provisoério ou definitivo ndao excluird a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranca do servico nem a responsabilidade éticoprofissional pela perfeita execu¢do do
contrato.

7.7. Durante o periodo de adequacdo do imdvel, a Secretaria de Estado da Justica fica isenta
da obrigacdo de pagamento de aluguel e demais taxas até o recebimento definitivo do imével.

Pagamento

7.8. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo LOCADOR.

7.9. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo quinto dia til
do més subseqliente.

7.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o Locador ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionada multa financeira calculada
mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

V.M = V.F x 12 x ND

100 360
Onde:
V.M. = Valor da Multa Financeira.
V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.
Reajuste
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7.11. Nos termos da Lei Federal n2 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

7.12. O reajuste do preco contratado levara em consideracdo o indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC-IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.

7.13. E responsabilidade do LOCADOR a iniciativa e o encargo do célculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de calculo do
reajuste.

7.14. O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136,
inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do
Estado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO (art. 62, inciso XXIll, alinea ‘h’, da Lei n®
14.133/2021)

8.1. A contratacdo ocorrera por meio de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento na hipdtese do Art. 74, inciso V da Lei n? 14.133/2021.

Justificativa da inexigibilidade (Art. 74, § 52 da Lei n2 14.133/2021)!

8.2. A avaliagdo prévia do bem foi realizada pela Comissdao Técnica de Avaliacdao (CAl) da
SEGER que vistoriou o imdvel e indicou as alteracdes necessdrias para sua adequacdo ao
funcionamento dos servicos de suporte aos egressos do sistema prisional e do servico de
credenciamento dos familiares aos apenados para visita.

8.3. A consulta sobre a disponibilidade de bem imdvel no acervo do Estado com as
caracteristicas necessarias ao funcionamento das unidades da Subsecretaria de Ressocializa¢do
voltadas ao atendimento publico foi realizada junto a Subgeréncia de Patrimonio Imobiliaria —
SUPAI (peca #16) que apresentou declaracdo de indisponibilidade as pecas #18 e #20.

8.4. Asjustificativas que demonstram a singularidade do imoével:

8.4.1. Localizagdo: proximidade do local atual e de outros érgdos publicos com
atividades correlatas, facilidade de acesso ao transporte publico, tanto pelo
publico usuario, quanto pelos servidores e colaboradores da Secretaria.

8.4.2. InstalagOes: amplas que viabilizam a distribuicdo dos setores, conforme se vé na
representagdo do projeto arquitetdnico.

1 Em observancia ao disposto no Art. 30 do Decreto Estadual n2 5352-R, de 28 de margo de 2023.
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8.4.3. Acessibilidade: possibilidade de adaptacdes de acessibilidade que assegurard aos
cidaddaos com mobilidade reduzida ou outras necessidades especiais igualdade de
acesso aos servigcos oferecidos.

8.4.4. Vagas de garagem: na proposta do proprietario o contrato de locacdo contempla
a disponibilizacao de 08 (oito) vagas, o que impacta diretamente no bem-estar dos
servidores e na acessibilidade.

8.5. Registra-se, também, que a presente contratacdo esta em consonancia com a politica
do governo estadual de lotacdo dos érgdos publicos no Centro de Vitéria, com a criagdo de uma
regido administrativa, no intuito de corroborar com a revitaliza¢cdo do centro da capital e com a
unificacdo dos érgdos do governo na regiao.

8.6. Por fim, corrobora com o disposto no Planejamento Estratégico 2024-2027 desta
Secretaria de Estado da Justica, uma vez que no imdvel a ser alugado serdo alocadas areas
importantes para execucdo das politicas de assisténcia ao egresso, ao custodiado em
cumprimento de alternativas penais e as familias do apenado, que sdo agendas prioritarias no
planejamento da administragdo.

Regularidade e Habilitagao

8.7. Por ocasido da contratacdo sera verificada a regularidade do imdvel e a habilitacdo do
LOCADOR, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao respectivo processo.

8.7.1. Habilitagdo juridica:

8.7.1.1.  Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que,
por forca de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério
nacional;

8.7.1.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.7.1.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacado ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

8.7.1.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

8.7.1.5.  Projeto arquitetdnico ou planta de caracterizacdo do imodvel;
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8.7.1.6.  Espelho cadastral da unidade;
8.7.1.7.  Cbpia da matricula cartorial;
8.7.1.8.  Licenciamento municipal e do Corpo de Bombeiros do Espirito Santo;

8.7.1.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

8.7.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

8.7.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.7.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora Geral da Fazenda Nacional.

8.7.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS);

8.7.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddao negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943.

8.7.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da
licitante;

8.7.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual (onde for sediada a
empresa e a do Estado do Espirito Santo, quando a sede ndo for deste Estado);

8.7.2.7. Caso o objeto contratual venha a ser cumprido por filial da licitante, os
documentos exigidos neste item também deverdo ser apresentados pela filial
executora do contrato, sem prejuizo para a exigéncia de apresentacdo dos
documentos relativos a sua matriz.

8.7.2.8. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou
Municipal relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicao
mediante a apresentagdao de declaragdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
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8.7.2.9. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal.

8.7.2.10. Nos casos de microempresas, empresas de pequeno porte ou
equiparadas, ndo se exige comprovacdo de regularidade fiscal para fins de
habilitacdo, mas somente para formalizacdo da contratacdo, observadas as
seguintes regras:

8.7.2.10.1. A licitante deverd apresentar, a época da habilitacdo, todos os
documentos exigidos para efeito de comprovacao de regularidade fiscal,
mesmo que apresentem alguma restrigao.

8.7.2.10.2. Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal
ou trabalhista, é assegurado o prazo de 5 (cinco) dias uteis, cujo termo
inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado
vencedor do certame, para a regularizacgdo da documentacao,
pagamento ou parcelamento do débito, e emissdao de eventuais
certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddao negativa.

8.7.2.10.3. O prazo a que se refere o item anterior poderd, a critério da
Administracao Publica, ser prorrogado por igual periodo.

8.7.2.10.4. Em caso de atraso por parte do érgdo competente para emissao
de certiddes comprobatérias de regularidade fiscal, ou trabalhista, a
licitante podera apresentar a Administracdo outro documento que
comprove a extingdo ou suspensdo do crédito tributario,
respectivamente, nos termos dos arts. 156 e 151 do Cddigo Tributario
Nacional, acompanhado de prova do protocolo do pedido de certidao.

8.7.2.10.5. Na hipdtese descrita no inciso anterior, a licitante terd o prazo de
10 (dez) dias, contado da apresentacdo dos documentos a que se refere
o paragrafo anterior, para apresentar a certiddo comprobatéria de
regularidade fiscal ou trabalhista.

8.7.2.10.6. O prazo a que se refere o item anterior poderd, a critério da
Administracao Publica, ser prorrogado por igual periodo, uma unica vez,
se demonstrado pela licitante a impossibilidade de o 6rgao competente
emitir a certidao.

8.7.2.10.7. A formalizagdo da contratagdo fica condicionada a regularizagao
da documentacdo comprobatodria de regularidade fiscal e trabalhista,
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nos termos dos incisos anteriores, sob pena de decadéncia do direito a
contratacdo, sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢des legais, sendo
facultado a Administragdo convocar as licitantes remanescentes e com
elas contratar, observada a ordem de classifica¢do, ou revogar a licitagao.

8.7.3. Qualificagao Economico-Financeira:

8.7.3.1. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor - Lei n? 14.133/2021, art. 69, caput, e inciso ll) ou certiddo emitida

pela instancia judicial competente que certifique que a interessada estd apta
econdmica e financeiramente a participar do procedimento licitatério,
conforme Acérddo de Relagdo TCI 8271/2011 - Segunda Camara;

8.7.3.2.  Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do
domicilio ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que
admitida a sua participacao na licitacdo, ou de sociedade simples.

9. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA (art. 62, inciso XXIII, alinea ‘j’, da Lei n2 14.133/2021)

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento.

9.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:
a) Gestdo/Unidade: 460101
b) Fonte de Recursos: 1500
c) Programa de Trabalho: 10.46.101.14.421. 0053. 2119
d) Elemento de Despesa: 3.3.90.36

9.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subseqlientes sera indicada apods
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

10. SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o Contratado
que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a

Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
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c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo
sem motivo justificado;

e) apresentar documentacgao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execugao
do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sangoes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragdo tipificada no Art. 155, | da Lei n2
14.133/2021, sempre que ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave;

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n2 14.133/2021);

c) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as

o_n Ilfll "
7

condutas descritas nas alineas “e”, g” e “h” do subitem acima deste Contrato,
bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposicao de penalidade mais

grave (art. 156, §59, da Lei n2 14.133/2021);

d) Multa:

1. Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado so-
bre o valor total da parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

“u_n

2. Compensatdria, para as infracbes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
10.1, de 21 % (vinte e um por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

3. Compensatoéria, para a inexecucgao total do contrato prevista na alinea “c” do su-
bitem 10.1, de 21 % (vinte e um por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contra-
to.

4, Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 10.1, a multa serd de 16% (de-

zesseis por cento) a 20 % (vinte por cento) do valor do contrato..
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5. Para infragcOes descritas na alinea “d” do subitem 10.1, a multa serd de 15%
(quinze por cento) a 19 % (dezenove por cento) (preencher) do valor do contrato.

6. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 10.1, a multa sera de 10 % (dez
por cento) (preencher) a 14% (quatorze por cento) do valor do contrato.

10.3. A aplicacdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdo (art. 156, §92 da Lei n.

14.133/2021).

10.3.1. As sang¢0Ges previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do item 10.2 ndo sdo cumulativas

entre si, mas poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §79,
da Lein® 14.133/2021).

10.3.2. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n?
14.133/2021).

10.3.3. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §82, da Lei n® 14.133/2021).

10.3.4. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicac¢do enviada pela autoridade competente.

10.4. A aplicacdo das sangdOes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n2 14.133/2021 para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar, assim como as
seguintes regras:

10.4.1. Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, o 6rgdao promotor do
certame devera notificar o licitante contratado, facultando-lhe a apresentacao de
defesa prévia.

10.4.2. A notificacdo devera ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com confirmacao
de recebimento, ou por correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no
minimo: a conduta do licitante contratado reputada como infratora, a motivacao
para aplicacdo da penalidade, a sancdo que se pretende aplicar, o prazo e o local
de entrega das razées de defesa;
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10.4.3. O prazo para apresentacao de defesa prévia para a penalidade prevista na alinea
“a” do subitem 11.3 sera de 05 (cinco) dias uteis e 15 (quinze) dias Uteis para as
demais penalidades, a contar da data da intimagao;

10.4.4. O licitante contratado comunicard ao 6rgdao promotor do certame as mudancas
de endereco ocorridas no curso do processo licitatério e da vigéncia do contrato,
considerando-se eficazes as notificacdes enviadas ao local anteriormente indicado,
na auséncia da comunicacao;

10.4.5. Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacdo, o orgdo promotor do certame proferird decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do licitante
que devera ser exercido nos termos da Lei n? 14.133/2021;

10.5. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §12 da Lei n. 14.133/2021):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacGes dos 6rgdos de controle.

10.6. Os atos previstos como infragcdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021 que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n. 12.846/2013, serdo apurados e julgados

conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n. 14.133/2021).

10.7. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sancOes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em
todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160 da Lei n. 14.133/2021).

10.8. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagdao da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢bes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas

16

Avenida Governador Bley, 236, Centro, Vitoria/ES - CEP: 29010-150 - Tel.: (27) 3636-5700



GOVERNO DO ESTADOl DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE RESSOCIALIZAGAO

(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (art. 161 da lei n. 14.133/2021).

10.9. As sancOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n. 14.133/21.

10.10. Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administracdao poderdao ser cobrados judicialmente ou descontados dos valores devidos ao
licitante contratado, relativos as parcelas efetivamente executadas do contrato;

10.11. Em qualquer caso, se apés o desconto dos valores relativos as multas restar valor
residual em desfavor do licitante contratado, é obrigatdria a cobranca judicial da diferenca.

10.12. Sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢Oes acima descritas, a pratica de quaisquer atos
lesivos a administracdo publica na licitacdo ou na execucdo do contrato, nos termos da Lei
12.846/2013, serd objeto de imediata apuragcdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatério estadual anticorrupcao.

11. PUBLICACAO:

11.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacgdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n. 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n. 14.133/2021, e ao art.
89, §22, da Lein. 12.527/2011.

11.2. Em se tratando de contratacao por inexigibilidade, o contrato e o ato que autoriza a
contratacdo direta deverdo ser disponibilizados no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas
(PNCP) em até 10 (dez) dias uteis a contar da data de assinatura do contrato, para fins do que
preconizam o Art. 72, paragrafo Unico e Art. 94, inciso Il ambos da Lei 14.133/2021.

12. ANEXOS AO TERMO DE REFERENCIA:

12.1. Integram o presente Termo de Referéncia, independentemente de qualquer transcricdo,
os seguintes ANEXOS:

12.2. Anexo | - Laudo de Avaliagdo n2 011/2024 — CAIl (SEGER)

12.3. Anexo Il — Relatdrio de Demandas de Investimentos e Obras

12.4. Anexo Il - Estudo Técnico Preliminar
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EQUIPE DE ELABORAGAO

Nome Matricula | E-mail Setor
Thayane Cardoso dos Santos 3620247 | sub.ressocializacao@sejus.es.gov.br SRES
Laiz Xavier de Almeida 2912260 | sub.ressocializazao@sejus.es.gov.br SRES
Karina de Oliveira Amaral 2828804 | grsc@sejus.es.gov.br GRSC
Regiane Kieper do Nascimento | 2903822 | get@sejus.es.gov.br GET/CECAVI
Jessica Cristina da Silveira 4161033 | digea@sejus.es.gov.br DIGEA
Gomes
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ANEXO | -
LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS n2 011/2024 —
Comissdo de Avaliagao
Imobiliaria - SEGER
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO: 2024-R6RDF
Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER FOLHA: 01
Subsecretaria de Estado de Administracdo Geral — SUBAD

Geréncia de Suporte a Manutengao de Imoveis = GEMAN

Comissao de Avaliacdo Imobilidria — CAl

a ABNT NBR 14853, Avalagdo de bens, Parte 1 . Procedimentos geruis e Parfe 2 - indveis urbancy, classificadd como de USORESTRITO, par
abadacer a contigdes aspociicas asiadelectas ente s povtes enveivndes, ndo tendo vinlade pard oulms LEas o & KEA0 Fasi ferrwess

1 - IDENTIFICACAO:

Solicitante: Objetivo da Avaliagio:
SEJUS - Secretania de Estado da Justiga Valor de Mercado

N° do Processo: Data da Vistona: Finalidade da Avaliagio:
2024-RERDF .8 042024 Locagan

Proprietario: Oficio / Comarca: ‘Matricula:

Tony Ceimbea Clara CRGI/ Vitéria 13.325

Enderego completo do Imével {Logradours. n® camplomento, gss cidade, UF, CEP):
Fraga Francisco Teixeira da Cruz, n® 16, Edificio Navemar, Bairro Centro, Vitéria/ES - Cep: 29010-155
2 .PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

|7 ressupostos: Considerando os apontamentos feitos no processa 2024-03CXM2 como o "RELATORIO DE DEMANDAS DE WVESTIMENTO E OBRAS"
Lem como a "PLANILHA ESTIMATIVA INTERVENGOES™ ¢ o "PROJETO ARQUITETONICO", que traz além da reforma do imdvel adequagdes e
necessidades, como, layout especifico, climatizacao pam todos os ambientes ¢ acessitllidade entre os pavimentos. Considerando anda o aceite do
propenente 0o processo 2024-KWKSGS, faz-se saber que 0 iméval foi tratado como SITUAGAD PARADIGMA, preconizado na NBR 14653-2 como imdvel
hipotético,

Ressalvas: O proprietdrio traz em sua proposta a quantidade de 8 vagas de garagem, que por esclarscimentos solicitados no processo, © mesma garante
&stas no edificlo denominado Garagem ou em um rasio de 200 metros do Imével.

0 valor de mercado apontado neste laudo considera © imével como se pronta estivesse, canforme as informacdes supraciadas, culas adequagdes descrilas
pelo requerente foram consideradas para 8 composigio do valor resultante. Caso a edificagio ndo seja adaptada ¢ entregue conforme salicitagio, o presente
laudo toma-se NULO, Destacamos ainda que o verificagio da execugao da refarma, e adequagdes do imdvel avaliade cabe ao érgdo inferessado.

3 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO:

Usos Predominantes: Infraestrutura Urbana: Servigos Publicos e Comunitarios:
[7] Residendial [Z] Agua [7] Energia Elétrica (7] Coleta de Lixo [7] Escola
[7] Comercial [Z] Esgoto Sanitrio [7] Iluminagio Piblica | [Z] Transporte Coletivo  [7] Saide
] Industrial [7] Esgoto Pluvial  [7] Telefonia [¥] Comércia [4] seguranga
.| Outros [7] Pavimentaggo [ Gas Canalizado [4] Rede Bancéria (4] Lazer

Padrao Construtivo Predominante:  Condigdes de Acesso: Facilidade de Estacionamento:

Normal |Bom/Satisfataria Regular

Densidade Habitacional:  Restricoes:

Meéda Nenhuma

4 - TERRENO:

Formato ' Cota/Greide Inclinagdo / Topografia ‘Situagio Superficie / Drenagem

Trapezoidal No Nivel Plano/Sami-plano .ﬂmwnc_:m m.x..a.

Area 'Erente 'Fundos ‘Lado direito Lado esquerdo Fragao ideal

818891 m*

5 . EDIFICACAO: (nao proencher no caso de ferrenas sem construgdes)
5.1 -Unidade Avaliada:

Tipo de Imovel Tipo de Uso Posigio Numero de Pavimentos
LOJA Comercial Lateral | 2
Sistema Estrutural Fechamento de Paredes Teto Numero de Vagas

Cancreto Armado .)Eﬁ:mam .—..o:d | B8
Revestimento de Piso Esquadrias Padrio de Acabamento |dade Estimada

Caramica Aluminio ‘zg:m_ | 40
Estado de Conservagao Ventilagdo / lluminagao Natural Aspecto Arquiletonico  Reforma

Necessita Reparos Importantes ‘Regular/Normal 'Bom/Satistatorio Nio Ha

Ocupagio Condigdes de Habitabilidade Estabilidade e Solidez  Vicios Construtivos
Duasocupada

Caracteristicas Complementares da Edificagao:

ﬁz..c f= posalveis caracterizar ag condigbes de habitabilidade, estubildade e salldez nem como vicios canstrutivos, devido as patologlas e potancials nscos
erneontrados no memento da vistoria. Dentre as quais, foram apantadas para aveliagio, manutenglo & saneamento no "Relatoric de Demandas de
Investiment b
6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO: (conforme ltem 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001)

Demanda do Mercado Nimero de Ofertas Desempenho do Mercado gCnc.aou do Imével Velocidade de Absorgao

Média Médio ‘Normal : ~ Baixa |De 12 a 24 meses
Fatoras que afetam a liquidez ¢ o valor do imével no mercado: Explicitar:
(] valorizantes [Z] Desvalorizantes [] nenhum O imével aprosanta pataloglas e potenciais fScos qua nic garantem

condighes de habitabilidade, estabilidade e sehdez.

Av. Govemador Bley, n°® 236, 6° andar, Edificio Fabio Ruschi, Centro, Vitdria — ES,
Cep. 20.010-150 - Tel. ((xx27) 3636 5250 - 3636 5342 Fax. (0xx27) 3636 5242
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7 - METODO(S) E PROCEDIMENT O(S) UTILIZADO(S): (confarme Secéo & da ABNT NBR 14653-1:2001)

Metodologia:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Inferéncia Estatistica
Procedimentos / Tratamento de Dados:

Para definicio de valores, foi realizada a pesquisa de mercado disponivel no Anexa 1l cufos dades amostrais foram devidamente saneados no modejo de
regressdo Inear, conforme memorial de céloute constante do Anexa IV. Apds as andlises de aceitagéio. o madelo propasto fei considerado satisfatério para
explicar 3 vanagdo de pregos da mercado imobilidrio lccal e nele foram consideradas as seguintes varidvels: PGV Varidvel PROXY, qus éxpressa a
valorizacao em relagdo 3 bocalzagdo de cada elemento dentro da regido geoecondmica em estudo, referenciada a Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Mun cipal de Vitdna/ES, para o ano do 2017 ¢ PADRAC DE ACABAMENTO ALOCADA: Varidgvel QUALITATIVA, que indica o padrao constnutive de imavel ;
ESTADO DE CONSERVAGAO PROXY: Varidvel PROXY, que expressa o estado de conservacao referenciado nas categorias estabelacidas pelo mélodo de
HEIDECK ; VAGAS: Varidvel QUANTITATIVA, que indica o nimero de vagas disponivels para o elemento ; DISTANCIA AO LITORAL: Varidvel
QUANTITATIVA, que indica a disténcia linear do elomento até o ltoral do municlplo, calculada pela ferramenta georreferencieda Google Earth, expressa em
qulEmetros ; AREA BASE: Variavel QUANTITATIVA, qua mensira a superficie do elemento, expressa em melros quadrados.

Equagao de Regressdo / Fungdo Estimativa:

VALOR UNITARIOY: = +4,155660604 +8,735457008E-007 * PGV -1,019965566 /| PADRAC DE ACABAMENTO ALOCADA
+3,570869707 / ESTADO DE CONSERVAGAO PROXY +0,03287323941 * VAGAS -0,0360029678 * DISTANCIA AO LITORAL?
+148 3488843 / AREA BASE

8 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO: (de acordo com a Secdo 9 da ABNT NBR-14653-2.2011)

Grau de Fundamentagao: Justificativa:
GRAU I

Grau de Precisdo:

GRAU I

9 - CONSIDERAGCOES:

1) As infermagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio local foram tomadas como de boa fé; 2) E consignado na avaliagan a considerazan que
toda a documentagdo pertinente enconlrava-se correla e regularizada, e que ¢ objeto avaliado estaria livre e desembaragado de gualguer dnus,
em condigoes de serem imediatamente comercializadas ou locades; 3) Vistoria realizade em 09/04/2024,

10 - AVALIAGAO:

10.1 - Resultados:

Com os alnbutos do imovel avallando nas variaveis independentes do modelo, obtivemos as saguintes estimativas:

Min. Campo de Arbitrio Lim. Inf, Int. Confianga Est. Tend. Central Lim. Sup. Int. Confianga Max. Campo de Arbitrio

150% | R§3045/m'  -0,85% | RS3220/m'  R$3582/m*  +10,36%  RE30SIM | 150% RS 41.19/m’
Valor Unitario Adotado: R$ 41,19/ m* Maximo do Campo de Arbitrio
Justificativa:

Conslderando as especificidades exigidas pela Secretaria solictante que vai além da refarma do imdvel, como entrega com layout especifico
por divisdrias em "Eucatex”, cabeamento estruturado, climatizagéio para todos os ambientes, e acessibilidade entre os pavimentos, adotamos o
valor unitano que representa o Maximo do Campo de Arbilnio, que consiste em 15% sobre a Estimativa de Tendéncia Central,

10.2 - Determinagao do Valor do Imoével:

[] Global [[] temizado item Terreno H Edificagio Benfeitoria
Area: 711,60 nv'|Area: ‘ N
Valor Unitério: . R$ 41,19/ m*Valor Unit.: 4 .
Valor Total: R§  29.312,03 |Sub-Total: --- [ --- . ---
Fator de Comercializacao (FC): estim. / calc. no mercado local
Valor Total (R$) = (Terreno + Edificagdo + Benfeitoria) X FC

10.3 - Valor de Mercado: (arredondar conforme item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1:2001)

RS 29.500,00 (vinte e nove mil e quinhentos reais mensais)

11 - ANEXOS:

|« Relatorio Fotografico |Il - Pesquisa de Mercado V- RRT

Il - Croqui de Localizago IV - Memoéria de Célculo
12 - RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)::
Nome do Orgdo Nome do Responsavel Técnico ﬂ._.::_o CREA N*
SEGER / GEMAN / CAl Rafael Aranha de Ollveira |Arquiteto e Urbanista CAU A142761-0
Local Assinatura Data

18/04/2024

Av. Governador Bley, n° 238, 87 andar, Edificio Fabio Ruschi, Centro, Vitéria — ES.
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ANEXO | - Levantamento mo.om%naoo"

FOTO 01: Fachada principal FOTO 02: Entrada para o imdvel

FOTO 03: Av, Governador Bley com o avaliando & direlta FOTO 04: Av. Governador Bley com ¢ avaliando & esquerda

FOTO 05: Saldo | Pav. ._.&..-\co | FOTO 06: Coluna com auséneia da revestimento | Pav. Térreo ,

: - a—ES
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ANEXO | - Levantamento mo.ow..m:oo"

FOTO 07: Forro de gesso com avarnas | Pav. Térreo FOTO 08: Circulag@o para os banheires | Pav, Térreo

FOTO 10: Auséncia dos quadros de distribuic@o elélnca & do
cabcamento de energia | Pav, Térreo

i . 12 . icas, como armaduras de ago
FOTO 11: Escada de acesso a sobreloja FoTO N?ﬂ%&ﬂﬂ.ﬂﬁﬁw} .

Av. Governador Bley, n® 236, 6° andar, Edificia Fabio Ruschi, Centro, Vitéria — ES.
Cep. 29.010-150 - Tel. (Oxx27) 3638 5250 - 3636 5342 Fax. (0xx27) 3636 5242
e-mail. caif@seger.es.gov.br



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER
Subsecretaria de Estado de Administragdo Geral — SUBAD
Geréncia de Suporte a Manutencdo de Iméveis = GEMAN
Comissdo de Avaliagdo Imobilidria — CAl

ANEXO | - Levantamento moSm.ﬁnnou

FOTO 07: Saldo | Sobreloja FOTO 08: Situagdo Sanltdrios | Sobreloja

FOTO 12: Vagas vistoriadas no Ed. Garagem
FOTO 11 Ed. Garagem iy ia pelo S0
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ANEXO Il -Croqui de Localizagao;

S 3B
X

IPIOIDENITOR

sMUNIC

e " I -
Ly .AA.., .ﬁrw J\dn-;~ .0

S, d d; [l

o RS
S AVALIANDO)]

BAIRRO CENTRO
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ANEXO Il - Pesquisa de Mercado

avauanos Ay, Gy, Bley £4. Navamar Ceetrn 677 1667 abe24 018 2 15 B 584km T11B0eF RS - Mt
01 Hua G Mavkns do Otvern Santaluma  Beba Dvarge Vidsw (O7)SUS3460 602 1050 @n24 430 2 30 O 142km 25000wF R3 360047
02 Auv.Pras. Foranino Avides Parque Mosoro  Dovkd Nl inevels (7) TNSTHR 256 1753 abr28 082 ' 30 0 575km 31800a¥ RY 17,307
03 Av Jeehnmo Monkero Centro v Corsion L - _Rsutta M0 2057 pe2é 017 2 15 U 477km 25000a' RS 1700w
04 Rua Caroe Marke oG Canburl  Cva inbvol Lita Ve (27} EIAGHS 461 2620 abe2e 1003 2 20 0 15tkm 21000m R§ 4048 kv
05 Rua Lowero Nunes Santes Dumeet tl!’.‘rag _gg 75 1604 asbr2é 252 1 35 QA».!-S_ 20000 0% R§ 2500 )
06 Av. Nossa Ssehera dos Nave:d, Pakioo Enseadi Enseadado Sud  moer imovess Comerc (27} B8811-2122 1440 4182 aor/d 32 2 15 0 U%km 38000 R§ 7388/
07 A Praicesa fsabel Conto Malaimives  (@)HISHES 738 473 Ge24 O 2 20 O 47w (200007 R 3600 i
X 0B Rua Fortman Abrey Gagno Deden Comouri v icaom 813 Lise (7] IVN0M 427 2182 aE¢24 396 2 20 O 10S¥m 24000mf RS L2
X 09 & Ve Jotbiauan a6 Comagen gk (07 31SET'M B60 1010 s¢24 298 2 20 O 19m 3S500m RS 2254w
10 Rua Fortnab Raves Samlus  Mwrax Focous Fam DZT)ISNQ! BET 2000 o2 422 2 30 3 UEIIm 2500007 RS 40,00/
11 Av Mares| Campos, 400 Comolgio  dweRowsb inbves (7305050 361 1216 4 262 2 30 0 24hem 20000n R§ 32500
X 12 ¢ Adaboro Smio Nacer, 4 Ed M&no Mot ds Prae  mosdenasAsmrsl 02021214302 578 4971 abe24 738 2 20 2 085em 20000m RS 30,00/
X 13 Av Femando Faran Goabaras David Nosel Indvale 03733157182 439 1094 pn2d 713 2 30 D 1926n 3/2L0m RE 52,49/
14 A Pauio Muber lumtsus  BeteEaersVie {NT)INSMA( 181 1T fn2¢ 1ES 2 30 0 320m 220000 RS 25000
X 15 Av NsrcaFanha Ec.PraaCerls  StMslana  wes iiven LTDA- (07 GWSU28 624 3590 e 24 437 2 %o 0 0STIm 22300mF RS 17841
16 Av JaBoea Vervioet Gomberst  Siwehiais LTDA.] PIMIHAATH 255 1084 jm24 747 2 20 0 *SGhm 20000m RS 2464
17 Av Pres. Florntno Avidos Parque Moscess  Fie ook (763078689 138 1753 jn24 077 2 25 20 A70wm 1200007 R 2500 m¢
18 Fﬂqﬂi‘"ﬂﬂﬂggsla‘u}ﬂe:! Enoesds doSul  aSeowmey imtvels P27) 32354585 817 4133 apr24 450 ! 140 5 058kn 1200w RE 6523
19 Rus Sodada Manos’ Furlsco, Sevb At swdalabadeSe QTUWBMZ 108 1128 24 224 1 30 0 GESHm 26000m RS 1004
20 Av Marechs! Mascanenhas 3 BenbForers  dachaso lves Lix (127 968488000 558 3011 sbr2é 2345 1 15 B 15ikm 37500m RS 3297w
R 29 Riakiigern Lk 181 PracoCank  Refras Rechmance (M7)357630%0 1054 4602 abr24 529 2 25 0 02%km Z0LOm RS20
22 R Deserbirasdor Frrosa Apex Envresancl 3;8?- agr;aﬂ.%ﬁ 59 1542 abr24 375 1 10 5 120km 27RO RS TATIM
X 23 Ras Cassianc Anbink Moraes “EnstadadoSub  GeheEsoxoibrw (27)IIEN 821 4M4F w26 478 3 20 & 020em S0000m' RE10ILOMF
26 Ay Joso Sanios Fiko Tho 0o Sent Maria & Weoans LTOA-| (27} SMTATH 305 1255 a2 140 2 25 0 3Mkm 20006m¢ RS B
25 ReacasPalreray Sank Luoa $Com M NISSMA 681 190 v24 4Y 2 35 0 14Zkm 125000 RY 3500
26 Av.Fernsndo Fecrai Sequrangadolar  Beleimwven  UT MR 430 1730 pe2d TSR 1 25 50 200km 200000 RS 45034
27 Av. Jortramo Momieo, 450 Cenko SCom Q%) 344405 70D 2057 abr24 043 2 35 O 452km 13000m RS 2692/
28 Av, Gov. By Conve (ogiles Exgrosso (027] 82524450 677 1867 w24 038 2 35 O 43km TES00mF RS 20924F
29 Av. \Weris, 1822 ) _—ngva-..!‘ Mull pndvess Vigra (027) 869131564 485 066 Rxnu ~.\a .m ».m |3 283em 05000aF R§ 4737 b
30 Aw. Mal Carpes DoLowdus  mhwss Negichs ot ({27} G253 350 1606 abr24 288 3 15 0 251km 1780001 RS 200 ke?
31 Rua Siwna Greon, 735 JedmCambr  #Phibmed by (OM)MESLTES 434 2400 he2d 955 2 20 0 08 Im 26000mr RE 4 G7
32 Av.Nosss SeehoradaPsona  Ed. Nacap Santaloss ) Swromey Irives (27) 225835 1317 4030 sbr24 433 2 A0 10 0Fikm 4E000w RS 30,130
33 Av.Adsborm SedoNader 3 Fd.Concoeds  MabidaPrain  AmehJCR sk [27)MSR0W0 076 4871 pn2¢ T3 2 25 0 0S2km 160207 RS 4954
X 34 Av Femando Feeran . g&v@.ﬂ Edfen om0 Auole (127) 8201643 657 186 e 24 S8 1 10 4 129w 1000w RE 50,00
% 35 Run Cozseno Ankre Motasd Ensesdado Sub e Jess Moasale (127) DRSSANT 621 4188 stbe2d 404 3 18 B 020&m SO00CHF RE S0.00.m
X 36 gnaxﬁ_.ia d Mxecha Rongo Sani Luoa B Inateisse LTDA - .gugu.q! B29 2014 abe2d4 408 z 15 .a 0,86 km 400,00 0F R§ 25,00 /m'
37 Run Djsrn Ribgwo &0 Fosee Swlilobs  dapokshebbess (IQ7)MNAI 641 TR skr24 45 3 20 ¢ 184qm 250000 RE 40,00 it
X 3B Praga San Marin \phavit, Trade Gt PramdoCont v Cenvohena Lis-| 273064008 1317 G404 fen2d 240 2 30 0 077 000m RE 00
39 v, Preadont Farentno Ave Cown 253 mmovos Lok -M DI INEA0Y 383 1300 ab-24 058 2 35 O 552&m 110093mF R$ 1098
X 4D Rua GenersiOsteo 139 Cao o Budosa Sraw| (T WHGHITSS 407 10 24 085 2 30 15 S4Rbm 18%000ef RS 893
X 41 Av.Mal Campos Consolaghn  Yoma imdves frands 27) TN MG 121 sbe 24 247 2 30 B 251k GWIIW R 4762
" 42 Rua Forkeok Ramos SumaLutn  SebwEipogoVisns JI27)JNSSMM 635 000 nM 414 3 20 3 OAThm 42800m RS S052(n
43 Av LeWodaSive, 1375 £6 RuiBarboss Gurgea Marwr e NI MIGEISI 336 605 abe24 IB3 2 30 0 1Mdm ZEoocw RS WS
44 Av Marechal Mascarenhss di BaroFerrera  §Puabmat ey (3)IBANS G55 S0 24 345 1 15 E 1S8km MaM0w RS 3zcom
45 Av Rogenda Serapdo de Sou z.as.c P Commme .8353: 494 1841 -_-»_. 716 1 30 0 CAm 1ea0am R$ 2500w
46 hv. Noss Sennora da Panhats. Guera da Prake  Sanki Luca Felpe Wniveis N 900S2T 1317 4030 Abrz4 433 2 30 2 OBTkm SMSCH RE 48854
47 Ruacas Pakreras Sankilich  BefaEpaoivis (27 3NS5M4 004 1950 &v24 431 2 30 0 142km 14200 RE 43300
48 fy Prosdeck Firenkn A Parcue Moscosn iraegecos Imoblh ATT)S0S24042 33 W82 abr26 075 2 38 0 S83kn H000m RE 1600t
49 Rus Tuprambes, 613 rdmdaPerha | Remm  {WANTS T2 Wi¢ Wc2d 673 1 150 1a%km WSDan RE 6108
X 50 Av Lokl daSha Be Feerara o bage  (MMIUSONE [0 1542 abr26 354 2 25 0 14Skm SN 0Ua? RS 15444
X 51 Rualos Cobo Chudn BrasiConkr  JwdmUastu  PasoRbammives (027) U300 542 2074 sbr2é 102 2 35 0 100km 20000ef RS 7500 v
® 52 Av. Nossa Ssnhora ds Penna T Sanmliba  oiConden Leof U7 M08 022 105 Ru2¢ 444 2 30 4 1G2km M500eF RE 6340
53 Rua Ganeral Oséro ? Centro arabrborts Erchal MU0 457 4300 abe24 080 2 20 O 553wm 120000 RE 1583
x Dados nde consdarados no Mode’o
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ANEXO IV - Memoéria de Calculo
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A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS - SEGER PROCESSO: 2024-R6ROF
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACAO GERAL — SUBAD
3 SQ GERENCIA DE SUPORTE A MANUTENCAO DE IMOVEIS - GEMAN
N, COMISSAQ DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAl

ANEXO IV = MEMORIA DE CALCULO DA REGRESSAO LINEAR

1) Modelo:

» LOCAGAO LOJA VITORIA

2) Data de referéncia:

° abril de 2024

3) Informag¢des Complementares:
Varidveis e dados do modelo S Quant. -
Total devaridveis: -
Varidveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: i e —
Dados utilizados no medelo: S

4) Estatisticas:

_Estatisticas do modelo ‘ Valor o
Coeficiente de correlagao: 0,9404576 /0,9381437

Coeficiente de determinagao: . 088446086
Fisher - Snedecor: - B ) ww..ufm.
Significdncia do modelo (%}: 0,01

o o o~
S om e

n

40

Estimado
&

10 15 20 25 30 3& 40 45 S0 S 80 & 70
Observado

Av. Governador Blay, 236, Ed. Fébio Ruschi - 10° Andar - Centro - Vitéria/ES
CEP: 29.010-150 - Tel: {27) 3636-5250 - E-maik: cai@seger.es.gav.br Pégina 1



&

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANQS — SEGER
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Normalidade dos residuos:

PROCESSC: 2024-R6RDF

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
_Residuos situados entre -1a e + 1o 68% 75%
_Resfduos situados entre -1,64c e + 1,640 S0% 94%
Residuos situados entre -1,965 e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: a
% de outliers: 0,00%
Residuos Regressio
2.8 - - - -
2 - : : - -
' ' q ‘ o
1 .m .......... 4" ............ _mn am |’ ........ m ™ o‘ ......... ua ............ m. .........
L R foramananns P St ST S
& . ; O o 2 : e
m O.m - vccml oonn.’q:-- -.’..onlou.nulcu’l‘-.o ------------ Smmes
g 0! . ; O ] ”
° .. ' . . ’ . '
“ & 8 0. . 2 o - "
08 -c------ Aestsiissiee jaseeaoen f- B geeobocitecrioas, YooY
= : " ] : :
R b i el | SO Y. R TC—
e ' O..m o ° b" ,
.N . ’ . '
28 : ; ’ . m
4 s 6 7 8
Valores estimados
7) Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado Médio F
Quadrados Liberdade
Explicada 57 B 6 10 38
N3o Explicada 8 30 o
Total . 65 , 36 -
8) Equacao de regressao:

VALOR UNITARIOY% = +4,155660604 +8,735457008E-007 * PGV? -

1,019965566 / PADRAO DE ACABAMENTO ALOCADA +3,570869707 /

ESTADO DE CONSERVACAO PROXY +0,03287323941 * VAGAS -
0,0360029678 * DISTANCIA AO LITORAL? +149,3488843 / AREA BASE

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fébio Ruschi - 10° Andar - Centro - Vitbria/ES
CEP: 20.010-150 - Tel: {27) 3636-5250 - E-mail: cai@segeres.gov.br  Pagina 2




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
mcmmmnmmﬂpxry DE ESTADO DE »cg_z_w;»nwo GERAL = SUBAD
GERENCIA DE SUPORTE A MANUTENGAQ DE IMOVEIS = GEMAN
COMISSAO DE AVALIACAQ IMOBILIARIA - CAl

PROCESSO: 2024-R6RDF

9) Testes de Hipoteses:
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
PGV = 2 x? 4,53 0,01
PADRAO DE ACABAMENTO ALOCADA 1/x -2,26 3,13
ESTADO DE CONSERVACAQ PROXY 1/x 6,86 0,01
VAGAS . - X 3,42 0,18
DISTANCIA AO LITORAL X2 -4,11 0,03
AREA BASE 1/x 3,02 0,52
VALOR UNITARIO vy’ 11,23 0,01
10) Correlagdes Parciais:
ESTADO DE

PGV Isoladas Influéncia §o§on A0 DEACABAMENTO soladas Influéncia ~ CONSERVACAO  Isoladas Influéncia

. AD PRONY. © A
PADRAO DE ACABAMENTO ESTADQ DF CONSERVAGAO
ALOCADA 0,14 0,13 PROXY 0,43 0,59 3 ,mem 0,06 0,41 )
ESTADO DE CONSERVACAO DISTANCIA AQ
SRONY - 1o|: ) |mwa VAGAS -0,07 0,26 UTORAL 1.9% 0,25
VAGAS -0,05 0,45 DISTANCIA AQ UTORAL 0,04 0,01 AREA BASE 0,14 0,46
DISTANCIA AO LITORAL 035 017 AREA BASE 0,31 0,47 VALOR UNITARIO 0,68 0,78
AREA BASE 004 044 VALOR UNITARIO 006 0,38
VALOR UNITARIC 0.5 0,64
VAGAS X ~ Isoladas Influéncia  DISTANCIA AO LITORAL Isoladas Influgncia  AREA BASE isoladas Influéncia
DISTANCIA AQ LITORAL 0,07 015 AREA BASE 033 004 VALOR UNITARIO 0,27 0,48
AREA BASE 0.39 0.59 VALOR UNITARIO 0,76 08
VALOR UNITARIO 0.2 053

11)
PGV
Descrigio:

Variagio:

Variaveis abordadas:

Variavel PROXY, que expressa a valorizagdo em relagdio & localizagdo de cada elemento dentro da
regido geoecondmica em estudo, referenciada a Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de Vitoria/ES, para o ano de 2017
107,50 - 1.448,58

PADRAO DE ACABAMENTO ALOCADA

Descrigio:  Varidvel QUALITATIVA, que indica o padrio construtivo do imével
Variagao: 01- 03
ESTADO DE CONSERVACAO PROXY
0 Varidvel PROXY, que expressa o estado de conservagdo referenciado nas categorias estabelecidas
o pelo método de HEIDECK
Variagao: 01-04 ,
VAGAS
Descrigdo: Varidvel QUANTITATIVA, que indica o nimero de vagas disponiveis para o elemento
Variagdo: 00-50

10° Andar - Centro - Vitona/ES

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi - .
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
; SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER PROCESSO: 2024-R6RDF
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACAO GERAL — SUBAD
3 Q GERENCIA DE SUPORTE A MANUTENCAO DE IMOVEIS — GEMAN
e, COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAl

DISTANCIA AO LITORAL

Variavel QUANTITATIVA, que indica a distancia linear do elemento até o litoral do municipio,
calculada pela ferramenta georreferenciada Google Earth, expressa em quilémetros

Variagdo: 0,52 km - 6,69 km

AREA BASE
Descrigio: Varidvel QUANTITATIVA, que mensura a superficie do elemento, expressa em metros quadrados
Variagio; 125,00 m* - 2.000,00 m?

Descrigdo:

12) Tabela de Residuos dos dados utilizados efetivamente no modelo:

1 36,00 32,23 3,77 10,46% 0,62 27 26,92 29,22 -2,30 -B,56% 0,38
2 17,30 13,41 3,89 22,51% 0,64 28 20,92 15,05 1,87 8,92% 0,31

3 17,00 23,73 -6,73 -39,61% -1,11 29 4737 41,87 5,50 11,60% 0,50

4 40,48 35,01 1,47 3,64% 0,24 30 38,00 38,39 0,39 ~1,03% -0,06
5 25,00 22,06 2,94 11,75% 0,48 31 41,67 38,33 334 8,00% 0,55

6 73,68 67,53 6,15 8,35% 1,01 32 39,13 48,87 -9,74 -24,90% -1,60
7 36,00 28,34 7,66 21,28% 1,26 33 4994 46,67 3,27 6,55% 0,54

10 40,00 34,70 5,30 13,25% 0,87 37 40,00 43,61 -3,61 -9,02% -0,59
11 32,50 29,89 2,61 8,03% 0,43 39 10,91 15,28 4,37 40,01% 0,72
14 25,00 26,75 1,75 -7.01% -0,29 42 30,59 40,70 -10,11 -33,04% -1,66
16 24,64 34,62 -9,98 -40,48% -1,64 43 33,83 30,88 3,05 8,99% 0,50
17 25,00 22,89 2,1l 8,43% 0,35 44 32,00 40,97 -8,97 -28,02% -147
18 69,23 73,81 -4,58 6,62% 40,75 45 25,00 29,65 -4,65 -18,62% 0,77
19 10,04 11,04 -1,00 -9,93% 0,16 a6 48,86 44,18 4,68 9,59% 0,77
20 39,97 40,97 -1,00 ~2,50% 0,16 47 49,30 38,89 10,41 21,11% 171
22 73,73 60,37 13,36 18,12% 2,20 48 16,00 15,18 0,82 5,12% 013
24 35,00 30,77 423 12,09% 0,70 49 61,38 66,36 -4,98 -B,12% -0,82
25 36,00 38,55 2,55 ~7,10% -0,42 53 15,83 16,57 0,74 -4,68% 0,12
26 45,00 46,47 -1,47 -3,26% -0,24

Av. Govemador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi - 10° Andar - Centro - Vitoria / ES
CEP: 28.010-150 - Tel: {27) 3836-5250 - E-mail: cai@seqger.es.gov.br Pagina 4



13) Projegdo de valores:

INFORMACOES BASICAS
Enderego
Complemento
Bairro
Informante

Telefone do informante

DADOS PARA A PROJECAO DE VALORES
PGV
PADRAO DE ACABAMENTO ALOCADA
ESTADO DE CONSERVACAO PROXY
VAGAS
DISTANCIA AO LITORAL
AREA BASE

PROJECAO DE VALORES
PARA O NIVEL DE CONFIANGA DE 80%

Minimo do Campo de Arbitrio
Minimo do Intervalo de Confianga
Estimativa de Tendéncia Central
Maximo do Intervalo de Confianga
M4aximo do Campo de Arbitrio

Av. Govemador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi - 10° Andar -

Av. Gov. Bley
Ed. Navemar

-15,00%
-9,85%

10,36%
15,00%

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRAGAQ GERAL — SUBAD
GERENCIA DE SUPORTE A MANUTENGAO DE IMOVEIS — GEMAN
COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - CAl

AVALIANDO

AVALIANDO

676,94

1,50

8,00

5,04
711,60

VALOR UNITARIO
30,45

32,29
35,82
39,53
41,19

Centro - Vitdria/ ES

CEP: 26.010-150 - Tel: (27) 3636-5250 - E-mail: cai@seger.es.govbr  Pagina 5

PROCESSO: 2024-R6RDF

VALOR TOTAL
RS 21.665,41

RS 22.978,98
RS 25.488,72
RS 28.128,51
RS 29.312,03
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE >o_$_z_m._.n>n.uo GERAL - SUBAD
GERENCIA DE SUPORTE A §>chng0 DE IMOVEIS — GEMAN
COMISSAQ DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAI

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO: Fundamentac3o e Precisdo - NBR 14653-2

Descri¢aa

Grau Il

Grau |l

PROCESSO: 2024-R6RDF

Caracterizacdo do imdvel  Completa quante atodasas  Completa quanto as varidvels
1 avallando varidveis analisadas utilizadas no modelo Adoagio de situagdo paradigma |
Quantidade minima de 3
2 dados de mefeado. 6 :.&.... onde k é o nimerode 4 (k+1), ondek éonlimerode 3 (k+1), onde k é o nimero de I
efetivamente Utiliza m s variaveis independentes varidveis independentes varidveis independentes
Apresentagao de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentagdo de informagBes  Apresentagdo de informacdes
3 Identificagio dos dados varidveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e varijveis I
de mercado madelagem, com foto e varidveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas conferidas pelo modelagem modelo
autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que: a) as
variavel, desde que: a) as medidas das caracteristicas do
medidas das caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
imavel avaliando n3o sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem
< amostral supericr, nem inferiores & metade do limite
4 Extrapolacho Néo admitida inferiores & metade do limite amostral inferior; b) o valor i
amaostral inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 %
estimado ndo ultrapasse 15%  do valor calculado no limite da
do valor calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referidas varidveis, de persie
referida varidvel, em médulo  simultaneamente, e em modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) méximo
5 para a rejeicdo da 10% % 0% —=
hipétese nula de cada
regressor (1oste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicio da hipétese nula 1% 2% 5% n

do modelo atraveés do
teste F de Snedecor

Tabela 02~ Enguadramento do laudo seg unda se

 Descrigdo

Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau

correspondente

NOTA: item 8 2.1.1 - Para atingir o Grau I, sn o8
venficagdo da coerénda do comportamentoda van
dos enderegos dos dados de mercado s 10 Mmode

16

2,4,5e6naoGraullleos
demais no minimo ne Grau ll

Grau ll
10

2,4,5 e 6nominimo no Graull e
os demais no minimo no Grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Ii

\patrnas, @ sprecentacSo do Budo
250 s variaves em relagiio ao mercado, bim como suas elasticidades
1o, bemcorno das fontes de inforrmagac; d) sdegio da estimativa de tendénria cntial

11 grau de fundamentacao no caso de utilizacTo de modelos de regressio linear
Grau 1l

08

grau |

Tabela 05 - Grau de precisao nos casos de utilizagdo de tratamento por fatores

Descrigao
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torne da estimativa
de tendénclz central

Grau lll
<30%

GRAU DE PRECISAO I

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fébio Ruschi - 10° Andar

CEP: 28.010-150 - Tel: (27) 3636-5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br

Grau ||
<40%

- Centro - Vitéria/ES

Pégina &

Grau |

Todos, no minimo no

na rmodalid e completa; b apresentacio dasrales do modedo nolaudo de malagao, com a
2m tomota pente de astimagao; ¢ identficaclo comgl=ta

<50%

NOTA: Cuando 3 ampltude do Imervalo de confianga ultrapassar mnw....&o-ﬁ.ﬁﬂﬁﬂbaoq&&ﬁaréo%«m%ngﬁg5:5339%% o



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO: 2024-R6RDF
Secretaria de Estado de Gestdc e Recursos Humanos — SEGER FOLHA: 11
Subsecretaria de Estado de Administragao Geral — SUBAD

Geréncia de Suporte a Manutengao de Imoveis ~ GEMAN

Comissao de Avaliagdo Imobilidria — CA!

ANEXO V - RRT
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT NAO REGISTRADO

Nome Civil/Social: RAFAEL ARANHA DE OLIVEIRA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 129.XXX.XXX-73
N@ do Registro: 00A1427610

N2 do RRT: NAQ REGISTRADO
Data de Cadastro: 17/04/2024
Data de Registro:

2,1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participa¢ao: INDIVIDUAL

Atencao: Este item serd preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela
compensacao bancéria. Para comprovacao deste documento é necesséria a apresentagdo do respectivo

comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Pablico
Valor do Servico/Honoréries: R$0,00

3.1.1.1 Endereco da Obra/Servigo

CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-48
Data de Inicio: 17/04/2024
Data de Previsdo de Término: 30/04/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: RUA SAFIRA
Bairro: CENTRO

3.1.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 29750000

N2: 400-504
Complemento:
Cidade/UF: PANCAS/ES

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO

3.1.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Ndo se aplica

3.1.1.4 Descricao da Obra/Servico

01 - 2023-LK5NF - TRATA-SE DE LAUDO DE AVALIAGAQ PARA CONTINUACAQ DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE DOAGCAQ
DE TERRENO DE 1.252,10M?, DO EM FAVOR DO ESTADO, PARA CONSTRUCAO DE ESCRITRORIOS LOCAIS DE IDAF £
INCAPER, SITUADO NA RUA SAFIRA, N2400-504, BAIRRO VILA NOVA, MUNICIPIO DE PANCAS/ES.

3.1.1.5 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento 3s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso pliblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 17 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov,br
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Consetho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.2.1 Enderego da Obra/Servico

_ﬁ RRT NAO REGISTRADO

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: ROD JOSIL ESPINDULA AGOSTINI
Bairro: CENTRO

3.1.2.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 29650000

Ne: 261

Complemento:

Cidade/UF: SANTA TERESAJES

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.2.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Ndo se aplica

3.1.2.4 Descri¢ao da Obra/Servico

02 - 2023-H5GDW - TRATA-SE DE LAUDO DE AVALIACAO PARA CONTINUACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE PEDIDO
DE PERMISSAO DE USO AO INMA, DE IMOVEL DO ESTADO, CONSTITUIDO DE TERRENO URBANO COM AREA DE 100.000,00
M? E BENFEITORIAS, DENOMINADA ANTIGA RESIDENCIA DO GOVERNADOR, SITUADO NA RUA BERNADINO MONTEIRO, AS

MARGENS DA ROD. JOSIL ESPINDULA AGOSTINI, N® 261, BAIRRO JARDIM DA MONTANHA, MUNICIPIO DE SANTA TERESA/ES.

,w.w.w‘.m‘_uma_m«mauo de Acessibijlidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pdblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art, 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.3.1 Endereco da Obra/Servigo

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AV

Logradouro: AV GOVERNADOR BLEY
Bairro: CENTRO

3.1.3.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 29010903

N2: 16

Complemento: ED. NAVEMAR
Cidade/UF: VITORIA/ES

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.3.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Nao se aplica

3.1.3.4 Descrigao da Obra/Servico

03 - 2024-R6RDF - TRATA-SE DE LAUDO DE AVALIACAOC PARA CONTINUAGAO 0o PROCESSO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAQ
DE LOJA PARA A SEjUS, CONSTITUIDO DE DOIS PAVIMENTOS QUE TOTALIZAM AREA DE 711,60m?, SITUADO NA RUA
FRANCISCO TEIXEIRA DA CRUZ, N¢ 16, LOJA D, ED. NAVEMAR, BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE VITORIA/ES.

www.calibr.gov.br Pégina 2/3




Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil :
i it RRT NAO REGISTRADO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.5 Declaracao de Acessibilidade

Declara a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N& do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

NAO REGISTRADO SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E INICIAL 17/04/2024
RECURSOS HUMANOS

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT s30 verdadeiras e de minha respensabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista RAFAEL ARANHA DE o:<m=$.
registro CAU n? 00A1427610, na data e hora: 17/04/2024 10:33:07, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD}
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=>Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade daste RRT pade ser verificada em: https://siceau, caubr.gov brfappiview/sight/extorno?form= Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 17/04/2024 s 10:33:15 por; shccau, p 10.244,1.57.

- Pagina 3/3
www.caubr gov.br



Documento original assinado eletranicamente, canforme MP 2200-2/2001, art, 10, § 2°, por.

RAFAEL ARANHA DE OLIVEIRA RAFAEL DE OLIVEIRA FONTES
MEMBRO {(COMISSAQ DE AVALIACAQ IMOBILIARIA/CAI'SEGER) MEMBRQ (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAIVSEGER)
SEGER - SEGER - GOVES SEGER - SEGER - GOVES
assinado em 18/04/2024 15.56:33 -03:00 assinado em 18/04/2024 16:10:57 -03.00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 18/04/2024 16:10:57 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por RAFAEL ARANHA DE OLIVEIRA (MEMBRO (COMISSAQ DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAVSEGER) - SEGER -
SEGER - GOVES)

Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibllidade do documento pode ser conferida pelo link: hitps:/e-docs.es.gov.br/d/2024-HPVW2D
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE RESSOCIALIZAGAO

RELATORIO DE DEMANDAS DE INVESTIMENTO E OBRAS

IMOVEL ; Ed. Navemar loja D

SECRETARIA ESTUDADA: SEJUS — Setores: GRSC, CECAVI e Centrais.

DIVISAO DAS SALAS:
Instalacdo de divisérias em Eucatex painel/painel e painel/vidro/vidro e painel/ vidro. Paredes em
gesso acartonado (drywall) adequado ao uso, conforme layout.

FACHADAS FRENTE - FUNDOS:

Revisdo do fechamento de vidro das fachadas com adequacdo de novos portas de acesso,
conforme layout. Necessidade de substituicdo e manutencdo de varias destas esquadrias e vidros.
Acrescentar aberturas em vedag¢des conforme indicados no layout e eliminacdo de todos os potenciais
riscos derivados dodesgaste natural do imdvel.

ESQUADRIAS:
Manutencgao e recupera¢dao das esquadrias existentes, incluindo marcos, alizares, venezianas,
ferragens , onde couber conforme indicadas no layout.

PINTURA:

Pintura Interna

Padronizagao da pintura em todos os ambientes internos, com paredes em tinta acrilica lavavel,
conforme projeto e solicitacdo deste locatario.

Fachada:

Conforme registro fotografico a maior parte da fachada é composta de placas de marmore
antigas que foram vandalizadas. Lavagem e limpeza para remocdo destes elementos. Caso ndo fique
satisfatorio , aplicacdo de pintura sobre o mesmo ou a utulizacdo de ACM para melhoria da fachada ou
outro elemento de cobertura proposto pelo proprietario com a anuencia do contratante.

INSTALACAO ELETRICA:

Adequacdo da instalacdo elétrica para atendimento ao layout, de acordo com as normas
técnicas em vigor, observando voltagem dos equipamentos a serem utilizados e prevendo tomadas de
110V e 220V de acordo com a necessidade.

ILUMINACAO:
Adequacdo da iluminacdo com instalacdo de lampadas de LED em todos os ambientes
projetados, conforme layout.

CABEAMENTO ESTRUTURADO:

Devera ser contratada empresa para a elaboracdo e execucdo do projeto de cabeamento
estruturado (rede ldgica), podendo ser aparente, para atendimento as demandas de computadores,
impressoras, scanners, telefonia e cdmeras de seguranca, em numero compativel aos postos de
trabalhos, conforme layout.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 9° andar, Centro, Vitoria, ES, Cep. 29010-150 — Telefone: (27) 3636-5794



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE RESSOCIALIZAGAO

AR CONDICIONADO:
Adequacgdo do sistema de ar condicionado de acordo com a necessidade de distribuicdo da
refrigeragao conforme layout.

BANHEIROS E COPA:

Criacdo de banheiros e copas conforme layout, com instalacio de novos
revestimentos/ceramicas, pedras, loucas e metais, com instalacbes de hidrossanitarias compativeis
com o consumo de usudrios da edificacdo.

PROTECAO CONTRA INCENDIO:
Adequacdo da edificacdo as normas de Protecdao e Combate a incéndio e panico eobtencdo do
alvara pertinente do Corpo de Bombeiros.

ACESSIBILIDADE:
Disponibilizacdo de elevador para garantir acessibilidade plena a todos os ambientes
projetados.

ESTRUTURA:
Avaliacdo e manutencdo, conforme necessidade, da estrutura da edificacdo,eliminando todos
os potenciais riscos derivados do desgaste natural do imédvel.

(Assinado Eletronicamente
pelos responsaveis)

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 9° andar, Centro, Vitoria, ES, Cep. 29010-150 — Telefone: (27) 3636-5794



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER
Subsecretaria de Estado de Administracdo Geral — SUBAD
Gerénciade Patriménio Estadual - GEPAE

Comisséao de Avaliagao Imobiliaria— CAI

PROCESSO: 2023-C9BZ7N

FOLHA:

RUBRICA:

Relatério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condigdes especificas estabelecidas entre as partes envolvidas, ndo tendo validade para outros usos ou exibicdo para terceiros.

1 - IDENTIFICACAO:

Solicitante N° do Processo Finalidade da Vistoria

SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA - SUBSECRETARIA DE

RESSOCIALIZACAO 2023-C9BZ7N Aluguel

Proprietario Matricula Oficio / Comarca

Tonieber Clara ferreira 13.325 Comarca 12 Zona - Capital Vitéria
Endereco Numero Complemento

PC Francisco Teixeira da Cruz 16 Edificio Navemar loja D
Bairro Cidade UF CEP

Centro Vit6ria ES 29.010-903

2 - DOCUMENTACAO ANALISADA: (descrever eventuais pressupostos, ressalvas e fatores limitantes):

Proposta Comercial (2023-RQXH9M), Escritura do imével (2023-RQXH9M), Visita Técnica realizada pela COMISSAO TECNICA DE AVALIAGAO DAS
PROPOSTAS REFERENTE A CHAMADA PUBLICA SEGER N° 01/2023.

3 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO:

Usos Predominantes

Infraestrutura Urbana

Servicos Publicos e Comunitéarios

D Residencial Agua Energia Elétrica Coleta de Lixo Escola
Comercial Esgoto Sanitario Iluminagdo Publica Transporte Coletivo Saude

Industrial Esgoto Pluvial Telefonia Comércio Seguranga
D Outros [ /] Pavimentacdo Gas Canalizado Rede Bancéria Lazer
Padrao Construtivo Predominante Densidade Habitacional Condigdes de Acesso Facilidade de Estacionamento Restrigdes
Normal Alta Bom/Satisfatorio Regular Nenhuma
4 - TERRENO:
Formato Cota/Greide Inclinacéo / Topografia Situacéo Superficie / Drenagem
Qutros Plano/semi-plano Meio de Quadra Seco
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracgéo ideal

711,60 m2 14,28 m 15,75 m 26,65 m 23,71 m

5 - BENFEITORIA: (nao preencher no caso de terrenos sem construgdes)
5.1 - Unidade vistoriada:
Tipo de Benfeitoria Tipo de Uso Posigéo Numero de Pavimentos Numero de Vagas
Loja Comercial Frente/Meio 2 8
Sistema Estrutural Fechamento de Paredes Teto Revestimento de Piso Esquadrias
Misto Alvenaria Laje Ceramica Aluminio
Padréo de Acabamento Estado de Conservagéo Idade Estimada Ventilagdo / lluminag&o Natural |Aspecto Arquitetdnico
Normal Regular 40 anos Bom/Satistatério Regular/Normal
Reforma Ocupagéo Condig6es de Habitabilidade Estabilidade e Solidez Vicios Construtivos
N&o Ha Desocupado N&o Sim Né&o evidente

6- RELATO DE VISTORIA:

Caracteristicas Complementares da Benfeitoria:
Pavimento livre, carecendo de adequagdes tanto no térreo quanto na sobreloja.

A vistoria foi realizada pela Gerente de Educacéo e Trabalho Regiane Kieper, pela Gerente de Reintegragdo Social e Cidadania Bruna
Piovesan Salvador, pela arquiteta Jéssica Gomes e Engenheira Ligia Lucena, sendo todos servidores lotados na Secretaria de Estado da
Justica. O imovel objeto deste processo foi vistoriado para fins de participagédo desta SEJUS no processo de Chamamento Publico para
locagéo de imoveis localizados no Centro de Vitoria (realizado pela SEGER), tendo produzido o relatério fotografico que é apresentado em
anexo.0 imoével encontra-se apto ao atendimento da demanda apresentada. Necessita de reparos e adequagéo ao layout.

7 - ANEXOS:

|! - Relatério Fotografico Il - Croqui de Localizacéo 1l - Mapa da rota percorrida na vistoria

8- RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S):

Titulo
Engenheira Civil

CREA/CAU N°
132890 RJ

Nome do Responsével Técnico
Ligia Lucena Lima

Nome do Orgéo

SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA

Local Data Assinatura

Vitéria - Espirito Santo




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO: 2023-CO9BZ7N
Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER

Subsecretaria de Estado de Administracé@o Geral — SUBAD FOLHA: 1
Geréncia de Patrimonio Estadual — GEPAE
Comisséao de Avaliacdo Imobiliaria— CAI RUBRICA:
Relatdrio classificado como de USO RESTRITO, por a condicdes ifi i entre as partes envolvidas, ndo tendo validade para outros usos ou exibicdo para terceiros.

ANEXO | - Relatério Fotogréfico:

Foto 1: Imével vistoriado FRENTE. Foto 2: Imdvel vistoriado A DIREITA.

Foto 3: Imével vistoriado A ESQUERDA. Foto 4: Imével vistoriado.

Foto 5: Imovel vistoriado. Foto 6: Imével vistoriado.
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ANEXO Il - Croqui de Localizagao:
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PLANILHA ESTIMATIVA INTERVENCOES

ITEM PAV CODIGO ORGAO DESCRICAO SERVIGO UNID V.UNIT(R$) QUANT. Vcl(")'\[:/:TéRDf) V'TOTAIé(DR;$) coM
o1 SERVICOS

01.01 AREAS MOLHADAS 124.359,01
01.01.01 1° Pavimento| cuB Sanitarios m2 2.459,65 23,50 2.459,65 57.801,78
01.01.02 | 2° Pavimento| cuB Sanitérios m2 2.459,65 22,25 2.459,65 54.727,21
01.01.03 | 2° Pavimento cuB Copa m2 2.459,65 4,81 2.459,65 11.830,92

01.02 VEDAGOES (DRYWALL E DIVISORIAS) 228.734,30

: 2021-JIN9P ; . ~ o . . .
01.02.01 | 1° Pavimento 2021-6FHBH ATA Fornecimento e instalagéo de divisdria do tipo painel/painel m2 260,45 226,61 260,45 59.021,56
: 2021-JIN9P ; . = o . . . .
01.02.02 | 1° Pavimento 2021-6FHBH ATA Fornecimento e instalag&o de diviséria do tipo painel/vidroividro m2 336,87 138,95 336,87 46.806,40
: 2021-JIN9P ; . ~ A
01.02.03 1° Pavimento: 2021-6FHBH ATA Fornecimento e instalagéo de porta em divisoria und 662,00 21,00 662,00 13.902,00
. porta de abrir com mola hidraulica, em vidro temperado, 90x210 cm, espessura 10 mm, inclusive
01.02.06 | 1°Pavimento 102184 SINAPI acess6rios. af_01/2021 un 1.782,88 2,00 2.375,69 4.751,38
. porta de abrir com mola hidréaulica, em vidro temperado, 2 folhas de 90x210 c¢m, espessura dd
01.02.07 1° Pavimento| 102185 SINAPI 10mm, inclusive acessorios. af_01/2021 un 3.577,07 1,00 4.766,45 4.766,45
kit de porta de madeira para pintura, semi-oca (leve ou média), padrdo médio, 80x210cm,
01.02.08 | 1° Pavimento 90843 SINAPI | espessura de 3,5cm, itens inclusos: dobradicas, montagem e instalacdo do batente, fechadural un 982,11 4,00 1.308,66 5.234,64
com execugdo do furo - fornecimento e instalagéo. af_12/2019
parede com sistema em chapas de gesso para drywall, uso interno, com duas faces duplas e|
01.02.09 | 1° Pavimento 96369 SINAPI | estrutura metdlica com guias duplas para paredes com area liquida maior ou igual a 6 m2, com| m2 192,00 17,65 255,84 4.515,58
vaos. af_07/2023_ps
: 2021-JIN9P ; . ~ o . . .
01.02.10 | 2° Pavimento 2021-6FHBH ATA Fornecimento e instalacéo de divisdria do tipo painel/painel m2 260,45 165,74 260,45 43.167,63
01.02.11 | 2° Pavimento| 2021-JIN9P ATA Fornecimento e instalag&o de diviséria do tipo painelividroividro m2 336,87 101,04 336,87 34.036,67
01.02.12 | 2° Pavimento| 2021-JIN9P ATA Fornecimento e instalac&o de porta em divisoria und 662,00 13,00 662,00 8.606,00
kit de porta de madeira para pintura, semi-oca (leve ou média), padrdo médio, 80x210cm,
01.02.13 | 2° Pavimento 90843 SINAPI | espessura de 3,5cm, itens inclusos: dobradicas, montagem e instalacdo do batente, fechadural un 982,11 3,00 1.308,66 3.925,98
com execugédo do furo - fornecimento e instalagéo. af_12/2019
01.03 PISOS 111.690,61
Porcelanato polido, acabamento acetinado, dim. 60x60cm, ref. de cor CIMENTO CINZA BOLD|
01.03.01 | 1° Pavimento 130233 DER Potobello/equiv, utilizando dupla colagem de argamassa colante para porcelanato tipo ACIII e m2 125,34 334,45 167,02 55.859,84
rejunte Imm para porcelanato
01.03.02 | 1°Pavimento| 130308 DER Soleira de granito esp. 2 cm e largura de 15 cm m 52,19 6,73 69,54 468,00
Porcelanato polido, acabamento acetinado, dim. 60x60cm, ref. de cor CIMENTO CINZA BOLD|
01.03.03 | 2° Pavimento 130233 DER Potobello/equiv, utilizando dupla colagem de argamassa colante para porcelanato tipo ACIII e m2 125,34 330,00 167,02 55.116,60
rejunte Imm para porcelanato
01.03.04 | 2° Pavimento| 130308 DER Soleira de granito esp. 2 cm e largura de 15 cm m 52,19 3,54 69,54 246,17
01.04 PINTURA INTERNA 29.911,15
. Emassamento de paredes e forros, com duas demaos de massa acrilica, marcas de referéncia
01.04.01 | 1° Pavimento 190103 DER Suvinil, Coral ou Metalatex m2 18,33 227,28 24,42 5.550,18
Pintura em paredes e forros, aplicagdo manual, com trés demao de tinta latex acrilico premium,|
01.04.02 | 1° Pavimento 190106 DER referéncia Coral e Metalatex, inclusive uma demao de liquido selador acrilico, referéncia Suvinil, m2 25,99 311,85 34,63 10.799,37
Coral ou Metalatex ou equivalente
Emassamento de paredes e forros, com duas deméos de massa acrilica, marcas de referéncia
01.04.03 | 2° Pavimento 190103 DER Suvinil, Coral ou Metalatex m2 18,33 229,66 24,42 5.608,37
Pintura em paredes e forros, aplicagdo manual, com trés demao de tinta latex acrilico premium,|
01.04.04 | 2° Pavimento 190106 DER referéncia Coral e Metalatex, inclusive uma demao de liquido selador acrilico, referéncia Suvinil, m2 25,99 229,66 34,63 7.953,23
Coral ou Metalatex ou equivalente
01.05 FORRO 86.005,80
01.05.01 | 1°Pavimento 110201 DER Forro de gesso acabamento tipo liso m2 52,50 330,24 69,96 23.103,59
01.05.02 | 10 Pavimento| 190103 DER Emassamento d? paredes e forros, com duas demé&os de massa acrilica, marcas de referéncia m2 18.33 330,24 24,42 5.064,46
Suvinil, Coral ou
Pintura em paredes e forros, aplicagdo manual, com trés deméo de tinta latex acrilico premium,

01.05.03 | 1° Pavimento| 190106 DER referéncia Coral e Metalatex, inclusive uma deméo de liquido selador acrilico, referéncia Suvinil, m2 25,99 330,24 34,63 11.436,21
Coral ou Metalatex ou equivalente

01.05.04 | 2° Pavimento| 110201 DER Forro de gesso acabamento tipo liso m2 52,50 336,42 69,96 23.535,94

. Emassamento de paredes e forros, com duas demaos de massa acrilica, marcas de referéncia

01.05.05 | 2° Pavimento 190103 DER Suvinil, Coral ou Metalatex m2 18,33 336,42 24,42 8.215,38
Pintura em paredes e forros, aplicagdo manual, com trés demao de tinta latex acrilico premium,|

01.05.06 | 2° Pavimento 190106 DER referéncia Coral e Metalatex, inclusive uma demao de liquido selador acrilico, referéncia Suvinil, m2 25,99 336,42 34,63 11.650,22
Coral ou Metalatex ou equivalente

01.06 REDE LOGICA 0.00
01.06.01 | 1°Pavimento NUINF | Pontos de Légica conforme Layout und 1,00 0,00 0,00
01.06.01 | 2° Pavimento NUINF Pontos de Ldgica conforme Layout und 1,00 0,00 0,00

01.07 REDE ELETRICA E ILUMINAGAO 160.595,69

. Ponto padréo de tomada 2 pélos mais terra - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive

1.07.01 1° P .
01.07.0 avimento| 151803 PER | conexdes (5.0m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (16.5m) e caixa pvc 4x2" (1 und) und 221,23 90,00 294,19 26.531,10
01.07.02 | 1° Pavimento| 180201 DER Tomada padrao brasileiro linha branca, NBR 14136 2 polos + terra 10A/250V, com placa 4x2" und 39,35 80,00 52,43 4.194,40
01.07.03 | 1° Pavimento| 180202 DER Tomada padrao brasileiro linha branca, NBR 14136 2 polos + terra 20A/250V, com placa 4x2" und 46,48 10,00 61,93 619,30

. Ponto padréo de interruptor de 2 teclas simples - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4"

1.07.04 | 1°P: B
01.07.0 avimento| 151809 PER  |inclusive conexdes (3.3m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (17.2m) e caixa PVC 4x2" (1 und) und 197,65 30,00 263,37 7.901,10
01.07.05 | 1°Pavimento| 180205 DER Interruptor de duas teclas simples 10A/250V, com placa 4x2" und 56,65 30,00 75,49 2.264,70

Ponto padréo de interruptor de 1 tecla simples e 1 tomada dois pdlos mais terra 10A/250V -
01.07.06 | 1° Pavimento 151811 DER considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive conexdes (4.5m), fio isolado PVC de 2.5mm?2| und 234,01 4,00 311,82 1.247,28
(19.4m) e caixa PVC 4x2" (1 und)
. Interruptor de uma tecla simples 10A/250V e uma tomada 3 polos 10A/250V, padréo brasileiro,
o
01.07.07 | 1°Pavimento| 180207 DER NBR 14136, linha branca, com placa 4x2" und 61,81 4,00 82,36 329,44
. Ponto padréo de tomada para ar refrigerado - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive
o
01.07.08 | 1°Pavimento| 151806 DER | Conexdes (6.0m), fio isolado PVC de 4.0mm2 (21.6m) e caixa PVC 4x2" (1 und) und 326,54 22,00 435,11 9.572,42
01.07.09 | 10 Pavimento 151810 DER Ponto padrdo de interruptor de 1 tecla paralelo - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4’ und 372,23 1,00 496,00 496,00

inclusive conexdes (8.5m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (28.8m) e caixa PVC 4x2" (1 und)




PLANILHA ESTIMATIVA INTERVENGOES
ITEM PAV CODIGO ORGAO DESCRICAO SERVIGO UNID V.UNIT(R$) QUANT. Vc%';uTéRDT) V'TOTA:;(;;$) cou
. Ponto padrao de luz no teto - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive conexdes
01.07.10 | 1°Pavimento 151801 DER . . und 218,39 35,00 291,00 10.185,00
(4.5m), fio isolado PVC de 2.5mmz2 (16.2m) e caixa PVC 4x4" (1 und)
Luminaria embutir compl., corpo ch. ago pintada branca, refletor aletas parabodlicas alum.alta)
01.07.11 1° Pavimento! 181003 DER pureza e refletancia inclusive 2 lampadas LED T8 9W temp. de cor 5000k c/ 60cm - REF, und 159,98 10,00 213,17 2.131,70
CE216AL-N - AMES, 6024 - LUMAVI OU EQUIVALENTE
Luminaria embutir compl., corpo ch. ago pintada branca, refletor,aletas parabdlicas alum.alta
01.07.12 | 1° Pavimento 181007 DER pureza e refletancia nclusive 4 lampadas LED T8 9W temp. de cor 5000k - Ref.CE416AL-N -| und 295,58 50,00 393,86 19.693,00
AMES, 6026 - LUMAVI OU EQUIVALENTE
: Ponto padréo de tomada 2 pélos mais terra - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive
01.07.13 | 2°Px I - . d .
avimento 151803 DER conexdes (5.0m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (16.5m) e caixa pvc 4x2" (1 und) un 221,23 90,00 294,79 26.531,10
01.07.14 | 2° Pavimento 180201 DER Tomada padrao brasileiro linha branca, NBR 14136 2 polos + terra 10A/250V, com placa 4x2" und 39,35 80,00 52,43 4.194,40
01.07.15 | 2° Pavimento 180202 DER Tomada padrao brasileiro linha branca, NBR 14136 2 polos + terra 20A/250V, com placa 4x2" und 46,48 10,00 61,93 619,30
: Ponto padréo de interruptor de 2 teclas simples - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4"
01.07.16 | 2°Px I . . N . d .
avimento 151809 DER inclusive conexdes (3.3m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (17.2m) e caixa PVC 4x2" (1 und) un 197,65 15,00 263,37 3.950,55
01.07.17 | 2° Pavimento| 180205 DER Interruptor de duas teclas simples 10A/250V, com placa 4x2" und 56,65 15,00 75,49 1.132,35
Ponto padréo de interruptor de 1 tecla simples e 1 tomada dois pélos mais terra 10A/250V -|
01.07.18 | 2° Pavimento 151811 DER considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive conexdes (4.5m), fio isolado PVC de 2.5mm2| und 234,01 4,00 311,82 1.247,28
(19.4m) e caixa PVC 4x2" (1 und)
. Interruptor de uma tecla simples 10A/250V e uma tomada 3 polos 10A/250V, padréo brasileiro,
01.07.19 | 2° Pavimento 180207 DER NBR 14136, linha branca, com placa 4x2" und 61,81 4,00 82,36 329,44
: Ponto padréo de tomada para ar refrigerado - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive
01.07.20 | 2°Px It . . d .
avimento| 151806 PER | conexdes (6.0m), fio isolado PVC de 4.0mmz2 (21.6m) e caixa PVC 4x2" (1 und) un 326,54 12,00 435,11 522132
. Ponto padrdo de interruptor de 1 tecla paralelo - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4"
0
010721 | 2° Pavimento 151810 DER inclusive conexdes (8.5m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (28.8m) e caixa PVC 4x2" (1 und) und 872,23 1,00 496,00 496,00
. Ponto padrdo de luz no teto - considerando eletroduto PVC rigido de 3/4" inclusive conexdes
0
01.07.22 | 2° Pavimento 151801 DER (4.5m), fio isolado PVC de 2.5mm2 (16.2m) e caixa PVC 4x4" (1 und) und 218,39 25,00 291,00 7.275,00
Luminaria embutir compl., corpo ch. aco pintada branca, refletor aletas parabdlicas alum.alta]
01.07.23 | 2° Pavimento 181003 DER pureza e refletancia inclusive 2 lampadas LED T8 9W temp. de cor 5000k c/ 60cm - REF. und 159,98 13,00 213,17 2.771,21
CE216AL-N - AMES, 6024 - LUMAVI OU EQUIVALENTE
Luminaria embutir compl., corpo ch. ago pintada branca, refletor,aletas parabdlicas alum.alta)
01.07.24 | 2° Pavimento 181007 DER pureza e refletancia nclusive 4 lampadas LED T8 9W temp. de cor 5000k - Ref.CE416AL-N -| und 295,58 55,00 393,86 21.662,30
AMES, 6026 - LUMAVI OU EQUIVALENTE
01.08 AR CONDICIONADO 0,00
01.08.01 | 1°Pavimento| - - Tubulag&o de acordo com as instalagdes das evaporadoras e condensadoras 0,00 0,00 0,00 0,00
01.08.02 | 2° Pavimento| - - Tubulagéo de acordo com as instalagdes das evaporadoras e condensadoras m 0,00 0,00 0,00 0,00
01.09 BANCADA 1.938,76
01.09.01 | 1°Pavimento 170220 DER Bancada de granito com espessura de 2cm m2 425,43 3,42 566,89 1.938,76
TOTAL 1° PAVIMENTO >>> 399.185,65)
TOTAL 2°PAVIMENTO ~ >>> 344.050,58]
TOTAL GERAL  >>> 743.236,22
CUB ADOTADO= R$ 2.459,65
BDI ADOTADO= 33,25%)
IOs custos do BDI seguem a RESOLUGAO TC N° 366, de 22 de novembro de 2022, p. 3. - ANEXO Il - item 02 - Faixa 02. I
COMPOSICAO DO BDI
A - ADMINISTRAGAO CENTRAL 4,06%
B - ADM LOCAL 8,19%
C - IMPOSTOS/ TRIBUTOS
C1-ISSQN 4,00%
C2-PIS 0,65%
C3- COFINS 3,00%
D - CUSTOS FINANCEIROS 0,61%
E - RISCO, GARANTIAS E SEGUROS 1,00%
F-LUCRO 8,00%
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ANEXO Il -
ESTUDO TECNIO
PRELIMINAR

Avenida Governador Bley, 236, Centro, Vitéria/ES - CEP: 29010-150 - Tel.: (27) 3636-5700
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

IDENTIFICACAO

Un. Gestora: Secretaria de Estado da Justica

Un. Adm. Subsecretaria de Ressocializagdo (SRES), Geréncia de Reintegracdo Social e Cidadania (GRSC) e

Envolvidas: Geréncia de Educacgdo e Trabalho (GET) e Diretoria de Gestdo de Engenharia e Arquitetura.

Responsaveis: | Nome Matricula E-mail Setor
Thayane Cardoso 3620247 sub.ressocializacao@sejus.es.gov.br SRES
Laiz Xavier de Almeida 2912260 sub.ressocializazao@sejus.es.gov.br SRES
Karina Amaral 2828804 grsc@sejus.es.gov.br GRSC
Regiane Kieper do Nascimento | 2903822 get@sejus.es.gov.br GET/CECAVI
Jessica Cristina da Silveira 4161033 digea@sejus.es.gov.br DIGEA
Gomes

Data de 4/2024 ~

Elab./ Atual. 0004720 LU !

Processos 2023-0KNC1 — Chamada Publica — SEGER

Relacionados: | 2024-R6RDF — Avaliagdo do Imdvel (CAl)

Processo: 2023-XSF37

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

Trata-se de estudo técnico preliminar para locacdo de imdvel (sala comercial) para o funcionamento da
Geréncia de Reintegracdo Social e Cidadania (GRSC), Centrais Integradas de Alternativas Penais (CIAPs) e do
Centro de Cadastramento de Visitantes (CECAVI), atualmente, localizados no 12 andar do Edificio Aureliano
Hoffman, situado a Avenida Jerébnimo Monteiro, n° 96, Centro, Vitdria/ES, CEP: 29.010-002.

A Geréncia de Reintegracdo Social e Cidadania (GRSC) é responsavel pelos servigcos prestados pelo Escritério
Social, onde sdo realizados os atendimentos e servigos de suporte aos egressos do sistema prisional e suas
familias em diversas areas como saude, capacitagao profissional, trabalho e atendimento psicossocial.

A Central Integrada de Alternativas Penais (CIAPs) é responsdvel por promover o atendimento e o
acompanhamento das pessoas em cumprimento de alternativas penais.

A Central de Cadastramento de Visitante (CECAVI), por sua vez, estad subordinada a Geréncia de Educacdo e
Trabalho (GET) e é responsavel pelo credenciamento padronizado e unificado dos visitantes, com o objetivo
de habilita-los a realizacdo de visitas aos internos custodiados nos estabelecimentos prisionais do Espirito
Santo.

As instalacdes do local onde atualmente se encontram esses setores estdao extremamente comprometidas
com diversos danos estruturais, como infiltracdo severa e, conseqliente, proliferacio de mofos e fungos
conforme registros fotograficos constantes as peg¢as #06 a #11, motivando o adoecimento constante de
servidores lotados na atual estrutura ocupada. Além disso, é notavel o comprometimento da rede elétrica
do local que ficou evidente apds a ocorréncia de dois episédios de principio de incéndio nos meses de margo
e junho de 2023, relatados na Comunicagdo Interna n2 133/2023 constante a pega #2.

As manutengdes prediais realizadas foram insuficientes e os espagos estdo em condi¢bes precdrias de
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2.1.

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2
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conservacgao. O edificio apresenta varias patologias construtivas graves, necessitando de manuteng¢do macro
ou retrofit, conforme registrado no despacho de pega #14.

Diante do exposto, impde-se a contratacdo de um novo imdvel cujo espaco atenda a demanda de setores
primordiais da area de ressocializacdo, onde atuam 60 (sessenta) servidores e, aproximadamente, 50
(cinglienta) pessoas recebem atendimento didrio, haja vista as condi¢des do imdvel atualmente ocupado.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA LOCAGAO

Atualmente, diversos setores da Secretaria de Estado da Justica (SEJUS) estdo descentralizados e ocupam
espacos em diferentes edificacbes publicas da Grande Vitéria. Sabe-se, porém, que com a recente
celebracdo de termo de cessdo de uso de bem imdvel com TRF 22 regido, hd previsdo para a SEJUS ocupar o
Edificio Caramuru onde serdo reunidos varios setores no intuito de facilitar a logistica operacional e
promover a interlocugdo entre as areas.

Todavia, por questdes de seguranca, a nova sede ficard restrita aos servicos administrativos e ndo
contemplara as areas que realizam atendimento ao publico, como é o caso do Escritdrio Social, das Centrais
Integradas (CIAPs) e do Centro de Cadastramento de Visitantes (CECAVI).

Evidencia-se, portanto, a necessidade de imdvel com espaco adequado para operacionalizar os servicos de
suporte aos egressos do sistema prisional, bem como o servico de credenciamento dos familiares aos
apenados para visita.

Ainda, com o advento da parceria firmada com o Banco Interamericano de Desenvolvimento — BID cujo
objeto é a modernizacdo do sistema carcerdrio do Estado do Espirito Santo, estima-se a ampliacdo de
atendimentos e da oferta de egressos e seus familiares, bem com do quadro de profissionais técnicos para
desenvolverem os projetos previstos.

A SEJUS ndo possui imével préprio que possibilite a instalagdo da GRSC e do CECAVI no Centro de Vitéria, por
isso, foi realizada consulta a SEGER sobre a disponibilidade de bem imdvel no acervo do Estado com as
caracteristicas necessarias ao funcionamento das unidades da Subsecretaria de Ressocializa¢do voltadas ao
atendimento publico (pega #16).

A resposta a demanda foi negativa, conforme declara¢do de indisponibilidade emitida pela Subgeréncia de
Patrimonio Imobilidria (pecas #18 e #20).

DEMONSTRACAO DE PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO ANUAL DE COMPRAS

No ambito do do governo estadual, o Plano de Contratagdes Anual ainda se encontra em fase de
implementacdo, razdo pela qual a presente contratacdo tem como respaldo o Art. 12, paragrafo Unico do
Decreto n? 5353-R/2023.

De qualquer modo, ndo ha duvidas de que a necessidade de locacdo do imdvel estd alinhada aos objetivos
estratégicos e as metas governamentais da Secretaria de Estado da Justica (SEJUS), uma vez que no imdvel a
ser alugado serdo alocadas dreas importantes para execugdo das politicas de assisténcia ao egresso, ao
custodiado em cumprimento de alternativas penais e as familias do apenado, que sdo prioritarias dentro do
planejamento da administracao.
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4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Os requisitos minimos estdo descritos nos tdpicos 1 e 2 do Edital da Chamada Publica n2 002/2023 (pega
#56).

1. OBJETO

Condig¢des minimas do imével para
IMOVEL TIPO 01
habilitagao de propostas:

Dispor de circulagao por elevador em caso de

Vitéria, com metragem entre | pispor de sanitarios, feminino e masculino, e area
300m* e 1.000m? visando | de copa;

eventual instalagdo de 6rgaos = 5 ; ; ,
¢ - Serdo aceitos ambientes de lojas térreas desde

ou entidades da Administragao A y
que integrados a pavimentos de andares

Estadual. ; ;
superiores, ou destinadas a areas de

estacionamento de veiculos.

2. CONDIGOES

Os imoéveis deverao ser disponibilizados em plenas condigdes de uso, devendo ser
adequados as demandas de compartimentagéo, rede elétrica, rede légica, acustica,
iluminacao, sistema de ar condicionado, de acessibilidade e regularizacao de
licengas, entre demais necessidades apresentadas para acomodagao dos 6rgaos ou
entidades interessado, cujo atendimento condicionara a contratagdo do imovel.

4.2. localizagdo pretendida: Centro de Vitdria/ES, pois situado préximo a sede administrativa da SEJUS, hoje no
Edificio Fabio Ruschi e, futuramente, no Edificio Caramuru. Além disso, préximo a atual sede do GRSC e do
CECAVI.

4.3. Quantitativo populacional do 6rgdo: 60 (sessenta) servidores exercerdo suas atividades de forma presencial,
divididos em trés setores:

Escritorio Social Espagos Servidores | Atendimento

Geréncia 1 1

Auxiliar

Subgeréncia de Trabalho

Auxiliares

Subgeréncia Psicossocial

Auxiliares

Sala Atendimento Individual (Psicélogo)

wlw(N|kRr[S]|+ |~

Sala Atendimento Individual (Assistente Social)

Salas para atendimento coletivo - 30 a 50 pessoas 30

Sala de Administragdo Geral (06 pessoas)

Recepcdo - Triagem

Rk |rwwlw NP, ]|~

Copa
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Banheiro 1

Central Integrada de Alternativas Penais

Geréncia

Auxiliares

10 6
30

Salas de atendimento em dupla

Salas de atendimento coletivo - 30 a 50 pessoas

Sala de Administragdo Geral (06 pessoas)

Recepgao - Triagem

Copa

Rk (Pr(Plw|lo|lw]|k

Banheiro

Central de Cadastramento de Visitas

Coordenacgao

Administrativos

Sala Atendimento Individual

Sala Telefonista (5 estagdes)

=N
(6,

Recepgao - Triagem

Copa

[ S S =N O, T I NS N

Banheiro
TOTAL 52 58 80

Adotando as medidas de drea de trabalho por servidor e padronizada pelas normas da Administragdo Publica
equivalentes a, no maximo, 10 m2, e prospectando o quantitativo de profissionais que irdo compor os
setores, conforme tabela supra, justifica-se a metragem aqui estabelecida para o imével a ser locado, em
aproximadamente 700 m2.

A duragdo do contrato é estimada em 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado por interesse da
Administracdo Publica, conforme versa a Lei n2 14.133 de 12 de Abril de 2021. O prazo é justificavel, pois os
setores envolvidos apresentam atendimento continuo, cuja interrupgdo acarretaria danos ao trabalho e
finalidade da Secretaria de Estado da Justica.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Na prospeccdo e analise das alternativas possiveis para solucionar a presente demanda tem-se a
possibilidade de compra, cessdo ou locagao de imédvel.

A compra do imédvel se apresenta onerosa para Administracao Publica, uma vez que o quantitativo reduzido
de imdveis disponiveis que atendam as exigéncias da SEJUS inflacionam o mercado. Além disso, os imdveis
anunciados possuem metragem acima do necessario e exigem grande reforma, o que demandaria tempo e
geraria um gasto excessivo para os cofres publicos.

A cessdo de imdvel é invidvel, pois ndo foram encontrados imdveis no patriménio estadual compativeis com
a necessidade apresentada. Nesse aspecto, importante registrar que os imdveis de propriedade de outros
entes federativos situados na localizacdo pretendida encontram-se em condi¢Ges precarias e por serem
considerados obsoletos foram abandonados por suas administracdes, em razdo do alto custo de
manutenc&o e/ou inviabilidade de reforma.

A locagdo de imével é uma alternativa que se apresenta e pode ser concretizada em duas modalidades:
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5.4.1. Locacdo de imdvel sem adequacBes’: o imdvel é locado com a estrutura fisica que se encontra, nas
condicbes ofertadas pelo proprietdrio; e, posteriormente, apds firmado o contrato de locacdo do imével,
0 0rgdo publico realiza as adequacdes requeridas para atender as suas necessidades. Neste modelo, a
reforma é executada durante o periodo de vigéncia do contrato, o que gera um custo mensal com a
locacdo sem a possibilidade de ocupacdo do imdvel. Além disso, gera custos administrativos com a
elaboracdo de projetos de adequacdo executivos arquitetdnico, de ar-condicionado, elétrico e ldgico,
elaboracdo de orcamento estimativo de custo de reforma, acompanhamento da execug¢ao da reforma,
entre outros;

5.4.2. Locacdo de imdvel sob medida: é uma modalidade de locacdo na qual as obrigacGes contratuais de ambas
as partes sdo fixadas antes da construcdo ou antes da aquisicdo do imdvel. Os contratos sao firmados por
prazos longos, que justifique o retorno financeiro pelo investimento realizado pelo locador, de acordo
com as necessidades preestabelecidas pelo locatario;

5.5. Observa-se, portanto, que a locacdo com reforma encomendada é o mais interessante e economicamente
eficente para a demanda apresentada;

6. JUSTIFICATIVA DO IMOVEL

6.1. A inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendessem ao objeto da presente demanda fez
com que a Secretaria de Justica iniciasse a busca por um espag¢o adequado para operacionalizar os servigos
de suporte aos egressos do sistema prisional e o servico de credenciamento dos familiares aos apenados
para visita.

6.2. Nesse sentido, manifestou interesse na participacdo em Chamada Publica realizada pela SEGER para locacado
de espagos no Centro de Vitoria, conforme se vé as pegas #24 e #25.

6.3. Considerando que os imodveis previstos na Chamada Publica n? 001/2023 (pe¢a #32) ndo alcangaram a
metragem necessdria, os tramites seguiram no dmbito da Chamada Publica n2 002/2023 da SEGER,
publicada em 23 de novembro de 2023 (peca #56).

6.4. Dentre as propostas enviadas, apenas o Edificio Navemar — Loja D, situado na Praca Francisco Teixeira da
Cruz, n2 16, Centro, Vitdria/ES apresentou caracteristicas compativeis com as necessidades da demanda
apresentada, conforme se extrai do Relatdrio de Andamento do Chamamento (pega #101).

6.5. Por esta razdo, a equipe da SEJUS, acompanhada de membro da Comissao Técnica de Avaliagdo de Imdvel,
realizou visita ao local, oportunidade em que indicou as alteragdes necessarias para adequag¢do do imével ao
funcionamento dos servicos de suporte aos egressos do sistema prisional e do servigo de credenciamento
dos familiares aos apenados para visita.

6.6. A visita resultou na elaboragdo de Laudo de Vistoria do Imével, Relatério de Demandas de Investimentos e
Obras, Projeto Arquitetonico e Planilha de Estimativa de Intervengdes, em conformidade com as demandas
de compartimentacdo dos setores interessados (pega #44).

6.7. Os documentos foram encaminhados ao proponente que manifestou o aceite e a disponibilidade de
executar as obras de reforma e adequagdo do imovel proposto no layout (pega #45).

L TORRES, Ronny Charles Lopes de. Lei de Licitacdes Publicas Comentadas. 15 ed. rev. atual. S3o Paulo: Editora Juspodivm, 2024.
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6.8. Ato continuo, a Comissdo Técnica de Avaliagdao das Propostas concluiu pelo prosseguimento dos tramites
para a locagdo do imovel no Relatdrio de Indicagdo (pega #40).

6.9. Além de sua singularidade, é possivel constatar que o imdvel oferece vantagens em suas instalacdes, pois
sua amplitude viabiliza a distribuicdo dos setores, conforme se vé na representacdo do projeto
arquitetonico.

6.10.Em termos de localizagdo, da mesma forma, o imdvel se apresenta vantajoso pela proximidade de outros
6rgaos publicos com atividades correlatas, bem como pela facilidade de acesso ao transporte publico, tanto
pelo publico usuario, quanto pelos servidores e colaboradores da Secretaria.

6.11.0utra vantajosidade é a possibilidade de adaptacdes de acessibilidade que assegurarad aos cidaddos com
mobilidade reduzida ou outras necessidades especiais igualdade de acesso aos servicos oferecidos.

6.12.Além disso, na proposta do proprietario o contrato de locacdo contempla a disponbilizacdo de 08 (oito)
vagas, o0 que impacta diretamente no bem-estar dos servidores e na acessibilidade.

6.13.Registra-se, também, que a presente contratacdo estd em consonancia com a politica do governo estadual
de lotacdo dos 6rgdos publicos no Centro de Vitdria, com a criagdo de uma regido administrativa, no
intuito de corroborar com a revitalizacdo do centro da capital e com a unificacdo dos 6rgaos do governo na
regiao.

6.14.Por fim, corrobora com o disposto no Planejamento Estratégico 2024-2027 desta Secretaria de Estado da
Justica, uma vez que no imédvel a ser alugado serdo alocadas areas importantes para execuc¢do das politicas
de assisténcia ao egresso, ao custodiado em cumprimento de alternativas penais e as familias do apenado,
gue sdo agendas prioritarias no planejamento da administragao.

7. ESTIMATIVA DO VALOR

7.1. No ambito da Chamada Publica da SEGER, o locador enviou proposta no dia 18 de setembro 2023 (pega #58
e #59):

7.1.1. Valor mensal da locagdo: RS 57,00 m? - RS 40.561,20 (quarenta mil, quinhentos e sessenta e um reais e vinte
centavos)

7.1.2. Vigéncia da locagdo: 60 meses.

7.1.3. Condig¢Bes assumidades quanto aos encargos incidentes: condominio, contas de consumo, tributos e demais
encargos incidentes sobre a locacao.

7.1.3.1.valor mensal IPTU: RS 5.358,02 (cinco mil, trezentos e cinquento e oito reais e dois
centavos)

7.1.3.2.valor mensal condominio*: RS 5.571,89 (cinco mil, quinhentos e setenta e um reaise
oitenta e nove centavos)
*A cobranga do condominio inclui o valor do rateio da agua.

7.2. A Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria (CAl) da SEGER, conforme norma de procedimento SPA n2 11, realizou
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avaliacdo do imdvel pretendido (peca #96) e, para definicdo do valor estimado avaliou situacdo hipotética,
considerando o imével pronto depois de finalizadas todas as adequacodes solicitadas pela SEJUS

Além disso, considerou a tipologia, a metragem, o estado de conservacdo do bem, sua localizagdo e os
precos de aluguel do mercado local, estimou uma faixa de valor que devera ser utilizada como valor locaticio
a ser contratado:

Valor mensal da locacdo: RS 41,19 m? - RS 29.312,03 (vinte e nove mil, trezentos e doze reais e trés
centavos)

Valor de mercado proposto pelo avaliador: RS 29.500,00 (vinte e nove mil e quinhentos reais mensais)

Portanto, nos termos do Art. 23§ 42 da Lei 14.133/2021, o valor proposto dar-se-a pela avaliacdo do imdvel
realizada pela CAl, tendo sido avaliado o aluguel de RS 29.500,00 (vinte e nove mil e quinhentos reais),
importancia que foi aceita pelo proprietario no dia 22 de abril de 2024 (pega #99).

DESCRICAO DA SOLUCAO

As tratativas para a locacdo do imdvel se iniciaram em agosto de 2023 e, no decorrer dos tramites, teve
inicio a vigéncia da NLLC, Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021. Considerando a duvida sobre a possibilidade
de continuidade da contratagdo com fundamento da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, os autos do
Processo n2 2023-XSF37 foram enviados a Procuradoria Geral do Estado (PGE) para consulta.

Em suas manifestacdo (peca #84), a PGE entendeu que cabe ao drgdo consulente avaliar se existe a
possibilidade de aproveitamento do chamamento publico ja realizado, com sua readequacao aos ditames da
NLLC.

A Chamada Publica permaneceu em aberto durante 120 (cento e vinte) dias, todavia, a adesdo as
condicionantes foi minima, conforme demonstrado no Relatério a peca #101.

O cenadrio narrado configura um caso de inviabilidade de competicdo, uma vez que as caracteristicas de
instalacGes e de localizacdo tornam necessaria a escolha de um determinado imdvel, nos termos do Art. 74,
V da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021.

A escolha do imdvel envolve diversos fatores: valor do imdvel, tempo de construcdo, facilidade de acesso,
proximidade de pontos do transporte publico, seguranca do local, proximidade com instituicGes parceiras,
necessidade de adaptacao, entre outros.

Ap0ds andlise das alternativas, a locagdo de imdvel com reforma encomendada, se revela como escolha mais
vantajosa, levando em consideracdo os aspectos financeiros e a complexidade do processo de obras de
engenharia realizado no ambito da Administracdo Publica.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

A presente contratagao, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo de
imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da contratacéo.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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10.1.A locacdo do imodvel resultara em melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, além de prover ao érgao instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas
atividades, proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre.

10.2.Beneficios diretos: qualidade no atendimento ao publico; producdo de um espaco de trabalho salubre,

efetividade no alcance dos resultados de ressocializacdo, espaco digno para o atendimento a populagdo e
para a atuacdo dos servidores.

10.3.Beneficios indiretos: Indicar repercussdes indiretas da contratacdo em resultados para a instituicdo, reduzir a

Reincidéncia Criminal; potencializar o didlogo e a reinsercao social do custodiado, repercutir as acdes e o
alcance da Secretaria de Estado da Justica

~

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO.

11.1.Serd necessdrio desenvolvimento de contrato, caso validado o presente documento, que atenderd ao
estabelecido pela Lei Federal n? 14.133 de 2021, sendo designados Gestor e Fiscal do Contrato.

11.2.As demais agOes como limpeza, imobilidrias, entre outros, sera de responsabilidade da Secretaria de Estado
da Justica.

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1.Juntamente com com o objeto principal é importante indicar as contrata¢des a serem realizadas para a
completa prestacgdo:
a) energia elétrica— demanda junto ao GGAD;
b) aparelhos de ar condicionado — demada junto ao GGAD;
¢) computadores e internet —demanda junto ao GTI;

d) mesas e cadeiras — demanda junto ao GGPT,;
13. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

13.1. A contratacdo almejada possui construcdo de responsabilidade do proprietario e de baixo impacto
ambiental, as adequagdes necessarias sdo realizadas pelo sistema drywall que possui maior uso de recursos
naturais e menor indice de desperdicio, além de produzir baixa emissdo de CO?. Os vestigios deixados pela
obra sdo reduzidos e o devido encaminhamento desses fica também sob responsabilidade do dono do
imovel que se comprometera a apresentar o devido despejo, respeitando as diretrizes ambientais.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

14.1. A Subsecretaria de Ressocializacdo, ouvidas as partes envolvidas, declara que a proposta
apresentada na Chamada Publica n? 002/2023 da SEGER e inserida nos autos deste processo se apresenta
como decisdo mais vidvel para as demandas apresentadas pela Subsecretaria, uma vez que possui
razoabilidade da contratacdo pela equipe de planejamento da contratacdo do 6rgdo/entidade.
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ANEXO | - ANALISE E MAPEAMENTO DOS RISCOS DA CONTRATACAO
(inc. X do art. 18 e inc. | do art. 72 da Lei 14.133/2021, §72 do art. 17 do Decreto 5352-R/2023)

Causa do Risco Setor Nivel
RISCO 01 !nvlla'bllldade Recomen'dagao que |nV|ab|I|zeN o preliminar | SRES Alto
juridica prosseguimento da contratagdo.
Impacto ( ) Baixo () Médio (x) Alto
Probabilidade (x) Pouco ( ) Provavel ( ) Muito
1 Inviabilidade da contratagdo ou atraso no cronograma que resultara na mudanca efetiva para o

imdvel locado.
Acoes Preventivas
Analisar as normativas que regem as locagGes por érgaos

P-01 publicos estaduais e federais, confirmando a viabilidade da Responsavel: PGE - AST
locagdo.

P-02 Estabe!ecer cronongama para controle dos prazos dos agentes Responsével: SRES
envolvidos na locagdo e na mudanga.
Agoes de Contingéncia

C-01 Solucionar questGes e atender recomendagées com agilidade Responsavel: SRES

C-02 Realizar adequagdes no cronograma, se necessario. Responsavel: SRES

Causa do Risco

Sele¢do de
RISCO 02 imovel Avaliagdo inadequada do imdvel Preliminar SRES Médio
inadequado
Impacto ( ) Baixo ( ) Médio (x) Alto
Probabilidade (x) Pouco () Provavel ( ) Muito

Sele¢do de imdvel inadequada aos requisitos institucionais ou com condigdes piores que a locagdo

1 atual.
AgGes Preventivas
Envolver equipe multidisciplinar dos setores de contratos,

P-01 compras, infraestrutura e informatica para avaliacdo dos | Responsavel: SRES, GS, DIGEA,
custos envolvidos para ocupacgdo do imével, de acordo com a | GRSC, GET, SPCON, GTI, SAA, GGAD
demanda institucional.

Agdes de Contingéncia
c-o1 Permanecer no imével atual até o encontro de imdvel Responsavel: GRSC, CECAVI

adequado.

Causa do Risco Setor Nivel
Encerramento
Encerramento do contrato por decisdo do Gestdo do -
RISCO 03 prematuro do P SRES Médio
locador. Contrato
contrato
Impacto ( ) Baixo ( ) Médio (x)Alto
Probabilidade ( x) Pouco ( ) Provavel ( ) Muito
1 Encerramento do contrato, com necessidade de localizagdo de novo imével e mudanca.
Agdes Preventivas
Incluir previsdo de multa para encerramento prematuro do
P-01 contrato, suficiente para desestimular a rescisdo antecipada. | Responsavel: SUBCONT
Prazo de 60 meses de locagao.
Agoes de Contingéncia
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C-01 Iniciar processo de nova locagdo de imével. | Responsavel: SRES

Risco Causa do Risco Nivel

Pendéncias do locador com o Estado,

Certidbes L .. o S o
RISCO 04 vencidas no obrigagdo da A.dernlstragao Plblica | Gestdo do SRES Médio
consultar as certiddes antes de cada | Contrato

decorrer do
empenho e pagamento.
Impactos ( ) Baixo (X ) Médio () Alto
Probabilidade (X ) Pouco ( ) Provavel ( ) Muito
1 Suspensdo de empenhos e pagamentos até que seja regularizada a situagao fiscal, obrigacdo de

rescindir o contrato caso a pendéncia persista.
AgGes Preventivas
Alertar, antes do inicio do contrato, o locador sobre as
condi¢bes contratuais com a Administragdo Publica [

P-01 ndic Strac * | Responsavel: SRES/ GRSC/GET
orientando que mantenha sempre as certiddes regulares e
atualizadas.
Agoes de Contingéncia

C-01 Dar prazo para regularizagao, sob risco de rescisdo contratual. | Responsavel: SUBCONT
Inclui isdo d It tori locad .

C-02 ncluir previsdo de multa compensatéria para o locador no Responsavel: SUBCONT
caso de rescisdo por este motivo.
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ANEXO Il — REGISTROS FOTOGRAFICOS DA SALAS OCUPADAS NO ED. AURELIANO HOFFMAN

Figural — Parede com infiltragao Figura 2 — Parede com infiltragao

Figura 3 - Parede com infiltracdo Figura 4 — Parede com mofo
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