g PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DOCUMENTO:
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE E HABITACAO GPU-PAL-GER-TR-0001-RO
GERENCIA DE PROJETOS URBANISTICOS

TERMO DE REFERENCIA
CREDENCIAMENTO 01/2022
1. OBIETO

1.1.  Identificacdo: Contratacdo de empresa para desenvolvimento de projetos, em nivel de
Anteprojetos, de Arquitetura e Complementares, visando subsidiar a obra de Restauro e
Adequacdo do Paladcio Municipal Jerobnimo Monteiro, localizado na Avenida Marechal
Mascarenhas de Moraes, 1927, Bento Ferreira, Vitoria /ES.

1.2.  Modalidade de licitagdo — Base Legal: Inexigibilidade — Edital de Credenciamento n@
01/2022.

1.3. Dotacgdo orcamentaria:
1.3.1. Acdo: Revitalizagdo do Centro -1088
1.3.2. Classificagao Funcional: 29.01.00.15.451.0014.1088
1.3.3. Natureza de Despesa: 4.4.90.51.80
1.3.4. Fonte/Vinculo: 1.500.0000.0000 / 2.500.0000.0000

1.4. Fiscal do Contrato: Anna Karine de Queiroz Costa Bellini, matricula n? 570284, telefone
3135-1091.

1.5.  Gestora do Contrato: Caroline Djenane Vieira Pereira Machado, matricula n? 589661,
telefone 3135-1078.

1.6.  Data de Elaboragdo: marco de 2024.

1.7.  Prazo de Execugdo: 150 dias

1.8.  Data de Revisdo: RO

2. INTRODUCAO
2.1. Apresentagdo

As contratacdes governamentais tém um grande impacto na atividade econdémica, devido aos
recursos envolvidos e seu papel nas politicas publicas. Um planejamento cuidadoso leva a
contratacdes mais eficientes, ao permitir o conhecimento de novas metodologias de mercado

e garantir a qualidade dos gastos e a gestdo dos recursos publicos.
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Este documento visa apresentar os elementos essenciais para caracterizar e contratar
adequadamente os servicos para a elaboracdo de projetos arquitetonico e complementares,

em nivel basico, para restauro e adequacao do Paldcio Municipal Jerdnimo Monteiro.

O imodvel em questdo é sede da administracdo publica municipal, cujo projeto e construcdo
remontam a década de 1970. Dada a sua importancia histérica, o edificio é tombado em nivel
municipal, no grau de protecdo integral secundaria - GP2, conforme Resolucdo CMPU n@
030/2018, registrado no processo n? 557556/2018. Portanto, as intervencdes fisicas devem

seguir a legislacdo municipal pertinente as edificacBes de interesse histérico-cultural.

O Palacio Jerdbnimo Monteiro tem uma darea construida de 9.420,32 m?, em um terreno de
12.394,00 m? (incluindo o trecho ocupado pela Camara de Vereadores). O edificio atualmente,
abriga seis secretarias municipais e recebe diariamente um fluxo de cerca de 1.300 cidad3os,

entre servidores, municipes e prestadores de servicos.

Ao longo de meio século de existéncia, o edificio passou por diversas intervencdes pontuais,
como modificacdes na rede elétrica, instalacdo de condicionadores de ar e rede de logica. No
entanto, tais intervengbes, em alguns casos, resultaram em patologias na construgdo e

poluicdo visual.

Atualmente, o imdével demanda melhorias significativas em suas estruturas fisicas. O restauro e
a adequacdo visam a revisdo das instalacGes, a reorganizacdo das secretarias, a adog¢do de
novas tecnologias construtivas para o uso racional dos recursos, além de adequacles a

legislacdo de acessibilidade e prevencdo contra incéndio e panico.

Além disso, é evidente a presenca de varias anomalias nos componentes da fachada,
demandando uma intervencdo imediata para reabilitar ndo apenas sua estética, mas também

sua integridade estrutural e seguranca.

2.2. Projeto

Os projetos contratados por este Edital serdo utilizados como documento-base para a
posterior realizacdo dos projetos executivos e execucdo da obra, por empresa especializada a

ser definida por licitacdo pelo Regime Diferenciado de Contratacdes (RDC).

O projeto de restauro e adaptacdo do Palacio Jerbnimo Monteiro tem como premissas:
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Planejar as intervencles fisicas por fases bem definidas, considerando o grande
investimento necessario para o restauro, e a necessidade de assegurar a continuidade

dos servicos prestados no local.

Preservar e respeitar as caracteristicas arquiteténicas e histéricas do edificio tombado

em conformidade com o seu grau de preservacado e legislacdo pertinente.

Garantir que as areas do edificio sejam acessiveis a pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, conforme as normas técnicas vigentes.

Adequar o edificio as normas de seguranca contra incéndio e panico, garantindo a

protecdo dos ocupantes e a preservagdo do patrimdénio em situacdes de emergéncia.

Realizar ajustes na distribuicdo dos espacos internos conforme as demandas funcionais
e de uso, inclusive futuras, mantendo a integridade estrutural e estética do edificio

tombado.

Corrigir e reparar quaisquer danos ou patologias identificadas no edificio, assegurando

sua durabilidade e conservacdo ao longo do tempo.

Alterar/adaptar o sistema de ar-condicionado com vistas a eliminagdo ou minimizagdo
do impacto visual das tubulagcbes e equipamentos na fachada, integrando-os

harmoniosamente ao bem tombado.

Realizar manutencdo preventiva e corretiva nos sistemas de drenagem para garantir o

escoamento adequado das aguas pluviais, preservando a integridade da estrutura.

Implementar tecnologias e praticas que promovam a eficiéncia energética do edificio,
visando reduzir o consumo de energia e 0s custos operacionais, sem comprometer sua

integridade historica.

Adotar medidas para reduzir o consumo de agua no edificio, por meio de sistemas de
reutilizacdo de aguas cinzas e aproveitamento de dgua pluvial, dispositivos
economizadores e praticas sustentaveis, contribuindo para a conservacao dos recursos

hidricos e reducdo de custos.

Criar elementos que incentivem a mobilidade ativa de funcionarios e visitantes.
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l) Implementar um sistema de sinalizacdo claro e adequado para orientar os usuarios do

edificio de forma eficaz e segura, respeitando sua estética e caracteristicas historicas.

3. OBIJETIVO

Conforme descrito no item anterior, as propostas para restauro e adequacdo do Palacio
Jerbnimo Monteiro contempladas neste Termo de Referéncia objetivam subsidiar futuras
intervencdes fisicas no imodvel, a fim de proporcionar a preservacdo do patrimonio historico, a
adaptacdo as normas de seguranca e de acessibilidade, a melhoria das condi¢des funcionais,

de conforto e de infraestrutura, e a economia de custos e de recursos naturais.

4. JUSTIFICATIVA

Considerando as especificidades do Palacio Jerbnimo Monteiro, o restauro e a adequacao
deste prédio histérico, que abriga uma gama de servicos municipais, € uma medida de grande
importancia. Este edificio, além de representar parte significativa da identidade arquitetonica

da cidade, desempenha um papel central na prestacdo de servicos essenciais a populacao.

A preservacdo do patrimoénio historico € um dos pilares fundamentais que motivam essa
intervencdo. O prédio da prefeitura, cujo projeto é de autoria dos arquitetos Carlos Alberto
Vivacqua Campos e Irencyr Beltrdo, e datado no ano 1972, é uma peca importante do legado
arquitetdbnico modernista da cidade. A sua restauracdo ndo apenas mantém viva a memoria,

mas também resgata elementos arquitetonicos que sdo partes integrantes deste periodo.

O projeto visa abordar questdes praticas e funcionais. Com o passar do tempo, é natural que
edificios enfrentem problemas de deterioracdo, de seguranca, de adaptabilidade as novas
demandas, de eficiéncia energética, entre outros. A modernizacdo da infraestrutura ndo
apenas garante a seguranca e o conforto dos ocupantes, mas também contribui para a

reducdo do consumo de energia e para a sustentabilidade ambiental.

A acessibilidade é outra drea crucial que a intervencdo deve abordar. Geralmente, prédios
antigos ndo foram projetados com caracteristicas voltadas as necessidades de todas as

pessoas, especialmente daquelas com mobilidade reduzida. Portanto, a implantacdo de rotas,
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sanitarios e equipamentos acessiveis é essencial para garantir que todos os cidadaos tenham

igualdade de acesso aos servicos municipais, direito garantido pela legislacdo.

Além disso, a modernizagdo dos espacos de trabalho proporciona um ambiente mais funcional
e agraddvel para os funcionarios, refletindo-se diretamente na qualidade dos servicos
prestados a comunidade. A imagem institucional da prefeitura também se beneficia de uma
sede bem conservada e funcional, transmitindo uma mensagem de compromisso com a

exceléncia e com o bem-estar dos cidadaos.

Em sintese, o restauro e adequacdo da sede da prefeitura de Vitéria é uma iniciativa
abrangente que visa preservar o patriménio histérico, melhorar a eficiéncia dos servicos
municipais, garantir a acessibilidade para todos e fortalecer a imagem da administracdo
perante a comunidade. E um investimento ndo apenas no presente, mas também no futuro da

cidade e de seus cidaddos.

5. DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

5.1. Delimitacdo da area de projeto.

A drea de abrangéncia do levantamento topografico é de aproximadamente 12.394,00m?, e

compreende o perimetro mostrado na figura a seguir:
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O Palacio Jerdbnimo Monteiro, objeto do projeto a ser executado, tem uma area construida de

9.420,32 m?, em um terreno de 8.935,85 m2.

AMENTDPH
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5.2. Programa de Necessidades

O programa de necessidades minimo a ser considerado para o projeto de restauro e

adequacdo do Palacio Jeronimo Monteiro € o seguinte:

a) Planejamento das intervencdes por fases de execucdo, com planilhas orcamentarias

independentes, permitindo a execucdo em periodos subsequentes.

b) Restauro das fachadas e coberturas, com tratamento adequado dos revestimentos,

esquadrias e demais elementos.

c) Acessibilidade entre os blocos, por meio de instalacdo de aparelho de elevagdo e/ou

passarelas.
d) Sanitarios acessiveis.
e) Adequacdo do prédio as normas de incéndio e panico.

f) Levantamento e indicacdo para reparo ou substituicdo dos elementos danificados tais

como piso, parede, forro, lumindrias, loucas e metais.
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Redistribuicdo de layout e d&reas internas, conforme elencado nos documentos

disponibilizados em anexo.

Retirada de equipamentos, fiacGes e tubulacGes aparentes na fachada, mediante

solucBes que atentem as normas vigentes.

Implantacdo de sistema de ar-condicionado que atentem as normas vigentes.

Implantacdo equipamentos que reduzam o consumo de energia elétrica e de dgua.

Implantacdo de sinalizacdo interna e externa.

Implantacdo de calcada em toda a testada do imodvel, incluindo a interligacdo acessivel

com as calcadas opostas.

Inclusdo de elementos que facilitem o deslocamento de funciondrios e visitantes por

meio de bicicletas e a pé.

5.3. Produtos a serem contratados

PROJETOS A SEREM CONTRATADOS

CODIGO DESCRICAO DO SERVICO UNID.[ QUANTIDADE
03-ARQ__ |PROJETO ARQUITETONICO m? 9.420,32
03-LEV__ |LEVANTAMENTO ARQUITETONICO m? 9.420,32
03-EST  |PROJETO ESTRUTURAL, INCLUSIVE FUNDACAO m? 151,39
03-MET _ |PROJETO DE ESTRUTURA METALICA m? 53,76
03-HID___|PROJETO HIDROSSANITARIO m? 911,08
03-LEVH |LEVANTAMENTO DE REDES HIDROSSANITARIAS m? 911,08
03-ELE  |PROJETO DE REDES ELETRICAS m? 9.420,32
03-LEVE-1 |LEVANTAMENTO DE CARGAS E REDES ELETRICAS m? 9.420,32
03-CAB__|PROJETO DE SISTEMA CABEAMENTO ESTRUTURADO m? 7.336,26
03-INC__ |PROJETO DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO m? 9.420,32
03-CLI PROJETO DE CLIMATIZACAO E CONFORTO AMBIENTAL m? 6.855,23
03-ALM _ |PROJETO DE ALARME E CFTV m? 1.094,89
03-SPD  |PROJETO DE SPDA m? 2.674,91
03-ORC__ |ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA m? 9.420,32
CODIGO DESCRICAO DO SERVICO UNID.| QUANTIDADE
04-URB _ |PROJETO DE URBANIZAGAO (INCLUSIVE PAVIMENTACAO VIARIA/ URBANA) m? 3.550,77
04-ELE__ |PROJETO DE REDES ELETRICAS E ILUMINAGAO PUBLICA E ORNAMENTAL m? 5.344,52
04-ORC__ |ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA m? 5.344,52
CODIGO DESCRICAO DO SERVICO UNID.[ QUANTIDADE
07-TOP__ |LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL ha 1,24
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5.4. Documentos Disponiveis

DOCUMENTO:
GPU-PAL-GER-TR-0001-R0O

Os documentos a seguir servirdo como base para a elaboracdo do produto a ser contratado:

e Projetos e estudos relevantes que embasem as necessidades do Municipio, e que

venham contribuir com a celeridade do processo].

e (Cadernos de encargos.

6. VALORES E PRAZOS

6.1. Estimativa do valor da contratagao

Com base nos precos estabelecidos no Edital de Credenciamento para Projetos, verificou-se

que o valor estimado da referida contratacdo é de RS 404.713,41 (quatrocentos e quatro mil,

setecentos e treze reais, e quarenta e um centavos).

VALOR DOS PROJETOS/ANALISES A SEREM CONTRATADOS

cODIGO DESCRICAO DO SERVICO QUANTIDADE VALOR
03-ARQ_|PROJETO ARQUITETONICO 9.420,32 114.995,87
03-LEV_|LEVANTAMENTO ARQUITETONICO 9.420,32 63.249,29
03-EST |PROJETO ESTRUTURAL, INCLUSIVE FUNDACAO 151,39 2.340,49
03-MET |PROJETO DE ESTRUTURA METALICA 53,76 687,05
03-HID_|PROJETO HIDROSSANITARIO 911,08 7.732,44
03-LEVH |LEVANTAMENTO DE REDES HIDROSSANITARIAS 911,08 4.609,42
03-ELE_|PROJETO DE REDES ELETRICAS 9.420,32 47.007,65
03-LEVE [LEVANTAMENTO DE CARGAS E REDES ELETRICAS 9.420,32 27.680,94
03-CAB _[PROJETO DE SISTEMA CABEAMENTO ESTRUTURADO 7.336,26 19.345,71
03-INC_|PROJETO DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO 9.420,32 11.647,71
03-CLI_[PROJETO DE CLIMATIZACAO E CONFORTO AMBIENTAL 6.855,23 14.349,95
03-ALM [PROJETO DE ALARME E CFTV 1.094,89 1.959,56
03-SPD _[PROJETO DE SPDA 2.674,91 4.593,14
03-ORC_|ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA 9.420,32 64.541,86
CcODIGO DESCRICAO DO SERVICO QUANTIDADE VALOR
04-URB_|PROJETO DE URBANIZACAO (INCLUSIVE PAVIMENTACAO VIARIA/ URBANA) 3.550,77 4.462,72
04-ELE_|PROJETO DE REDES ELETRICAS E ILUMINACAO PUBLICA E ORNAMENTAL 5.344,52 4.594,82
04-ORC_|ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA 5.344,52 3.338,81
CODIGO DESCRICAO DO SERVICO QUANTIDADE VALOR
07-TOP [LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL 1,24 7.575,98
VALOR FINAL R$404.713,41

6.2. Prazo e Cronograma Fisico-Financeiro

Prazo de execucdo de 150 dias (cento e cinquenta dias).
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CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
VALOR

PRODUTO A TEFRGLETD 12 MES 2¢ MES 32 MEs 42 MEs 52 MES

PROJETO ARQUITETONICO 114.995,87

LEVANTAMENTO ARQUITETONICO 63.249,9

PROJETO ESTRUTURAL, INCLUSIVE FUNDACAO 2.340,49

PROJETO DE ESTRUTURA METALICA 687,05

PROJETO HIDROSSANITARIO 7.732,44

LEVANTAMENTO DE REDES HIDROSSANITARIAS 4.609,42

PROJETO DE REDES ELETRICAS 47.007,65

LEVANTAMENTO DE CARGAS E REDES ELETRICAS 27.680,94

PROJETO DE SISTEMA CABEAMENTO ESTRUTURADO 19.345,71

PROJETO DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO 11.647,71

PROJETO DE CLIMATIZAGAO E CONFORTO AMBIENTAL 14.349,05

PROJETO DE ALARME E CFTV 1.959,56

PROJETO DE SPDA 4.593,14

ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA 64.541,86

PROJETO DE URBANIZAGAO (INCLUSIVE PAVIMENTAGAO VIARIA/ URBANA) 4.462,72

PROJETO DE REDES ELETRICAS £ ILUMINAGAO PUBLICA E ORNAMENTAL 4.594,8)

ELABORACAO DE PLANILHA ORCAMENTARIA 3.338,81 | [

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL 7.575,98 —r [ [ [ [

DESEMBOLSOS MENSAIS RS 70.825,27 | RS 32.290,36 | RS 23.405,81 | R$ 210.311,30 | RS 67.880,67
[ ws0% [ 7,98% 5,78% 51,97% 16,77%

DESEMBOLSO TOTAL RS 404.713,41
100%

7. DISPOSIGOES FINAIS

O objeto a ser contratado, pelas suas caracteristicas e com base nas justificativas acima

mencionadas, devera atender as normas urbanisticas e ambientais.

O projeto deverd observar os principios da administracdo publica, sobretudo o da

economicidade, e adotar propostas sustentaveis.

Apds concluido o trabalho, o produto final entregue ao Municipio passa a ser de dominio

deste, podendo o mesmo promover alteracdes no projeto caso se faca necessario no futuro.

A contratada para a elaboragdo dos projetos devera possuir equipe completa (todas as

disciplinas previstas).

Vitdria, 12 de setembro de 2024
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Responsaveis pela elaboracdo do Termo de Referéncia:

ANNA KARINE DE Assinado de forma digital por

ANNA KARINE DE QUEIROZ COSTA
QUEIROZ COSTA BELLINI:07137730736

BELLINI:07137730736 Dados: 2024.09.13 14:54:05 -03'00'

Anna Karine de Queiroz Costa Bellini
Arquiteta e Urbanista
Coordenadora SEDEC/GPU/CRU

Aprovado por:

LUCIANO Assinado de forma digital por
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4 Dados: 2024.09.17 13:55:09 -03'00'

Luciano Forrechi

Secretario de Desenvolvimento da Cidade e Habitacdo
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