Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

TERMO DE REFERENCIA

1.DO OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de 01 (um)
imével ©para funcionamento provisdério da Escola Municipal de Ensino

Fundamental (EMEF) Lenir Borlot.

Unidade de

Item Descrigdo Resumida Medida

Qtd.

Locagdo de imével para o funcionamento de Escola

01 Municipal de Ensino Fundamental, situado na Rua ~ 24
. . N . més

Manoel Rosindo, bairro Sao Pedro, Inscricgéao

Imobiliaria: 02.05.068.0498.001

2. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO
2.1. Considerando a grande extensdo das obras de reforma e ampliacdo da

EMEF Francisco Lacerda de Aguiar, seré imprescindivel utilizar
temporariamente o espaco atualmente ocupado pela EMEF Lenir Borlot. Diante
disso, torna-se necessaria a locacdo de um 1imbdbvel para atender com
qualidade os estudantes da EMEF Lenir Borlot, enquanto o espac¢o atual da
escola serd destinado ao atendimento das demandas da EMEF Francisco
Lacerda de Aguiar durante o periodo das obras de reforma e ampliacéo.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1.A presente locacdo serd realizada com fundamento no inciso V, do
Art. 74, da Lei n° 14.133/2021.
4. DAS RAZOES DA ESCOLHA DA CONTRATADA

4.1. Na busca por imdéveis na regido, foi identificado gque o imoével
pertencente a Fraternidade Espirita Fonte Viva é o mais préximo da EMEF
Lenir Borlot. Este espago escolar serd temporariamente utilizado pela EMEF
Lenir Borlot durante o periodo de reforma e ampliacdo da EMEF Francisco

Lacerda de Aguiar.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1. O wvalor mensal da locacéao esta estimado em RS
7.370,89 (sete mil, trezentos e setenta reais e oitenta e nove centavos),
conforme disposto Parecer Técnico de Avaliacgdo Imobilidria de Uso Restrito
N° 063/2024 e 168/2024, da Comissdo Permanente de Engenharia de Avaliacgdes
— COPEA.
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6. DO REGIME DE EXECUCAO

6.1. A contratacdo adotarad como regime de execucdo indireta, por empreitada
por Preco Global.
7. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

7.1. As despesas para a contratacdo correrdo a conta da Dotacédo
Orcamentéaria: 14.01.12.361.0001.2.0011 - wvinculos: 1.500.0025.1001 / -
elemento de despesa: 3.3.90.36.15

8. DA REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

8.1. Para comprovacdo da regularidade fiscal, social e trabalhista,
deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I. Prova de inscrigcdo no Cadastro Nacional de Pessoa fisica (CPF);

IT. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;

ITII. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for
sediada a empresa;

IVv. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio, relativa
aos tributos mobilidrios;

V. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do

Trabalho.

9.DAS INFORMACOES DA FISCALIZAGAO

9.1. A Gestdo do contrato DE LOCACAO serd acompanhada e fiscalizada
pela Secretaria Municipal de Educacgao, por meio da Geréncia de
Planejamento e Avaliacdo da Educacdo e da Geréncia Administrativa, pelas
servidoras Kelcia Ferreira, matricula 628971 (Gestor), e pelas servidoras
Alba Valesia Herpes Scabello, matricula 629581 e Joelma Gongalves Campos
Castilhos Fritz, Matricula 508225 (Fiscal), ou por outro servidor

designado pela Secretaria da Pasta.

10. DA EXECUGCAO DO CONTRATO

10.1. O LOCADOR serad convocado pela Administracd&o, para assinar o Termo
de Contrato ou para aceitar ou retirar o instrumento equivalente, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis a partir da data da convocacdo, sob pena de
decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das sangdes previstas em lei.
10.2. A Administracdo poderd prorrogar O Pprazo para assinatura do

contrato, por igual periodo.

11. DO CONTRATO
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11.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (Vinte e Quatro) meses,
contados da data da sua assinatura, podendo ser prorrogado, mediante Termo
Aditivo, devidamente autorizada formalmente pela autoridade competente.
11.2. O prazo para inicio da locacdo se iniciard a partir do recebimento
da ordem de servico.

12. DO LAUDO DE VISTORIA

12.1. Seréd emitido laudo de vistoria de entrada, que deve ser assinado

pelas partes, a fim de tomarem ciéncia das condigdes do imével.

13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento serd solicitado pelo LOCADOR por meio da apresentacéo
no Protocolo Virtual do Municipio de Vitdéria (protocolo.vitoria.es.gov.br)
da Nota Fiscal ou Documento de Cobranca equivalente acompanhada da
comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista.

13.2. A ligquidacdo da despesa sera realizada no prazo de até 10 (dez)
dias Uteis contados da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo do
objeto.

13.2.1. Apds a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo do objeto, o
fiscal da contratacdo devera encaminhar imediatamente (no mesmo dia) o
processo para o setor responsavel pela liquidacdo da despesa.

13.3. O pagamento sera efetuado no prazo de até 07 (sete) dias uteis
contados da finalizacdo da liquidacdo da despesa.

13.4. Para atesto da execugdo serdo observados 0s seguintes aspectos:
a) Critério de Avaliacdo: cumprimento das obrigacdes assumidas;
b) Tipo de pagamento: mensal.

13.4. A(S) NOTA(S) FISCAL(IS) OU DOCUMENTO(S) DE COBRANCA EQUIVALENTE (S)
DEVERA (A0) SER EMITIDA(S) PARA CADA FONTE DE RECURSO, COM A RAZAO SOCIAL,
CNPJ E ENDERECO COMPLETO DO ORGAO REQUISITANTE, CONSTANTES NO ORDEM DE
SERVICO.

13.5. Na emissdo da Nota Fiscal ou Documento de cobranga equivalente, o
LOCADOR deverd descrever: o objeto, obrigatoriamente, em conformidade com
a descricdo contida em sua proposta; o nUmero do processo que originou a
contratacdo; numero do contrato; numero da Ordem de Servico; e dados
bancdrios, com indicacdo do banco, agéncia e conta.

13.6. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos

pertinentes a contratacéo, ou, ainda, circunsténcia que impeca a
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liqguidacdo da despesa, o pagamento ficard sobrestado até que o Locador
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-4 apdés a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, né&o
acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

13.7. A Nota Fiscal ou Documento de cobranca equivalente deverd ser

obrigatoriamente acompanhada dos seguintes documentos:

I. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica - CPF;

IT. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;

IIT. Prova de Regularidade com a Fazenda PUblica do Estado;

IV. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho;

V. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica Municipal de Vitéria.

13.8. Constatada a situacdo de irregularidade em quaisquer das certiddes

do Locador, ele serd notificado, por escrito, sem prejuizo do pagamento
pelo objeto j& executado, para, num prazo de 05 (cinco) dias futeis,
regularizar tal situagdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, sob pena
de rescisdao contratual.

13.9. Os pagamentos poderdo ser sustados pelo LOCATARIO nos seguintes
casos:

I. Ndo cumprimento das obrigac¢des assumidas que possam, de alguma forma,
prejudicar o requisitante;

IT. Inadimpléncia de obrigag¢gdes assumidas pelo LOCADOR para com O
Municipio de Vitéria, por conta do estabelecido neste instrumento;

IIT. Erros ou vicios na(s) Nota(s) Fiscal(is)/Fatura(s) ou Documento de
cobranca equivalente.

13.10. E vedada a antecipacdo de pagamentos sem a contraprestacdo.

13.11. E expressamente vedado a contratada a cobranca ou desconto de
duplicatas através de rede bancaria ou de terceiros.

14. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

14.1. Reparar os vicios redibitérios, os danos e deterioracgdo do imével,
provenientes de causas naturais ou intrinsecas ao sSeu pProcesso
construtivo, podendo o LOCATARIO realizar a reparacdo mediante a deducdo
do valor do aluguel por meio de autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR;
14.2. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, qualquer ocorréncia anormal que se verifique no imdével locado;

14.3. Prestar todo esclarecimento referente ao 1imdével locado ou

informacdo solicitada pelo LOCATARIO;
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14.4. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacéo
exigidas na contratacédo;
14.5. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

15. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

15.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo
LOCADOR, de acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua
proposta;

15.2. Realizar a gestdo e fiscalizacdo do contrato, por servidor ou
comissdo especialmente designados, anotando em registro proéprio as falhas
detectadas, indicando dia, més e ano e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

15.3. Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais
irregularidades constatadas no curso da execucdo do contrato;

15.4. Pagar ao LOCADOR os pagamentos mensais, no prazo e condigdes
estabelecidas neste instrumento;

15.5. Responsabilizar-se pelas obras de adaptacdo no atendimento de suas
necessidades, sob a condicdo de serem prévia e expressamente autorizadas
pelo LOCADOR;

15.6. As adaptagdes autorizadas serdo incorporadas ao 1imdével, sem
pagamento de qualquer indenizacdo ao LOCADOR;

15.7. Responsabilizar-se pela manutencdo e conservacdo de todo o imdbvel,
instalacgdes elétricas, hidrdulicas e sistema de prevencdo contra incéndio;
15.8. Responsabilizar-se pelas despesas de 4agua, energia elétrica,
telefonia e internet, wutilizados pela Unidade de Ensino, durante a
vigéncia do contrato;

15.9. Responsabilizar-se pelo IPTU, taxas, tributos e contribuicdes
municipais do imdével durante a vigéncia do contrato;

15.10. Comunicar por escrito quaisquer vicios redibitdérios, danos e/ou
deterioracdo do imével, provenientes de causas naturais ou intrinsecas ao
seu processo construtivo, podendo realizar a reparagdo mediante a dedugéo
do valor do aluguel por meio de autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR;
15.11. Recolher, por intermédio da Secretaria da Fazenda, o Imposto de

Renda inerente as parcelas mensais do aluguel.

16. DO REAJUSTE
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16.1.0 valor contratado serd fixo e irreajustével pelo periodo de 12 (doze)

meses, a partir de quando serd concedido o reajuste com base no indice IPCA/IBGE

ou outro indice que vier a substitui-lo, o qual serd apurado com base na data da

apresentacao da proposta;

16.2. Caberd ao LOCADOR protocolar requerimento solicitando ao LOCATARIO o

reajuste do contrato.

Vitéria (ES), 06 de novembro de 2024.

KELCIA
Asinado de forma digial por
ERREIRA:0964668 keLcia|

Dados: 2024.11.06 062822 0300
2707

KELCIA FERREIRA
Responséavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia

KELCIA ;;;sruzgfglie forma digital
FERREIRA:0964 FERREIRA:09646682707
6682707 et

KELCIA FERREIRA

Gestor

ALBA VALESIA Assinado de forma digital

HERPES por ALBA VALESIA HERPES

SCABELLO:08279677720
SCABELLO:0827967 pados: 2024.11.06 09:47:41
7720 -0300
ALBA VALESIA HERPES SCABELLO

Fiscal

Assinado de forma
JOELMA digital por JOELMA
GONCALVES GONCALVES
CAMPOS CAMPOS CASTILHOS
CASTILHOS FRITZ:77996542791
FRITZ:77996542791 Dados: 2024.11.06
08:58:4903'00'

JOELMA GONGALVES CAMPOS CASTILHOS FRITZ
Fiscal

APROVO OS TERMOS CONSTANTES DO PRESENTE DOCUMENTO E AUTORIZO
PROSSEGUIMENTO DA CONTRATAGAO:

Assinado de forma digital por

JULIANA ROHSNER JULIANA ROHSNER VIANNA

VIANNA TONIATI:05604572780

TONIATI:05604572780 Dados: 2024.11.11 14:28:09
: -03'00"

JULIANA ROHSNER VIANNA TONIATI
Secretdria de Educacéo



O documento foi adicionado eletronicamente por KELCIA FERREIRA, CPF:
*EkE *66.827-** em 06/11/2024 13:40:54. Para verificar a autenticidade do documento, va

ao site "https://protocolo.vitoria.es.gov.br?validacao" e utilize o codigo abaixo:
AA62905F-F639-4D18-BAD3-A39F988A6E61



https://protocolo.vitoria.es.gov.br?validacao=AA62905F-F639-4D18-BAD3-A39F988A6E61

O documento foi adicionado eletronicamente por JULIANA ROHSNER VIANNA
TONIATI, CPF: *** *45 727-** em 11/11/2024 14:54:54. Para verificar a autenticidade do
documento, va ao site "https://protocolo.vitoria.es.gov.br?validacao" e utilize o codigo
abaixo:

02BC694D-AC27-4E01-8236-50A0ED38857C
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