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TERMO DE REFERENCIA

1 -DEFINICAO DO OBJETO (ART 13°, § 1°, INCISO I):

1.1 O presente termo objetiva a contratagao de empresa técnica para elaborar, desenvolver
e executar o Plano de Regularizacdo Fundidria de Interesse Social na poligonal de Nova
Canaa — Geral e sua Complementacao.

1.2 Neste sentido, a empresa contratada devera realizar os servigos comuns que compoe
o objeto descrito e detalhado no presente termo e na planilha orcamentaria,
disponibilizando equipe qualificada para planejar, desenvolver e executar as atividades
técnicas necessarias, assegurando, ao final, a entrega dos 1.226 documentos (titulos)
previstos neste termo.

1.3 Além disso, caberd a contratada garantir a articulacdo das agdes, o planejamento
integrado das intervengdes, a execucao coordenada dos trabalhos e o registro dos titulos,
em conformidade com as diretrizes estabelecidas.

1.4 O prazo de vigéncia e de execugao da referida contratacdo sera de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado por sucessivas vezes, dentro dos limites estipulados pela Lei n°
14.133/2021.

1.5 O objeto do contrato sera atendido mediante utilizacdo de recursos dos contratos de
repasse n° 022.290.3-07 e n°® 0301.518-19, referentes ao Programa de Aceleracao do

Crescimento / Projetos Prioritarios de Investimentos — PPI — Intervencao em Favela.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO (ART 13°, § 1°, INCISO II)

2.1 A Prefeitura Municipal de Cariacica, reconhecendo a importancia de se manterem
politicas publicas permanentes de regularizagdo fundiaria para atender aos passivos
historicos da municipalidade, inseriu em sua estrutura administrativa a Secretaria
Municipal de Habitagdo — SEMHAB, regulamentada pela Lei Municipal n°® 6.260/2022,
com o objetivo de realizar a gestdo da politica municipal de habitacdo e de regularizagcdo
fundiéria.

2.2 Assim, diante do quadro de demandas sociais e historicas registradas no municipio,
a ocupagdo desordenada do solo urbano, e a baixa perspectiva de vantagens para a
execu¢do da regularizacao local de maneira direta, necessaria a contratacdo de empresa
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especializada, conforme conclusao obtida ap6s elaboragao de Estudo Técnico Preliminar
- ETP, para a realizacdo dos servigos identificados e a seguir discriminados,
possibilitando assim o acesso a moradia.

2.3 Além disso, tendo em vista a existéncia de recursos oriundos do convénio firmado no
Programa de Aceleracdo ao Crescimento — PAC, e a necessidade de execugdo do recurso
federal dentro do prazo firmado nos contratos de repasse, imperiosa a realizagdo dos
procedimentos que visem entregar os objetos pretendidos, quais sejam os titulos de
propriedade.

2.4 — Insta frisar que as prorrogagdes mais recentes dos convénios encontram-se em

ancxo.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (ART 13°, § 1°, INCISO III)

CARACTERISTICAS DA AREA:

3.1 O municipio de Cariacica esta subdividido em 13 (treze) regides, dentre elas 12 (doze)
na regido urbana e 01 (uma) na rural, criadas com o objetivo de melhor definir e priorizar
as acoes do Orcamento Participativo. Neste sentido, o bairro Nova Canaa surge a partir
da unido dos loteamentos Nova Canad ¢ Morada Feliz, ambos aprovados e registrados no
Registro Geral de Imoveis sob os nimeros 1507 e 11.444, que sofreram com a
intensificacdo do movimento migratorio decorrente da oferta de emprego em anos

anteriores nos municipios de Vitoria e Serra.

Regiac 13 Regiios.
Regido o

Regiao 1
Regiao 2

Regido 10 Regiod  zogito s

Regiao 4
Regido 8
Regiio 12

Municipio de Cariacica Regiso 7

Locaiizagédo das 13 regibes do municipio de Carnacica.

Figura 01: regides administrativas.

Rua Antbnio Leandro da Silva, 43, Bairro Alto Lage - Cariacica/ES, CEP: 29.151-900. Tel.: (27) 3354-7138.



4 E A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
Secretaria Municipal de Habitagao

3.2 A regido ¢ composta predominantemente por residéncias e possui comércio local e
informal. Atualmente ha dois estabelecimentos publicos, quais sejam a escola de ensino
Manoel Paschoal e a unidade de satide Nova Canaa.

3.3 A populagao se organiza através da Associacao de Moradores dos bairros Nova Canad
e Flexal I, que devido a sua proximidade e similaridade de problemas a serem enfrentados,
permanecem sem o intuito de desmembramento. A associacao foi criada em 1993, nao
possui sede propria e mensalmente realiza reunides. Sao regulados por estatuto proprio
e filiados a FAMOC - Federacdo das Associacdes de Moradores do Municipio de
Cariacica.

3.4 A Poligonal a ser intervinda mede 453.569,67m?, estando em parte na regido da
Grande Porto de Santana, limitando-se ao sul com o bairro Morada Feliz, ao norte com
o estuario do rio Bubu (manguezais), a oeste com o bairro Flexal I e ao leste com a
Fazenda Barra Arito4. Suas coordenadas geograficas sao: LAT 20°17°8,63°” ¢ LONG
40°22°25,38” O. O local possui relevo acidentado e parte plana.

3.5 Deste modo, apds analise das condigdes iminentes, a solugdo proposta € a contratagao
de empresa especializada na prestacdo de servigos de regularizacdo fundidria, que
desempenhara diretamente no local as suas fungdes de planejamento, organizagao,
orientagdo, execucao e entrega dos titulos aos beneficiarios que forem indicados pelo

Municipio, mantendo também o seu suporte, conforme discriminado no presente termo.

ASPECTOS FUNDIARIOS DA POLIGONAL:

3.6 A poligonal esté situada na regido 1 do Or¢camento Participativo, sendo parte da regido
da Grande Porto de Santana.

3.7 O bairro Nova Canaa limita-se ao sul com o bairro Porto Novo, ao norte com o
estuario do Rio Bubu (manguezais) e o bairro Porto das Pedras, a oeste com os bairros
Flexal I e Flexal Il e ao leste com o bairro Foz do Rio Bubt. O bairro Flexal I e Flexal 11
estd separado do bairro Nova Canad apenas pela linha férrea Vitoria Minas. Trata-se de
uma regido de uso predominantemente residencial, que em sua grande parte apresenta
um relevo acidentado, e outra parte plana que se localiza as margens do Rio Bubu

composta por Manguezais.
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Figura 02: poligonal a ser licitada

3.8 O bairro Nova Canad ¢ origindrio do loteamento Nova Canad, Residencial Morada
Feliz e ocupagdo espontanea no entorno do manguezal e da ferrovia Vitoria Minas. O
bairro possui dois tipos de dominio, o privado e o publico.

3.9 O dominio privado corresponde aos Loteamentos Nova Canad e Loteamento
Residencial Morada Feliz, a area publica, ocupacdo proxima e no entorno do mangue,
encontra-se sob dominio publico da Unido e, teve uma parte loteada e vendida.

3.10. Quanto ao loteamento Nova Canaa: trata-se de um loteamento irregular denominado
Nova Canaa (Matricula n°® 1507, livro 2) aprovado através do Decreto Municipal n°

198/1979 em 22 de maio de 1979, de propriedade da Imobilidria Canad, que possui uma
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area total de 412.714,60 m?, uma area loteada de 256.510,55 m? e area destinada a
equipamentos e circulagdo publica correspondendo a 156.204,25 m?.

3.11 O Loteamento Nova Canad foi aprovado e registrado em cartério, porém nao foi
implementado conforme a planta aprovada. Grande parte dos lotes foram vendidos, mas
poucos deles foram transferidos, estando alguns ainda em nome da Imobilidria Nova
Canad. Apos levantamento cartorario da matricula do loteamento, constatou-se penhora
de grande parte dos lotes do loteamento e de todos os lotes em nome da Imobilidria Canaa,
inclusive os vendidos e ainda ndo transferidos. Os dados serdo analisados apds o envio
da planta detalhada da poligonal.

3.12 O Loteamento Residencial Morada Feliz, cuja matricula € a de n°® 11.444, Livro 2,
aprovado através do Decreto Municipal n® 10325/1991, de 23 de dezembro de 1991,
através da Lei Municipal 1749/87, é de propriedade do Sr. Daniel Mees.

3.13 O loteamento possui uma area total de 315.532,95 m? e uma darea loteada de
215.073,26 m?. No loteamento Residencial Morada Feliz apenas algumas quadras ¢ a
area destinada a Prefeitura Municipal de Cariacica com area de 9.573,62 m? pertencem a

poligonal Nova Canaa.

Mova Canaa 1° Etapa
Convénio: 022903-07/2007

Nova Canaa Complementacao
Convénio: 0301.518-19

Residencial Morada Feliz
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Figura 03: situag@o fundidria da poligonal.

3.14 Em suma, so cerca de 1.169 lotes dentro da poligonal da Nova Canaad geral e 57 da

poligonal de Nova Canad Complementag¢ao, totalizando aproximadamente 1.226 lotes a
serem titularizados, conforme ANEXO I.

4 — REQUISITOS DA CONTRATACAO E QUALIFICACAO TECNICA (ART.
13 § 1° INCISO 1V)

a. QUALIFICACAO TECNICA E OPERACIONAL

4.1 A qualificagdo das licitantes se dara pela comprovacdo de sua capacidade operacional

e de sua equipe técnica, conforme pardmetros definidos neste termo. E, além das

o)
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exigéncias de habilita¢do juridica, técnica, de regularidade fiscal, social e trabalhista, e

econdmico-financeira que sao as usuais para o servigo em questao, conforme disciplinado

no Termo de Referéncia e serd no Edital, a pretensa CONTRATADA deveré apresentar:

4.2

CAPACIDADE TECNICO-PROFISSIONAL: A capacitagdo técnico-profissional e
operacional sera comprovada através de atestados de responsabilidade técnica,
relativos a atividade de igual ou equivalente teor do objeto desta contratacdo, em
nome de profissional legalmente habilitado e registrado junto ao CREA — Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia, ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
— CAUJES.

- Registro ou inscricdo do licitante junto ao Conselho Regional da categoria
profissional correspondente da regido da sede da empresa.

- Comprovacdo de que o licitante executou/prestou, sem restricdo, servigo de
caracteristicas semelhantes aos indicados neste Termo de Referéncia considerando-
se as parcelas de maior relevancia e quantitativos minimos a seguir definidos. A
comprovagdo serd feita por meio de apresentacdo de no minimo 1 (um) Atestado ou
Certidao de Acervo Técnico, certificado pelo Conselho, devidamente assinado e
carimbado pelo 6rgdo ou entidade publica ou privada declarante.

- As caracteristicas semelhantes para comprovacgdo da capacidade técnico-operacional

do licitante, na forma do art. 62 da Lei Federal n. 14.133/2021, sédo:

Item Descricao dos Servicos Quantidade Minima

1

Execucdo de projeto e execucdo de

Regularizagdo Fundidria com a efetiva entrega

de titulo registrado na matricula aos

beneficidrios ocupantes pela regularizacdo, 50% da demanda
conforme o procedimento estabelecido pelo prevista para esta
ordenamento juridico vigente, na modalidade  contratacdo (613 lotes)
REURB-S, correspondendo a:

Levantamento planimétrico, planialtimétrico

ou planialtimétrico cadastral.
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b) Memorial tabular de lotes.

c) Projeto de Regularizagdo Fundiéria.

d) Auto de demarcagao urbanistica.

e) Cadastro social/mobilizagao comunitaria.

4.3 A execugdo do projeto de Regularizacao Fundiaria, com a efetiva entrega de titulo
registrado na matricula aos beneficiarios da regularizagdo, se dara conforme o
procedimento estabelecido pelo ordenamento juridico vigente, por meio da apresentacao
da certiddo de Onus da érea regularizada que gerou o atestado na quantidade minima
acima exigida.

4.4 Caso a comprovacao da capacidade técnico-operacional seja feita através de atestado
do Responsavel Técnico da empresa, devera estar expresso na Certidao de Acervo
Técnico que o profissional que a detém estava a época da execucdo do servico vinculado

ao licitante.

4.5 Portaria da inscri¢ao da empresa no Ministério da Defesa — MD, na “Categoria A”,
valida na data da apresentacao da Proposta. Tal solicitacdo ¢ embasada na Portaria
SEGMA/SUBILOG/CHELOG/EMCFA-MD n° 1.579/2021, ¢ Portaria Normativa n°
101GM-MD, de 26/12/2018 do Ministério da Defesa.

4.6 Certiddo de Cadastro de Aeronave Nao Tripulada — Uso Nao Recreativo emitida pela
ANAC Agéncia Nacional de Aviagdo Civil, com respectivo numero de cadastro, em
nome da licitante, juntamente com Certificado de Homologacao de Drone emitido pela

ANATEL — Agéncia Nacional de Telecomunicagdes.

4.7 CAPACIDADE TECNICO-PROFISSIONAL: Registro ou inscrigio do responsavel
técnico indicado no Conselho Regional da categoria profissional correspondente, da
regido da sede da empresa, que deverd ser comprovada por meio da apresentacdo das
Certiddes de Registro e Quitacao de Pessoa Fisica no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia — CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

- Comprovacao de que o licitante possui em seu quadro permanente profissional

devidamente reconhecido pelo Conselho Regional da categoria profissional, de nivel

8
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superior, € que seja detentor de no minimo 1 (um) Atestado ou Certidao de Acervo

Técnico, por execucao de servigos de caracteristicas semelhantes aos indicados neste

Termo de Referéncia, considerando-se as parcelas de maior relevancia a seguir definidas.

- As caracteristicas semelhantes para comprovacdo da capacidade técnico-

profissional do licitante, na forma do art. 62, inciso II, da Lei Federal n. 14.133/2021,

sdo, cumulativamente:

Item

Item

Coordenador (Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil):

Descrigao dos Servigos

Profissional de nivel superior, graduado(a) em Engenharia Civil ou Arquitetura e
Urbanismo, legalmente habilitado(a) junto ao CREA ou CAU, com experiéncia
comprovada através de CAT registrado no Conselho competente em Coordenagao

de trabalhos de regularizag¢ao fundidria.

Comprovacao de Registro na Entidade Profissional de no minimo 01 ano,

comprovados através de Certidao de Registro emitido pelo Conselho competente.

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil:

Descri¢ao dos Servigos

Profissional de nivel superior, graduado(a) em Engenharia Civil ou Arquitetura e
Urbanismo, legalmente habilitado(a) junto ao CREA ou CAU, com experiéncia
comprovada através de CAT registrado no Conselho competente em Coordenagao
de trabalhos de regularizagdo fundiaria, com caracteristica semelhante em Estudo
Aerofotogramétrico e Levantamento Topografico Cadastral com apoio
aerofotogramétrico de drone/vant, com pontos de apoio georreferenciado via GNSS

geodésico RTK, com producdo do ortofotomosaico em alta definicdo, Cobertura
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Aerofotogramétrica, Levantamento de imageamento multidirecional dos imodveis
com fotos 360° georreferenciado, Demarcacdo Urbanistica, Projeto de
Regularizagdo Fundidria, Licenciamento e Aprovacdo do Projeto de Regularizacao
Fundiaria, Averbagdo, Estudo preliminar das desconformidades urbanisticas e
Projetos de Regularizacdo Fundiaria contendo levantamento planialtimétrico e

cadastral, com georreferenciamento.

Comprovacdo de Registro na Entidade Profissional de no minimo 01 ano,

comprovado através de Certidao de Registro emitido pelo Conselho competente.

Assistente Social:

Item

Descri¢ao dos Servigcos

Profissional de nivel superior, graduado(a) em Servico Social, legalmente
habilitado(a) junto ao CRESS, com experiéncia no trabalho de Regularizacao
Fundiaria, Plano de Mobilizacdo Social, Audiéncias Publicas Relatorio de
Atividades, Cadastro Social e Diagndstico Socio econdmico, de no minimo 01 ano,

comprovado através de Certidao de Registro emitido pelo Conselho competente.

Advogado:

Item

Descri¢ao dos Servigcos

Profissional de nivel superior, graduado(a) em Direito, legalmente habilitado(a) e
com registro ativo junto a OAB, com experi€éncia comprovada através de atestado
de capacidade técnica, expedido(s) por pessoa juridica de Direito Publico ou Privado

a execucao de trabalhos de Regularizagdo Fundidria, elaboragdo de minutas, estudo

preliminar das desconformidades e diagnosticos, com pelo menos 01 (um) ano.
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4.8 O(s) atestado(s) sO sera(ao) aceito(s) se os profissionais em pauta fizerem parte do
quadro técnico da empresa licitante até¢ a data da assinatura do contrato, da seguinte
forma, mediante comprovacdo através dos documentos a seguir relacionados.
4.9 Declaragao do profissional que integrara o quadro da licitante aceitando sua indicagdo
como responsavel técnico, acompanhado dos seguintes documentos:
i.  Contrato de Trabalho e CTPS (Carteira de Trabalho e Previdéncia Social);
ii.  Autonomo: Contrato de Presta¢do de Servico e declaracdo de aceite da respectiva
prestacao de servigos futura (copia autenticada);
iii.  Socio: contrato social em vigor, devidamente registrado no 6rgdo competente
(copia autenticada); Ficha ou folha de registro de trabalho.
4.10 Certidao de registro de quitacdo no 6rgao de classe, demonstrando que o profissional
faz parte do quadro técnico da licitante para todos os técnicos citados acima.
4.11 Para fins de comprovacao da capacitagao Técnico Profissional de que trata o art. 62,
inciso II, da Lei Federal n. 14.133/2021, os responsaveis técnicos que tratam este item
deverdo participar da execucdo do contrato, admitindo-se a substitui¢do por profissional
de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracao.
4.12 Os servigos serao executados de acordo com as demandas definidas e contratadas

pelo municipio, conforme conveniéncia e necessidade.

b) OBRIGACOES DA CONTRATANTE E CONTRATADA

4.13 A CONTRATADA devera disponibilizar os relatdrios gerenciais via WEB, para
consulta dos dados disponiveis no banco de dados.

4.14 A CONTRATADA precisa comprovar experiéncia técnico-profissional e
operacional nos autos na area de atuagdo, qual seja execucdo de Regularizagdo Fundiéria,
nos moldes da contratagdo de grande porte e de complexidade que executara.

4.15 A CONTRATADA devera realizar todas as etapas e procedimentos previstos no
cronograma fisico-financeiro dos servicos, trabalho social e outros, de acordo com as
especificidades do Termo de Referéncia competente, refletindo assim no compromisso
de constituicdo de direito real sobre os imdveis e na entrega dos titulos em favor das

familias que serao beneficiadas.
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4.16 A CONTRATADA devera apresentar relatério contendo amplo plano de trabalho
com os objetivos, temas e resultados esperados em todas as etapas e atividades a serem
desenvolvidas para aprovacao do Municipio e ateste da Caixa Econdmica Federal.

4.17 A metodologia empregada serd no formato participativo, com estratégias de
mobilizacdo e sensibilizacdo da comunidade, inclusive com a gestdo e realizacdo de
reunides com as liderancas comunitarias para atuagao social e eventual apoio durante
todo o processo.

4.18 A mao de obra empenhada na execugdo dos servigos deverd ser especializada em
cumprimento as normas técnicas para que haja o fornecimento dentro do prazo de
vigéncia contratual e nos limites da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.19 A CONTRATADA devera prestar garantia na contratacdo, nos termos do inciso II
do artigo 96 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021, na modalidade de seguro garantia.
4.20 A CONTRATADA devera indicar um representante para prestar esclarecimentos e
atender in loco as reclamagdes e outras demandas que porventura surgirem durante a
execucao do contrato.

4.21 A CONTRATADA devera indicar telefones para contato nos horarios normais de
atendimento, inclusive finais de semana e feriados, para casos excepcionais que venham
a ocorrer.

4.22 A CONTRATADA deverd ter uma base fisica de atendimento no local para
atendimento ao publico, bem como para mobilizagdes e resolugdes de situacdes atinentes
a todo processo de regularizagao fundiaria.

4.23 A prestacao do servico deve necessariamente ser de boa qualidade, o que implica
em responsabilidade da CONTRATADA sob seus funciondrios, devendo esta se
responsabilizar integralmente pelos servicos contratados, nos termos de legislagdo
vigente.

4.24 A CONTRATADA devera selecionar e preparar rigorosamente os empregados que
irdo prestar os servigos, para que sejam portadores de atestados de boa conduta e demais
referéncias, tendo funcdes profissionais legalmente registradas em suas carteiras de
trabalho.

4.25 A CONTRATADA devera indicar preposto, quando da assinatura do contrato, que
devera ser aceito pela CONTRATANTE, para, durante o periodo de vigéncia do contrato,
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representa-la administrativamente sempre que for necessario, devendo ser indicado ainda
o numero do documento de identidade, além dos dados relacionados a sua qualificagdo
profissional e copia dos documentos.
4.26 O preposto da CONTRATADA, uma vez indicado pela empresa, e aceito pela
CONTRATANTE, devera apresentar-se a unidade fiscalizadora, tao logo seja firmado o
contrato, para assinar juntamente com o servidor designado para esse fim, o Termo de
Abertura do Livro de Ocorréncias, destinado ao assentamento das principais ocorréncias
durante a execucdo do contrato, bem como tratar os demais assuntos pertinentes a
implantacao dos postos e execucao do contrato no que lhe for competente.
4.27 O preposto da CONTRATADA devera gerenciar operacionalmente os empregados,
com as seguintes responsabilidades:

I - Comandar, coordenar e controlar a execugao dos servigos contratados;

II - Encaminhar a unidade fiscalizadora todas as faturas dos servigos prestados;

IIT - Administrar todo e qualquer assunto relativo aos seus empregados;

IV - Estar sempre em contato com a unidade encarregada da fiscalizacdo pela

CONTRATANTE.
4.28 A CONTRATADA devera responsabilizar-se pelo cumprimento, por parte de seus
empregados, das normas disciplinares determinadas pela CONTRATANTE.
4.29 A CONTRATADA devera assumir, objetivamente, inteira responsabilidade civil,
penal e administrativa pela execucao dos servigos, por qualquer dano ou prejuizo, pessoal
ou material, causados voluntaria ou involuntariamente, por seus prepostos durante e/ou
em consequéncia da execucgdo dos servicos contratados, providenciando, sem alteragao
do prazo estipulado para a execugdo do objeto, imediata reparagao dos danos ou prejuizos
impostos 8 CONTRATANTE ou a terceiros, inclusive, se houver, as despesas com custas
judiciais e honorarios advocaticios.
4.30 A CONTRATADA devera responder por todas as despesas decorrentes de tributos
de qualquer natureza, que incidam ou venham incidir sobre o contrato, bem como as
necessidades para a completa execugdo dele.
4.31 A CONTRATADA devera manter o efetivo do contrato, independentemente do

afastamento de qualquer trabalhador, encarregados, quer por férias, quer por licenca
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médica, seguro acidente, beneficio, ou qualquer outro fator, procedendo-se a imediata
substituicdo em caso de afastamento.

4.32 A CONTRATADA dever4 facilitar, por todos os meios ao seu alcance, a ampla ag@o
da fiscalizagdo da CONTRATANTE, através de seus orgdos de controle, promovendo
facil acesso aos servigos em prestagdo, bem como atender prontamente as observacoes e
exigéncias que lhe forem apresentadas pela inspecao.

4.33 A CONTRATADA devera declarar em sua proposta de prego a inclusdo dos tributos
(impostos, taxas, emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais), encargos sociais
(B.D.]) e trabalhistas incidentes, todas as despesas com materiais € equipamentos a serem
utilizados na execucdo do objeto licitatério, estando ciente que ndo sera considerada
qualquer reivindicagdo devido a erro nessa avaliagdo para efeito de solicitar revisdo de
preco ou reembolso por recolhimentos determinados pela autoridade competente, bem
como ser considerado na proposta, o fornecimento aos empregados dos insumos
determinados por forca de lei ou norma coletiva, tais como vale transporte e uniforme.
4.34 Uma vez apurado, no curso da contratacio, que a CONTRATADA acresceu
indevidamente a seus precos valores correspondentes a tributos ou quaisquer outros ndo
incidentes sobre a realizacdo dos servigos contratados, a CONTRATANTE exigird a
imediata exclusdo desses valores, com a consequente reducdo dos precos e reembolso de
valores devidos porventura pagos a CONTRATADA.

4.34 A CONTRATADA devera cumprir na integra o disposto na Convengao Coletiva de
Trabalho - CCT vigente, apresentando os documentos comprobatdrios quando solicitados
pelos representantes da CONTRATANTE.

435 A CONTRATADA deverd responsabilizar-se pelas despesas decorrentes da
contratacdo de pessoal, tais como: salarios, acidentes em que sejam vitimas seus
empregados quando em servico, ¢ por tudo quanto as leis trabalhistas lhe assegurem
inclusive férias, aviso prévio, indenizagdes etc. Na hipotese de qualquer reclamagdo
trabalhista, intentada contra o Municipio por empregados da CONTRATADA, essa deve
comparecer espontaneamente em juizo, reconhecendo sua verdadeira condigdo de
empregador e substituir o Municipio no processo, até o final do julgamento, respondendo
pelos 6nus diretos e indiretos de eventual condenacdo. Essa responsabilidade ndo cessa

com o término ou rescisao do contrato. Enfim, evocar para si os 6nus decorrentes de todas
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as reclamacoes e/ou acdes judiciais e ou extrajudiciais por sua culpa ou dolo, que possam
ser alegadas por terceiros, contra 0 Municipio, procedentes da execugao contratual.

4.36 A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos estabelecidos no
item anterior, ndo transfere para a CONTRATANTE a responsabilidade pelo seu
pagamento, nem podera onerar o objeto desta contratagcdo, razdo pela qual a mesma
renuncia expressamente a qualquer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, com a
CONTRATANTE.

4.37 Os servicos especificados no objeto nao excluem outros similares que porventura se
facam necessarios para a boa execucao do contrato, obrigando-se a CONTRATADA a
executa-los prontamente, como parte integrante de suas obrigacoes.

4.38 DA CONTRATANTE — OBRIGA-SE A ADMINISTRACAO/CONTRATANTE:
o orgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

4.39 A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a
manutencdo do preposto da empresa, hipotese em que a Contratada designara outro para
o exercicio da atividade.

4.40 A Contratante podera comunicar a Contratada toda e quaisquer ocorréncias
relacionadas aos objetos entregues.

4.41 A Contratante podera efetuar o pagamento da Contratada de acordo com a forma de
pagamento estipulada na licitagdo, no contrato e no cronograma fisico-financeiro.

442 A Contratante poderd promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do
fornecimento/prestagao dos servigos, sob os aspectos qualitativo e quantitativo, anotando
em registro proprio as falhas e solicitando as medidas corretivas.

4.43 A Contratante podera rejeitar, no todo ou em parte, o objeto entregue pela Contratada
fora das especifica¢des do contrato.

4.44 A Contratante podera observar para que durante a vigéncia do Contrato sejam
cumpridas as obrigacdes assumidas pela Contratada, bem como sejam mantidas todas as
condi¢cdes de habilitacdo e qualificag¢do exigidas na licitacdo.

4.45 A Contratante podera aplicar as sangdes administrativas, quando se fizerem

necessarias.
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4.46 A Contratante poderd prestar a Contratada informagdes e esclarecimentos que
venham a ser solicitados.

4.47 A Contratante podera prestar a Contratada, sempre que solicitado, demais condi¢des
constantes do edital de licitagao.

4.48 A Contratante pagara a Contratada o valor resultante da prestagao do servigo,
conforme cronograma fisico- financeiro.

4.49 A Contratante podera efetuar as retencdes tributdrias devidas sobre o valor da fatura
de servigos da Contratada, em conformidade com o art. 36, §8° da IN SLTI/MPOG N.
02/2008.

4.50 A Contratante poderd apresentar por escrito as informacdes necessarias para o

desenvolvimento dos servigos objeto do contrato.

5—-MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO (ART 13°, § 1°, INCISO V)

5.1 O contrato produzira seus efeitos da seguinte maneira:

5.2 Resultados Técnicos e Operacionais:
5.2.1 Mapeamento Completo das Areas: Identificacio e georreferenciamento de
todas as areas irregulares ou em conflito fundidrio.
5.2.2 Documentacdo Regularizada: Emissdo de documentos legais, como
matriculas, registros cartorarios e certiddes, para todas as propriedades
envolvidas.
5.2.3 Resolu¢do de Conflitos Fundiarios: Solu¢do de disputas de posse e
sobreposi¢ao de terras, com mediagao e regularizacao juridica.

5.3 Resultados Juridicos e de Seguranca:
5.3.1 Conformidade Legal: Garantia de que todas as regulariza¢des estejam em
conformidade com a legislacao urbana, ambiental e fundiaria.
5.3.2 Reducao de Litigios: Diminui¢do do numero de processos judiciais
relacionados a disputas fundiarias.
5.3.3 Seguranga Juridica: Certificacdo da titularidade e posse das propriedades,
reduzindo incertezas e riscos para proprietarios e poder publico.

5.4. Resultados Sociais:
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5.4.1 Inclusdao Social: Regularizagdo de assentamentos informais, garantindo
moradia digna e acesso a servigos basicos (agua, luz, saneamento) para familias
de baixa renda.
5.4.2 Titulagdo de Propriedades: Entrega de titulos de propriedade aos moradores,
promovendo a seguranga da posse e a cidadania.
5.4.3 Redugao de Vulnerabilidades: Eliminacao de areas de risco (como encostas
ou margens de rios) por meio de reassentamentos planejados.

5.5. Resultados Econdmicos:
5.5.1 Valorizagao de Imodveis: Aumento do valor de terrenos e imoveis
regularizados, beneficiando proprietarios e gerando receitas tributarias.
5.5.2 Atragdo de Investimentos: Criagdo de um ambiente seguro e regularizado
para investimentos imobiliarios e empresariais.
5.5.3 Geracao de Empregos: Estimulo a economia local por meio de obras de
infraestrutura e servicos relacionados a regularizagao.

5.6. Resultados Ambientais:
5.6.1 Protecdo de Areas de Preservagao: Identificagio e regularizagio de areas de
interesse ambiental, garantindo sua preservagao.
5.6.2 Licenciamento Ambiental: Regularizagdo de licencas ambientais para areas
urbanas e rurais.
5.6.3 Ordenamento Territorial: Promocao do uso sustentavel do solo, evitando
ocupagoes irregulares em areas de risco ou protegidas.

5.7. Resultados Urbanisticos e de Infraestrutura:
5.7.1 Planejamento Urbano Integrado: Ordenamento do crescimento das cidades,
com defini¢do de zonas residenciais, comerciais e industriais.
5.7.2 Melhoria da Infraestrutura: Implantacdo ou ampliagdo de redes de agua,
esgoto, energia e transporte em areas regularizadas.
5.7.3 Redugdo de Ocupagdes Irregulares: Desincentivo a novas ocupacdes
irregulares, promovendo o desenvolvimento urbano ordenado.

5.8 Resultados Institucionais:
5.8.1 Fortalecimento da Gestao Publica: Melhoria da capacidade técnica e

operacional dos 6rgdos publicos envolvidos na gestdo fundiaria.
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5.8.2 Transparéncia e Controle Social: Garantia de processos auditaveis e
participacdo da sociedade no acompanhamento das agdes.
5.8.3 Integracdo de Sistemas: Compatibilizacao de dados fundidrios com sistemas
de gestdo municipal, estadual e federal.

5.9 Resultados de Longo Prazo:
5.9.1 Desenvolvimento Sustentavel: Promocao de um modelo de
desenvolvimento urbano e rural equilibrado e sustentavel.
5.9.2 Redugdo de Desigualdades: Inclusdo de populagdes marginalizadas no
mercado formal de terras e imoveis.
5.9.3 Consolidagao de Politicas Publicas: Alinhamento da regularizagao fundiaria
com politicas de habita¢do, meio ambiente e desenvolvimento econdmico.

5.10 Indicadores de Desempenho Esperados:
5.10.1 Numero de Imoveis Regularizados: Quantidade de propriedades com
documentacao legalizada.
5.10.2 Area Georreferenciada: Extensdo territorial mapeada e regularizada.
5.10.3 Tempo Médio de Regularizagdo: Redugdo do prazo médio para conclusdo
dos processos.
5.10.4 Custos por Imodvel Regularizado: Eficiéncia econdémica do processo de
regularizacao.
5.10.5 Satisfacao dos Beneficiarios: Avaliacdo da populagdo atendida em relagdo

a qualidade e agilidade dos servigos.
6 — MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (ART 13°, § 1°, INCISO VI)

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal n® 295/2021, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecug¢ao total ou parcial.

6.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execug¢do sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstancias mediante simples apostila, quando for o caso.

18

Rua Antbnio Leandro da Silva, 43, Bairro Alto Lage - Cariacica/ES, CEP: 29.151-900. Tel.: (27) 3354-7138.



4 E A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
Secretaria Municipal de Habitagao

6.3 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) gestor (es) e
fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos que venham a ser designados na
forma da legislagao vigente.

6.4 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados.

6.5 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse
sua competéncia.

6.6 A CONTRATADA designara formalmente o preposto, antes do inicio da prestagao
dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucdo do
objeto contratado.

6.7 A indicagdo ou a manuten¢do do preposto da CONTRATADA podera ser recusada
pelo orgao ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a CONTRATADA
designar outro para o exercicio da atividade.

6.8 A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragdo ou a terceiros em razao da execucgdo do contrato, ¢ nao excluird nem
reduzirda essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pela
CONTRATANTE.

6.9 Somente a CONTRATADA sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucao do contrato.

6.10 A inadimpléncia da CONTRATADA em relacao aos encargos trabalhistas, fiscais
e comerciais ndo transferird a administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e
ndo podera onerar o objeto do contrato.

6.11 As comunicacdes entre a CONTRATANTE e¢ a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.12 A CONTRATANTE podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.13 O gestor do referido contrato serd o servidor Iques Pereira do Nascimento, ocupante

do cargo de Coordenador Administrativo de Regularizacdo Fundiaria, matricula n°®
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123.219 e o fiscal do contrato sera o servidor Marcos Felipe da Costa, ocupante do cargo

de Assessor Executivo de Gabinete, matricula n® 108.124.
7 - CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO (ART 13°, § 1°, INCISO VII)

7.1 A forma de medigao/afericao da prestacao do servico se dard por entrega, mediante
apresentacdo da documentacdo correspondente e o ateste do fiscal responsavel pelo
acompanhamento dos servigos prestados do referido contrato.
7.2 O pagamento serd realizado por parcelas, correspondentes as etapas e produtos
entregues dos respectivos servigos utilizados no més de prestagdo, conforme o
cronograma fisico-financeiro.
7.3 Para fins de pagamento, o valor a ser pago serd calculado considerando os valores
especificados neste Termo de Referéncia.
7.4 No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021,
comunicando-se & empresa para emissao de Nota Fiscal pertinente a parcela incontroversa
da execucao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.
7.5 O prazo para a solugdo, pela CONTRATADA, de inconsisténcias na execucao do
objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente,
verificadas pela Administra¢ao durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera
computado para os fins do recebimento definitivo.
7.6 Prestados os servicos, a CONTRATADA devera encaminhar a CONTRATANTE,
além dos comprovantes de pagamento das obrigacdes dos empregados envolvidos na
prestacdo dos servicos, os seguintes documentos:
7.6.1 Nota fiscal com o valor e descricdo dos servicos prestados, incluindo:
periodo de medicao, CNPJ da unidade gestora, razdo Social e endereco da
Prefeitura.
7.6.2 Relacao de Funcionarios, devendo constar: nome completo, n° da identidade
e registro de classe, local e horario de trabalho.
7.6.3 Prova de regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual, Municipal da

sede do Licitante e do Municipio de Cariacica; Certiddo Conjunta Negativa de
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Débitos, relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Unido e o Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS); e Prova de inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho.
7.7 Apods analise da Nota Fiscal e documentos relacionados no subitem 7.6, caso a
CONTRATANTE verifique a necessidade de providéncias e ajustes complementares nas
informacdes e documentos por parte da CONTRATADA, o decurso do prazo de
pagamento sera suspenso, reiniciando-se sua contagem a partir da data em que a
CONTRATADA atender as solicitagdes da CONTRATANTE, sem que isso gere direito
a atualizacgdo financeira no valor a ser pago pela prestagdao dos servigos.
7.8 Para fins de cumprimento das obrigagdes previstas, a comprovacao sera feita por
documento que permita aferir seu adimplemento em relagdo a cada empregado alocado

na execu¢do do contrato.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (ART 13°, § 1°,
INCISO VIII)

8.1 A escolha do fornecedor se dara por meio de licitagdo na modalidade de pregao, com
critério de selecao da proposta mais vantajosa como a de menor preco, nos termos do
inciso XLI, do artigo 6°, da Lei n® 14.133/2021. Quanto ao modo de disputas, sera aberto,
conforme inciso I, do art. 56 da lei n® 14.133/2021.

8.2 Seu objeto devera ser contratado por meio de execugdo Unica, ou seja, sem
parcelamento da Poligonal entre eventuais interessados. Quanto a subdivisdo interna
entre etapas da contratacdo, diante das necessidades do servi¢o contratado, a contratada
devera compor equipe de profissionais qualificados para a execuc¢do das agdes,
planejamentos e atividades previstas para a elaboragdo de todos os documentos
especificados neste termo de referéncia, e para a execucao do previsto de maneira
articulada e respeitando as caracteristicas de zona especial de interesse social, conforme
previsto no plano diretor municipal de Cariacica— PDM, até a entrega de todos os titulos.
8.3 Justifica-se a escolha da modalidade de pregdo porque para atender o objeto a ser

contratado ha demanda de um conjunto de atividades multidisciplinares e de natureza
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comum que necessitam de mais celeridade na contratacdo, bem como o critério de menor

preco permitira economia, clareza e precisao.
9 —_ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (ART 13°, § 1°, INCISO IX)

9.1 Estima-se a contratacdo, conforme a seguinte tabela de quantitativos, obtida a partir

de levantamentos internos elaborados pela SEMHAB e os contratos atualmente vigentes:

POLIGONAL LOTES VALOR
NOVA CANAA GERAL 1.169 RS 1.927.581,52
NOVA CANAA 57 R$ 93.988,03
COMPLEMENTACAO
TOTAL 1.226 R$ 2.021.569,55

9.2 As informacdes e dados da presente estimativa estdo discriminadas no ANEXO 1.

10 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA (ART.13, §1°, INCISO X)

10.1 Uma vez que o artigo 24 do Decreto Municipal 82/2023 determina que o Termo de
Referéncia atestara a adequagdo orgamentaria da contratagdo ao Plano Plurianual
Municipal — PPA e leis orgamentarias, cabe mencionar que essa estd inserida no Quadro
de Detalhamento de Despesa — QDD desta SEMHAB, nos seguintes termos:

Dotacgao: 2168

Classificacao Funcional: 16.482.0026.2.0164

Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00

Vinculo: 1.700.0000.0000

11 - ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 13, §1°, INCISO XI)

DIRETRIZES ESPECIFICAS:
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11.1 A regularizacao fundiaria ¢ acao indispensavel a ser desenvolvida paralelamente a
execugao das obras habitacionais e de infraestrutura, devendo, obrigatoriamente, estar
prevista no cronograma fisico-financeiro das obras/servicos.
11.2 As unidades habitacionais ou lotes, decorrentes desta intervengao, devem refletir
compromisso de constituicdo de direito real sobre o imoével em favor da familia
beneficiaria, podendo ser utilizados, alternativamente a transferéncia de propriedade, os
seguintes instrumentos:

e (essao de Uso;

e Concessao de Direito Real de Uso;

e (Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

e Usucapiao Especial Urbano;

e Aforamento;

e Direito de Superficie; Direito de Lage

e Doagao ou Alienagao onerosa

e Demarcacao Urbanistica/Legitimagao de Posse.

11.3 Além desses instrumentos, serdo admitidos todos os termos e procedimentos
conforme aprovado na forma da Lei 13.465/2017. Para a intervencdo, devera ser
apresentado o plano de regularizagdo fundiaria com especificacdo da natureza do titulo a
ser adotado, informando se havera 6nus ou ndo para a familia beneficiada, a descri¢ao de
todas as atividades a serem implantadas e o cronograma de execugao.

11.4 A ndo ser por motivagdes previstas em lei o contrato a ser celebrado ndo admitira
prorrogacgdes. Todos os anexos do presente Termo de Referéncia deverao fazer parte do
edital de licitagdo. A cada produto entregue, a empresa deverd fornecer a relagdo de
profissionais envolvidos na tarefa.

11.5 O contrato a ser firmado entre o Municipio e a Empresa vencedora do Certame
Licitatdorio contemplaré até o registro da Planta de Parcelamento em cartério competente,
bem como todos os processos administrativos que ensejardo os titulos de propriedade
perfeitamente instruidos e, com toda documentacdo individual necessdria a titulagdo

entranhada.
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11.6 Diretrizes Especificas Para Mobilizagao para Entrega de Titulos e Organizagdo
Comunitaria:

11.7 A empresa devera elaborar um planejamento que sensibilize/mobilize a populagao
local a participar ativamente do processo de regularizacdo fundiéria de interesse social.
Para o cumprimento deste objetivo, a empresa, em conjunto com os técnicos do Municipio
e representantes da comunidade, deverd adotar critérios para a divisdo de areas de
trabalho, de preferéncia subdividindo o territério em 5 (cinco) areas, oportunizando a
todos acessos as informagdes sobre as questdes fisicas e sociais.

11.8 A empresa contratada devera realizar as mobilizagdes para a entrega dos titulos,
sendo em forma de reunides e assembleias: 10 (dez) reunido para apresentagao da empresa
e os objetivos da regularizacdo fundiaria, 10 (Dez) para apresentagcdo dos instrumentos
juridicos a serem utilizados e 10 (Dez) assembleias para aprovacdo do projeto e de
regularizag¢do fundiaria e 10 (dez) eventos de entrega de titulos.

11.9 Tais mobilizagdes deverao ser comprovadas através de atas, listas de presencas e
registros fotograficos, ocorrendo, prioritariamente, apds as 18 horas, em dias uteis ou aos
sabados, em horario pactuado com a comunidade e com a anuéncia do Municipio. Tais
assembleias e reunides deverdo estar previstas no Plano de Mobilizacao e Organizagdo

Comunitaria onde serdao entregues os titulos pela contratada.

11.10 COMPETENCIAS DAS EQUIPES SOCIAIS

e Compete a equipe da Geréncia de Regularizagdo Fundiaria, da Secretaria de
Habitagao:

e Assistir e orientar os técnicos envolvidos no processo de regularizagdo fundidria
de interesse social, inclusive a equipe técnica da empresa contratada;

e Fiscalizar a evolugdo do trabalho social desenvolvido pela empresa contratada;

e Auxiliar na articulagdo com o0s espagos institucionais no territério para o
desenvolvimento das agdes dos trabalhos de regularizagdo fundidria de interesse
social.

e Compete a empresa contratada
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e Planejar e realizar a mobilizagdo/sensibilizacdo comunitéria interagindo com as
equipes estratégicas da prefeitura, com os parceiros e com as liderangas.

e Planejar e realizar as assembleias;

e Elaborar e preparar material como instrumento técnico pedagogico incentivando
a participagdo das familias beneficiarias;

e Preparar e distribuir o material para mobilizacdo, submetendo a aprovagao pelo
Municipio e ateste da CAIXA;

e Formalizar convites as liderangas comunitarias, representantes de moradores e
conselho comunitario;

e Realizar plantdes sociais, em dias e horarios especiais (apds as 18 horas, em dias
uteis ou aos sabados), sempre que couber, de modo a atingir a todos os moradores
da area a ser regularizada.

e Planejar as assembleias e as reunides, considerando, dentre outros fatores, a
dimensao da area, o numero de participantes, definindo cada etapa;

e Fornecer todos os equipamentos necessarios para a realizagao das atividades tais
como Datashow, caixa de som,;

e Apresentar, em reunido, o Plano de Regularizagao Fundidria (conceito, objetivos,
nimero de visitas, melhor forma de tirar copias dos documentos e outros dados
significativos) e todos os membros da equipe técnica contratados pela empresa.

11.11 Ferramentas e materiais graficos para a Regularizacao Fundiaria

e Cartilhas para a sensibilizacio/mobilizacao:
As cartilhas deverao seguir as seguintes especificagdes:
Capa: 21x30 cm (aberto) — 4/4 cores tinta média em couché fosco 150g/m?
Miolo:15x21 cm (fechado) — 4/4 cores tinta média em off-set 120g/m? — grampeado,
dobrado e embalado.
A cartilha devera ser elaborada em linguagem de facil compreensdo, especificando o
conceito de regularizagao fundiéria, as etapas do processo, contendo uma planta da area
com as divisdes dos setores a serem trabalhados, o(s) endereco(s) do(s) escritorio(s) e
telefone(s) de contato. Em complemento, devera ser apresentada uma lista contendo a

documentacao necessaria para a titulacdo do lote, bem como as orientagdes para sua
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obtencdo. A empresa deverd apresentar a matriz da cartilha, bem como a estratégia de sua
distribui¢ao para a aprovagao prévia pelo Municipio e pela CAIXA.

e Convites para as reunioes
Durante as etapas de mobilizacao serdao distribuidos convites para o comparecimento as
reunides com a comunidade, nos quais constardo data, horario e local onde as mesmas
ocorrerdo. Na Metodologia de Trabalho a empresa devera apresentar a estratégia de
distribuicao dos convites a comunidade e seus representantes.
Os convites deverdo seguir as seguintes especificagdes: 10x15 cm —4/4 cores tinta média
em couché fosco 150g/m?.

e Cartazes
Os cartazes serdo afixados em locais estratégicos contendo as informagdes necessarias a
realizacdo das reunides, como data, hora e local. Conforme as etapas do processo de
regularizag¢ao fundiaria na comunidade. Na metodologia de Trabalho a empresa devera
apresentar a estratégia de distribuicdo dos cartazes a comunidade e seus representantes.
Os cartazes deverdo seguir as seguintes especificagoes:
Cartazes: 29,7 cm x 42 cm — 1/0 cores tintas média em off-set 90g/m?.

e Lista de documentos pendentes:
A lista de documentos pendentes devera contemplar a documentagao a ser providenciada
pelos moradores, atendendo a relacao listada no item 11.2 Coleta de documentos.
A lista de documentos pendentes devera seguir as seguintes especificacdes: 15x10 cm —
1/0 cores tintas média em off-set 90g/m?.

e Notificacoes:
As notificacdes t€ém o objetivo de comunicar aos moradores quais sdo as pendéncias
finais para encerrar o processo de coleta de documentos, informando ainda o prazo-limite
para a entrega dos mesmos.
As notificagdes deverdo seguir as seguintes especificagdes: 15x10 cm — 1/0 cores tintas

média em off-set 90g/m>.

e Folders:

26

Rua Antbnio Leandro da Silva, 43, Bairro Alto Lage - Cariacica/ES, CEP: 29.151-900. Tel.: (27) 3354-7138.



4 E A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
Secretaria Municipal de Habitagao

Os folders tém como objetivo publicizar na comunidade sobre a implantacdo da
regularizagao fundiaria de forma ampla. Na Metodologia de Trabalho a empresa devera
apresentar a estratégia de distribuicdo dos folders & comunidade e seus representantes.

Os folders deverao seguir as seguintes especificacdes: papel couché, 2 A4, duas dobras,

frente e verso colorido.
11.12 DO PLANO DE TRABALHO

11.13 Deverao ser apresentados no Plano de Trabalho, os objetivos, temas e resultados
esperados, além das etapas e atividades que serdo desenvolvidas pela empresa contratada.
A empresa devera adotar a metodologia participativa, apresentando as estratégias para a
mobilizagdo e sensibilizacdo da comunidade.

11.14 A empresa devera articular reunides com as lideran¢as comunitarias, para discussao
da Metodologia de Trabalho, podendo envolver outros atores sociais, formando agentes
multiplicadores de todo o processo.

11.15 Produto: Relatorio contendo Plano de Trabalho, incluindo o Plano de Mobilizagao
Comunitaria, em consonancia com o cronograma de atividades, para a aprovacao pelo
Municipio e ateste da CAIXA. O produto devera ser impresso e digitalizado. Este item

ndo sera pago pela Prefeitura.
11.16 REGULARIZACAO DO DOMINIO DA GLEBA

11.17 LEVANTAMENTO FUNDIARIO:

11.18 A Poligonal de Interven¢ao estd contida em uma area originaria de 453.569,67 M?
do loteamento Nova Canaa, Residencial Morada Feliz e ocupacdo espontanea no entorno
do manguezal e da ferrovia Vitdria Minas.

11.19 Produto: A contratada deverd apresentar planta/projeto contendo a poligonal limite
e a area total em m? das areas de intervengdo e de reassentamento, indicando: - Areas

particulares; - Areas publicas; - Areas em ZEIS.

11.20 LEVANTAMENTO FUNDIARIO REGISTRAL
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11.21 Devera ser realizado nos Cartorios de Registro Geral de Imoveis e em 6rgaos
publicos competentes a partir da necessidade de complementacdo apontada nos dados
obtidos na Situacdo Fundiaria Inicial.

11.22 Produto: Certiddes negativas de onus atualizadas expedidas pelos Cartorios de
Registro de Imoveis competentes e que compreendam toda a area abrangida pela
Poligonal do Bairro de Nova Canad acompanhadas do comprovante de arrecadacdo das
custas e emolumentos.

11.23 Como as certidoes na REURB -S sdo gratuitas, este item nao sera pago. Todavia a

contratada devera solicitar ao cartério em conjunto com a Prefeitura.

11.24 PESQUISA FUNDIARIA

11.25 Consiste na caracterizagdo em planta da situacdo de dominio das areas a serem
regularizadas e se existem agdes judiciais ou administrativas que incidem sobre os
referidos imoveis.

11.26 Produto: Planta de situagcdo de dominio das areas a serem regularizadas, conforme
os resultados do levantamento fundidrio registral realizado, acompanhada de relatorio
contendo a situagao juridica da area.

11.27 Material grafico a ser confeccionado: Plotagens das Plantas A1/A0.

11.28 DIAGNOSTICO DO ASSENTAMENTO

11.29 Atualizagdo do Diagnodstico do Assentamento pré-existente. Consiste na
sistematizacdo do conjunto de informagdes relativas as condigdes atuais de ocupacao dos
assentamentos, envolvendo aspectos fisicos e os sociais.

11.30 Produto: Relatorio contendo o diagnostico do assentamento quanto as condig¢des
atuais de ocupagdo do assentamento, envolvendo aspectos fisicos e os sociais tais como:
uso e ocupacao do solo urbano, condi¢des de habitabilidade, areas de risco, equipamentos
publicos, infraestrutura existente, perfil socioeconémico geral da comunidade,
organizagdes comunitdrias ¢ mecanismos de participacdo social nas agdes publicas
representadas através de mapas em escala que possibilite a visualizagao.

11.31 Material gréafico a ser confeccionado: Impressao folha A4 colorido.
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11.32 REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA DO
PARCELAMENTO DO SOLO:
11.33 Diagnostico Fundiério: trata-se de uma sintese da Situacdo Fundidria Inicial, do
Levantamento Fundidrio Registral, e da Pesquisa Fundiéria.
11.34 Produto: Relatorio descritivo, impresso e digitalizado, contendo a defini¢do dos
proprietarios, os limites das areas e consideragdes pertinentes a formulag¢do do projeto de
regularizacdo fundidria de interesse social a ser desenvolvido, e as plantas de
sobreposi¢cdo das areas e dos bairros ou glebas a serem regularizados. Previsdo de 180
paginas.
11.35 Mobilizagao: Mobiliza¢cdo comunitaria para reunido de apresentagdo da empresa a
comunidade e objetivos da Regulariza¢dao Fundiaria.
11.35 Trata-se de reunides 10 (dez) a serem realizadas pela contratada para informa &
comunidade sobre as atividades de regularizacao fundiaria que serdo implementadas e a
apresentacdo da empresa.
11.36 Deverao atender ao item: Diretrizes para a mobilizagdo e organiza¢do comunitaria.
11.37 Produto: Relatoérios descritivos, impressos e digitais, contendo um resumo dos
resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestdes apresentadas pela
comunidade, acompanhados pela comunidade, acompanhados de lista de presenca,
registros fotograficos, atas das reunides 10 (dez), modelos dos convites, cartazes, ata,
cartilhas e lista de documentos.
11.38 Material grafico a ser confeccionado:
e (Confeccao e impressao de Lista de Presenga;
e Confecgao e impressao de Convite para reunides: papel comum, 10 x15, preto e
branco;
e Confec¢ao de Folder informativo: papel couché, 2 A4, duas dobras, frente e verso
colorido Confecg¢ao de cartazes ,30 cm x 43 cm (frente colorida e verso branco)
e (artilha de orientacdo: papel couché, impressdo colorida e ilustrada — tamanho
20 x15 cm dobrado e embalado;
e Notificacdes 15 x 10 cm — 1/0 cores tintas média em off — set 90 g/m?:
e Confecgao de ATA;
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e Confec¢ao e impressao de relatorio:
e Lista de Documentos pendentes:29,7 x 21 c¢cm, 1/0 cores tintas média em off set

90g/m?. Confecgdo e impressao do relatdrio, colorida.

11.39 LEVANTAMENTO BASICO PARA A ELABORACAO DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA.

11.40 Levantamento Topografico Cadastral:

11.41 O Levantamento Topografico Cadastral devera levar em consideragdo os dados
apresentados pelo Diagnostico Fundiério e o Diagndstico do Assentamento.

11.42 A empresa contratada fara os servigos de topografia para a elaboragao das Plantas
de Parcelamento do Solo a serem aprovadas, por meio de levantamento planimétrico da
area, com indicagao das areas publicas, subdivisdo das quadras em lotes, sistemas de vias,
com respectivas hierarquias, dimensdes lineares, angulares, determinados por
coordenadas UTM — SIRGAS 2000; quadro demonstrativo da area total e areas uteis,
espacos publicos, indicagdo dos marcos geodésicos de amarracdo do levantamento fisico-
territorial, em escala adequada.

11.43 Deverd ser entregue relatorio de poligonal e caderneta de campo contendo
ajustamento e observacdes. O georreferenciamento do levantamento topografico devera
estar “amarrado” a Rede Geodésica da Prefeitura Municipal de Cariacica.

11.44 O levantamento devera estar de acordo com as normas da NBR 13133, que trata da
execucdo do levantamento topografico.

11.45 Para regularizacdo da Edificagdo existente, deverd ser preenchido corretamente as
dimensdes do imovel que estdo inseridas no Anexo II, Item 4 e fazer planta baixa de
situagdo atual do imével dentro do terreno levantado.

11.46 A Planta Geral de Parcelamento do Solo devera ser apresentada em formato DWG
(padrao AutoCAD) com poligonos fechados de quadras, lotes e camadas (layer) distintos
para cada fei¢do preferencialmente em prancha A0 ou Al. Além disso, serdo elaboradas
aproximadamente 01 planta das quadras, com o detalhamento de cada lote
preferencialmente em pranchas A3, bem como aproximadamente 01 planta dos lotes,

com o detalhamento de cada lote e seus respectivos confrontantes, em prancha A4. Ao
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final, sera apresentado o Memorial Descritivo contendo historico do bairro do

parcelamento do solo, comentarios, a area dos lotes ¢ medidas das testadas de frente,

laterais e fundos, e também as informacgdes pertinentes.

11.47 Produtos:

Planta Geral da Poligonal: Devera apresentar a situacdo existente, identificando
as caracteristicas fisicas e topograficas da ocupacgao, envolvendo o levantamento
de quadras, lotes, edifica¢des existentes, estrutura viaria, equipamentos publicos,
além do levantamento de coordenadas georreferenciadas da poligonal do
assentamento.

Na Planta Geral da Poligonal deverd conter: Quadro Geral de Distribui¢dao de
areas, Quadro de Areas Desmembradas e Matriculadas em Nome de Terceiros,
Quadro de Coordenadas da Poligonal, Planta de Localizagdo ¢ Planta Geral.
Planta de Sistema Viario: Devera utilizar a Planta Geral para determinar o
fechamento do Sistema Viario, apresentando Quadro de Coordenadas e Distancias
de cada logradouro.

Planta de Quadra: Devera utilizar a Planta Geral para determinagdo da Planta de
Quadra.

Apresentando Quadro Area dos Lotes, Quadro de Coordenadas de Quadra e Lotes
e Equipamento Publicos, quando houver.

Planta de Lote: Devera utilizar a Planta de Quadra para determinagdo da Planta
de cada lote, planta baixa do imodvel, contendo confrontacdes, quadro de
coordenadas, distancias e Nome de Proprietario, Planta Baixa do Imovel.
Memorial Descritivo de Lotes das Quadras: Devera utilizar as Plantas de Quadra
e Lotes para elaboragdo do Memorial descritivo de cada lote, contendo
informacdes sobre quadra pertencente, area total da quadra, discriminagdao dos
lotes com areas e confrontagdes dos mesmos. Incluindo a area dos equipamentos

Publicos da quadra.

11.48 Cadastro Fisico

11.49 Consiste na Elaboracao da planta cadastral dos lotes e da gleba.

11.50 Produto: Planta cotada da gleba em escala apropriada; e planta cotada lote a lote

em escala apropriada (com memorial descritivo) conforme situagdo existente, com a cota
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de soleira dos domicilios, pontos de lancamento de esgoto e drenagem, redes existentes
de agua, esgoto e drenagem e acessos a unidade habitacional. Cada lote sera cadastrado,
identificando o ocupante, numero de domicilio no lote, a area, perimetro, os
confrontantes, projecdo de construgdes, em planta e em memorial, Plantas de Lote,
Memoriais Descritivos e Planta das Glebas.
11.51 Material grafico a ser confeccionado:

e Plotagem das plantas em formato conveniente.

e Impressdo folha A4 preto e branco do memorial descritivo.

11.52 CADASTRO SOCIOECONOMICO E COLETA DE DOCUMENTOS
11.53 Cadastro Socioecondomico
11.54 A empresa realizara o Cadastro Social das familias envolvidas (de acordo com o
rol de informagdes necessarias 4 titulagdo e ao preenchimento do Cad-Unico), através de
pesquisa com levantamento de todos os imoveis, apresentando informagdes individuais
dos chefes de familia e conjuges, relativas a qualificagdo dos beneficiarios tais como:
nome completo, RG, CPF, estado civil, nacionalidade, profissdo, renda familiar e
informacdes relativas a ocupacao, tais como: uso € ocupagao do imovel, nimero do [IPTU
(Inscrigao fiscal e imobiliaria) e nome do titular fiscal, tempo de posse, documento da
situacdo fundidria (recibo de compra e venda, contrato, escritura, dentre outros). Estas
informagdes ndo serdo encaminhadas a Caixa.
11.55 Produto: Todos os cadastros preenchidos e assinados pelos entrevistados e pelo
entrevistador, analisados e comentados, e plantas dos lotes assinadas pelos proprietarios,
impressos em A4. O Relatorio descritivo em meio impresso e digital com anélise,
informagdes quantitativas dos cadastros e da planta.
11.56 Material grafico a ser confeccionado:

e Confecgdo e impressdo de cadastro fisico e social Plotagem dos lotes A4:

e Cartilha de orientagdo: papel cuché, impressdo colorida e ilustrada — tamanho

20x15 cm.
e Confecgdo e impressao de relatorio: Impressdo colorida A4.

11.57 Coleta de documentos:
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11.58 As copias dos documentos dos beneficidrios necessarios a emissdo dos titulos para
a regularizacao fundiaria de interesse social serdo: duas copias simples do RG; CPF;
comprovante de estado civil (certiddo de nascimento, casamento, dependendo da
situacdo) e pacto antenupcial, quando for o caso, registrado no Cartorio de Registro Geral
de Imoveis; certificado de reservista ou dispensa, titulo de eleitor, comprovante da tltima
votacao; comprovante ou declaracdo de renda individual; cépia do recibo de compra e
venda, com firma reconhecida, fazendo ligagdo com o titular do IPTU e anuéncia da
esposa do vendedor, caso seja casado; copia da terceira e da quarta pagina do carné de
IPTU. A empresa devera apresentar copias de qualidade e legiveis.

11.59 Para os casais cuja convivéncia e coabitacdo se caracterizem por "unido de fato",
isto ¢, sem a regularizagdo do estado civil, devera ser também apresentada a Declaragdo
de Unido Estéavel.

11.60 No caso de beneficiarios divorciados ou separados devera ser apresentada copia da
certiddo de casamento com averbacgdo de divorcio ou separacao e a partilha de bens. No
caso de beneficidrios vitivos, sendo o lote heranca, além de apresentar a certiddo de
casamento, também devera ser apresentada a certiddo de 6bito do conjuge e toda a
documentacao dos herdeiros. Apds a coleta dos documentos e a andlise dos mesmos,
serdo abertos, pela empresa contratada, os processos de transferéncia que tramitardo de
acordo com a Lei 13.465/2017.

11.61 Produto: Copias dos documentos necessarios para a regularizagdo fundiaria, dos
chefes e conjuges responsaveis pelos lotes. Relatorio descritivo da acdo realizada
(Impresso e Digital). Obs.: Para ateste deste produto pelo Municipio, ndo sera necessario
apresentar copia de documentos, no entanto, deverd ser apresentado um relatdrio

detalhando a agdo realizada.

e Material grafico a ser confeccionado: Copia de documentos

e Notificacdes 15 x 10 cm — 1/0 cores tintas média em off — set 90g/m?:

e Lista de documentos pendentes: 29,7 x 21 cm, 1/0 cores tintas média em off set
90g/m?.

e Confec¢do e impressao colorida do relatorio.
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11.62 Planilha de Dados

11.63 Apds a aplicagdo do cadastro socioecondmico, a coleta dos documentos e analise
da documentacgdo, ocorrera a tabulagdo dos dados a qual gerard uma planilha em formato
do Excel (ou programa compativel). A planilha acima mencionada devera ser elaborada
e alimentada, pela empresa contratada, com os dados extraidos do cadastro
socioecondmicos e demais e documentos apresentados.

11.64 Produto: Tabulagdo dos dados a qual gerara uma planilha em formato do Excel (ou
programa compativel). A planilha acima mencionada devera ser elaborada e alimentada,
pela empresa contratada, com os dados extraidos do cadastro socioecondmicos e demais
e documentos apresentados. planilha de dados preenchida em meio digital.

11.65 Plantdo Social:

11.66 Os atendimentos no escritério local e os plantdes sociais t€m por objetivo prestar
esclarecimentos a populacdo sobre os trabalhos que estdo sendo desenvolvidos, e
principalmente, atender aos moradores que nao foram contemplados pela aplicacao do
cadastro socioecondmico e a coleta de documentos.

11.67 Nesse sentido, devera ser realizado (plantdes em horarios especiais, por pelo menos
1 vez por més em cada setor, conforme divisdes sOcio organizativas € no minimo um
plantdo por més, apos as 18:00 horas, em dias tteis e aos sdbados), acordado previamente
com a Geréncia de Habitagdo Social do Municipio.

11.68 Os plantdes deverdo iniciar em consonancia a aplicagdo do Cadastro
socioecondmico e até o encerramento dos trabalhos de regularizagdo fundiaria.

11.69 Produto: Relatorios descritivos, impressos e digitalizados contendo um resumo dos
resultados obtidos, das dificuldades e sugestdes, com lista de presencgas e registro
fotografico.

11.70 Material grafico a ser confeccionado:

e Confec¢do e impressao de relatorio: impressao colorida.
11.71 DEFINICAO DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

11.72 Analise da legislagao aplicavel e identificacdo das medidas legais administrativas,

juridicas e urbanisticas aplicaveis a situacgao.
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11.73 Produto: Relatorio da anélise legislativa vigente e minutas de decretos necessarios
a aplicacao das agoes de regularizagdo fundiaria, Minuta de Legislagdo Municipal.
11.74 Material grafico a ser confeccionado: Impressdao em folha colorida da minuta de
legislagdo e decretos.
11.75 Mobilizacao Comunitaria para Reunido de Apresentacao dos tipos de instrumentos
de regularizacao fundidria aplicaveis a situagao.
11.76 A empresa apresentard a Comunidade por meio de 01 (uma), entre as 10 (dez)
reunides previstas as formas legais de transferéncia de titularidade dos lotes, de acordo
com a composi¢ao fundiaria das terras envolvidas dentre os instrumentos abaixo:

e (Cessao de Uso;

e Concessdo de Direito Real de Uso;

e Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

e Usucapido Especial Urbano;

e Aforamento;

e Direito de Superficie; Direito de lage;

e Doacao ou alienagdo onerosa;

e Demarcagdo Urbanistica/Legitimac¢do de Posses.

11.77 Produto: Relatorio da 10 (dez) reunido com a comunidade para a apresentacao dos
tipos de instrumentos de regularizacdo fundidria aplicaveis a situag¢do, contendo um
resumo dos resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestdes acompanhados
das listas de presengas, registros fotograficos e lista de documentos utilizados durante o
trabalho.
11.78 Material gréfico a ser confeccionado:

e (Confecgao e impressao de convite para reunides: pape comum, 10x15 cm, preto

e branco cartazes.
e 30cm x 43cm (frente colorida e verso branco) impressao em folha colorida do

relatorio A4 colorida do relatorio.
11.79 ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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11.80 Estudo Preliminar: nesta etapa, sera realizada a conferéncia e a analise do
levantamento topografico e do cadastro fundiario, que sao elementos fundamentais para
se compreender a situa¢do de regulariza¢do urbanistica da area, bem como para que se
definam os instrumentos juridicos pertinentes para efetivacao da regularizagao juridica
dos lotes e identificagdo quanto a necessidade ou nao de retificagdo registral dos lotes.
11.81 A retificagdo de registro € necessaria quando, a partir do levantamento topografico
se identifica a nao coincidéncia entre os lotes levantados e matricula, transcricdo de
registros existentes.

11.82 Tendo como base a coleta dos documentos, serd efetuada a comparagao dos
mesmos com o espelho cadastral de cada lote existente no cadastro imobiliario, de modo
a confirmar a informacdo levantada, ajustar ou incorporar os dados ao cadastro
imobilidrio.

11.83 A empresa contratada também devera elaborar proposta inicial para o projeto de
regularizagao fundidria do poligono, contemplando as areas de consolidagao e de remogao
das unidades habitacionais existentes.

11.84 Produto:

e C(Copia da Planta e Memorial do Partido Urbanistico a ser apresentado a
comunidade, que sera para posterior aprovacdo na Prefeitura e registrado em
cartorio.

e Relatério das 10 (dez) reunides com a comunidade para a apresentagdo dos tipos
de instrumentos de regularizagdo fundidria aplicaveis a situacdo, contendo um
resumo dos resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestdes
acompanhados das listas de presencas, registros fotograficos e lista de
documentos utilizados durante o trabalho.

e Relatorio e planta urbanistica analitica da situacdo de parcelamento versus
certidoes e traslados, contendo quadro demonstrativo dos imdveis, objeto de
regularizagdo fundiaria, com as informacgdes necessarias a instrugao dos processos
juridicos/ administrativos.

e Material grafico a ser confeccionado: Plotagem das plantas A1/A0:40; Impressao

em folha A4.
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11.85 Projeto de Regularizagdo Fundiaria: Essa etapa devera contemplar todos os
elementos do parcelamento, tais como lotes, vias publicas, espacos de uso coletivo, dentre
outros, a fim de possibilitar a aprova¢do junto ao 6rgdo competente acompanhado do
respectivo Memorial Descritivo.
e Produto: Projeto de Regularizagdo Fundidria — Planta de parcelamento do solo
com memorial descritivo;
e Relatorio Técnico e registro fotografico, a ser apresentado apds analise da equipe
municipal.
e Material grafico a ser confeccionado: Plotagens A1/A0; Plotagem das Plantas A3.
11.86 Assembleias e reunides
11.87 Produto:
e A empresa contratada ficara responsdvel pela realizacdo de assembleias ou
reunides para aprovacao dos projetos de regularizagdo junto a comunidade.
e Relatérios descritivos e fotografico das 10 (dez) reunides.
11.88 Licenciamento e Aprovagdo do Projeto: a empresa contratada devera providenciar
a aprovacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria/Planta de Parcelamento junto aos
orgaos competentes, definidos em fungdo da legislacdo ambiental e urbanistica vigente,
bem como providenciar os licenciamentos ambientais necessarios. Devera também
providenciar o registro do parcelamento do solo junto ao Cartoério de Registro Geral de
Imoveis da zona competente.
11.89 Produtos:
e Projeto de parcelamento do solo aprovado na Prefeitura e registrado no cartorio

contemplando o auto demarcatdrio em casos de demarcagdo urbanistica.

11.90 ELABORACAO DOS TiTULOS, PROVIDENCIAS DE CARTORIO E
ENTREGA DOS TIiTULOS AS FAMILIAS BENEFICIARIAS

11.91 Cabera a empresa contratada a instru¢ao dos processos administrativos, com a
inclusdo de toda a documentacdo necessaria a lavratura das escrituras, legitimacdo da
posse, inclusive com o estabelecimento de onerosidade ou ndo por parte do contribuinte,
de acordo com a legislacao pertinente.
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11.92 A contratada providenciara a abertura dos processos junto ao Protocolo Geral da
Prefeitura Municipal de Cariacica, com toda a documentacao recolhida anexada,
conforme orienta¢do da Geréncia de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria Municipal de
Habitagao.
11.93 Atendidas todas as formalidades legais, a empresa fara o encaminhamento da
documentagao anteriormente citada ao Cartorio de Notas e para o registro no Cartorio de
Registro Geral de Iméveis da zona competente.
11.94 Concluidas as etapas de aprovagdo e registro da Planta de Parcelamento do Solo
constantes neste Termo de Referéncia, a empresa ira providenciar a formalizacao das
escrituras junto aos Cartorios de Notas, bem como seu registro junto ao Cartorio de
Registro Geral de Imodveis da Zona competente, finalizando com a entrega dos titulos as
familias beneficiadas.
11.95 Material grafico a ser confeccionado:
e Impressdo dos termos elaborados;
e Lavramento em cartorio dos instrumentos;
e (Copia dos termos lavrados.
11.96 Elaboragao e formalizacdo de termos privados ou publicos.
11.97 Produto:
e Relatério descritivo em meio impresso e digital contendo a indicacao da situagio
de cada ocupante e /ou termos privados e publicos, atos necessarios a
regularizagdo, copia da publicagdo do ato normativo ou lei necessaria para
aplicacdo dos instrumentos de regularizagdo Fundiéria.
11.98 Incluir no relatdrio todas as etapas necessarias anteriores a entrega dos titulos:
Coleta de assinaturas, Lavramento/averbacdo, Monitoramento das agdes ajuizadas,
Lavramento no cartdrio, Registro dos instrumentos.
11.99 Mobilizacao e Entrega de titulos:
11.100 Produto:

e A Empresa contratada ficard responsavel pela formalizagdo dos registros dos
titulos individualizados no Cartorio de Registro Geral de Imoveis e pela entrega

dos titulos.
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e Titulo de propriedade.
e Relatério das reunides com a comunidade para entrega dos titulos, contendo um
resumo dos resultados obtidos, das dificuldades e sugestdes, com lista de presenga
e registro Fotografico. Serd entregue relatério contendo copias dos Titulos
emitidos.
e Material grafico a ser confeccionado: Pasta proposta com bolsa em papel couché
300gr, verniz- tamanho oficio.
e (Confecgao e impressao de Convite: papel comum 10x15, preto e branco; Cartazes
30 cm x 43 cm (frente colorida e verso branco).
11.101 De acordo com cada item anteriormente descrito todos os produtos deverdo ser
preliminarmente apresentados a Secretaria de Habita¢do da Prefeitura de Cariacica e por
ele aprovado e atestado pela CAIXA.
11.102 Os produtos referentes a Mobilizagdo Comunitaria deverao ser apresentados em
forma de relatorios descritivos contendo um resumo de todas as atividades realizadas,
dos resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestdes apresentadas,
acompanhadas por lista de presengas, registros fotograficos, atas das reunides, registros
de plantdes, modelos dos convites, cartazes, cartilhas, notificagdes e lista de documentos
utilizados durante o trabalho.
11.103 O material a ser produzido devera estar de acordo com as Normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Além de impresso, todo o material produzido
deverd também ser apresentado em meio digital constando todas as informagdes em
arquivos dos softwares que compdem a Microsoft Office e, em arquivo extensao .JPEG

para elementos graficos, além de uma versao unificada no formato PDF.
12 - INDICACAO DO LOCAL DE ENTREGA (ART. 13, §1°, INCISO XII)
12.1 A empresa Contratada realizard a entrega dos produtos (titulos) da presente

contratagdo nos dias, horarios e locais indicados pela Contratante para as respectivas

solenidades, conforme agendamento interno.
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13 — ESPECIFICACAO DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA (ART 13°, § 1°, INCISO XIII)

13.1 Nos termos do inciso LIV, do artigo 6° cumulado com artigo 96 e seguintes, ambos
da Lei n°® 14.133/21, sera exigido seguro-garantia da contrata¢dao no percentual de 5% do
valor contratual, conforme regras a serem previstas no contrato, com validade durante a
execug¢ao do contrato e até 90 (noventa) dias apds término da vigéncia contratual, devendo
ser renovada a cada prorrogagao.

13.2 A garantia escolhida devera ser prestada em até 10 (dez) dias apds assinatura do
contrato.

13.3 A inobservancia do prazo fixado para apresentagao da garantia acarretara a aplicagao
de multa de 0,2% (dois décimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso,
até o maximo de 5% (cinco por cento), ficando desde ja a CONTRATANTE autorizada
de debita-la em eventuais créditos da CONTRATADA.

14 - AVALIACAO DA NECESSIDADE DE INSERIR COMO OBRIGACAO DO
CONTRATADO A EXECUCAO DE LOGISTICA REVERSA (ART 13°, § 1°,
INCISO XIV)

14.1 Para este tipo de contratacdo, ndo sera necessario considerar a execugao de logistica
reversa porque o pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em

banco, agéncia e conta corrente indicados pela CONTRATADA.

15 — FORMAS, CONDICOES, PRAZOS DE PAGAMENTO E CRITERIOS DE
REAJUSTAMENTO (ART 13° § 1°, INCISO XIV):

15.1 Sera considerada a data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

15.2 O pagamento sera efetuado, no prazo de até 30 (trinta) dias, apos apresentagdo da
nota fiscal/fatura relativa a prestag¢ao do servigo executado, juntamente com o instrumento

de autorizagao ¢ ateste do fiscal do contrato.
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15.3 A nota fiscal conterd os elementos exigidos em lei, tais como: identificagao completa
da contratada ¢ do contratante, descricdo de forma clara do servigo executado, valores
unitarios e totais com as informacdes referentes aos itens entregues, nimero do processo
que originou a licitagdo.

15.4 No caso de atraso pela CONTRATANTE, os valores devidos a CONTRATADA
serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizagao.

15.5 Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente,
ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficarda sobrestada até que a
CONTRATADA providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a
comprovagdo da regularizagdo da situacdo, sem 6nus 8 CONTRATANTE.

15.6 Quando ocorrerem eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua
apuracao se fard desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que
os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis
por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes formulas:

[=(TX/100)

365

EM =1x N x VP, onde:

I = Indice de atualizaciio financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; e
VP = Valor da parcela em atraso.

15.7 Durante o prazo de vigéncia os precos contratados poderdo ser reajustados
monetariamente com base no indice IPCA/IBGE, observado o prazo minimo de 12 (doze)
meses, contados da data de orcamento estimado, garantindo assim o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato.

15.8 A CONTRATADA devera informar no documento fiscal o valor do imposto de
renda a ser retido na operagdo, em observancia ao Decreto Municipal n® 137/2023, sob

pena de devolugao da nota fiscal ou fatura para a devida corregao.
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15.9 Caso a CONTRATADA seja amparada por isen¢ao, nao incidéncia ou aliquota zero
do IR, deve informar essa condi¢do nos documentos fiscais, inclusive o enquadramento
legal, sob pena de, se ndo o fizer, sujeitar-se a reten¢ao do referido imposto sobre o valor
total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do servico.
15.10 Os pagamentos serdo condicionados a apresentagdo da Nota Fiscal dos
produtos/servigos licitados e entregues/executados devidamente atestados pelo setor
competente;
Devera a contratada apresentar ainda as certiddes fiscal e trabalhista com prazo de
validade vigente, descritas abaixo:
a) Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido (Certidao Conjunta PGFN e RFB);
b) Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada
a empresa;
¢) Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio onde for
sediada a empresa e com o municipio de Cariacica/ES;
d) Prova de Regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
- FGTS;
e) Prova de Regularidade junto a Justica do Trabalho através da Certidao

Negativa de Débitos Trabalhistas.

16 — JUSTIFICATIVA A RESPEITO DO NAO PARCELAMENTO DO OBJETO
(ART 14° INCISO I)

16.1 Tendo em vista o previsto no artigo 19 do Decreto Municipal n® 82/2023, o principio
do parcelamento do objeto devera ser adotado sempre que a sua divisao atender aos
requisitos legais em vantajosidade a administracdo. Assim, como a contratagao
objetificada engloba um tnico bairro, justifica-se o ndo parcelamento pela propria
inviabilidade técnica que serd gerada no processo de regularizacao fundiaria.

16.2 Deste modo, parcelar um unico bairro, além de gerar maior gasto temporal e pessoal

para acompanhamento, ocasionara uma necessidade maior de instrumentalizagdo, gestao

42

Rua Antbnio Leandro da Silva, 43, Bairro Alto Lage - Cariacica/ES, CEP: 29.151-900. Tel.: (27) 3354-7138.



45.55‘(;,-;-
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
Secretaria Municipal de Habitagao

e fiscalizagdo por varios servidores sobre os varios contratos assinados, € ha risco
iminente de possivel incompatibilidade de dados, tornando o processo menos célere.
16.3 Assim, nos termos do paragrafo tnico do artigo 19 do Decreto n°® 82/2023, o ndo
parcelamento do objeto justifica-se porque mantendo-se a execu¢do em uma Unica
empresa fornecedora, serdo diminuidos os riscos de incompatibilidade de dados, de
metodologias e do proprio cronograma, diminuindo os 