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TERMO DE REFERENCIA
1. INTRODUGAO

1.1. OBJETO - O presente Termo de Referéncia, tem como objetivo a locagao de
imével, que se encontra situado a Rua Bernardo Horta, 204/210, Maria Ortiz, nesta

cidade, que possuir inscricdo no Cartoério de Registro de matricula n® 29.503, livro 02.

1.2. Descrigdo do imével — LOCACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DE
JOSE RODRIGUES DOS SANTOS, MEDINDO 260 M2, COM FACHADA DE BLINDE
DE PROPRIEDADE DE JOSE RODRIGUES DOS SANTOS, MEDINDO 260 M2, COM
FACHADA DE BLINDEX, REBOCADO, EMASSADO E PINTADO, PISO EM CERAMICA
BRANCA, PAVIMENTO TERREO, LOCALIZADO NO SEGUINTE ENDERECO: RUA
BERNARDO HORTA, N° 204 AO 210, BAIRRO MARIA ORTIZ, NESTA CIDADE.

2 — VIGENCIA - Prazo de 01 (um) ano, renovavel por iguais periodos, na forma
da Lei, até o limite de 60 (sessenta) meses, visando atender as necessidades da
Coordenadoria Executiva de Defesa do Consumidor, parte integrante da Procuradoria-
Geral do Municipio.

3- DOTAGAO ORGAMENTARIA, 3.3.90.36.15, - LOCAGAO DE IMOVEIS, - Fonte de
recurso: Fundo Municipal de Protecdo e Defesa do Consumidor, conselho gestor do fundo

municipal de protegao e defesa do consumidor.

4. JUSTIFICATIVA — O presente instrumento tem por objetivo a locagdo de imdvel,

para atender a deste Orgao de Protegdo e Defesa do Consumidor.

A presente contratagdo se fundamenta no inciso V do caput do artigo 74 da Lei

n? 14.133/2021, que dispde sobre a dispensa de licitagdo na locagdo de imével
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destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalacédo e localizagdo condicionam a sua escolha, uma vez que o

preco esta compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

O presente instrumento visa promover a locagcao de imével que possa atender
com qualidade a demanda existente, com acessibilidade, préximo a ponto de 6énibus,

sendo assim, local de grande fluxo de pessoas.

Importante mencionar que a presente solicitacdo, atende ao principio da
continuidade do servico publico, uma vez que os servigos prestados, por esta
Coordenadoria aos municipes, sdo continuos, portanto, ndo podendo haver
interrupcéo total e/ou parcial do desempenho de atividades, deste Orgao, voltadas,

sobretudo, aos as Politicas Publicas em Defesa dos Consumidores.

5. DAFISCALIZAGAO

5.1. A Coordenadoria Executiva de Defesa do Consumidor promovera o acompanhamento
e fiscalizacdo da prestagao dos servicos, sob os aspectos quantitativos e qualitativos.
5.2. Sera indicado, formalmente, um servidor como responsavel pela fiscalizagcdo do

contrato, o qual devera atestar a nota, sem o qual ndo sera permitido qualquer pagamento.

5.3. A fiscalizagdo pela Coordenadoria ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR por quaisquer irregularidades na prestagao dos servigos, nem perante terceiros,

ainda que resultante de imperfeigdes técnicas.

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Av. Brahim Antdénio Seder, 96/102 - 32 Andar - Ed. Centro Administrativo Hélio Carlos Manhdes
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6- DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

6.1. O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina;

6.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével locado;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

6.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagao genérica;

6.1.5. Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.6. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel,

6.1.7. Manter, durante toda a execug¢ao do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigagdes, todas as condi¢des de habilitagao juridica e regularidade fiscal exigidas para
a contratacao.

6.1.8 - Manter o imével segurado contra incéndio;

6.1.9 — Pagar os impostos incidentes sobre o imével,

7- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2. Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

7.1.3. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou

forca maior;
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7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de
terceiros;

7.1.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalacdes provocados por si ou seus agentes;

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacéo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

7.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto
e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicagao;

7.1.8. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacgao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de alienacdo do mesmo em quando n&o possuir interesse no

exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

7.1.9. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario Oficial do
municipio, até o quinto dia util do més seguinte ao da assinatura, contanto que isso

ocorra dentro de 20 (vinte) dias, contados da referida assinatura.

8- PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base na Lei n? 14.133/2021, sao atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao

LOCADOR a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;
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8.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, sem pagamento de multa, desde que aviso
prévio de no minimo de 30 (trinta dias), apos autorizagao escrita e fundamentada da
autoridade competente, pelos motivos a seguir:

8.1.2.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagées do LOCADOR,;
8.1.2.2. Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgéo
que intermedeia o presente ajuste.

8.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,

impeditivo da execugéo do contrato.

9- FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o trigésimo dia do més subsequente ao de utilizagéo
do imébvel, competéncia/més, desde que apresentada oportunamente a conta/recibo
respectivo pelos LOCADORES.

9.1- O pagamento do primeiro aluguel sera proporcional aos dias contados do més, a

partir da assinatura deste.

9.2- O pagamento somente sera realizado apos o “atesto”, pelo fiscal do contrato e pelo

ordenador da despesa, do documento apresentado pela locadora.

9.3- O pagamento sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem
bancaria, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pela LOCADORA que suportara todas as despesas bancarias incidentes sobre

O mesmo.

9.4- Para fins de pagamento, o CNPJ constante do respectivo contrato e CNPJ da conta

bancaria deverao ser coincidentes.
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9.5- Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara a regularidade fiscal e trabalhista
completa e atualizada da LOCADORA, devendo ser juntado ao processo de pagamento.
Em caso de irregularidade fiscal e trabalhista, o LOCATARIO notificara o LOCADOR
para regularizagao, no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, com
justificativa aceita pelo LOCATARIO. Findo este prazo sem que haja a regularizacéo,
por parte da LOCADORA, caracterizando-se como descumprimento de clausula

contratual, e estara a LOCADORA sujeita as sangdes administrativas.

9.6- Nenhum pagamento sera realizado em caso de pendéncia junta a fazenda publica

municipal, estadual, federal, trabalhista e CRF-FGTS.
9.7- E vedada a antecipacdo de pagamento, sob qualquer hipétese.

9.8.- O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice Geral de Pregos —
Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, ou outro indice que venha
a substituir, desde que observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contados da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os

subsequentes.

9.9- Compete a LOCADORA, a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pelo locatario, juntando-se o respectivo memorial de calculo de
reajuste, devendo este ser protocolizado, oportunamente, na Coordenadoria Executiva
de Defesa do Consumidor e eventual Direito a reajuste, iniciara a contar a partir do

referido expediente.

9.10 — O reajuste sera realizado por meio de simples apostilamento, nos termos da Lei

n? 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria-Geral do Municipio.
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10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O ndo cumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas na forma e prazos
estabelecidos sujeitara a adimplida as penalidades constantes na Lei n? 14.133/2021,

assegurados os constitucionalissimos do contraditério e da ampla defesa.

11. DA LEGISLAGAO ESPECIFICA

11.1. Este termo de referéncia teve como base a Lei n? 14.133 /2021 que institui normas

para licitagdo e contratos da Administragcao Publica e da outras providéncias; além de outras
normas que venham assegurar o cumprimento dos principios inerentes, bem como, Legislagao

Municipal.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 15 de Fevereiro de 2024.

LUIS GUIMARAES DE OLIVEIRA
Coordenador Executivo de Defesa do Consumidor
Decreto n® 32.789/2023

DECLARACAO

Eu, MCHELE RODRIGUES SANTANA, declaro para os devidos fins, que estou ciente da
minha designagao para ser fiscal do contrato.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 15 de Fevereiro de 2024.
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DECLARACAO

Aprovo o conteudo do Termo de Referéncia, autorizo e ratifico a condicdo da
Contratacdo se fundamenta no inciso inciso V do caput do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021, que dispde sobre a dispensa de licitacdo na locacdo de imovel e
declaro o cumprimento dos incisos | e Il do art. 16 da Lei de Responsabilidade Fiscal,
e que a despesa encontra-se adequada com a Lei Orcamentaria Anual e compativel
com a Lei de Diretrizes Orgamentarias e, ainda, com o Plano Plurianual, estando o
presente processo em condi¢gdes de dar inicio a contratagao do objeto.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 15 de Fevereiro de 2024.

THIAGO BRINGER
Procurador-Geral do Municipio
Decreto n°® 31.462/2022
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