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PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY-ES

Termo de Referéncia 38/2026
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DISPONIBILIZADO

Outras informacoes
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IIT — locagdo/Locacdo de iméveis

1. Definicao do objeto

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
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287/2026

Editado por

JOCIMARA BARRETO

CHAVES

Processo Administrativo

UASG 985685

Atualizado em

1689/2026
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1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade o Chamamento Plblico para CREDENCIAMENTO de
Locacédo de Imével de Pessoa Fisica ou Juridica visando atender as demandas do Cartério Eleitoral, pertencente a
Secretaria Municipal de Administracdo da Prefeitura de Presidente Kennedy- ES, conforme condi¢Bes e exigéncias
estabelecidas abaixo:

ITEM

DESCRIGCAO

CATSERV

QUANTITATIVOS

VALORES

UND

QTD

MENSAL

ANUAL

01

Locacédo de imdvel localizado na sede do Municipio,
com area minima de 110,77m?2 (cento e dez e setenta
e sete metros quadrados), executado com estrutura de
concreto armado, laje de concreto, alvenaria de tijolos
ceramicos, achadas com revestimento ceramico até o
teto, e/ou pintura com tinta acrilica ou similar, e /ou
fachada em vidro, interior com piso ceramico, paredes
internas e externas com reboco e pintura com tinta
acrilica ou similar,. e/ou revestimento ceramico.
Ambiente contendo no minimo 02 (duas) salas ou 01
(uma) sala que possa fazer separagédo com divisérias,
01 (um) banheiro, 01 (um) banheiro para atendimento
ao publico, 01 (uma) cozinha com copa, € um
mezanino para o chefe do setor. s ambientes devem
ser climatizados. O imoAvel deve possuir infraestrutura
que permita a acessibilidade adequada para atender
as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
Além disso, a edificagcdo deve estar em bom
funcionamento nas instalacdes hidraulicas, elétricas e
hidrossanitaria. As divisérias em questdo serdo de
responsabilidade da contratante. O imdvel deve ser
localizado proximo a sede da Prefeitura Municipal de
Presidente Kennedy/ES.

4316

Imével

12 meses

R$: 2.749,31

R$: 32.991,72

VALOR TOTAL R$: 32.991,72
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1.2. O objeto do presente instrumento é a locacdo de imével, para atender as necessidades de funcionamento dos
orgdos da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy-ES.

1.3. O objeto desta contrata¢é@o é caracterizado na forma do inciso XLIlI do caput do artigo 6° da Lei n°® 14.133/21
como CREDENCIAMENTO que consiste em um processo administrativo de chamamento publico em que a
Administragdo Publica convoca interessados em prestar servicos ou fornecer bens para que, preenchidos os
requisitos necessarios, se credenciem no 6rgdo ou na entidade para executar o objeto quando convocados;

1.4. O prazo de vigéncia do presente Credenciamento Publico serd de 12 (doze) meses contados a partir da sua
publicacao.

1.4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato conforme
artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

1.4.1.1. O contrato podera ser prorrogado em sucessivos periodos, na forma dos artigos 106 e 107 da
Lei 14.133/2021 e artigo 9° da IN n°® 103/2022 por até 10 (dez) anos, a contar da data de sua assinatura.

1.4.2. A prestacdo dos servigcos é enquadrado como continuado tendo em vista que se trata de servico
essencial para a Administragdo Publica, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa, considerando a economia
gerada pela realizacdo de um Unico credenciamento diante dos gastos que cada processo representa para a
maquina publica. Entretanto, as prorrogacdes serdo precedidas de analise de vantajosidade em momento
oportuno;

1.4.3. Deverdo ser observadas, no momento da contratacdo/prorrogacao/renovacdo e a cada exercicio
financeiro, a disponibilidade de créditos orcamentarios, bem como a previsao no plano plurianual;

1.4.4. A Administrac@o terd a opcdo de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos
orcamentéarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais Ihe oferece vantagem

1.4.5. Nas prorrogac@es sera utilizado o indice do IGPM para reajuste.

2. Fundamentacdo da contratacao
2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar n® 33/2026, apéndice deste Termo de Referéncia e reproduzido abaixo:

2.1.1. Locacdo de Imdvel de Pessoa Fisica e/ou Juridica visando atender ao Cartorio Eleitoral pertencente a
Secretaria Municipal de Administragdo do Municipio de Presidente Kennedy /ES.

2.1.2. A demanda ora em analise tem como objeto a locacdo de imoével, destinado ao funcionamento do
Cartorio Eleitoral. Vez que a Municipalidade n&o possui prédio/imével préprio para atender este Setor.

2.1.3. O objetivo é encontrar imoveis que oferecam condi¢bes ideais de trabalho, seguranca e acessibilidade
para os servidores, bem como para o atendimento ao publico, haja vista que o setor supramencionados atende
diariamente e continuamente a populacgéo.

2.1.4. Justificamos a necessidade de tal locacao vista que o TER-ES/432 ZE solicita a disponibiliza¢éo de local
para manter o pronto de atendimento do Cartério Eleitoral no Municipio, para que os eleitores deste Municipio
ndo necessitem realizar o deslocamento até o Municipio de Marataizes (Sede da 432 Zona Eleitoral), a fim de
realizarem alistamento eleitoral, transferéncia, revisdo ou a coleta de biometria, o que resulta em transtornos
a0s Nossos Municipes.

2.1.5. Deste modo, justifica-se a necessidade de aluguel de imével localizado na sede do Municipio, com area
minima de 110,77m2 (cento e dez e setenta e sete metros quadrados), executado com estrutura de concreto
armado, laje de concreto, alvenaria de tijolos ceramicos, fachadas com revestimento ceramico até o teto, e/ou
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pintura com tinta acrilica ou similar, e/ou fachada em vidro, interior com piso ceramico, paredes internas e
externas com reboco e pintura com tinta acrilica ou similar,. e/ou revestimento ceramico. Ambiente contendo no
minimo 02 (duas) salas ou 01 (uma) sala que possa fazer separacédo com divisorias, 01 (um) banheiro, 01 (um)
banheiro para atendimento ao publico, 01 (uma) cozinha com copa, € um mezanino para o chefe do setor. Os
ambientes devem ser climatizados. O imével deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada
para atender as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. Além disso, a edificacdo deve estar em bom
funcionamento nas instalagfes hidraulicas, elétricas e hidrossanitaria. As divisérias em questdo serdo de
responsabilidade da contratante. O imovel deve ser localizado proximo a sede da Prefeitura Municipal de
Presidente Kennedy/ES.

2.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2026 conforme DFD n° 17/2026, bem
como consta das informagdes basicas desse termo de referéncia.

3. Descricao da solucao
3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo
Técnico Preliminar n° 33/2026, apéndice deste Termo de Referéncia e reproduzido abaixo:

3.1.1. A solucdo para o atendimento das necessidades neste ETP, no que diz respeito & modalidade de
contratacéo, devera ser indicada por profissional competente, desde que garanta as especificagfes contidas
neste Estudo Técnico Preliminar.

3.1.2. Locacdo de imdvel para instalacdo do Cartério Eleitoral, pertencente a Secretaria Municipal de
Administracgéo.

3.1.3. Tendo em vista as necessidades de obter os iméveis de acordo com as descricbes respeitando os
requisitos necessarios para as acomodacdes. Visando integrar o que for preciso nos adequar para tal feito,
visto que no imovel que se encontra a Locacdo deste Imovel sera feito através de Credenciamento, visando a
analise das melhores propostas e escolha da melhor alternativas.

3.1.4. Visando a economia de recursos: A escolha da locacdo em vez da aquisicdo de um imdvel proporcionara
uma significativa economia de recursos para 0 municipio, garantindo a otimizac&o dos investimentos publicos.

4. Requisitos da contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os objetos desta contratacdo ndo se enquadram como sendo de luxo, conforme Decreto Municipal n® 003/2024,
de 25 de janeiro de 2024.

4.2. Somente serdo admitidas a participar do credenciamento os interessados que atenderem a todas as exigéncias
contidas neste Termo de Referéncia.

4.3. Os interessados neste credenciamento deverdo atualizar seu cadastro junto ao Municipio de Presidente
Kennedy, ou ainda, cadastra-se, apresentando os documentos necessarios ao atendimento de todas as condi¢fes de
habilitagdo exigidas neste Termo de Referéncia.

4.4. A contratacdo pretendida é destinada ao 6rgao solicitante da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy - ES.

4.5. Estara impedido de participar do credenciamento as pessoas fisicas ou juridicas, que se enquadre em uma ou
mais das situac¢des a seguir:
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a) Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;
b) Tenham vinculo empregaticio com o municipio de Presidente Kennedy;

4.6. E necessario concordar com os valores maximos estipulados pela Administragdo Municipal, no qual o valor da
mensalidade podera ser reajustado ap6s um ano de vigéncia do contrato, pelo indice acumulado da varia¢do do
IGPM, quando solicitado pela Administracéo, junto ao setor competente do ORGAOQ, devidamente protocolado.

4.7. Subcontratacao

4.7.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto deste credenciamento.

4.8. Da participacdo de Cooperativas

4.8.1. Nao sera permitida a participacéo de cooperativa, conforme informado no Estudo Técnico Preliminar.
4.9. Da participacdo de consorcios

4.9.1. N&o seréa permitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, em razao da baixa complexidade dos
servigcos a serem contratados, considerando que as empresas que atuam no mercado tém condigGes de prestar o
servico de forma independente com potencial técnico, profissional e operacional suficiente para atender
satisfatoriamente as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia. Entendemos, assim, ser conveniente a vedagéo
de participacdo de empresas em “consorcio”.

4.10. Das Documentacgdes para Habilitacao
4.10.1. A proponente devera apresentar as seguintes documenta¢des minimas para habilitacao:
a) Copia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Imoveis ou Cépia do recibo;

b) Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa
fisica;

b.1) Se o locador for pessoa juridica:

. Certificado de regularidade do FGTS;
. Certiddo Negativa de Débitos do INSS;
. Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo;
. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
. Certidao Negativa de Débito Estadual;

c¢) Copia autenticada do RG e CPF do responséavel pela assinatura do contrato;

d) Contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o caso;

e) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

f) Declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmisséo causa
mortis);

g) Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (imposto sobre a
transmissdo de bens imoéveis).

4.11. Requisitos do Imével:

4.11.1. Informar endereco do imével, nimero de pavimentos, area total.
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4.11.2. Preco total da proposta de locacéo e pre¢o unitario por metro quadrado.
4.11.3. O imdvel deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietarios.
4.11.4. O imével deve possuir area minima de acordo com os requisitos da secretaria.

4.11.5. Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartério de Registro de Iméveis ou Recibo.

4.11.6. Imével deve atender a Lei n® 113, de 20 de Agosto de 1985 - Dispde sobre as construgées no Municipio
de Presidente Kennedy, Estado do Espirito Santo, e da outras providéncias, e ao Cddigo de Obras do
Municipio de Presidente Kennedy - Lei n® 529, de 21 de dezembro de 1999.

4.11.7. O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas
publicas:

a) EDP Distribuidora de Energia S/A,;
b) concessionarias de telefonia;
¢) Companhia de Aguas e Esgotos de (CESAN);
d) Servico de limpeza urbana municipal.
4.11.8. O imével deve ser de uso exclusivo da Secretaria, podendo ser composto de uma ou mais edificagdes.

4.11.9. A 4rea ofertada para locacdo da secretaria, deve apresentar vaos livres, e os locais de permanéncia
prolongada em consonancia com o Cédigo de Obras do Municipio de Presidente Kennedy - Lei n°® 529, de 21
de dezembro de 1999.

4.11.10. O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser
atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

4.11.11. O imével deve estar localizado de acordo com o requisito descrito nas especificacdes da Secretaria.
4.11.12. O im6vel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do municipio de Presidente Kennedy.

4.11.13. No imovel ndo deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, shopping,
supermercados, hotéis ou outros).

4.11.14. |dentificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
4.11.15. Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

4.11.16. Copia da quitacdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua, emitidas pelos
respectivos 6rgaos competentes.

4.11.17. O imével deve possuir area destinada aos servicos de recepcéo, atendimento ao publico, cozinha e
banheiro.

4.11.18. As paredes do imdvel ndo devem possuir imperfeicbes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser
pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

4.11.19. O piso de toda &rea Util deve deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente & umidade.

4.11.20. As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deveréo apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outro.

4.11.21. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.
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4.11.22. As instalacbes elétricas de baixa tensao (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas
técnicas da ABNT NB.

4.11.23. O imobvel deve possuir medicao individual de energia por meio de relégio medidor.

4.11.24. O imoOvel deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

4.11.25. O im6vel deve possuir um local adequado para instalagdes de ar condicionado.

4.11.26. O imobvel deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario de 500 litros.

4.11.27. O im@vel deve contar com projeto e sistema de combate a incéndio seguindo determinagées do Corpo
de Bombeiros do Estado do Espirito Santo.

4.11.28. O imdvel deve possuir infraestrutura de rede de dados para os computadores.

4.11.29. O imdvel deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada para atender as pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

4.12. Além disso, de modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas
deverao conter 0s seguintes requisitos minimos, considerando o prazo definitivo para ocupacao do imével.

4.13. A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de cunho
ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos naturais, que nao agridam o meio ambiente e que
reduzam o consumo de energia elétrica e agua por meio de sistemas alternativos.

4.14. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

4.14.1. Antes da assinatura do contrato de locacdo sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

4.14.2. A Administracdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances, vistoria no imével de modo a
comprovar a aderéncia as especificagcdes definidas neste Estudo Técnico Preliminar, conforme preconiza o Art. 41,
inciso I, da Lei n.° 14.133/2021.

4.14.3. O LOCADOR deve autorizar o LOCATARIO a proceder as adaptacdes e reformas no imovel que julgarem
oportunas.

4.14.4. E de responsabilidade do proprietario do imovel, doravante denominado LOCADOR, o pagamento das
despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, se houver, seguro complementar contra fogo, Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU e demais taxas e impostos que, por forca de lei, incidam ou venham incidir sobre o imével.

4.14.5. O locador deve zelar pelo cumprimento do contrato de aluguel e quitar com algumas despesas essenciais ao
funcionamento do imével, os quais séo: taxas de administracdo imobiliaria, seguro incéndio do imével, despesas
extraordinarias do condominio, os quais, por sua vez, englobam problemas estruturais do edificio, vazamentos,
reformas, pinturas de fachada, troca de equipamentos, e demais itens especificados no Art. 22 da Lei do Inquilino (Lei
8.245/1991).

4.14.6. O local a ser Locado devera ser entregue de acordo com as objecdes dos requisitos do item 4.14.1.

4.14.7. Ao entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de habitacdo e funcionamento, além de garantir tranquilidade e
seguranca ao locatério durante o tempo de locacgéo.

4.15. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
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4.15.1. E de responsabilidade do Municipio, doravante denominado LOCATARIO, o pagamento de despesas
referentes ao consumo de agua, energia elétrica e limpeza, bem como a conservacao do imovel.

4.15.2. E de responsabilidade do Locatario fazer a manutencédo e adequacdes pertinentes para o uso do imével.
4.15.2.1. Desta forma descrita abaixo as obrigacdes sobre a locacédo do imovel:
a) Consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

b) Limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum, incluindo decoracao
€ paisagismo nas partes de uso comum;

¢) Manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de
seguranca, de uso comum;

d) Manutencéo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

e) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

4.15.3. Nao havendo pendéncias em relacdo ao Imével, o LOCATARIO, conjuntamente com o LOCADOR, fara o

registro fotografico das instalacdes e emitird o Relatdrio técnico de Vistoria do Imével e o Termo de Recebimento de
Chaves.

5. Modelo de execucao do objeto
5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Os servicos serdo executados em conformidade com a demanda, sendo recebidos e liquidados conforme
justificado no Estudo Técnico Preliminar.

5.2. E necessario concordar com os valores maximos estipulados pela Administragdo Municipal, no qual o valor da
mensalidade podera ser reajustado ap6s um ano de vigéncia do contrato, pelo indice acumulado da varia¢do do
IGPM, quando solicitado pela Administracao, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente protocolado.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato somente sera emitido apds solicitagdo das Secretarias Contratantes.

6.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial;

6.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensédo do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila;
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6.4. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

6.5. Antes da assinatura do contrato de locagdo serd realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

Fiscalizacdo

6.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

7. Critérios de medicdo e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Liquidacao

7.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correr4 o prazo de dez dias Uteis para fins de
liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo;

7.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.3.1. o prazo de validade;

7.3.2. a data da emisséo;

7.3.3. os dados do contrato e do érgao contratante;

7.3.4. o periodo respectivo de execuc¢ao do contrato;

7.3.5. o valor a pagar; e

7.3.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis;

7.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou circunstancia que
impeca a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situacéo, sem 6nus ao contratante;

7.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagéo
da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios eletrénicos oficiais;

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagéo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante;

7.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante (o setor de liquidacéo da
secretaria da fazenda) devera comunicar ao fiscal de contrato quanto a inadimpléncia do contratado, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos;

7.7. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa;
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7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato.

Prazo de pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da liquidagdo da
despesa, conforme secao anterior.

7.10. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de
correcao monetaria.

Forma de pagamento

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.12. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

7.14. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando
da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006,
nao sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovacéo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. Critérios de selecao do fornecedor
8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO
Forma de selecao e critério de julgamento do credenciamento

8.1. Para a prestacdo do servico pretendido a contratada deverd apresentar todos os documentos a titulo de
habilitacdo, nos termos do art. 68 da Lei 14.133/2021.

8.2. A Administracédo realizard na fase de julgamento das propostas, vistoria no imével a ser feita pela Comissao de
Avaliagdo de Bens Moveis e Iméveis da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy/ES de de modo a comprovar a
aderéncia as especificacdes definidas neste termo de referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021,

8.2.1. Os critérios de classificacdo dos credenciados habilitados sera por sorteio.

8.2.2. O procedimento de sorteio serd realizado em sessao publica e transmitida pelo meio de Comunicacéo da
pagina da Prefeitura de Presidente Kennedy.

8.3. O valor maximo de aluguel mensal a ser pago, limita-se a descri¢do contida na tabela do item 1.1. deste Termo
de Referéncia, ndo podendo este ultrapassar o valor mensal previsto, independente da metragem total do imével
credenciado.

Exigéncias de habilitacao
8.4. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:

Habilitacado juridica
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8.5. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

8.6. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede;

8.7. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor Individual - CCMEI cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt- br
/lempreendedor;

8.8. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;

8.9. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77,
de 18 de marcgo de 2020;

8.10. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, Infragcbes e San¢des Administrativas acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.11. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz;

8.12. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da
consolidacé@o respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista
8.13. As habilitagdes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificacdo dos seguintes requisitos:

I. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ);

. Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

lll. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;
IV. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada a empresa;

V. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio onde for sediada a empresa, relativa aos
tributos relacionados com o objeto licitado;

VI. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;
VII. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.
8.14. Comprovacao da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte

8.14.1. Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que desejar obter os tratamentos previstos
na Lei Complementar n°® 123/2006 devera apresentar a CERTIDAO EXPEDIDA PELA JUNTA COMERCIAL, seguindo
a previsao da Instrucdo Normativa DREI n® 10 /2013 ou norma que venha a substitui-la.

ou
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8.14.2. Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que seja optante pelo Sistema Simples
Nacional de Tributacdo, regido pela Lei Complementar n° 123/2006, devera apresentar também o comprovante de
opcéo obtido no site do Ministério da Fazenda (<http://www8.).receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional>.

8.14.3. Caso a declaracdo apresentada seja falsa a mesma respondera por seus atos na esfera civil, penal e
administrativa.

8.15. Infracdes e San¢des Administrativas

8.15.1. O Secretario da Pasta designard servidor competente a fim de tomar providéncias para a formalizagcdo de
processos administrativos de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sang¢fes, em caso de ocorrerem uma ou
mais infracdes entre aquelas descritas no art. 155 da Lei, devendo adotar as regras e procedimentos descritos nos
artigos 156 a 163, no que couber.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 32.991,72

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total da contratagéo é de R$ 32.991,72 (trinta e dois mil novecentos e noventa e um reais e
setenta e dois centavos) conforme custos unitarios presentes na Avaliagdo da Comissdo de Bens Mdveis e Imoveis
anexa aos autos.

9.2. O valor maximo de aluguel mensal a ser pago, limita-se a descricdo contida na tabela do item 1.1 deste Termo de
Referéncia, ndo podendo este ultrapassar o valor mensal previsto, independente da metragem total do imoével
credenciado.

10. Adequacgao orcamentaria

10. ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA

10.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:

I) Gestdo/Unidade: 001 - Secretaria Municipal de Administracéo;

II) Fonte de Recursos:172000000000 - Transferéncias da Unido Referentes as Participacbes na Exploracdo de
Petroleo e Géas Natural;

[II) Programa de Trabalho:001 - Gestdo Administrativa
IV) Elemento de Despesas: 33903600000- Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

V) Projeto/Atividade: 2.013 - Manutenc¢éo das Atividades da Secretaria de Administracao.

I) Gestdo/Unidade: 001 - Secretaria Municipal de Administracéo;

II) Fonte de Recursos:172000000000 - Transferéncias da Unido Referentes as Participacbes na Exploracdo de
Petroleo e Gas Natural;
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[II) Programa de Trabalho:001 - Gestdo Administrativa
IV) Elemento de Despesas: 33903900000- Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

V) Projeto/Atividade: 2.013 - Manutencédo das Atividades da Secretaria de Administracao.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: MATRICULA: 14287

JOCIMARA BARRETO CHAVES

Gerente de Termo de Referéncia

1Y
tf Assinou eletronicamente em 17/03/2026 as 09:02:27.

Despacho: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO

KARINA COSTALONGA BATISTA

Assessor técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 17/03/2026 as 10:30:13.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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