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PREAMBULO

O Municipio de Presidente Kennedy, Estado do Espirito Santo, com sede a Rua Atila Vivacqua, n® 79, via

Secretaria Municipal de Administragdo, em sua UASG sob n® 985685 - 178/2026, por intermédio do Agente
de Contratacao e Equipe de Apoio, designados pelo Decreto n® 10, de 28 de fevereiro de 2024, torna publico
que realizara o procedimento de CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE LOCACAO
DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS DO
ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO DA
PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES, nos termos da Lei n° 14.133/2021, Lei Complementar n®
123/2006 e suas alterac¢des e pelo Decreto Municipal n® 003/2024, bem como pelas demais normas pertinentes e

condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

- Codigo CidadES - 2026.058E0700001.17.0002

- Contratacao n® 178/2026

- Modalidade: Credenciamento n°® 000007/2026

- Processo Administrativo n® 3762/2026

- Prazo Para Requerimento de Credenciamento: até o dia 16/07/2026 - 09:00 horas
- Data da Sessao: 16/07/2026

- Horario da Sessao: 09:30 horas

- Local da Sessao: Sala de Reunides da Secretaria de Administragao, situada a Rua Antonio Jacques Soares, n®

54, Secretaria de Administracdo (ao lado da Policia Militar), Centro, Presidente Kennedy/ES.

- O Edital e eventuais divulgacdes de atos administrativos estardo disponiveis nos sitios eletronico:

www.presidentekennedy.es.gov.br, Setor de Licitacao (Secretaria de Administracdo) e no Portal Nacional de

Contratacoes Publicas (PNCP), endereco eletronico https://www.pncp.gov.br e www.gov.br/compras.

1. DO OBJETO

1.1 O objeto do presente edital é o CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES, na forma PRESENCIAL, conforme especificagdes

constantes do Edital e seus anexos.

2. DAS CONDICOES PARA PRESTACAO DO SERVICO

2.1 A interessada credenciada obriga-se a prestar os servigos objeto deste credenciamento, contemplando as
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atividades e condigdes dispostas no TERMO DE REFERENCIA - ANEXO V e demais Anexos deste Edital.

2.1.1 A introdugdo, o objeto, a abrangéncia, a vigéncia, as defini¢des, a descricdo dos servigos a serem
executados, a sistemdtica para execugdo dos servigos, as obrigagdes da credenciada, as obrigagdes da
contratante, a fiscalizagao, a capacidade técnica e as disposi¢Oes finais, apresentam-se de forma detalhada nos
Anexos deste Edital.

3. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO
Podera participar deste Credenciamento os interessados que estiverem previamente credenciados no Sistema

de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal

(www.gov.br/compras e atender as condi¢des exigidas no cadastramento no Sicaf.

3.1 Do Credenciamento

3.1.1 Durante as reunides de abertura e julgamento dos DOCUMENTOS, somente podera se manifestar e
atuar em nome da interessada a pessoa por ela credenciada, que deverd estar portando o respectivo
documento de identidade. O credenciamento se dara mediante contrato, carta de credenciamento, conforme
modelo do ANEXO I - CARTA DE CREDENCIAMENTO, ou por procuragao.

3.1.1.2 Pessoa credenciada mediante CONTRATO - quando a mesma for proprietdria, socia ou dirigente da
empresa interessada, cujo ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, apresentado como
DOCUMENTO DE HABILITACAO / HABILITACAO JURIDICA, expressa-lhe poderes para exercer tais

direitos e assumir tais obrigagoes.

3.1.1.3 Pessoa credenciada mediante PROCURACAO - quando a mesma for legalmente constituida por
intermédio de instrumento publico ou particular de procuracao, esse ultimo com firma reconhecida do

outorgante, que lhe expresse poderes para exercer tais direitos e assumir tais obrigagoes.

3.1.1.4 Pessoa credenciada por CARTA DE CREDENCIAMENTO - quando a mesma for credenciada nos
moldes do ANEXO I - CARTA DE CREDENCIAMENTO, pelo titular ou representante legal da interessada,

devidamente comprovado.

3.1.1.5 Para efetivacao do credenciamento o representante legal interessado devera apresentar CEDULA DE
IDENTIDADE (COM FOTO) emitida por érgao publico.

3.2 Subcontratacao

3.2.1 Nao sera admitida a subcontratagao do objeto deste credenciamento.

3.3 Da participacdo de consércio e cooperativas

3.3.1 Nao sera permitida a participagao de cooperativa.

Page 2 of 2



PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESPIRITO SANTO

EDITAL

Presidente Kenn‘ed;'

3.3.2 Nao sera permitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, em razao da baixa complexidade

dos servigos a serem contratados, considerando que as empresas que atuam no mercado tém condigdes de
prestar o servigo de forma independente com potencial técnico, profissional e operacional suficiente para
atender satisfatoriamente as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia. Entendemos, assim, ser

conveniente a vedacao de participacdo de empresas em "consorcio”.

3.3.3 As interessadas deverao estar cadastradas no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores -

SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras).

3.3.5 56 sera admitida a participa¢dao no credenciamento os interessados que atenderem a todas as exigéncias

contidas no Termo de Referéncia;

3.3.6 Os interessados neste credenciamento deverao atualizar seu cadastro junto ao Municipio de Presidente
Kennedy, ou ainda, cadastrar-se, apresentando os documentos necessarios ao atendimento de todas as

condig¢des de habilitagao exigidas neste Termo de Referéncia;
3.3.7 As contrata¢des pretendidas sao destinadas as Pessoas Fisicas e/ou Juridicas que sejam detentoras de
imdveis residenciais disponiveis para locagdo em zona urbana e zona rural do municipio de Presidente

Kennedy - ES.

3.4 Nio podera se credenciar:

3.4.1 aquele que nao atenda as condig¢des deste Edital e seu(s) anexo(s);

3.4.2 pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao, impossibilitada de participar da licitagao

em decorréncia de sanc¢ao que lhe foi imposta;

3.4.3 aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgado ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungao na licitagao
ou atue na fiscaliza¢do ou na gestao do contrato, ou que deles seja coOnjuge, companheiro ou parente em linha

reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.4.4 pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a
condi¢Oes andlogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacao
trabalhista;

3.4.5 agente publico do érgao ou entidade licitante;
3.4.6 Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagao ou da execucao do contrato agente publico

do drgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situa¢des que possam configurar conflito de

interesses no exercicio
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ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagao que disciplina a matéria, conforme § 1° do
art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

3.4.7. Esta impedido de participar do Credenciamento as pessoas fisicas que se enquadre em uma ou mais das

situacOes a seguir:

a) Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;

b) Tenham vinculo empregaticio com o municipio de Presidente Kennedy/ES

4. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DO REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO E DA
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

4.1 O REQUERIMENTO PARA CREDENCIAMENTO - ANEXO 1II, contendo o(s) item(ns) de interesse,
acompanhado da documentagao comprobatdria da habilitacdo juridica, fiscal, social, trabalhista e econdmica
exigida neste edital, devera ser dirigido a Divisao de Licitacdao e ser protocolado no Setor de Protocolo da
PMPK, situado a rua Atila Vivacqua, n® 140, Centro, Presidente Kennedy, CEP 29.350-000, até as 09:00 horas
do dia 16 de julho de 2026.

4.1.1 Para apresentacao da proposta - REQUERIMENTO PARA CREDENCIAMENTO - ANEXO II, a proposta
nado poderd conter emendas, rasuras ou entrelinhas e devera conter as seguintes informag¢oes minimas:

4.1.2. Data da emissao da proposta;

4.1.3. Conter nome ou razao social do proponente;

4.1.4. Endereco completo do imével ofertado, com CEP;

4.1.5. Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em moeda nacional corrente;

4.2 Todos os DOCUMENTOS DE HABILITACAO deverdo estar devidamente autenticados por tabelido de

nota ou por servidor do setor de licitagdes deste Municipio (hipdtese em que a autenticagdo podera

preferencialmente ocorrer PREVIAMENTE a abertura dos envelopes).

4.2.1 Os documentos serao autenticados por servidor do setor de licitagdes a partir do ORIGINAL (nao serd
aceito COPIA AUTENTICADA para efeito de autenticacio).

422 Os documentos apresentados em forma de ASSINATURA ELETRONICA e/ou TERMO DE
AUTENTICACAO, serdo autenticados pela Comissio mediante apresentacio do CODIGO DE
VERIFICACAO.

4.2.3 Serao aceitas somente cdpias legiveis, ndo sendo aceitos documentos cujas datas estejam rasuradas.

4.3 Nao serao admitidos outros meios de encaminhamento nao previstos neste Edital.
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4.4 Toda a documentacao exigida devera ser entregue em envelope, contendo em sua parte externa e frontal

os seguintes dizeres:

MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY/ES
CREDENCIAMENTO Ne 000007/2026
NOME/RAZAO SOCIAL:

CPF ou CNPJ:

E-MAIL:

TELEFONE:

5. DA HABILITACAO

5.1 Juridica

5.1.1 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade

para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

5.1.2 Empresario individual: inscri¢ao no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial

da respectiva sede;

5.1.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitacio ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no  sitio

<https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor>;

5.1.4 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢ao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de

documento comprobatdrio de seus administradores;

5.1.5 Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢ao Normativa
DREI/ME n.2 77, de 18 de margo de 2020.

5.1.6 Sociedade simples: inscri¢ao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua

sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

5.1.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricao do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdao no Registro onde tem

sede a matriz.
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5.1.8 Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacao

respectiva.

5.2 Fiscal, Social e Trabalhista

5.2.1 As habilitagOes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificagdo dos seguintes requisitos:

I. Prova de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ);

II. Inscrigao no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do

licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
III. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;
IV. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada a pessoa fisica/juridica;

V. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio onde for sediada a pessoa fisica/juridica,

relativa aos tributos relacionados com o objeto licitado;
VI. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS;

VII. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho. https://cndt-

certidao.tst.jus.br/inicio.faces

5.3 Demais Documentacdes para fins de Habilitacdo

5.3.1 Cépia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Iméveis ou Codpia do recibo;

5.3.2 Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador

for pessoa fisica;
5.3.2.1 Se o locador for pessoa juridica:

. Certificado de regularidade do FGTS;

. Certidao Negativa de Débitos do INSS;

. Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniao;

. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

. Certidao Negativa de Débito Estadual;

5.3.2.2 Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
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5.3.2.3 Contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobilidria, se for o caso;

5.3.2.4 Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

5.3.2.5 Declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM

(transmissao causa mortis);

5.3.2.6 Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (imposto

sobre a transmissao de bens imoveis).

5.4 Comprovaciao da Condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte:

5.4.1 Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que desejar obter os tratamentos
previstos na Lei Complementar n® 123/2006 devera apresentar a CERTIDAO EXPEDIDA PELA JUNTA
COMERCIAL, seguindo a previsao da Instru¢ao Normativa DREI n® 10 /2013 ou norma que venha a substitui-

la; ou

5.4.2 Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que seja optante pelo Sistema Simples
Nacional de Tributagao, regido pela Lei Complementar n® 123/2006, devera apresentar também o
comprovante de opcao obtido no site do Ministério da Fazenda @ (<http://wwws8.

receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional>).

5.5 Declaracées

a) Declaracdao de que atende aos requisitos de habilitacdo e respondera pela veracidade das informacdes
prestadas, na forma da lei (art. 63 I, da Lei n® 14.133/2021) - ANEXO VI;

b) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
o

reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas (art. 63 IV, da Lei n®
14.133/2021) - ANEXO VII; em se tratando de PESSOA JURIDICA

c) Declaragao de auséncia de vinculo empregaticio com a administragao municipal - ANEXO VIIL

d) Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM

(transmissao causa mortis).

5.6 A verificacao pelo Agente de Contratagao/Comissao, em sitios eletronicos oficiais de 6rgaos e entidades

emissores de certidoes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagao.

5.7 Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitacdo complementares, necessarios a
confirmacao daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, a pessoa juridica/fisica interessada sera

convocado a encaminha-los, apds solicitagao da Administragao, sob pena de inabilitagao.
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5.8 Na andlise dos documentos de habilita¢gao e dos requerimentos, o Agente de Contratagao podera sanar

erros ou falhas que nao alterem a substancia do requerimento, dos documentos e sua validade juridica,
mediante decisao fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia

para fins de habilitagao, classificagao e credenciamento.

5.9 Serd inabilitada a pessoa juridica/fisica interessada que nao comprovar sua habilitagao, seja por nao
apresentar quaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido neste
Edital.

510 Constatado o atendimento as exigéncias de habilitacdo, a pessoa juridica/fisica interessada sera
habilitada.

5.11 A andlise da documentacao de habilitacdo sera realizada pelo Agente de Contrata¢ao juntamente com a
equipe de apoio e técnica, no prazo de até 15 (quinze) dias a partir da data definida no Edital para
recebimento e abertura dos envelopes, podendo o referido prazo ser prorrogado mediante fundamentacao e

justificativa.

6. DA ANALISE, CLASSIFICACAO, CRITERIOS DE SELECAO DO PEDIDO DE CREDENCIAMENTO E
VISTORIA DOS IMOVEIS
6.1 O requerimento para credenciamento serd analisado pelo Agente de Contratacao e equipe de apoio, com

vistas a homologacao pela Autoridade Competente.

6.2 As propostas serao classificadas com base em critérios qualitativos, e as consideradas aptas ao objetivo das

areas requisitantes serdo vistoriadas por equipe técnica, mediante prévio agendamento.

6.2.1 A Administracao realizara na fase de julgamento das propostas, vistoria no imoével a ser feita pela
Comissao de Avaliacao de Bens Mdveis e Imodveis da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy/ES de
modo a comprovar a aderéncia as especificagdes definidas neste termo de referéncia, conforme preconiza o
Art. 41, inciso II, da Lei n.2 14.133/2021.

6.2.1.1 Os requisitos para avaliacdo dos imoveis sdo os descritos na clausula 4.11 do Termo de Referéncia.

6.2.2 A vistoria sera de carater eliminatorio.

6.3 Atendidos os requisitos de habilitacao e selecdo, sera divulgado nos meios de comunicagao a relagao dos

interessados classificados e habilitados.
6.3.1 A ordem de classificacdo dos interessados sera mediante o procedimento de sorteio.

6.3.2 O procedimento de sorteio serd realizado em sessao publica, previamente agendada, e transmitida pelo

meio de comunicac¢do da pagina oficial da Prefeitura de Presidente Kennedy.
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6.4 Atendidos os requisitos do Edital, os interessados serdo classificados e, consequentemente, credenciados.

6.5 A existéncia de credenciados nao obriga a Administracao a firmar as contratagdes que dele poderao advir,
sendo assegurado aos credenciados a preferéncia de fornecimento em igualdade de condi¢des de acordo com

a necessidade existente.

7.DOS RECURSOS
7.1 A interposicio de recurso referente ao julgamento de habilitacdo ou inabilitacdo das empresas

interessadas, a anulagao ou revogacao da licitagao, observara o disposto no art. 165 da Lei n® 14.133, de 2021.
7.2 Havera fase recursal tinica, apds o término da fase de habilitagao.

7.3 Os licitantes que desejarem recorrer em face dos atos do julgamento da habilitagao deverao protocolar as
razdes recursais no Setor de Protocolo da PMPK, situado a rua Atila Vivacqua, n°® 140, Centro, Presidente
Kennedy, CEP 29.350-000.

7.3.1 O prazo recursal é de 3 (trés) dias tteis, contados da data de intimagao ou de lavratura da ata.

7.4 O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida, a qual
podera reconsiderar sua decisao no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso
para a autoridade superior, a qual deverd proferir sua decisao no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do

recebimento dos autos.
7.5 Os recursos interpostos fora do prazo nao serao conhecidos.

8. DA HOMOLOGACAO - CONVOCACAO - CONTRATO
8.1 Na auséncia de recurso ou restando ele decidido, constatada a regularidade dos atos praticados, o

requerimento de credenciamento serd homologado pela Autoridade Competente.

8.2 A homologacao do requerimento vincula a credenciada, sujeitando-a, integralmente, as condic¢des

estabelecidas neste edital e seus anexos.
8.3 A homologacao do requerimento de credenciamento nao implicara direito a contratagao.

8.4 A credenciada que receba opgao dos usuarios do servigo ora contratado sera convocada para assinar o

contrato no prazo de até 05 (cinco) dias uteis.

8.5 A Administragdo podera prorrogar o prazo fixado no subitem anterior, por igual periodo, nos termos do
art. 90, §1° da Lei n® 14.133/2021, quando solicitado pelo credenciado, durante o seu transcurso, e desde que

ocorra motivo justificado, aceito pelo ente promotor do credenciamento.
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9. DO VALOR DA CONTRATACAO E DO PAGAMENTO
9.1 Os precos j& constam estabelecidos no ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA, parte integrante deste
edital.

9.2 Os pagamentos serao realizados em conformidade com o definido no ANEXO V - TERMO DE
REFERENCIA, parte integrante deste edital.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1 Para pagamento das despesas decorrentes desta contratacao, os recursos financeiros serao provenientes

da Dotagao Orgcamentaria informada na clausula 10 do Termo de Referéncia.

11. DA CONTRATACAO
11.1 Apds a homologacao e adjudicacao, caso se conclua pela contratagao, sera firmado Termo de Contrato ou

emitido instrumento equivalente.

11.2 O adjudicatdrio terd o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de sua convocagao, para
assinar o Termo de Contrato ou aceitar instrumento equivalente, sob pena de decair do direito a contratacao,

sem prejuizo das sang¢des previstas neste instrumento.

11.2.1 O prazo previsto para assinatura do contrato ou instrumento equivalente poderd ser prorrogado 1

(uma) vez, por igual periodo, por solicitagao justificada do adjudicatdrio e aceita pela Administragao.

12. DA VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO
12.1 O presente credenciamento terd vigéncia de 12 (doze) meses contados a partir da publicacao, podendo

ser prorrogado pelo periodo legal a critério do Municipio de Presidente Kennedy/ES.

12.2 O credenciamento podera ser revogado a qualquer tempo, por razdes de interesse publico decorrente de
fato superveniente devidamente comprovado, ou anulado no todo ou em parte por ilegalidade, de oficio ou

por provocagao de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

12.3 Os requerentes nao terao direito a indeniza¢ao em decorréncia da anula¢ao credenciamento, ressalvado o
direito do contratado de boa-fé de ser ressarcido pelos encargos que tiver suportado no cumprimento do

ajuste.
12.4 No caso de desfazimento do credenciamento, fica assegurada a ampla defesa e o contraditdrio.

13. DA VIGENCIA CONTRATUAL
13.1 A vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados da sua assinatura e podendo ser prorrogado na
forma do artigo 107 da lei 14.133/2021 e artigo 9° da IN n® 103/2022.
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Presidente Kenn‘ed}

14. DO DESCREDENCIAMENTO
14.1 O descredenciamento podera ocorrer:

14.1.1 por ato unilateral e escrito da Administragao, nas seguintes situagoes:

14.1.1.1 ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de

clausulas contratuais, de especificagdes ou de prazos;

14.1.1.2 desatendimento das determinagoes regulares emitidas pela autoridade

designada para acompanhar e fiscalizar sua execugao ou por autoridade superior;

14.1.1.3 pela rescisao do contrato decorrente do credenciamento por culpa do

credenciado;

14.1.1.4 pela aplicacao das penalidades de impedimento de licitar e contratar ou

declaracdo de inidoneidade cujos efeitos alcancem a PMPK;

14.1.1.5 alteragao social ou modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade

de concluir o contrato;

14.1.1.6 decretacao de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢ao da sociedade

ou falecimento do contratado;

14.1.1.7 caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovados, impeditivos

da execucao do contrato;

14.1.1.8 razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima da PMPK;

14.1.2 - Por requerimento da credenciada, a qualquer tempo, em decorréncia do exercicio do direito de
descredenciamento, mediante aviso prévio formalizado com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia,
salvo a comprovacao de caso fortuito e/ou motivo de for¢a maior, situagdes em que sera dispensado o referido

prazo e reconhecido o descredenciamento, imediatamente apos requerido;

14.1.3 Por via judicial, nos termos da legislacao;

14.2 Os casos de descredenciamento serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o

contraditorio e a ampla defesa;

14.3 Fica facultada a defesa prévia da credenciada, a ser apresentada no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contados da notificagdo acerca da possibilidade de aplicagdao do descredenciamento, devendo, no minimo,

constar de:
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14.3.1 justificativa plausivel para os fatos apurados; e
14.3.2 documentagao comprobatdria, quando for o caso;

14.4 Oportunizado o contraditério e a ampla defesa a credenciada, e apds decisao da autoridade competente,

esta serd publicada nos meios de comunicagao legal;

14.5 O descredenciamento administrativo ou amigdvel deverd ser precedido de autorizagdo escrita e

fundamentada da autoridade competente;

14.6 O descredenciamento por descumprimento das estipulagdes do instrumento convocatério podera
acarretar indenizagbes, bem como a retengao dos créditos decorrentes deste credenciamento, até o limite dos

prejuizos causados a PMPK, além das sang¢des previstas no Edital e em seus anexos.

15. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1 Comete infragao administrativa o fornecedor/prestador de servigo que cometer quaisquer das infra¢oes
previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133/2021.

15.2 A Administracao poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as san¢des
previstas nos artigos 156 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e

criminal.

16. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO
16.1 Os interessados poderao solicitar informagdes através do e-mail: licitacao@presidentekennedy.es.gov.br
ou pelo telefone (28) 3535-1948.

16.2 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagdo da Lei n°
14.133 de 2021, devendo protocolar, no enderecgo informado no item 1.2.1 do Edital, o pedido até 3 (trés) dias
uteis antes da data da abertura do certame.

16.3 A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico oficial no

prazo de até 3 (trés) dias tteis, limitado ao ultimo dia ttil anterior a data da abertura do certame.

17. DAS DISPOSICOES FINAIS
17.1 As normas disciplinadoras da licitagao serdo sempre interpretadas em favor da ampliagao da disputa
entre os interessados, desde que nao comprometam o interesse da Administragao, o principio da isonomia, a

finalidade e a seguranga da contratagao.

17.2 Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-

a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.
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17.3 O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento da empresa
interessada, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do

interesse publico.

17.4 Em caso de divergéncia entre disposi¢oes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que compdem o

processo, prevalecera as deste Edital.

17.5 Os horarios estabelecidos no edital, no aviso e durante a sessao ptiblica observardo o horario de Brasilia,
Distrito Federal.

17.6 Integram este edital os seguintes anexos:

17.6.1 Anexo I - Modelo Carta de Credenciamento;

17.6.2 Anexo II - Modelo De Requerimento Para Credenciamento;
17.6.3 Anexo III - Estudo Técnico Preliminar;

17.6.4 Anexo IV - Mapa de Gerenciamento de Riscos;

17.6.5 Anexo V - Termo de Referéncia;

17.6.6 Anexo VI -Modelo de Declaragao de Atendimento aos requisitos de habilitagao e Responsabilidade pela

Veracidade das Informacgoes;

17.6.7 Anexo VII -Modelo de Declara¢dao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com

deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social;

17.6.8 Anexo VIII - Modelo de Declaracao de auséncia de vinculo empregaticio com a administragao

municipal;

17.6.9 Anexo IX - Minuta do contrato.

Presidente Kennedy/ES, 24 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b ALESSANDRA DAS NEVES LIMA
g Data: 26/06/2026 14:06:41-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Alessandra das Neves Lima

Secretdria Municipal de Administracao
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ANEXO | - MODELO CARTA DE CREDENCIAMENTQG
(PAPEL TIMBRADO DAEMPRESA INTERESSADA)

~

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY/ES
Rua: Atila Vivacqua, 79, Centro, Presidente Kennedy/ES

Att: Divisao de Licitacao

Ref. CREDENCIAMENTO N° 000007/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES.

Prezados senhores,

Pela presente, credenciamos junto a PMPKJ/ES o (a) Sr.(S12.) , carteira de identidade
__________ , Orgéo Expedidor , @ quem outorgamos os mais amplos poderes inclusive

para interpor recursos, quando cabiveis, transigir, desistir, assinar atas e documentos e, enfim, praticar os

demais atos no presente processo licitatdrio.

, em de de

Atenciosamente,

Nome do representante legal
Cargo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESPIRITO SANTO

Cédigo

Especificagao

Marca/Modelo

Unidade

Quantidade

Unitario

Valor Total

00001636

LOCAGAO DE IMOVEL

LOCALIZADO NA SEDE DO MUNICIPIO, COM AREA
MINIMA DE 321,00M? (TREZENTOS E VINTE E UM
METROS QUADRADOS), EXECUTADO COM
ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO, LAJE DE
CONCRETO, ALVENARIA DE TIJOLOS CERAMICOS,
FACHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO ATE
O TETO, E/OU PINTURA COM TINTA ACRILICA OU
SIMILAR, E/OU FACHADA EM VIDRO, INTERIOR
COM PISO CERAMICO, PAREDES INTERNAS E
EXTERNAS COM REBOCO E PINTURA COM TINTA
ACRILICA OU SIMILAR, E/OU REVESTIMENTO
CERAMICO. AMBIENTE CONTENDO NO MINIMO 02
(DUAS) SALAS OU 01 (UMA) SALA QUE POSSA
FAZER SEPARACAO COM DIVISORIAS, 01 (UM)
BANHEIRO, 01 (UM) BANHEIRO PARA
ATENDIMENTO AO PUBLICO, 01 (UMA) COZINHA
COM COPA, E UM MEZANINO PARA O CHEFE DO
SETOR. OS AMBIENTES DEVEM SER
CLIMATIZADOS. O IMOVEL DEVE POSSUIR
INFRAESTRUTURA QUE PERMITA A
ACESSIBILIDADE ADEQUADA PARA ATENDER AS
PESSOAS COM DEFICIENCIA E MOBILIDADE
REDUZIDA. ALEM DISSO, A EDIFICACAO DEVE
ESTAR EM BOM FUNCIONAMENTO NAS
INSTALACOES HIDRAULICAS, ELETRICAS E
HIDROSSANITARIA. AS DIVISORIAS EM QUESTAO
SERAO DE RESPONSABILIDADE DA
CONTRATANTE. AREA APROXIMADA DE 321 M2

0BS.: 0 IMOVEL DEVE SER LOCALIZADO PROXIMO
A SEDE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
PRESIDENTE KENNEDY/ES.

CONFORME TERMO DE REFERENCIA.

MES

12

3.678,66
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ANEXO Il - MODELO DE REQUERIMENTO PARA CREDENCIAMENTQ

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY

Ref.: CREDENCIAMENTO N¢® 0007/2026

Objeto: CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE LOCACAO DE IMOVEL DE
PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS DO ARQUIVO MUNICIPAL,
PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO DA PREFEITURA DE
PRESIDENTE KENNEDY - ES.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
PROPONENTE: ( ) Pessoa Fisica CPF:
( )Pessoa Juridic CNPJ:

ENDERECO:
BAIRRO: CEP: CIDADE:
TELEFONE: E-MAIL:

VENHO ATRAVES DO PRESENTE REQUERER O CREDENCIAMENTO DO IMOVEL ABAIXO
DISCRIMINADO NO ITEM 01 - LOCACAO DE IMOVEL COM AREA TOTAL MINIMA DE 321 M2

Declaro sob as penas da leique:

A) As informagdes prestadas neste pedido de credenciamento sao verdadeiras;

B) O imdvel a ser credenciado preenche os requisitos minimos de habilitacao conforme exigido no Edital;
C) Estou de acordo com as normas e tabelas de valores definidos;

D) Nao se encontro suspenso nem declarado inidoneo para participar de licitagdes ou contratar com 6rgao ou
entidades da Administracao Publica;

E) Nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica e/ou estrutural capaz de colocar em risco a
locacao;

F) Apresentarei anexo ao presente requerimento toda a documentagdo exigida no Edital do Credenciamento
devidamente assinada e rubricada para efetivar a inscrigao, pedindo deferimento.

, em de de

Atenciosamente,
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Nome do representante legal
Cargo
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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Ref. CREDENCIAMENTO N° 000007/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES.

POR RAZOES TECNICAS O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR ENCONTRA-SE A PARTE DO RELATORIO
DESTE EDITAL.
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ANEXO IV - MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

Ref. CREDENCIAMENTO N° 000007/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES.

POR RAZOES TECNICAS O MAPA DE RISCO ENCONTRA-SE A PARTE DO RELATORIO DESTE
EDITAL.
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ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA

Ref. CREDENCIAMENTO N° 000007/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES.

POR RAZOES TECNICAS O TERMO DE REFERENCIA ENCONTRA-SE A PARTE DO RELATORIO
DESTE EDITAL.
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ANEXO VI - MODELO DE DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AOS REQUIS. DE HABIL. E RESP. VERACIDADE INFORMA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY

Ref.: CREDENCIAMENTO N¢® 0007/2026

Objeto: CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE LOCACAO DE IMOVEL DE
PESSOA FiSICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS DO ARQUIVO MUNICIPAL,
PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO DA PREFEITURA DE
PRESIDENTE KENNEDY - ES.

Prezados Senhores,

Em cumprimento aos ditames editalicios, DECLARO que cumpro com os requisitos de habilitacdo e que
respondo pela veracidade das informac¢des prestadas, nos termos do artigo 63, inciso I, da Lei n°
14.133/2021.

, em de de

Atenciosamente,

Nome do representante legal
Cargo
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ANEXO VII - MODELO DE DECLARAGAO DE QUE CUMPRE AS EXIG. DE RESER. DE CARGOS PESSOA DEFIC. E REAE

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY

Ref.: CREDENCIAMENTO N¢® 0007/2026

Objeto: CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE LOCACAO DE IMOVEL DE
PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS DO ARQUIVO MUNICIPAL,
PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO DA PREFEITURA DE
PRESIDENTE KENNEDY - ES.

Prezados Senhores,
Em cumprimento aos ditames editalicios, DECLARO que cumpro com as exigéncias de reserva de cargos

para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas., nos termos do artigo 63, inciso IV, da Lein® 14.133/2021.

, em de de

Atenciosamente,

Nome do representante legal
Cargo
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ANEXO VIl - MODELO DE DECLARAGAO DE AUSENCIA DE VINCULO EMPREGATICIO COM A ADMINISTRAGAC

Ref. CREDENCIAMENTO N° 000007/2026 - CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES.

Prezados Senhores,

Declaro para os devidos fins que eu nao possuo
nenhum vinculo empregaticio com a Administragao Publica Municipal

, em de de

Atenciosamente,

Nome do representante legal
Cargo
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ANEXO IX - MINUTA DE CONTRATC

MINUTA DE CONTRATO:

PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢: 3762/2026

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE PRESIDENTE
KENNEDY/ES POR INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE

, E , NA QUALIDADE DE CONTRATANTE
(LOCATARIA) E CONTRATADA (LOCADORA), RESPECTIVAMENTE, PARA O
FIM EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O INTEGRAM.

O MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, via SECRETARIA

MUNICIPAL DE , pessoa juridica de direito publico interno, sediada a Rua
, n° , Centro, CEP: 29.350-000 - Presidente Kennedy/ES, inscrita no CNPJ sob o n®

__________ , por meio de delegagdao conforme preceitua a Lein® 1.356, de 05 de dezembro de 2017, neste
ato pelo seu representante legal o SECRETARIO MUNICIPAL DE , Sr.
, nacionalidade, estado civil, portador do CPF n® ____ eRGn® , residente e

domiciiado na , doravante denominado Contratante (Locatario) e, de outro lado, a

, pessoa fisica/juridica de direito privado inscrita no CPF/CNP]J sob n® , com enderego

___________ , neste ato representado , doravante denominada Contratada (Locadora), celebram
o presente contrato de acordo com o CREDENCIAMENTO 007/2026, com o fulcro no Artigo 79, inciso I da Lei
Federal N° 14.133/21 e Decreto Municipal n® 03/2024, que se regera mediante cldusulas e condi¢des a seguir
dispostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto o CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FISICA OU JURIDICA VISANDO ATENDER AS DEMANDAS
DO ARQUIVO MUNICIPAL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DA PREFEITURA DE PRESIDENTE KENNEDY - ES, conforme especificagdes contidas no Edital e seus
anexos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DO RECURSO FINANCEIRO
2.1- O valor contratado é de RS ............ (cevenrneene ).
2.2- Adespesa correra pela seguinte Dotacao Or¢camentdria:

Secretaria Municipal de Administragao - Projeto/Atividade 2.013 - Manutencao das Atividades da Secretaria
de Administracdo - Elemento de Despesa 33903600000 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica -
Fonte de Recurso 172000000000 - Transferéncias da Unido Referentes as Participa¢cdes na Exploracao de
Petroleo e Gas.

Secretaria Municipal de Administragao - Projeto/Atividade 2.013 - Manutencao das Atividades da Secretaria
de Administracao - Elemento de Despesa 33903900000 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica -
Fonte de Recurso 172000000000 - Transferéncias da Unido Referentes as Participa¢cdes na Exploracao de
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Petrdleo e Gas.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO
3.1- O presente credenciamento terd vigéncia de 12 (doze) meses contados a partir da publicacao.

3.2- O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados da sua assinatura conforme art. 105
da Lei 14.133/21 e podendo ser prorrogado na forma dos artigos 106 e 107 da lei 14.133/2021 e artigo 9° da
INn® 103/2022, por até 10 (dez) anos a contar da assinatura.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE
4.1- As condi¢Oes para pagamento serdo conforme estabelecidas na clausula 7 do Termo de Referéncia -
ANEXO V.

42 - Em caso de prorrogacao do contrato, o aluguel poderd ser reajustado com base no indice
governamental (IGP-M) destinado a promover a atualizagdo monetaria das mensalidades locaticias em
REAIS ou, na sua falta, pelo indice da inflagao do periodo, medido pela Fundagao Gettlio Vargas.

CLAUSULA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

5.1- A execucao deste Contrato serd acompanhada pelo servidor expressamente designado pela administragao
para atuar como fiscal do respectivo contrato, que originou esta contratacao, nos termos do Art. 117 da Lei
Federal n® 14.133/21, o qual devera atestar a realizacao dos servios contratados, para cumprimento das
normas estabelecidas nos artigos 62 e 63 da Lein® 4.320/64.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. E de responsabilidade do Municipio, doravante denominado LOCATARIO, o pagamento de despesas
referentes ao consumo de dgua, energia elétrica e limpeza, bem como a conserva¢ao do imdvel

6.2. E de responsabilidade do Locatario fazer a manutengio e adequacdes pertinentes para o uso do imével.

6.2.1. Desta forma descrita abaixo as obrigagdes sobre a locagao do imével:

a) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das dreas de uso comumy;

b) Limpeza, conservagao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum, incluindo decoracao e
paisagismo nas partes de uso comumy;

¢) Manutencdo e conservagao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

d) Manutengao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

e) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

6.3. Nao havendo pendéncias em relagao ao Imovel, o LOCATARIO, conjuntamente com o LOCADOR, fara o

registro fotografico das instalacdes e emitird o Relatdrio técnico de Vistoria do Imoével e o Termo de
Recebimento de Chaves

6.4- Comunicar, de imediato, qualquer alteragao na forma de prestagao dos servigos;

6.5- Conferir e aprovar os servigos realizados;

6.6- Prestar aos credenciados, todas as informagdes necessarias para o bom desempenho dos servigos;

6.7- Zelar para que durante a vigéncia do credenciamento, sejam cumpridas as obrigagdes assumidas com a
Contratada, bem como sejam mantidas todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas na licitagao.
6.8 - Utilizar o imovel para atendimento a finalidade publica.

6.9 - Nao subcontratar.
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6.10 - Atender as demais condi¢des constantes no Termo de Referéncia - ANEXO V.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA)

7.1- O LOCADOR deve autorizar o LOCATARIO a proceder as adaptagdes e reformas no imével que
julgarem oportunas.

7.2 - E de responsabilidade do proprietirio do imével, doravante denominado LOCADOR, o pagamento das
despesas ordindrias e extraordinarias de condominio, se houver, seguro complementar contra fogo, Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU e demais taxas e impostos que, por for¢a de lei, incidam ou venham incidir
sobre o imével

7.3- O locador deve zelar pelo cumprimento do contrato de aluguel e quitar com algumas despesas
essenciais ao funcionamento do imovel, os quais sao: taxas de administra¢cao imobilidria, seguro incéndio do
imével, despesas extraordindrias do condominio, os quais, por sua vez, englobam problemas estruturais do
edificio, vazamentos, reformas, pinturas de fachada, troca de equipamentos, e demais itens especificados no
Art. 22 da Lei do Inquilino (Lei 8.245/1991).

7.4. Antes da assinatura do contrato de locagao sera realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

7.5- O local a ser locado devera ser entregue de acordo com as objegdes dos requisitos acima.

7.6- Ao entregar o imével em perfeitas condicdes de habitagao e funcionamento, além de

garantir tranquilidade e seguranca ao locatario durante o tempo de locacgao.

CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1- Comete infracdo administrativa o fornecedor/prestador de servico que cometer quaisquer das infragdes
previstas no art. 155 da Lein® 14.133/2021.

8.2- A Administracao poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatdrios as sangdes
previstas nos artigos 156 e seguintes da Lein® 14.133, de 2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e
criminal.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1 - O presente contrato serd rescindido de pleno direito, independentemente de interpelacao judicial ou
extrajudicial, com fundamento no artigo 137, e por qualquer um dos motivos elencados no artigo 138, e

observadas, no que couberem as formas e condi¢cdes estabelecidas no artigo 139, todos da Lei Federal n®
14.133/21.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

10.1- O presente contrato serd publicado, em resumo, no Diario Oficial dos Municipios do Espirito Santo,

dando-se cumprimento ao disposto no artigo 54, § 1° da Lei Federal n® 14.133/21, correndo a despesa por conta
do LOCATARIO, de modo que o comprovante de publicacio serd parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1- Fica eleito o foro da cidade de Presidente Kennedy/ES, para dirimir quaisquer davidas oriundas deste
Contrato e que ndao possam ser resolvidas por meios administrativos, com rentincia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

11.2 - E por estarem, assim, justos e acertados, assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual
teor e forma, depois de lido e achado conforme.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY-ES

Estudo Técnico Preliminar 44/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 3762/2026

2. Descricao da necessidade

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo analisar a viabilidade da contratacdo de locacdo de imdvel destinado ao
funcionamento do Arquivo Municipal, vinculado a Secretaria Municipal de Administracédo da Prefeitura de Presidente Kennedy/ES.

A contratacdo se faz necessaria para garantir a adequada guarda, organizagdo, preservacdo e acesso aos documentos publicos
municipais, em conformidade com os principios da administracéo publica, especialmente os da legalidade, eficiéncia e continuidade do
servico publico.

Deste modo, justifica-se a necessidade de aluguel de imovel localizado na sede do Municipio, com &rea minima de 321,00m2 (trezentos e
vinte e um metros quadrados), executado com estrutura de concreto armado, laje de concreto, alvenaria de tijolos ceramicos, fachadas
com revestimento ceramico até o teto, e/ou pintura com tinta acrilica ou similar, e/ou fachada em vidro, interior com piso ceramico,
paredes internas e externas com reboco e pintura com tinta acrilica ou similar,. e/ou revestimento ceramico. Ambiente contendo no
minimo 02 (duas) salas ou 01 (uma) sala que possa fazer separacdo com divisérias, 01 (um) banheiro, 01 (um) banheiro para
atendimento ao publico, 01 (uma) cozinha com copa, e um mezanino para o chefe do setor. Os ambientes devem ser climatizados. O
imovel deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada para atender as pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida. Além disso, a edificacdo deve estar em bom funcionamento nas instalagées hidraulicas, elétricas e hidrossanitaria. As divisorias
em questao serdo de responsabilidade da contratante. O imével deve ser localizado préximo a sede da Prefeitura Municipal de Presidente
Kennedy/ES.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Administracao Alessandra das Neves Lima

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. O Arquivo Municipal exerce funcdo essencial na gestdo documental da Administracdo Publica, sendo responséavel pela guarda de
documentos permanentes e intermediarios, muitos dos quais possuem valor histérico, probat6rio e administrativo.

4.2. O imével atualmente utilizado encontra-se com contrato oriundo da Lei n° Lei 8.666/1993, ja tendo atingido o limite maximo de
prorrogacdes legais, ndo sendo juridicamente possivel sua continuidade.

4.3. Dessa forma, torna-se imprescindivel a realizagdo de nova contratagcdo, agora sob a égide da Lei 14.133/2021, a fim de evitar a
interrupcao dos servigos e garantir a continuidade administrativa.

4.4. O imo6vel a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

Localizagdo no perimetro urbano do Municipio de Presidente Kennedy/ES;

Facil acesso para servidores e veiculos;

Estrutura adequada para armazenamento de documentos (ambiente seco, ventilado e seguro);
Area compativel com o volume documental existente;

Condi¢des estruturais adequadas (sem infiltragfes, riscos ou danos);

Instalacdes elétricas e hidraulicas em bom estado;

Possibilidade de adaptagéo, caso necessario.
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4.5. A proponente devera apresentar as seguintes documentagfes minimas para habilitacao:

a)Cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis ou Cépia do recibo;

b)Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica; se o locador for
pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddao Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas e Certiddo Negativa de Débito

Estadual;

c) Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato; contrato celebrado entre o proprietario do imével e a
imobiliaria, se for o caso;

d) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso; declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e
ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (imposto
sobre a transmissdo de bens imdveis).

ITEM REQUISITO
4.5.1 Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total.
4.5.2 Preco total da proposta de locagéo e prego unitario por metro quadrado.
453 O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de
e proprietarios
4.5.4 O imével deve possuir area de acordo com os requisitos das secretarias
455 Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original)
e do registro do imével no Cartério de Registro de Imével ou Recibo
Imovel deve atender a Lei n°® 113, de 20 de agosto de 1985 - Dispde sobre
45.6 as construg6es no Municipio de Presidente Kennedy/ES, e da outras
e providéncias, e ao Cédigo de Obras do Municipio de Presidente Kennedy -
Lei n°® 529, de 21 de dezembro de 1999.
O Imovel deve ser atendido com infraestrutura e /ou servigos das seguintes
457 concessionarias e empresas publicas: a) EDP Distribuidora de Energia S/A;
e b) concessionarias de telefonia; ¢) Companhia de Aguas e Esgotos de
(CESAN); d) Servico de limpeza urbana municipal.
O imdvel deve ser de uso exclusivo para cada solicitacdo de todas as
4.5.8 Secretérias em cada um dos setores, podendo ser composto de uma ou
mais edificacdes.
A area ofertada para locacgao as secretarias expostas de acordo com os
setores, deve apresentar vaos livres, e os locais de permanéncia
4.5.9 A - S
prolongada em consonancia com o Cédigo de Obras do Municipio de
Presidente Kennedy - Lei n° 529, de 21 de dezembro de 1999.
O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a
4.5.10 alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede
elétrica, telefonica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo.
4511 O im6vel deve estar localizado de acordo cada requisito descrito nas
- especificacdes.
45.12 O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do
e municipio de Presidente Kennedy.
45.13 No imoével ndo deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros
o fins (residéncias, shopping, supermercados, hotéis ou outros).
4.5.14 Identificacé@o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano —
4.5.15
IPTU
4516 Cépia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de
e agua, emitidas pelos respectivos 6rgdos competentes
4517 Cépia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de
e agua, emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes
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4.5.18. O presente ETP tem por objetivo atender as demandas da Secretaria Municipal de Administracdo de Presidente Kennedy/ES,
atender ao setor do Arquivo Municipal, respectivamente, presente com as descri¢des dos imdveis a ser locado. Além disso, de modo a
permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos minimos,
considerando o prazo definitivo para ocupacéo do imovel de definido de acordo com cada requisitante.

ITEM REQUISITOS
imovel deve possuir area destinada aos servicos de recepgao,
4.5.19 - - ; -
atendimento ao publico, cozinha e banheiro.
As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie,
4520 ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instala¢gdes com
e defeitos (infiltrag&o, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados
com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou textulizada, em cores claras.
4521 O piso de toda area (til deve deve ser revestido com ceramica ou outro

material resistente a umidade.

As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e nédo
4.5.22 deverdo apresentar defeitos, infiltracfes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outro.

4.5.23 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢Bes de apresentagéo

As instalagdes elétricas de baixa tenséo (iluminagdo e tomadas) devem
4.5.24 estar de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionéaria de
energia elétrica e atender as prescri¢cdes das normas técnicas da ABNT NB.

O imével deve possuir medigdo individual de energia por meio de reldgio

4525 medidor.

O imovel deve apresentar iluminagéo e aeracdo em todos 0s
4.5.26 compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou véos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

O imével deve possuir um local adequado para instalagées de ar

4.5.27 o
S condicionado
4.5.28 O imovel deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade de reserva
e total suficiente para atendimento do consumo médio diario de 500 litros .
O imdvel deve contar com projeto e sistema de combate a incéndio
4.5.29 seguindo determinag8es do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito
Santo.
4530 O imével dever possuir infraestrutura de rede de dados para os
e computadores.
O imével deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade
4.5.31 adequada para atender as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade

reduzida.

4.5.32. Além disso, de modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas deverdo conter 0s
seguintes requisitos minimos, considerando o prazo definitivo para ocupagao do imével.

4.5.33. A lista acima nédo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de cunho ambiental, tais como
as que possibilitam economia de recursos naturais, que nao agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e
agua por meio de sistemas alternativos.

4.5.34. E de responsabilidade do proprietario do imével, doravante denominado LOCADOR, o pagamento das despesas ordinarias e
extraordinarias de condominio, se houver, seguro complementar contra fogo, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e demais taxas
e impostos que, por forca de lei, incidam ou venham incidir sobre o imével.

4.5.35. E de responsabilidade do Municipio, doravante denominado LOCATARIO, o pagamento de despesas referentes ao consumo de
agua, energia elétrica e limpeza, bem como a conservagéo do imével.

4.6. Considerando a necessidade de locacdo de imovel a fim de atender ao Setor de Arquivo Municipal, pertencente a Secretaria
Municipal de Administracdo da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy/ES. As instala¢cdes deverdo conter um espaco que permite
atender todas a necessidades permitindo fazer um atendimento de forma adequada para os usudrios dos servicos. O Imével deve ser
localizado na sede do Municipio, com area aproximada de 321,00m2, executado com estrutura de concreto armado, laje de concreto,
alvenaria de tijolos ceramicos, fachada com revestimento ceramico até o teto, e/ou pintura com tinta acrilica ou similar, e/ou fachada em
vidro, interior com piso ceramico, paredes internas e externas com reboco e pintura com tinta acrilica ou similar, e/ou revestimento
ceramico. Ambiente podendo ter 0 1° e 2° andar, ou somente um andar com a area total aproximada descrita acima; Devera ter 02 (duas)

3de 10



salas ou 01 uma sala que possa fazer separagdo com divisérias, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha com copa, o ambiente deve ser
climatizado. O imdvel deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada para atender as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida. Além disso, a edificacdo deve estar em bom funcionamento nas instalagdes hidraulicas, elétricas e
hidrossanitaria. As divisérias em questdo serdo de responsabilidade da contratante. O imovel deve ser localizado préximo a sede da
Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy/ES.

4.7 DAS OBRIGACOES - LOCADOR E LOCATARIO:

4.7.1. Antes da assinatura do contrato de locagéo sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte integrante do contrato, a
fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

4.7.2. A Administracdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances, vistoria no imével de modo a comprovar a
aderéncia as especificagdes definidas neste Estudo Técnico Preliminar, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.° 14.133/2021.

4.7.3. ALOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptacdes e reformas no imével que julgarem oportunas.

4.7.4. Locador: O locador deve zelar pelo cumprimento do contrato de aluguel e quitar com algumas despesas essenciais
ao funcionamento do imdével, os quais sdo: taxas de administragdo imobiliaria, seguro incéndio do imoével, despesas extraordinarias do
condominio, os quais, por sua vez, englobam problemas estruturais do edificio, vazamentos, reformas, pinturas de fachada, troca de
equipamentos, e demais itens especificados no Art. 22 da Lei do Inquilino (Lei 8.245/1991).

4.7.5. O local a ser Locado deverd ser entregue de acordo com as objecdes do item 4.7.1.

4.7.6. Ao entregar o imOvel em perfeitas condi¢bes de habitagcdo e funcionamento, além de garantir tranquilidade e seguranga ao locatario
durante o tempo de locagéo.

4.7.7. Locatério: Conforme condi¢cfes estabelecidas no contrato assinado pelas partes e enquanto o aluguel estiver sendo pago
mensalmente.

4.7.8. E de responsabilidade do Locatario fazer a manutencéo e adequacdes pertinentes para o uso do imével. Desta forma descrita
abaixo as obrigagdes sobre a locagdo do imével.

4.7.9. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

a) Limpeza, conservacgéo e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum, incluindo decoragéo e paisagismo nas partes de uso
comum;

b) Manutencéo e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
¢) Manutengdo e conservacéo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;
d) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

4.7.10. Ndo havendo pendéncias em relacéo ao Imével, o LOCATARIO, conjuntamente com o LOCADOR, fara o registro fotografico das
instalacGes e emitira o Relatdrio técnico de Vistoria do Imével e o Termo de Recebimento de Chaves.

4.7.10.1. Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de im6veis devera ser precedida de licitagédo
e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios em anexo.

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por até 10 (dez)
anos, conforme artigo 107 da Lei n® 14.133/21.

A contratagdo ndo se enquadra como bem de consumo de luxo (Decreto Municipal n® 003/2024, Art. 32);

Nao sera admitida subcontratagdo do objeto contratual (art. 122, da Lei 14.133/21); N&o sera admitida participacéo de cooperativas (art.
9,1, “a” e art. 16 da Lei 14.133/21):

N&o serad admitida participag&o de empresas consorciadas, conforme art. 15 da Lei 14.133/21: N&o sera admitida a
participagdo de empresas reunidas em consoércio, em razao de baixa complexidade do(s) bem(ns) a ser(em)
adquirido (s), considerando que as empresas que atuam no mercado tem condi¢cdes de fornecer o(s) bem(ns) de
forma independente com potencial técnico, profissional e operacional suficiente para atender satisfatoriamente as
exigéncias previstas neste ETP. Entendemos, assim, ser conveniente a vedacao de participacdo de empresas em
“consércio” no certame em tela.
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5. Levantamento de Mercado

Para atender as necessidades urgentes de espaco fisico para atender o Setor de Arquivo Municipal, pertencente a Secretaria Municipal
de Administracéo, foi analisado as possiveis solugdes a fim de atender a necessidade exposta.

Considerando a expectativa de constru¢gdo de um novo Centro Administrativo, cuja construgdo (inicio/conclusdo) demandara tempo, a
aquisicdo de imével ndo € uma opcao viavel para atender as necessidades urgente do setor.

Deste modo, a locagéo de imdvel apresenta, como a solu¢gdo mais adequada e viavel para atender as necessidades imediatas do
setor da Secretaria supramencionada.

Para assegurar uma realocacéo eficiente e minimizar a interrupgéo dos servigos publicos, sera adotado o processo de credenciamento de
imoveis por constituidos Requisitos citados pelo Setor da Secretaria Municipal de Administracdo, conforme previsto na legislacéo vigente.

Insta salientar que o Municipio de Presidente Kennedy ndo dispde de imobilidrias para que sejam realizados levantamentos do
mercado imobiliario. O levantamento de mercado partiu de solugBes orcamentarias por meio da avaliagdo da Comisséo de Avaliagédo
de Bens Moveis e Imdveis do Municipio de Presidente Kennedy/ES.

Quanto a estimativa econémica de forma técnica, a Comisséo de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis do Municipio de Presidente
Kennedy. Através dos Decretos Municipais n°® 072/2020, 046/2022 e 022/2024 (em anexo), na qual, designou-se a comissdo de
Avaliacdo de Bens e Imoéveis do Municipio e célculo de valor locaticio de imdveis, que por sua vez calcula o valor dos imdveis através
do método de renda e do método comparativo direto com homogeneizagéo presente no Anexo |, Il e Ill.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucéo para o atendimento das necessidades neste ETP, no que diz respeito @ modalidade de contratacédo, devera ser indicada
por profissional competente, desde que garanta as especificacdes contidas neste Estudo Técnico Preliminar.

Locacgéo de imovel para instalagéo do Setor do Arquivo Municipal, pertencente a Secretaria Municipal de Administracéo.

Tendo em vista as necessidades de obter os imdveis de acordo com as descri¢cdes respeitando 0s requisitos necessarios para as
acomodagcdes. Visando integrar o que for preciso nos adequar para tal feito, visto que no imével que se encontra a Locagao deste
Imovel sera feito através de Credenciamento, visando a analise das melhores propostas e escolha da melhor alternativas.

Visando a economia de recursos: A escolha da locagdo em vez da aquisi¢do de um imovel proporcionara uma significativa economia
de recursos para 0 municipio, garantindo a otimizac¢éo dos investimentos publicos.

Em virtude da Nova Lei de Licitagdo e Contratos, Lei n°® 14.133/2021 prevé a Locagdo de Imoével como hipotese de Inexigibilidade,
conforme art. 74, inciso V e destaca em seu § 5° requisitos a serem observados, vejamos:

1. Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagfes, quando imprescindiveis 4s necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos;

2. Certificagdo da inexigibilidade de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objetivo;

3. Justificar que demonstrem a singularidade do Imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela;

Nesse sentido ndo se aplica a inexigibilidade para as contratacfes do Imdvel a ser locado. No entanto deve-se a descricdo dos
Requisitos da Contratagdo citadas no Item 4, para o Setor da Secretaria de Administragéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tabela nesse Estudo Técnico Preliminar.
Abaixo na Tabela as informagdes do quantitativo de Imével para a Secretaria Municipal de Administragéo/Setor:
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ITEM

SECRETARIA

SETOR

QUANTIDADE

UNIDADE

01

SEMAD

ARQUIVO MUNICIPAL

01

IMOVEL

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 44.143,92

O valor total estimado para a presente contratacéo é de R$ 3.678,66 (trés mil, seiscentos e setenta e oito reais e sessenta e seis
centavos), sendo o valor locaticio mensal estimado para o imdvel que atenda as especificagbes minimas exigidas, conforme
manifestacdo da Comissdo de Avaliacdo de Bens Mdéveis e Iméveis. E o valor de R$ 44.143,92 (quarenta e quatro mil, cento e
quarenta e trés reais e noventa e dois centavos), calculado para atender a Secretaria Municipal de Administracdo em seu respectivo
setor de Arquivo Municipal por periodo de 12 (doze) meses.

O valor encontra-se detalhado na Tabela abaixo, Setor que serd atendido, e o valor estimado do imével a ser locado conforme
calculo realizado pela Comisséo de Avaliagédo de Bens Moveis e Imoéveis.

O presente Estudo Técnico Preliminar teve como base de calculo a drea minima total do setor de acordo com a descrigdo, todavia, o
tamanho pode ser maior desde que tenha as descricdo do setor que comportam a secretaria/setor:

ITEM

DESCRICAO

QTD

UND

AREA
MINIMA (M?)

VALOR R$ M2

VALOR
UNITARIO

VALOR TOTAL

01

Locacéao imovel
localizado na sede
do Municipio, com
area minima de
321,00m? (trezentos
e vinte e um metros
quadrados),

executado com
estrutura de
concreto  armado,
laje de concreto,
alvenaria de tijolos
ceramicos,

fachadas com
revestimento

ceramico até o teto,
e/ou pintura com
tinta acrilica ou
similar, e/ou
fachada em vidro,
interior com piso
ceramico, paredes
internas e externas
com reboco e
pintura com tinta
acrilica ou similar,. e
/ou revestimento
ceramico. Ambiente
contendo no minimo
02 (duas) salas ou
01 (uma) sala que
possa fazer
separagéo com
divisérias, 01 (um)
banheiro, 01 (um)
banheiro para]

12 meses

IMOVEL

321,00

R$ 11,46

R$ 3.678,66

R$ 44.143,92
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atendimento ao
publico, 01 (uma)
cozinha com copa,
e um mezanino para
o chefe do setor. Os
ambientes devem
ser climatizados. O
imovel deve possuir
infraestrutura  que
permita a
acessibilidade
adequada para
atender as pessoas
com deficiéncia e
mobilidade
reduzida. Além
disso, a edificagéo
deve estar em bom
funcionamento nas
instalacGes
hidraulicas, elétricas
e hidrossanitaria. As
divisorias em
questdo serdo de
responsabilidade da
contratante. (0]
imével deve ser
localizado préximo a
sede da Prefeitura

Municipal de
Presidente Kennedy
/ES.

Valor Geral Mensal: R$ 3.678,66
Valor Geral Anual: R$ 44.143,92

O valor indicado pela Comisséo de Avaliacdo de Imdveis permite ao Municipio planejar adequadamente 0s recursos necessarios para
assegurar a continuidade dos servigos publicos.

Entretanto considerando os requisitos a Comissao designada ir4 determinar as avaliagdo do imdvel a ser locado por esta Secretaria de
acordo com a necessidade do Setor de Arquivo Municipal, a fim de terminar o valor da contratacdo de forma efetiva. Juntamente com um
Laudo de Avaliagao do Imodvel, preenchido e assinado pela comissdo de Avaliagdo de iméveis urbanos do municipio Presidente Kennedy
IES.

O valor estimado pela Comissédo de Avaliacdo de Bens Moveis e Imoveis do Municipio de Presidente Kennedy/ES, com abertura de um
Credenciamento, visando uma analise das propostas e escolha da melhor alternativa de acordo com da Locagédo de Imével para esta
Secretaria/Setor.

Vale ressaltar que o calculo realizado que estabeleceu um valor foi de acordo com a area minima informada pela Secretaria Municipal de

Administragdo. Todavia, o imével a ser credenciado podera ser maior que a area minima. Desde que esteja correspondente aos
requisitos e descrigdes do imével para atender ao setor.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

De acordo com a Sumula 247 do Tribunal de Contas da Unido é obrigatéria a admissao da adjudicagdo por item, sempre que o0 objeto
for divisivel, e ndo haja prejuizo da solugéo:
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SUMULA TCU 247: E obrigatéria a admissdo da adjudicagdo por item e ndo por prego global, nos editais das
licitagdes para a contratacéo de obras, servigos, compras e alienagdes, cujo objeto seja divisivel, desde que nédo
haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de escala, tendo em vista o objetivo de propiciar
a ampla participacédo de licitantes que, embora ndo dispondo de capacidade para a execucdo, fornecimento ou
aquisicdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens ou unidades auténomas, devendo as
exigéncias de habilitagdo adequar-se a essa divisibilidade.

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo ha a que se falar de parcelamento de
objeto, a fim de promover condi¢cdes mais favoraveis para atender as necessidades da Administragdo Publica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Considerando a solucéo a ser atendida, o Municipio possui contratos anteriores relacionados a locacéo de imoveis. Considerando a
modalidade da licitagcdo que ocorrerd por Credenciamento, ndo ha contratagbes anteriores nesta modalidade. Pois, trata-se de um
novo procedimento licitatorio (credenciamento) destinado a Locagéo de Imovel.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Esté previsto no Plano de Contrata¢des 2026.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A locacdo de imdveis garante a continuidade das atividades do Setor de Arquivo Municipal, evitando interrup¢des nos servigos
publicos prestados a populagéo. Esse beneficio assegura que as demandas dos cidadaos sejam atendidas sem pausas, mantendo a
qualidade e a eficiéncia do atendimento publico.

Além disso, a presente contratacdo visa atender a Secretaria Municipal de Administracédo, oferecendo uma série de beneficios que
contribuem para a eficiéncia e a continuidade dos servigcos publicos, os quais passaremos a detalhar de acordo com a Secretaria
/Setor que seréa atendido:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO - SEMAD - ARQUIVO MUNICIPAL

A contratacdo para a Locacgdo de imovel a fim de atender ao Setor de Arquivo Municipal , pertencente a Secretaria Municipal de
Administracdo da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy /ES tem por finalidade prestacdo de servigo aos funcionarios da
Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy.

E de suma importancia a contratacdo pertinente, com um local de atendimento adequado de acordo com as necessidades. A
acessibilidade de espacos fisicos tem a ver com sinalizagdo adequada, facilidade de acesso a pessoas que possuam algum tipo de
dificuldade ou impedimento motor ou visual.

13. Providencias a serem Adotadas

As providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato seguindo a Lei n°® 14.133/21 sob o Art. 96. A critério da
autoridade competente, em cada caso, podera ser exigida, mediante previsdo no edital, prestacdo de garantia nas contrata¢gfes de
obras, servigos e fornecimentos.

® caucgdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liguidacdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores econdmicos, conforme definido
pelo Ministério da Economia;
seguro-garantia;
fianca bancaria emitida por banco ou instituicao financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil.
titulo de capitalizagéo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total. (Incluido pela Lei n® 14.770, de 2023)

§ 2° Na hip6tese de suspensdo do contrato por ordem ou inadimplemento da Administragdo, o
contratado ficara desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a apolice de seguro até a ordem
de reinicio da execugdo ou o adimplemento pela Administragao.
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§ 3° O edital fixara prazo minimo de 1 (um) més, contado da data de homologacdo da licitacdo e
anterior a assinatura do contrato, para a prestacdo da garantia pelo contratado quando optar pela
modalidade prevista no inciso Il do § 1° deste artigo.

Considerando o Art. 97,0 seguro-garantia tem por objetivo garantir o fiel cumprimento das obriga¢des assumidas pelo contratado perante
a Administracédo, inclusive as multas, os prejuizos e as indeniza¢des decorrentes de inadimplemento, observadas as seguintes regras nas
contratagdes regidas por esta Lei:

| - o prazo de vigéncia da apdlice sera igual ou superior ao prazo estabelecido no contrato principal e devera acompanhar as
modifica¢des referentes a vigéncia deste mediante a emissdo do respectivo endosso pela seguradora;

Il - 0 seguro-garantia continuara em vigor mesmo se o contratado nao tiver pago o prémio nas datas convencionadas.

Paragrafo Unico. Nos contratos de execugdo continuada ou de fornecimento continuo de bens e servigos, sera permitida a substituicdo da
apolice de seguro-garantia na data de renovacdo ou de aniversario, desde que mantidas as mesmas condi¢des e coberturas da apolice
vigente e desde que nenhum periodo fiqgue descoberto, ressalvado o disposto no § 2° do art. 96 desta Lei.

Art. 98. Nas contratagBes de obras, servicos e fornecimentos, a garantia podera ser de até 5% (cinco por cento) do valor inicial do
contrato, autorizada a majoracdo desse percentual para até 10% (dez por cento), desde que justificada mediante analise da
complexidade técnica e dos riscos envolvidos.

Paragrafo Unico. Nas contratagdes de servicos e fornecimentos continuos com vigéncia superior a 1 (um) ano, assim como nas

subsequentes prorrogacdes, sera utilizado o valor anual do contrato para definicdo e aplicacdo dos percentuais previstos no caput deste
artigo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

N&o se aplica.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

O presente Estudo Técnico Preliminar demonstra a necessidade da contratacdo de locacdo de imdvel para funcionamento do Arquivo
Municipal, considerando a impossibilidade de prorrogacdo do contrato vigente regido pela Lei 8.666/1993 e a obrigatoriedade de

adequagdo a Lei 14.133/2021.

Assim, recomenda-se o prosseguimento da contratagéo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

KARINA COSTALONGA BATISTA
ASSESSOR TECNICO

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/04/2026 as 10:22:36.
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ
DIRECAO DE GESTAO E PLANEJAMENTO

MAPA DE RISCO
1. Informagoes Basicas:
N° do processo: Mapa de Risco n° Responsavei peia Ed;g:ao Data de Criagao:
3.762/2026 066/2028 . Juliana Aratjo Ramos 14/04/2026

Objetivo-do processo:
Contratacéo por inexigibilidade (art. 74, V) para Locago de imdvel destinado a atender o Arquivo Municipal,
conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Administracio.

~~ 2. Riscos ldentificados:

Plangjamento inadequado do seh.'i(;o» Planejamento - Médio

:;Gausas do Rtsco

Escolha de ;move! que n&o atenda as necessidades da Sacratana
Falta de experiéncia ou capacitagdo dos servidores para formulagéo do ETP
Falta de padronizacio dos procedimentos para formulagdo do ETP;
Sobrecarga de trabalho no periodo de elaboragdo do ETP,

PPN

Impossibilidade de prosseguimento do proc&sso

Auséncia de local apropriado para as necessidades da Secretaria;
Retrabalho;

Atraso na locag8o de imovel.

BOp A

.Responsavel

P-O1 Proporcmnar tremamentos e capacztacéo dos semdores responsaveis pela elaborar;,ao Ordenador de despesa

do ETP, :

P-02: Melherias na organizacBo interna do érgéo.

\ges de Contingéncia %

C-01: Elaboragio de novo ETP com s correcBes necessarias, devidamente justificadas. Eqmpe técnica de assesscna
o da secretaria

Respmsév

C-02: Responsabilizagao do servidor e gestores responsaveis pela emissfio do ETP. Alta administragdo

o

" R-02 Atraso no inicio do processo de contratagdo. Planejamento Médio
. Causa do Risco A B

1. nsuﬁmemaffatta de mfonnag:oes e documentos, de responsabﬂldade do setor demandante (Esiuﬁo técmco
preliminar, estimativa de despesa, etc.), para o regular prosseguimento do processo;
: 2. Auséncia de encaminhamento para os devidos departamentos;
3. Falta de experiéncia ou capacitagéo dos servidores para formulagao dos documentas

1. Retrabalho;
2. Demora na formagao e prosseguimento do processo de contratagio.

RUAANTONIO JACQUES SOARES, N.° 54 ~ CENTRO ~ CEP: 20350-000 PRESIDENTE KENNEDY- ESPIRITO SANTO
TELEFONE: (28) 3535-1900 (RAMAL 2164)
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIRECAO DE GESTAO E PLANEJAMENTO

3. Auséncia de local apropriado para atendimento da demanda.

S s ) - Agles Preventivas . o . Responsavel
P-O‘I Consuitar g)remamente os setores responsaveis peia formar;ao do processc acerca das Equnpe técnica de assessoria
informagdes e documentos necessérios para a deflagraco do mesmo, da secretaria
P-02: Efetuar a checagem da documentacéo antes do encaminhamento; Equipe técnica de assessoria
: da secretaria
P-03: Certificar-se de efetuar o encaminhamento para os departamentos corratos; Equipe técnica de assessoria
da secretaria
P-04: Elaboragio do ETP de forma correta, nos moldes preestabelecidos, : Equipe técnica de assessoria
‘ : : da secretaria
Ag&es de Contmgéncia Res;:onsével

c‘oa Uma vez cemf cada a auséncia de documentos e mfcrma;aes necessanas para & regulaf Setor de P%anejamento L
formago do processo, efetuar o retorno imediato para o 6rgéo demandante, especificande a
razéo para o retorno;

C-02: Orientar guanto s corregBes necessarias para o regular tramite do processo Setor de Planejamento

C-03: Responsabilizagio dos servidores e geslores responsavels pela formulacio dos Alta administrac8o
documentos iniciais.

R-03 Auséncia ou deficiéncia do Laudo de Avaiiagéo - Planejamento Medio

) , Causas do Riscc :
1 Falta de expenenma ou capac iacao dos semdoras S
lmpactcss

'1 Locagéa de :movel que nio atenda o solscatado pela admamstragéo pub ica,
2. Faiha na transparéncia e na seguranga nas fransacgfes imobiliarias;

3. ContratagBo com prego acima da média de mercado;

4. Falta de adequagdo as normas de acessibilidade;

5. Problemas estruturais n3o resolvidos.

Responsével

P-01: Elaborar adequadamente o laudo de aval a»;:éo de imodveis, conforme as caractenstfcas Ordenadcr de despesa |
solici tadas pela Secretaria Munici pa!

C-01: Responsabilizagéo do servidor e gestores responsaveis pela elaboragso do Laudo. Atz administragio

R-04  Indisponibilidade Orgamentéria. - - ' Dotagso Alto
orgamentaria

1. Cortes ou commgenciamentc no cﬁ;amento determmado peia Administragdo Publica,

2.
orgamentaria;

Impossibilidade no andamente do processo de contrata;,ao, afetando a mesm@em decorréncia da §nsuﬁéiéﬁcia )

RUAANTONIO JACQUES SOARES, N.° 54 — CENTRO ~ CEP: 29350-000 PRESIDENTE KENNEDY- ESPIRITO SANTO
TELEFONE: (28) 3535-1900 (RAMAL 2164)
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
‘ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIRECAO DE GESTAO E PLANEJAMENTO

‘Responsével
Ordenador de despesa

P-01: Realizar o-monitoramento argamenténo para zdemnﬁcar antecipadamente qualquer smal' .
de mdlspombshdade financeira. S

o Ag&es de Contmgéncia - Responsave

C 01: Verificar a possibi hdade de remanejamento dos valores previstos no orgamento anual da Ordenador de despesa

respectiva Unidade Orgamentaria, buscando supm' a necesstdade de disponibilidade
or{;amenténa :

R-05 Contratagdo direta indevida. - Andlise e parecer - - Médio
) juridico

Auséncia de requisitos fundamentais para assegurar a legalidade do feito;

Auséncia de comprovacao de que o imével atende a necessidade descrita nos autos;
Avaliacdo deficitaria dos documentos do.processo;
Fatha na elaboragéo do parecer juridico prév“ 0;

1. No caso de erro grosselro que' acarrete'em corttratag:éc direta indevida, responsabilizagdo nos termos do art. 73 da
lei 14.133/2021. :

P-01 Capacitagdo dos semdores responséveas pela avai:agao dos documentos que ccmpoem , Alta Administragdo
0 processo; B o ’
P-02: Efetuar a checagem da documentagéo antas do encammhamento para anahse e . Ordenador de despesae
emisséc parecer ;urid;co Equipe de assessoria da
. ST S S o - ., secretaria;. -
P-03: Checagem minuciosa do processo pelo servidor responsave! pela analise juridica; Procuradoria Geral do
S Municipio

C-01-'Suspensao imediata do processo de contratago; _ Ordenador de despesa e
‘Equipe de assessoria da
secretaria.
c-02: Corregao do processo e se for o case atera(;éo dc modo de contratae;éo Ordenador de despesa e
{inexigibilidade/credenciamento...). A , Equipe de assessoria da
o . : secretaria.

RO05  Desisténcia do locador. _Gestdode  Médio
o : Contrato : :

1. -Mecessidade de contratagio de novo imdvel para atendimento & necessidade da secretana!orgao sohc:tante
2. Gastos adicionais & administragdo com a realizagdo de novo contrato de locagéo. :

RUAANTONIO JACQUES SOARES; N.° 54 - CENTRO - CEP: EQSS&GQQ PRESIDENTE KENNEDY- ESPIRITO SANTO
TELEFONE: {28) 3535-:1800 (RAMAL 2164)
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIRECAO DE GESTAO E PLANEJAMENTO

: e _ Agbes Preventivas - .7 ° Responsével
P E}f Def‘ inicdo de c!ausula contratua que estspufe muita significativa em casc de Ordenador de despesae
desisténcia/quebra contratual; - Equipe de assessoria da

secretaria,
P-02: Estipular prazos razodveis para desocupae;.ao do imdével em caso de dessstencna pelo  Ordenador de despesa e

locador. Equipe de assessoria da
C secretaria.
| . AgbesdeContingéncia -~ - - . - -Responsével |
c-m Efetuar a faca:;ao de outro imével ) o o ‘ ‘Fiscal do Contrato

Gestéo de Baixo
Contrato

R-06 Atraso no Pagameﬁié e

Causa do Rxsco

“ 1 ” Demora no pmcessamento do pagamento pelo setor respcnsévei
2. Sobrecarga de trabatho no setor responsavel pelo pagamento.

dee « - .- Impactos
Custos adumonars a admlmstrag:éo em decarrénc ia do pagamento de multas e jU!’OS moratér ios;

, N;ées Prevenﬁvas S Responséval
P o1: Progmrcmnar tremamentos e capacuta(;ao dos semdores responsaveis pela rea!rzag:ém Ordenador de despesa eAEta
do pagamento; Administragio.
P02 1 mplementar metlhorias na organizacdo interna do setor de pagamento; A . Tesouraria
P-03: Regular acompanhamento dos prazos pelo setor responsavel; Crdenador de despesa ¢
Equipe de assessoria da
secretaria.
o - -Agbes de Contingéncia . . - ‘Responsavel .
C-01: Informar acerca do atraso ao setor responsévef pelo pagamento, sohc:tando _, F scal do Gomrato

esclarecimentos pela ocorréncia

- Gestio de Alto
Contrato

R-07 Pagamento por indenizacdo

Causa do Rtsco

tilizagao do :movel fora do penodc de wgencsa contratual por auséncia de renovagao do ocmtrato ou néo feahzagao
de novo processo de contratagéo em tempo habil.

- impactos

1. Custos adsc:onaxs é adm;mstrag:ao em decorrencza do pagamento de mdemza(;éo -
2. Risco de adverténcia efou punicbes aplicados por Orgaos de controle @ administragdio, por pagamento néo|
fundamentado em processo de contratagio.

- e s iisow o Responsével
ereodo de wgenc;a contramal e efeiuar ¢] pianejamento tie acordo com a Ordenador de des;)esa e

P-01: Monitorar

RUAANTONIO JADQUES SOARES, N.° 54 — CENTRO — CEP: 29350-000 PRESIDENTE KENNEDY- ESPIRITO SANTO
TELEFONE: (28) 3535-1300 (RAMAL 2164)
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
DIRECAO DE GESTAO E PLANEJAMENTO

necessidade deflagrando, se necessdrio, processo para renovagBo do contrato ou nova  Gestor/Fiscal do Contrato.
contratacio.

- Agdes de Contingéncia G o ~_ Responsdvel -

0-01 Responsabshzag:ao dos servxdores competentes pela gestao do contrato € responsavets Alta admmlstragéo
pelo monitoramento da necessidade de renovagdo ou nova locacio.

Presidente Kennedy/ES, 14 de abril de 2026.

o

Juliana Araujo Ramos
N Gerente de RPlanejamento e Risco

Jorge Luiz Fraga
Representante da Secretaria Municipal de Administracao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY-ES

Termo de Referéncia 40/2026

Informacées Basicas

Numero do artefato UASG

985685-PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE

4072026 KENNEDY-ES

Status
DISPONIBILIZADO

Outras informacoes

Categoria Niumero da Contratacio

IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 178/2026
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1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade o Chamamento Publico para CREDENCIAMENTO de
Locacéo de Imével de Pessoa Fisica ou Juridica visando atender as demandas do Arquivo Municipal, pertencentes
a Secretaria Municipal de Administracdo da Prefeitura de Presidente Kennedy- ES, conforme condicfes e exigéncias

estabelecidas abaixo:

ITEM |CATSERV DESCRIGAO QUANTIDADE

VALOR
MENSAL

VALOR
ANUAL

Locacao de Imével

Localizado na sede do Municipio, com area
minima de 321,00m?2 (trezentos e vinte e um
metros quadrados), executado com estrutura
de concreto armado, laje de concreto, alvenaria
de tijolos ceramicos, fachadas com
revestimento ceramico até o teto, e/ou pintura
com tinta acrilica ou similar, e/ou fachada em
vidro, interior com piso ceramico, paredes
internas e externas com reboco e pintura com
tinta acrilica ou similar, e/ou revestimento
ceramico. Ambiente contendo no minimo 02
(duas) salas ou 01 (uma) sala que possa fazer
separacdo com divisorias, 01 (um) banheiro, 01
(um) banheiro para atendimento ao publico, 01
(uma) cozinha com copa, € um mezanino para

climatizados. O imével deve possuir
infraestrutura que permita a acessibilidade
adequada para atender as pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida. Além disso,
a edificacdo deve estar em bom funcionamento
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nas instalacdes hidraulicas, elétricas e
hidrossanitaria. As divisérias em questédo serdo
de responsabilidade da contratante.

Area aproximada de 321 m2,
Obs.: O imoével deve ser localizado proximo a

sede da Prefeitura Municipal de Presidente
Kennedy/ES.

VALOR TOTAL:

R$ 44.143,92

1.2. O objeto do presente instrumento € a locacdo de imdvel, para atender as necessidades de funcionamento

do 6rgéo da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy-ES.

1.3. O objeto desta contratagéo € caracterizado na forma do inciso XLIIl do caput do artigo 6° da Lei n°® 14.133/21
como CREDENCIAMENTO que consiste em um processo administrativo de chamamento publico em que a
Administragdo Publica convoca interessados em prestar servicos ou fornecer bens para que, preenchidos os

requisitos necessarios, se credenciem no 6rgdo ou na entidade para executar o objeto quando convocados.

1.4. O objeto desta contratacéo ndo se enquadra como sendo de luxo.

1.5. O prazo de vigéncia do presente Credenciamento Publico serd de 12 (doze) meses contados a partir da sua

publicacéo.

1.5.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato conforme

artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.

1.5.1.1. O contrato podera ser prorrogado em sucessivos periodos, na forma dos artigos 106 e 107 da
Lei 14.133/2021 e artigo 9° da IN n° 103/2022 por até 10 (dez) anos, a contar da data de sua assinatura.

1.5.2. A prestacdo dos servigcos € enquadrada como continuado tendo em vista que se trata de servico
essencial a Administracdo Publica, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa, considerando a economia
gerada pela realizagcdo de uma Unica contratacdo diante dos gastos que cada processo representa para a
maquina publica. Entretanto, as prorrogacdes serdo precedidas de analise de vantajosidade em momento

oportuno;

1.5.3. Deverdo ser observadas, no momento da contratacdo/prorrogacdo/renovacdo e a cada exercicio

financeiro, a disponibilidade de créditos orgamentéarios, bem como a previsao no plano plurianual;

1.5.4. A Administracdo ter4 a op¢do de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos

or¢camentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais Ihe oferece vantagem;

1.5.5. Nas prorrogac@es serd utilizado o indice do IGPM para reajuste.

2. Fundamentacao e descricao da necessidade

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico especifico do

Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia e reproduzido abaixo:

2.1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo analisar a viabilidade da contratacéo de locacao
de imovel destinado ao funcionamento do Arquivo Municipal, vinculado a Secretaria Municipal de Administracéo

da Prefeitura de Presidente Kennedy/ES.
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2.1.2. A contratacdo se faz necessaria para garantir a adequada guarda, organizacdo, preservagdo e acesso
aos documentos publicos municipais, em conformidade com os principios da administragdo publica,
especialmente os da legalidade, eficiéncia e continuidade do servico publico.

2.1.3. Deste modo, justifica-se a necessidade de aluguel de imével localizado na sede do Municipio, com area
minima de 321,00m? (trezentos e vinte e um metros quadrados), executado com estrutura de concreto armado,
laje de concreto, alvenaria de tijolos ceramicos, fachadas com revestimento cerdmico até o teto, e/ou pintura
com tinta acrilica ou similar, e/ou fachada em vidro, interior com piso ceramico, paredes internas e externas
com reboco e pintura com tinta acrilica ou similar, e/ou revestimento ceramico. Ambiente contendo no minimo
02 (duas) salas ou 01 (uma) sala que possa fazer separagdo com divisdrias, 01 (um) banheiro, 01 (um)
banheiro para atendimento ao publico, 01 (uma) cozinha com copa, € um mezanino para o chefe do setor. Os
ambientes devem ser climatizados. O imével deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada
para atender as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. Além disso, a edificagdo deve estar em bom
funcionamento nas instalagfes hidraulicas, elétricas e hidrossanitaria. As divisérias em questdo serdo de
responsabilidade da contratante. O imovel deve ser localizado proximo a sede da Prefeitura Municipal de
Presidente Kennedy/ES.

2.2. O objeto da contratacéo esta previsto no Plano de Contratac6es Anual 2026, conforme DFD n° 60/2026.

3. Descricao da solucdao como um todo

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia e reproduzido abaixo:

3.1.1. A solugdo para o atendimento das necessidades neste ETP, no que diz respeito a modalidade de
contratacdo, devera ser indicada por profissional competente, desde que garanta as especificacfes contidas
neste Estudo Técnico Preliminar.

3.1.2. Locacao de imével para instalacdo do Setor do Arquivo Municipal, pertencente a Secretaria Municipal de
Administracao.

3.1.3. Tendo em vista as necessidades de obter os iméveis de acordo com as descricBes respeitando os
requisitos necessarios para as acomodacdes. Visando integrar o que for preciso nos adequar para tal feito,
visto que no imével que se encontra a Locacéo deste Imdvel sera feito através de Credenciamento, visando a
andlise das melhores propostas e escolha da melhor alternativas.

3.1.4. Visando a economia de recursos: A escolha da locagcdo em vez da aquisicdo de um imdvel proporcionara
uma significativa economia de recursos para 0 municipio, garantindo a otimizagdo dos investimentos publicos.

3.1.5. Em virtude da Nova Lei de Licitacdo e Contratos, Lei n°® 14.133/2021 prevé a Locacao de Imével como
hipétese de Inexigibilidade, conforme art. 74, inciso V e destaca em seu § 5° requisitos a serem observados,
vejamos:

Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

Certificacdo da inexigibilidade de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objetivo;

Justificar que demonstrem a singularidade do Imovel a ser comprado ou locado pela Administracéo e que
evidenciem vantagem para ela;

Nesse sentido ndo se aplica a inexigibilidade para as contrata¢cdes do Imovel a ser locado. No entanto
deve-se a descricdo dos Requisitos da Contratacdo citadas no Item 4, para o Setor da Secretaria de
Administracgao.
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4. Requisitos da contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Os objetos desta contratagdo ndo se enquadram como sendo de luxo, conforme Decreto Municipal n°® 003/2024,
de 25 de janeiro de 2024.

4.2. Somente serdo admitidas a participar do credenciamento os interessados que atenderem a todas as exigéncias
contidas neste Termo de Referéncia.

4.3. Os interessados neste credenciamento deverdo atualizar seu cadastro junto ao Municipio de Presidente Kennedy,
ou ainda, cadastra-se, apresentando os documentos necessarios ao atendimento de todas as condi¢cdes de
habilitacdo exigidas neste Termo de Referéncia.

4.4. As contratagcfes pretendidas sdo destinadas aos Orgédos solicitantes da Prefeitura Municipal de Presidente
Kennedy - ES.

4.5. Estara impedido de participar do credenciamento as pessoas fisicas ou juridicas, que se enquadre em uma ou
mais das situagfes a seguir:

a) Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;
b) Tenham vinculo empregaticio com o municipio de Presidente Kennedy;

4.6. E necessario concordar com os valores maximos estipulados pela Administracdo Municipal, no qual o valor da
mensalidade podera ser reajustado apdés um ano de vigéncia do contrato, pelo indice acumulado da variacdo do
IGPM, quando solicitado pela Administracao, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente protocolado.

4.7. Subcontratacado

4.7.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto deste credenciamento.
4.8. Da participacdo de Cooperativas

4.8.1. Nao serd permitida a participacéo de cooperativa.

4.9. Da participacdo de consércios

4.9.1. Nao sera permitida a participacdo de empresas reunidas em consércio, em razao da baixa complexidade dos
servicos a serem contratados, considerando que as empresas que atuam no mercado tém condi¢cBes de prestar o
servico de forma independente com potencial técnico, profissional e operacional suficiente para atender
satisfatoriamente as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia. Entendemos, assim, ser conveniente a vedacgao
de participacdo de empresas em “consorcio”.

4.10. Das Documentac¢des para Habilitacao
4.10.1. A proponente devera apresentar as seguintes documentacdes minimas para habilitagao:
a) Copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis ou Copia do recibo;

b) Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for
pessoa fisica;

b.1) Se o locador for pessoa juridica:

. Certificado de regularidade do FGTS;
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. Certiddo Negativa de Débitos do INSS;
. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo;
. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
. Certiddo Negativa de Débito Estadual,
c¢) Copia autenticada do RG e CPF do responséavel pela assinatura do contrato;
d) Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;
e) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

f) Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmisséo
causa mortis);

g) Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (imposto sobre a
transmissdo de bens imdveis).

4.11. Requisitos do Imével
4.11.1. Informar endereco do imével, nimero de pavimentos, area total.
4.11.2. Preco total da proposta de locagéo e preco unitario por metro quadrado.
4.11.3. O imével deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietarios.
4.11.4. O imével deve possuir area de acordo com 0s requisitos da secretaria.

4.11.5. Copia autenticada (ou cOpia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartorio de Registro de Imoveis ou Recibo.

4.11.6. Imoével deve atender a Lei n°® 113, de 20 de Agosto de 1985 - Dispde sobre as constru¢cées no Municipio
de Presidente Kennedy, Estado do Espirito Santo, e da outras providéncias, e ao Cédigo de Obras do
Municipio de Presidente Kennedy - Lei n® 529, de 21 de dezembro de 1999.

4.11.7. O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas
publicas:

a) EDP Distribuidora de Energia S/A,;
b) concessionarias de telefonia;
c) Companhia de Aguas e Esgotos de (CESAN);
d) Servico de limpeza urbana municipal.
4.11.8. O imével deve ser de uso exclusivo da Secretaria, podendo ser composto de uma ou mais edificacdes.

4.11.9. A area ofertada para locacdo da secretaria, deve apresentar vaos livres, e os locais de permanéncia
prolongada em consonancia com o Cadigo de Obras do Municipio de Presidente Kennedy - Lei n® 529, de 21
de dezembro de 1999.

4.11.10. O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser
atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de &gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

4.11.11. O imdvel deve estar localizado de acordo cada requisito descrito nas especificagfes.
4.11.12. O imével deve ser atendido pela rede transporte publico regular do municipio de Presidente Kennedy.

4.11.13. No imével ndo deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, shopping,
supermercados, hotéis ou outros).
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4.11.14. |dentificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
4.11.15. Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

4.11.16. Copia da quitacdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua, emitidas pelos
respectivos 6rgdos competentes.

4.11.17. Copia da quitacdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de &gua, emitidas pelos
respectivos 6rgdos competentes.

4.11.18. O imo6vel deve possuir area destinada aos servigcos de recepcédo, atendimento ao publico, cozinha e
banheiro.

4.11.19. As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser
pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

4.11.20. O piso de toda area (til deve deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente a umidade.

4.11.21. As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outro.

4.11.22. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacao.

4.11.23. As instalagbes elétricas de baixa tensao (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas
técnicas da ABNT NB.

4.11.24. O im6vel deve possuir medicao individual de energia por meio de reldégio medidor.

4.11.25. O imével deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos 0s compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

4.11.26. O imével deve possuir um local adequado para instalacdes de ar condicionado.

4.11.27. O imo6vel deve possuir reservatério(s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario de 500 litros .

4.11.28. O im@vel deve contar com projeto e sistema de combate a incéndio seguindo determinagées do Corpo
de Bombeiros do Estado do Espirito Santo.

4.11.29. O imével deve possuir infraestrutura de rede de dados para os computadores.

4.11.30. O imovel deve possuir infraestrutura que permita a acessibilidade adequada para atender as pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

4.11.31. Além disso, de modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as
propostas deverdo conter os seguintes requisitos minimos, considerando o prazo definitivo para ocupac¢édo do
imovel.

4.11.32. A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de
cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio
ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e agua por meio de sistemas alternativos.

4.12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

4.12.1. O LOCADOR deve autorizar o LOCATARIO a proceder as adaptacdes e reformas no imovel que julgarem
oportunas.
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4.12.2. E de responsabilidade do proprietario do imével, doravante denominado LOCADOR, o pagamento das
despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, se houver, seguro complementar contra fogo, Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU e demais taxas e impostos que, por for¢a de lei, incidam ou venham incidir sobre o imovel.

4.12.3. O locador deve zelar pelo cumprimento do contrato de aluguel e quitar com algumas despesas essenciais ao
funcionamento do imével, os quais sdo: taxas de administracdo imobiliaria, seguro incéndio do imével, despesas
extraordinarias do condominio, os quais, por sua vez, englobam problemas estruturais do edificio, vazamentos,
reformas, pinturas de fachada, troca de equipamentos, e demais itens especificados no Art. 22 da Lei do Inquilino (Lei
8.245/1991).

4.12.4. Antes da assinatura do contrato de locacdo serd realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

4.12.5. O local a ser Locado deveréa ser entregue de acordo com as objecdes dos requisitos descritos no item 1 deste
Termo de Referéncia.

4.12.6. Entregar o imOvel em perfeitas condigcbes de habitagdo e funcionamento, além de garantir tranquilidade e
seguranca ao locatario durante o tempo de locacéo.

4.13. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

4.13.1. E de responsabilidade do Municipio, doravante denominado LOCATARIO, o pagamento de despesas
referentes ao consumo de 4gua, energia elétrica e limpeza, bem como a conservagéo do imovel.

4.13.2. E de responsabilidade do Locatario fazer a manutencéo e adequacées pertinentes para o uso do imével.
4.13.2.1. Desta forma descrita abaixo as obrigacdes sobre a locagdo do imével:
a) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

b) Limpeza, conservacédo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum, incluindo decoracao
e paisagismo nas partes de uso comum;

¢) Manutencédo e conservacao das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de
seguranca, de uso comum;

d) Manutencdo e conservacdo das instalagfes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

e) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacfes elétricas e hidraulicas de uso comum.

4.13.3. N&o havendo pendéncias em relagdo ao Imével, o LOCATARIO, conjuntamente com o LOCADOR, fara o
registro fotogréafico das instalacdes e emitird o Relatério técnico de Vistoria do Imével e o Termo de Recebimento de
Chaves

5. Modelo de execucao do objeto
5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Os servicos serdo executados em conformidade com a demanda, sendo recebidos e liquidados conforme
justificado no Estudo Técnico Preliminar.

5.2. E necessario concordar com os valores maximos estipulados pela Administracdo Municipal, no qual o valor da
mensalidade poderd ser reajustado apés um ano de vigéncia do contrato, pelo indice acumulado da variacdo do
IGPM, quando solicitado pela Administracéo, junto ao setor competente do ORGAOQ, devidamente protocolado.
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5.3. Antes da assinatura do contrato de locagdo serd realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato somente sera emitido apds solicitagdo da Secretaria Contratante.

6.2. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n°® 14.133, de 2021, cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial;

6.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensado do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila;

6.4. As comunicagdes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim;

6.5. Antes da assinatura do contrato de locacdo sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigac6es das partes contratantes.

Fiscalizacao

6.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

7. Critérios de medicdo e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Liquidacao

7.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrq o prazo de dez dias Uteis para fins de
liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo.

7.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.2.1. o prazo de validade;
7.2.2. a data da emisséo;
7.2.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
7.2.4. o periodo respectivo de execucado do contrato;
7.2.5. o valor a pagar; e
7.2.6. eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis;
7.2.7. Discriminagdo dos servigos/materiais;
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7.2.8. Dados da conta bancaria.

7.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou circunstancia que
impeca a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo apés a comprovacao da regularizacdo da situacéo, sem 6nus ao contratante;

7.4. A nota fiscal ou instrumento de cobrancga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagéo
da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

7.5. A Administrac@o deverd realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencao das condicdes de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgédo ou entidade, que
implique proibi¢céo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagéo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, N0 mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante (o setor de liquidacdo da
secretaria da fazenda) devera comunicar ao fiscal de contrato quanto a inadimpléncia do contratado, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

7.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.10. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da liquidacdo da
despesa, conforme secao anterior.

7.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de
correcao monetaria.

Forma de pagamento

7.12. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.13. Seré& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgéo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

7.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na
fonte, quando da realizagéo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.

7.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006,
ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentacédo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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8. Forma e critérios de selecao e regime
8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1. Para a prestacdo do servico pretendido a contratada deverd apresentar todos os documentos a titulo de
habilitacdo, nos termos do art. 68 da Lei 14.133/2021.

8.2. A Administracédo realizard na fase de julgamento das propostas, vistoria no imével a ser feita pela Comissao de
Avaliagdo de Bens Moveis e Iméveis da Prefeitura Municipal de Presidente Kennedy/ES de de modo a comprovar a
aderéncia as especificacdes definidas neste termo de referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021,

8.2.1. Os critérios de classificagdo dos credenciados habilitados sera por sorteio.

8.2.2. O procedimento de sorteio sera realizado em sesséo publica e transmitida pelo meio de Comunicacgédo da
pagina da Prefeitura de Presidente Kennedy.

8.3. O valor maximo de aluguel mensal a ser pago, limita-se a descri¢do contida na tabela do item 1.1. deste Termo
de Referéncia, ndo podendo este ultrapassar o valor mensal previsto, independente da metragem total do imével
credenciado.

Exigéncias de habilitacao
8.4. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
Habilitacédo juridica

8.5. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

8.6. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

8.7. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor ;

8.8. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.9. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020.

8.10. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.11. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz;

8.12. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da consolidacao
respectiva.
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Habilitacdo fiscal, social e trabalhista
8.13. As habilitac6es fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificagdo dos seguintes requisitos:

I. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ);

Il. Prova de Regularidade referente aos Tributos Federais;
lll. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Estado onde for sediada a empresa;

IV. Prova de Regularidade com a Fazenda Publica do Municipio onde for sediada a empresa, relativa aos
tributos relacionados com o objeto licitado;

V. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;
VI. Prova de Inexisténcia de Débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.
8.14. Comprovacao da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte

8.14.1. Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que desejar obter os tratamentos previstos
na Lei Complementar n® 123/2006 devera apresentar a CERTIDAO EXPEDIDA PELA JUNTA COMERCIAL, seguindo
a previsao da Instrucdo Normativa DREI n® 10/2013 ou norma que venha a substitui-la.

ou

8.14.2. Enquadrada como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e que seja optante pelo Sistema Simples
Nacional de Tributacdo, regido pela Lei Complementar n° 123/2006, devera apresentar também o comprovante de
opcéo obtido no site do Ministério da Fazenda (<http://www8.).receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional>.

8.14.3. Caso a declaracdo apresentada seja falsa a mesma responderd por seus atos na esfera civil, penal e
administrativa.

8.15. Infracbes e San¢des Administrativas

8.15.1 O ordenador de despesas designara servidor competente a fim de tomar providéncias para a formalizacao de
processos administrativos de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢fes, em caso de ocorrerem uma ou
mais infracdes entre aquelas descritas no art. 155 da Lei, devendo adotar as regras e procedimentos descritos nos
artigos 156 a 163, no que couber.

9. Estimativas do valor da contratacao
Valor (R$): 44.143,92
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 44.143,92 (quarenta e quatro mil cento e quarenta e trés reais e
noventa e dois centavos), conforme custos unitarios presentes na Avaliacdo da Comissao de Bens Moveis e Imdveis
anexa aos autos.

9.2. O valor maximo de aluguel mensal a ser pago, limita-se a descricao contida na tabela do item 1.1 deste Termo de
Referéncia, ndo podendo este ultrapassar o valor mensal previsto, independente da metragem total do imoével
credenciado.
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10. Adequacao or¢camentaria

10. ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA

10.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:

Ficha: 0000119

) Gestdo/Unidade: 001 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO;

I) Fonte de Recursos: 172000000000 - TRANSFERENCIAS DA UNIAO REFERENTES AS PARTICIPACOES NA
EXPLORACAO DO PETROLEO E GAS NATURAL;

ll) Programa de Trabalho: 001 - GESTAO ADMINISTRATIVA,

IV) Elemento de Despesa: 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA;

V) Projeto/Atividade: 2.013 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO.
Ficha: 0000121

I) Gestao/Unidade: 001 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO;

I) Fonte de Recursos: 172000000000 - TRANSFERENCIAS DA UNIAO REFERENTES AS PARTICIPACOES NA
EXPLORACAO DO PETROLEO E GAS NATURAL;

ll) Programa de Trabalho: 001 - GESTAO ADMINISTRATIVA,;
IV) Elemento de Despesa: 33903900000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA;

V) Projeto/Atividade: 2.013 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: MATRICULA N° 14287

JOCIMARA BARRETO CHAVES
GERENTE DE TERMO DE REFERENCIA

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/04/2026 as 14:32:40.

Despacho: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

KARINA COSTALONGA BATISTA

Assessor Técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/04/2026 as 14:38:00.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Atualizacdo: Dezembro/2023

Termo de Referéncia — Contratagio Direta 12 de 13
Aprovado pela Secretaria de Gestao.

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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