PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS
CALCULO DE VALOR LOCATICIO DE IMOVEIS

Processo: 11434/2026
Assunto: Avaliagdo de valor estimativo para locagao de imbvel

Requerente: Secretaria Municipal de Fazenda

A Comissdo de Avaliagbes de Bens Mdveis e Imdveis, designada através do Decreto n°
022 de 30 de abril de 2024 através dos técnicos que representa, apresenta as seguintes

consideracgdes:

Considerando a solicitagdo da Secretaria Municipal de Fazenda, a respeito de avaliagdo
de valores estimativos para locagdo de imbvel que tem como objetivo atender a
Secretaria Municipal de Fazenda.

Considerando que essa comissdo, diante dos conhecimentos técnicos, achou viavel a
realizacdo de uma analise detalhada da média dos valores locaticios de imdveis
semelhantes ao requerido. Essa analise visa fornecer uma base para a definicdo dos
valores para contratagdo, conforme as especificagdes fornecidas. Os detalhes completos
sobre a média dos valores locaticios estdo descritos nas paginas a seguir, onde sao
apresentadas as informagdes detalhadas e os calculos utilizados para a determinagéao

desses valores, atendendo as necessidades e exigéncias da secretaria

METODOLOGIA ADOTADA

1.1 Levantamento de Imdveis:

Realizamos um levantamento de iméveis locados que possuem caracteristicas
semelhantes na Sede do Municipio de Presidente Kennedy/ES.
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Utilizamos dados de imdveis com contratos vigentes ou cujos valores de mercado estéo
atualizados. Essa abordagem garantiu que os dados nao estivessem superestimados,

eliminando a necessidade de ajustes adicionais.

1.2 Dados Amostrais:

Foram obtidos elementos amostrais conforme especificado no anexo |. Esse anexo
contém informacgéo detalhada sobre as caracteristicas e valores locaticios dos iméveis

analisados.

1.3 Metodologia de Calculo:

A avaliacédo do valor locaticio estimado foi conduzida conforme a metodologia abaixo,

detalhada pela formula de calculo utilizada.

1.4 Calculo do Valor locaticio por Metro Quadrado:

Para cada imével da amostra, o valor locaticio mensal foi dividido pela respectiva area
(em m?), obtendo-se o valor locaticio unitario (R$/m?) individual. Na etapa subsequente,
procedeu-se ao somatoério dos valores locaticios unitarios (R$/m?), sendo o resultado
dividido pelo nimero total de amostras, a fim de determinar o valor locaticio unitario

médio da amostra analisada.

1.5 A formula utilizada para o calculo é a seguinte:

Onde:
M: Média do valor locaticio de R$/M?
X1, X2, X3: Valor locaticio mensal

v1, 2, y3: Area quadrada
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Z: Amostras
G0+ G2+ 63)

M= 7 =

Anexo |

Amostras | Ano | Enderego | Area Caracteristicas Valor Valor
M? Locaticio | R$/M?

1 2026 Rua Antdnio 110 Edificio comercial sem elevador 2.423,41 22,03
Jaques Soares, médio, ponto comercial

N° 54, Sede. localizado no pavimento térreo,
executado com estrutura de
concreto armado, alvenaria de
tijolos  cerdmicos, fachada
revestida com ceramica até ao
teto, esquadrias de vidro de
seguranga, laje de concreto.
Ambientes internos contendo:
recepg¢do (Saldo), 03 (irés)
Salas, Circulagdo, Cozinha e 2
(dois) banheiro.

2 2026 Rua Dona 254,35 Edificio com elevador, salas 6.928,86 27,24
Senhorinha, situadas no 1°, 2 e 3° pavimento,

S/N°, Sede. executado com estrutura de
concreto armado, alvenaria de
tijolos ceramicos, fachada em
vidro de seguranga, esquadrias
em vidro de  seguranga
(Janelas), Madeira (Portas),
interior com piso em
porcelanato, paredes rebocadas

e emassadas com massa PVA
o Ath%’“‘-“ com pintura PVA, banheiro com
pHeiro Civil
21 34

revestimento ceramico até o teto

%
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e loucas sanitarias padrio
medio, imével coberto em laje de
concreto armado com
rebaixamento em gesso.
Ambientes contendo: 06 (seis)
salas amplas e 5 (cinco)

banheiros.
2026 Rua Olegario 160 Edificio Comercial sem elevador 4.002,72 25,02
Fricks, N° 99, meédio, executado com estrutura
Sede. de concreto armado, alvenaria

de tijolos ceramicos, Fachada
com esquadrias em vidro de
seguranga, interior com piso em
porcelanato, paredes rebocadas
e emassadas com massa corrida
Acrilica com pintura
aparentemente em Tinta Acrilica
Acetinada, Banheiroc  com
revestimento ceramico até o
teto, lougas sanitarias padrao
médio e box em vidro Blindex,
cozinha com pia € bancada em
granito com revestimento
ceramico até o teto, imdvel
coberto em laje de concreto
armado com rebaixo em gesso.
Ambiente contendo 1 (uma)
cozinha, 1 (um) banheiro, 1 (um)
mezanino) e salas com
divisorias.

Média do valor das amostras — R$/M? 24,76

M = (2. 41213641) + (6295%1,85856) + (4. 010626 72) —
3
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1.6 Conclusao

Diante do exposto, apurou-se o valor médio do metro quadrado (R$/m?) em 24,76 (vinte
e quatro reais e setenta e seis centavos). Considerando que, conforme consta nos
autos do processo, o imoével destinado ao atendimento da Secretaria Municipal de
Fazenda deste municipio deve possuir area minima de 254 m2. Diante disso, o valor
locaticio estimado resulta da multiplicagdo do valor unitario do metro quadrado (R$/m?)
pela area requerida, conforme demonstrado a seguir:

254 m? x R$ 24,76/m? = R$ 6.289,04 (seis mil duzentos e oitenta e nove reais e quatro

centavos).

Assim, o valor locaticio mensal estimado para o imével que atenda as
especificacdes minimas exigidas é de R$ 6.289,04 (seis mil duzentos e oitenta e

nove reais e quatro centavos).

Presidente Kennedy/ES, 06 maio de 2026.
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