PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO DO SUL-ES
GABINETE DO PREFEITO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Locacdo de imodvel residencial, para atendimento a familia em situacdo de
vulnerabilidade temporaria por auséncia de moradia, bem como pelo fato da sua antiga
moradia ter ficado inabitavel e suas condi¢des financeiras atuais serem insuficientes para a
sua manutencdo, consideramos que o mesmo preenche os critérios para receber o beneficio
de auxilio moradia, pelo periodo de 01 de outubro de 2025 a 31 de marco de 2026.

2. JUSTIFICATIVAS

2.1. A Administracdo Municipal necessita locar imdvel residencial para atender a familia da
senhora FELIPE PARACATU SABINO, pela auséncia de moradia propria, bem como pelo
fato da sua antiga moradia ter ficado inabitdvel e suas condi¢Oes financeiras atuais serem
insuficientes para a sua manutencdo, consideramos que o mesmo preenche os critérios para
receber o beneficio de auxilio moradia.

2.2. Motivos para locacdo do imovel:

2.1.1. Considerando que a Constitui¢ao Federal de 1988 institui a Seguridade Social enquanto
dever do Estado, apoiando-a em trés pilares: a Satde, a Previdéncia e a Assisténcia. A
Assisténcia Social ¢ uma politica executada por meio de servigos, programas e beneficios que
visam o enfrentamento as desigualdades sociais e as situagdes que dela se originam,
garantindo minimos sociais para que os direitos dos cidaddos se concretizem. Por isso, esta
politica se destina a todas as pessoas que dela necessitam e ndo exige qualquer contribui¢do
como contrapartida, orientando-se pela l6gica dos direitos de cidadania.

2.1.2. Instituida cinco anos apds a promulgacdo da Constituicdo, a Lei Organica da
Assisténcia Social (LOAS — Lei n° 8.742, de 07 de Dezembro de 1993) da forma a politica de
assisténcia, fazendo a sua definicdo e tragando seus objetivos e principios, bem como
dispondo sobre sua gestao. Os Beneficios Eventuais, assegurados pelo art. 22 da LOAS, sado
beneficios prestados aos cidaddos em virtude de nascimento, morte, situagdes de
vulnerabilidade temporaria e de calamidade publica e possuem carater suplementar e
provisorio. No ambito do Municipio de Rio Novo do Sul, os Beneficios Eventuais sdo
regulamentados pela Lei Municipal n® 599/2014, de 10 de julho de 2014.

2.1.3. A vulnerabilidade temporaria se caracteriza pelo advento de riscos, perdas e danos a
integridade pessoal e familiar, os quais podem decorrer da falta de acesso a alimentagao,
documentacao e domicilio, assim como situacdes que necessitem de abrigo, servigos voltados
ao atendimento de pessoas com ruptura de vinculos, em situa¢do de violéncia ou ameaga a

vida, bem como em situacao de calamidade publica.

2.1.4. Neste cenario, realizando a contratagdo solicitada, o Municipio estara cumprindo com
seu dever constitucional relativo a Seguridade Social, no pilar Assisténcia Social, garantindo,
assim, o atendimento aos principios basilares do Estado Social de Direito.

Rua Fernando de Abreu, 18 . Centro . Rio Novo do Sul-ES CEP 29.290-000
www.rionovodosul.es.gov.br
Tel.: (28) 3533-1120/ 3533-1780/ 3533-1366

2025-2TN3LC - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 29/08/2025 12:56 PAGINA1/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO DO SUL-ES
GABINETE DO PREFEITO

2.3. O imovel escolhido para contratagdo foi indicado pelo beneficidrio, estando em bom
estado de conservagao e em valor compativel com o valor de mercado.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
3.1. A locag¢do de imovel tem como fundamento o art. 74, inciso V ¢ § 5° do da Lei
14.133/2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitacdo para locagdao de imovel.

Art. 74. K inexigivel a licitagio quando inviavel a competi¢io, em especial nos
casos de:

()

V - aquisi¢ao ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalacoes e de
localizacio tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortiza¢ao dos investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou
locado pela Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL
4.1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) O movel deve estar em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina e
em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

b) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagao;

c) Instalagdes hidrossanitarias em perfeito estado de funcionamento. Deverd ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagdo, devidamente vistoriadas e
atestadas;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

e) Teto, piso e paredes com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e
rachaduras;
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f) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras.

5. CONTRATACAO

5.1. As obrigagdes decorrentes da presente inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre o Municipio de Rio Novo do Sul, doravante
denominada LOCATARIA, e o proponente adjudicataria, doravante denominada
LOCADORA, que observard os termos da Lei n. 8.245/91 e supletivamente da Lei n.
14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 06 (seis) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestagdo formal em contrario das partes.

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imdvel.

7. PRECO

7.1. O valor a ser contratado resultard de uma avaliacdo prévia do preco de mercado e
contratos de locacdo similares realizados pela Administracdo Publica Municipal, em
atendimento ao que dispde o art. 72 da Lei n. 14.133/2021, no que couber.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. Considerando que dentre os recursos vinculados a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social ndo ha previsdo legal para a execugdo da despesa, sendo necessaria a utilizagao de
ROYTIES FEDERAL.

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA
9.1. Sao obrigacdes da LOCATARIA:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

9.1.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

9.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

9.1.4. O Municipio de Rio Novo do Sul isenta-se de qualquer onus referente a qualquer dano
causado ao imével, sendo de inteira responsabilidade do beneficiario sua manutengao;

9.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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9.1.6. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacgao de dia e hora;

9.1.7. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;
9.1.8. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
10. OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. Sao obrigagdes do LOCADOR:

10.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;

10.1.2. Manter, durante a locacao, a forma ¢ o destino do imoével;
10.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

10.1.4. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

10.1.5. Fornecer 8 LOCATARIA dados bancérios para recebimento das parcelas da locagio
do imovel;

10.1.6. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo (habilitagao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de
licitagdo, bem como as condi¢des de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de
aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual,

10.1.7. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao da documentacdo correspondente.

11. PAGAMENTO

11.1. A LOCATARIA pagarda a LOCADORA, pelo aluguel do imével objeto deste contrato, o
valor total de R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais), a ser pago em 06 (seis) parcelas
mensais de R$ 700,00 (setecentos reais).

11.2. O pagamento sera efetuado em favor do Locador, através de crédito em conta corrente,
até o dia 10° dia do més subsequente ao vencido.

11.3. No ato do pagamento, 0o LOCADOR devera apresentar o documento de sua regularidade
fiscal no ambito Municipal (CND Municipal), além de outros eventualmente exigidos pela
Prefeitura Municipal.

12. DO REAJUSTE
12.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IPCA/IBGE (INDICE NACIONAL
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DE PRECOS AO CONSUMIDOR AMPLO).

12.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia
ou alteracao contratual.

12.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

13. DA RESCISAO

13.1. A LOCATARIA podera rescindir o Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 155 da Lei n. 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.3. Caso haja razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso II
do artigo 104 da Lei n. 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

13.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacao, desde que, nesta hipdtese, nao tenha concorrido para a situagao.

13.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.6. Os casos da rescis@o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

14. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

14.1. A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

14.2. O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo
das faltas ou defeitos observados.

14.3. Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as

irregularidades apontadas, para as providéncias.
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14.4. Quaisquer exigéncias da fiscalizacao do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao
ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

15. DA PUBLICACAO

15.1. O ato que autoriza a presente contratagdo direta deverd ser divulgado e mantido a
disposi¢do do publico em sitio eletronico oficial, nos termos do paragrafo unico do art. 72 da
Lei 14.133/2021.

16. DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1. Elege-se o foro da Comarca de Rio Novo do Sul /ES, para dirimir diividas decorrentes
deste contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que se
possa traduzir.

16.2. Compdem o presente termo os seguintes documentos:
16.2.1. Declaracao expedida pelo Secretario Municipal de Administracdo, que o Municipio de
Rio Novo do Sul ndo dispde de imdvel proprio ou cedido para atender o objeto da presente
locacao.
16.2.2. Documentos de habilitacdo da Locadora:

a) Proposta de precos assinada pela Locadora;

b) Documentos pessoais da locadora;

¢) Inscri¢do do Imével no Cadastro Imobiliario do Municipio de Rio Novo do Sul;

d) Certidao Negativa de Tributos Municipais.

16.2.3. Razao de escolha do imovel e justificativa do prego da locagdo (Anexo II);

16.2.4. Laudo de vistoria do imével devidamente datado e assinado por servidor publico
municipal (Anexo III).

Em cumprimento ao disposto no inciso I do art. 72 da Lei n. 14.133/2021, declaro para os

devidos fins que elaborei o presente Termo de Referéncia.

Rio Novo do Sul/ES, 25 de margo de 2025.

CRISTIANE DE ALMEIDA DUTRA COSTA DIANA FREITAS LADEIA DE CASTRO
Secretaria Municipal de Assisténcia Social Auxiliar de Assistente Social
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