SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA

TERMO DE REFERENCIA

1 - Da Descrigao do(s) Servigos

O presente termo de referéncia tem por objeto a locagao de imovel, para servir de
locagdo para o Setor Administrativo e Pedagdgico da Educagao Infantil:
CRECHE, da EMEIEF “VITAL LUCAS”, pelo periodo de 12 (doze) meses.

2- Objeto

2.1- A presente contratacdo visa a instalacido provisoria do Setor
Administrativo, Pedagdgico, salas de aula e afins, da Escola Municipal de
Educacao Infantil e Ensino Fundamental VITAL LUCAS, enquanto o prédio

préprio sera construido.

MEDIDA UNITARIO

ITEM DESCRIGAO UNID. DE VALOR VALOR TOTAL

01 Locacéao de imével residencial, por Més R$ R$
periodo de 12 (doze) meses, para
funcionamento das atividades
escolares da EMEIEF “VITAL
LUCAS”, no atendimento a
clientela de alunos da Creche, no

bairro Sao0 José.
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2.2- O imovel devera ser vistoriado e considerado adequado, par atender
as necessidades da Escola Municipal de Educagao Infanti e Ensino
Fundamental “VITAL LUCAS”, devendo estar em boas condigbes de uso e
disponivel, em dimensdes suficientes para atender a quantidade de alunos e

servidores.
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3-Justificativa da Contratagao

3.1- A Constituicdo Federal de 1988 instituiu a Educag¢ao enquanto dever
do Estado e da Familia, sendo assim, a educagao € a prerrogativa
que todas as pessoas possuem de exigir do Estado a pratica
educativa. Como direito de todos, a educacao, pois, traduz muito da
exigéncia que todo cidadao pode fazer em seu favor. Vimos que a
garantia da educacao como direito de todos é feita através do dever
do Estado de oferta-la. E incumbéncia do poder publico o servigo
educacional. Por isso, esta politica se destina a toda as pessoas que
dela necessitam e nao exige qualquer contribuigdo como
contrapartida, orientando-se pela légica dos direitos de cidadania.

3.2- Neste cenario, realizando a contratagdo solicitada, o Municipio
estara cumprindo com seu dever constitucional relativo a Educagao,
garantindo, assim, o atendimento aos principios basilares do Estado
Social de Direito.

3.3- A locacgao visa atender a instalagdo das salas de aula e afins, da
Escola Municipal de Educagao Infantii e Ensino Fundamental
‘VITAL LUCAS”, com dimensdes suficientes para atender
quantidade de servidores e alunos (Educagéo Infantil: CRECHE),
enquanto o prédio proprio sera demolido e reconstruido. Durante
esse periodo necessario se faz que a referida Escola continue
desenvolvendo suas atividades administrativas e pedagdgicas,
sendo imprescindivel a locagado do imovel, objeto deste termo.

3.4- A escolha o imével a ser locado levou em consideragdao o

atendimento dos servigos publicos (instituicdo educacional) dentro
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da comunidade. Evitando o deslocamento para outras regides do
municipio. Priorizando a permanéncia dos alunos no meio inserido.
3.5- E oportuno ressaltar que outros iméveis foram visitados, porém o
tamanho dos mesmos nao atendia as necessidades pretendidas por

esta Secretaria;

4 - Especificagoes Técnicas

41- O imoével tem que se encontrar em perfeitas condicbes de
habitabilidade, possuindo instalacdo elétrica e hidrosanitarias em perfeito
funcionamento, conforme comprovado através de visita avaliativa. Contudo
alguns reparos serdo necessarios visto que o destino do uso do imodvel, sera
para atender instituicao escolar, especificamente criangcas em idade de creche,
aproximadamente 63 criangas, divididas em dois turnos, matutino e vespertino.

4.2- Um critério importante e que necessita um olhar diferenciado, diz
sobre a necessidade do imovel estar localizado no Bairro Sdo Jose, tendo em
vista que os alunos atendidos sdo, em sua maioria, residentes na referida
localidade, o que visa facilitar o acesso, garantir a frequéncia escolar e
atender ao interesse publico.

4.3- Prazo de Vigéncia: Contratagdo por 12 (doze) meses. Podendo ser
prorrogado, na da Lei Federal n° 14.133/2021.

4.3.1 — O prazo do contrato podera ser interrompido a qualquer momento,
conforme a necessidade da Administragao Publica.

4.4 Registra-se que foram realizadas visitas e verificagbes em outros
imoveis disponiveis na regido, contudo, os imoveis analisados ndo apresentaram
condigbes suficientes para atender as necessidades da Secretaria Municipal de

Educacao, especialmente quanto as dimensdes e a capacidade necessaria para
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acomodagao dos alunos, servidores, salas de aula e demais espacgos ( area
externa sera utilizada para montagem do parque infantil) indispensaveis ao

funcionamento da unidade escolar.

5 — Das Obrigagoes e Responsabilidades do(a) Locador(a)

5.1 - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina,
e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

5.2- Garantir, durante o tempo de locacéao, o uso pacifico do imével;

5.3- Manter, durante a locacéao, a forma e o destino do imével;

5.4- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.5- Pagar os impostos (especificamente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) e taxas de lixo, incidentes sobre o imovel,

5.6 — Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a
rede elétrica;

5.7- Fornecer conta corrente para depdsito das parcelas da locagao;

5.8- Informar ao (a) LOCATARIO (A) quaisquer alteracdes na titularidade do

imével, inclusive com apresentagao da documentacao correspondente.

6 — Das Obrigagoes e Reponsabilidades do(a) Locatario(a)

6.1- Efetuar pagamento no prazo estabelecido no Termo de Referéncia, na conta
corrente informada pelo lotador(a)

6.2- Garantir o cumprimento de todas as clausulas contratuais;

6.3- Proporcionar todas as facilidades para que o(a) LOCADOR(A) possa
cumprir suas obrigagdes dentro das normas e condigdes contratuais;

6.4- Realizar o pagamento no prazo

7 — Gestor e Fiscal do Contrato:

7.1. O Gestor do Contrato sera exercida pela servidora Dayana Pessini
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Marconsini Marin- Secretaria Municipal de Educacao, telefone

(28)3199-0530, e-mail: educacao@rionovodosul.es.gov.br, com

autoridade para exercer, toda e qualquer agcao de orientagao geral,
acompanhamento e fiscalizagcdo da execugao contratual, objetivando
garantir sua qualidade e conformidade com o objeto deste pedido.

7.2. A fiscalizagdo do Contrato sera exercida pela servidora Renata de
Cassia dos Santo Mameri — Inspetora Educacional, telefone n.° (28)

3199-0530, e-mail: inspecao@rionovodosul.es.gov.br, designada pela

Secretaria Municipal de Educacgao da Prefeitura Municipal de Rio Novo
do Sul, com autoridade para exercer, toda e qualquer acao de orientacéo
geral, acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo contratual,
objetivando garantir sua qualidade e conformidade com o objeto deste

pedido

8- Das Penalidades
O(a) locador(a) ficara sujeita as sang¢des prevista na Lei de Licitagdes e

Contratos.

9- Da Forma de Pagamento
Os pagamentos serdo efetuados mensalmente até o décimo dia util de cada més

em conta corrente informada pelo locatario(a).

10- Da Dotagdo Orgamentaria

Fonte de Recurso: Receita e Transferéncia de Imposto- MDE

11 - Condig¢oes Gerais
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No preco ofertado pelo(a) locador(a) deverao estar computados todas as
obrigagdes tributarias incidente ao imével objeto da locagao.

A proposta de preco deve informar a validade, que ndo pode ser inferior a
60(sessenta) das.

O pagamento do fornecimento de agua e energia sera responsabilidade do
Locatario.

O Locatario devera zelar pela conservacédo do imovel, realizando nele, por sua
conta, as obras de reparacédo dos estragos a que der causa, desde que nao
provenientes de seu uso normal, visando entrega-lo ao Locador, ao fim do
contrato, nas condicbes que o recebeu, ressalvadas as deterioragdes

decorrentes de seu uso normal.

12- Dos Documentos Integrantes do Termo de Referéncia

a) Documentos pessoais do Locador

b) Orcamento

c) Comprovacgao de prego compativel com o mercado
d) Escritura do Imoével

e) Certidoes Negativas

f) Visita de Identificacdo do Imovel

g) Fotos do imoével

Rio Novo do Sul - ES, 11 de Agosto de 2026.
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Nome e assinatura do responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia

Roxana Dias

Nome e assinatura do responsavel pela aprovacao do Termo de Referéncia
DAYANA PESSINI MARCONSINI MARIN

Secretaria Municipal de Educacéao
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