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Processo: Pregao Eletronico n® 001/2026

Empresa Avaliada: SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA

LTDACNPJ: 40.840.199/0001-80

1. OBJETO DO RELATORIO

O presente relatério tem por finalidade registrar a analise da documentagao

apresentada pela empresa SAGAZ EMPREENDIMENTOS

E GESTAO

IMOBILIARIA, no ambito do Pregédo Eletrénico n° 001/2026, especificamente
quanto ao atendimento das exigéncias previstas no edital, no que se refere a

Qualificagao Técnica;

2. DA QUALIFICAGAO TECNICA E EQUIPE TECNICA

2.1 Capacidade Técnico-Operacional

Apos a conferéncia da documentagéo apresentada, constatou-se o seguinte:

Exigéncia Editalicia Situagao
Comprovante de inscrigdo no Ministério da Defesa, categoria
“A”, conforme Decreto n° 2.278/1997 e Portaria n° 637-SC-6/FA-|Nao
61/1998, apta a prestar servicos em todas as fases do|apresentado
aerolevantamento
Certificado de Matricula — CM da aeronave no Registro{Nao
Aeronautico Brasileiro (RAB), conforme ANAC apresentado

: & i Nao
Certificado de Aeronavegabilidade Especial - CAER

apresentado

Apdlice ou certificado de seguro da aeronave, dentro da|Apresentad
validade, com cobertura de sinistro a terceiros )
Documento de Avaliagdo de Risco Operacional, conforme IS n°|N&o
E94-003/ANAC apresentado
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Exigéncia Editalicia Situagdo

Comprovagao de equipamentos homologados pela ANAC e|Nao

ANATEL apresentado

Comprovagdo de piloto licenciado, com habilitagdo expedida|Nao

pela ANAC apresentado
Nao

Projeto da aeronave aprovado pela ANAC apresentado

Diante do exposto, verifica-se que a empresa nio atendeu integralmente as
exigéncias relativas a qualificagdo técnica e equipe técnica, conforme previsto
no edital.

Nio apresentou a comprovagdo de execugdo por atestado técnico,
demonstrando capacidade técnico-operacional conforme solicitado no Termo
de Referéncia conforme descrito:

b.1.2. Cobertura Aerofotogramétrica, com GSD menor ou igual a 04 cm;

b.1.3. Implantagdo de Sistema de Informages Geograficas (SIG) ou Sistema
de Geoprocessamento.

Declaragao da firma licitante que é proprietaria do Sistema ofertado, ou possui
autorizagdo para comercializagao do respectivo sistema, podendo assim fazer
atualizagdes evolutivas.

O mesmo para o Capacidade Técnico-Profissional, quanto ao item ii.2.
Cobertura Aerofotogramétrica, com GSD de =<4 cm.

Também com relagdo a PROPOSTA ATUALIZADA

Apds a andlise detalhada da proposta orgamentaria apresentada pela empresa
SAGAZ Empreendimentos e Gestdo Imobiliaria Ltda., constatou-se a existéncia
de inconsisténcias relevantes e insanaveis em relagdo aos valores unitarios
dos insumos e servigos, quando comparados ao or¢gamento estimativo da
Administragao, elaborado com base em referéncias oficiais (SINAPI e DER-
ES), conforme disposto no Termo de Referéncia do certame
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Verificou-se que a licitante apresentou valores unitarios superiores aos
maximos admitidos para determinados insumos, em desacordo com O
orgamento licitado, bem como valores significativamente inferiores aos
praticados no mercado para outros servigos, sem a devida justificativa técnica,
composicdo detalhada ou demonstragdo de ganhos de eficiéncia que
pudessem sustentar tais pregos.

Destaca-se, ainda, a ocorréncia de descontos manifestamente inexequiveis, a
exemplo de servigos orgados pela Administragdo em aproximadamente R$
7.000,00, ofertados pela licitante pelo valor simbdlico de R$ 57,00, o que
representa redugdo incompativel com os custos minimos de execugéo,
notadamente no que se refere a mao de obra especializada, encargos sociais,
tributos, deslocamentos, insumos e responsabilidade técnica exigidos para a
perfeita execugao do objeto.

Tal pratica evidencia desequilibrio na composigdo da proposta, caracterizando-
se como estratégia de compensagdo interna entre itens, vedada pelo
ordenamento juridico, uma vez que compromete a exequibilidade global do
contrato e representa risco concreto de inexecugdo, execugdo parcial ou
necessidade futura de reequilibrio econémico-financeiro, em prejuizo da
Administragao Publica.

Nos termos do art. 59, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021, serdo desclassificadas
as propostas que apresentarem pregos manifestamente inexequiveis ou
incompativeis com os custos de mercado. Ademais, o art. 11 da mesma Lei
impde a Administragdo o dever de assegurar a selegdo da proposta mais
vantajosa, observando os principios da legalidade, eficiéncia, isonomia e
seguranga juridica, os quais restam comprometidos diante das inconsisténcias
verificadas.

Ressalta-se que, mesmo diante da possibilidade de diligéncia prevista no art.
64 da Lei n° 14.133/2021, as falhas identificadas ndo se caracterizam como
meros erros formais ou passiveis de saneamento, mas sim como vicios
substanciais na formagdo do prego, que afetam diretamente a viabilidade
técnica e econémica da proposta apresentada.

Diante do exposto, conclui-se que a proposta da empresa SAGAZ
Empreendimentos e Gestdo Imobiliaria Ltda. ndo atende as exigéncias do
edital e da legislagdo vigente, motivo pelo qual opina-se pela sua
inabilitagio/desclassificagdo, como medida necessaria para resguardar o
interesse publico e a regularidade do certame.

3. CONCLUSAO

A
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Diante da andlise realizada, conclui-se que a empresa SAGAZ
EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA.

« Nao apresentou documentagao essencial referente a qualificagéo
técnica, conforme exigido no edital;

« Apresentou proposta orgamentaria incompativel e ndo atendendo
as especificagbes do edital, com erros insanaveis afetando
diretamente a viabilidade técnica e econémica da proposta
or¢gamentaria.

Assim, restam ndo atendidas exigéncias editalicias fundamentais,
comprometendo a habilitagdo e a avaliagdo da proposta da empresa no

referido certame.

v rrari Bravin
Respondendo pela /éecretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagado
Fundiaria
Decreto 30.020/2025, 01/01/2025 — Matricula n°® 012991

Lu ravin

Assistente Administrativo Sec. Municipal de Habitagdo e Regularizagéo
Fundiaria

Decreto 21.109/2018, 25/01/2018 — Matricula n® 10000
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