SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

SETOR DE LICITACOES

Processo Digital n® 2667/2024. Edital n° 051/2024
Protocolo n° 9309/2024

EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE BENS IMOVEIS

EDITAL N° 051/2024 — NA MODALIDADE LEILAO
PROCESSO DIGITAL N° 2667/2024
PROTOCOLO N° 9309/2024

A PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA, doravante simplesmente PM IUNA, na forma da Lei n.¢ 14.133/21
e suas alteragdes, do Regulamento a que se refere o Decreto Federal n.© 21.981 de 19/10/32 e demais
normas pertinentes, torna publico que realizard o procedimento de LEILAO PUBLICO - EDITAL N.©
051/2024, exclusivamente na modalidade ONLINE E PRESENCIAL e coloca a disposigao dos interessados

as normas a serem seguidas para sua realizacdo, visando a venda de bens imdveis, como se segue.

1. OBJETO

1.1. O presente leildo tem por objeto a alienacdo de bens imdveis, conforme descricdo detalhada no
Anexo II deste edital.

1.2. O certame sera conduzido pelo leiloeiro Sr. BRUNO DA SILVA MILAGRES, matriculado na JUCEES
sob n.© 088/22, prestador de servicos contratado pela PM IUNA, nos termos do Contrato n.© 180/2024
Portaria n® 590/2024, doravante simplesmente leiloeiro e sera acompanhado pela Comissao de Leildo
da PM IUNA.

1.3. Os bens imdveis mencionados no Anexo II serdo vendidos no estado de conservacdo e nas
condigdes em que se encontram, sem garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente
examinados pelo licitante, ndo cabendo a respeito deles qualquer reclamacdo posterior quanto ao seu

estado, suas qualidades e caracteristicas.

2. DATA, LOCAL E HORARIO DE REALIZACAO DO LEILAO

2.1. Local do Leildao presencial: Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculo da Crianca e do
Adolescente, anexo ao Estadio Municipal “Antonio Osorio Pereira”, Rua Pedro Scardini, Bairro Vale
Verde, IGna - ES.

2.2. Inicio do recebimento dos lances online: 06/12/2024 por meio do site/plataforma eletronica

do Leiloeiro Oficial www.planetadosleiloes.com.br, para clientes previamente cadastrados e habilitados

pelo Leiloeiro nesta plataforma.
2.3. Inicio do Leildo Presencial: 30/12/2024 as 09h.
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3. HORARIO E LOCAL PARA VISITA DOS BENS EM LEILAO
3.1. Os imdveis objeto deste leildo, estardo a disposicdo para visitas dos interessados no Bairro Vale

Verde, Ruas Pedro Scardini e Paulo Expedicto Amaral, ndo sendo necessario agendamento prévio.

4. DA PARTICIPAGAO

4.1. Poderao oferecer lances pessoas fisicas, registradas no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF e
portadores de identidade emitida no Brasil, bem como pessoas juridicas registradas no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, do Ministério da Fazenda.

4.2. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderao participar desde que devidamente representado
ou assistido por responsavel legal.

4.3. Os servidores publicos do municipio de Iina ndo poderao participar do Leildo na condicdo de

arrematante/licitante.

5. DA HABILITACAO PARA PARTICIPACAO ELETRONICA (ON-LINE) OU PRESENCIAL

5.1. Para participar do leildo de forma on-line, o usudrio devera efetuar o cadastro no site

www.planetadosleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data de
finalizagdo do leildo.

5.1.1. Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances online, o usuario devera ler e aceitar as
regras de utilizagdo do sistema do leiloeiro (site) e enviar copias dos documentos abaixo:

a) Se pessoa fisica:

a.1) Documentos de identificagao — CPF, RG ou CNH.

a.2) Comprovante de Emancipagao, quando for o caso.

a.3) Comprovante de Residéncia.

b) Se pessoa juridica:

b.1) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b.2) Documentos de identificacdo e credenciamento do representante: CPF, RG ou CNH — Carteira
Nacional de Habilitagdo e Autorizacao (Procuracao).

b.3) Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.

5.1.2. Os usuarios deverdo, apos a aprovacdo de seu cadastro, acessar o site do Leiloeiro e solicitar a
liberacdo para participar do leildo, ler e aceitar as regras especificas do presente edital.

5.2. O Leiloeiro Publico Oficial realizara a conferéncia da documentacdo enviada, consulta ao CPF/CNPJ
do usuario para averiguagao de possiveis restricoes e podera realizar confirmacao de dados via telefone.

5.2.1. A ndo liberagdo do usuario sera promovida mediante justificativa plausivel por parte do leiloeiro
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a Comissao de Leildao da PM IUNA.
5.3. O cadastro de cada usuario no site do leiloeiro é Unico e pessoal.
5.3.1. Em caso de perda ou esquecimento do login ou senha, o usuario devera entrar em contato com

o leiloeiro, por meio do site www.planetadosleiloes.com.br e solicitar a recuperagao dos mesmos.

5.4. Para participar do leildo de forma presencial:

5.4.1. O credenciamento para participar do leildao presencial acontecera no dia do leildao, no local
informado no item 2.1.

5.4.2. No ato do credenciamento, o arrematante devera apresentar os seguintes documentos, sob pena
de nulidade do lance.

a) Se pessoa fisica:

a.1) Documentos de identificagao — CPF, RG ou CNH.

a.2) Comprovante de Emancipagao, quando for o caso.

a.3) Comprovante de Residéncia.

b) Se pessoa juridica:

b.1) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b.2) Documentos de identificacdo e credenciamento do representante: CPF, RG ou CNH — Carteira
Nacional de Habilitacao e Autorizagao (Procuragao).

b.3) Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.

5.4.4. Os interessados em participar do presente certame poderao retirar gratuitamente copias integrais

do Edital no endereco eletronico www.planetadosleiloes.com.br e/ou no site do municipio

WWwWw.iuna.es.gov.br.

6. DA ARREMATAQKO E PAGAMENTO

6.1. Os bens serdo alienados no local e no estado de conservagao em que se encontram, pressupondo-
se conhecidos pelos licitantes por ocasido do leildo, ndo se responsabilizando o comitente vendedor,
tampouco o leiloeiro, pela qualidade, vicios e/ou defeitos, aparentes ou ocultos, sem que Ihes caibam
quaisquer direitos ou reclamagoes judiciais e/ou extrajudiciais.

6.2. No ato da arrematacdo, o arrematante vencedor pagara a titulo de sinal para a garantia de
contratacdo, a importancia correspondente a 100% (cem por cento) do valor do lance vencedor.

6.3. O arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para apresentar comprovante de deposito
e/ou transferéncia bancaria para a conta corrente do BANESTES n° 29.701.331, CNPJ n°
27.167.394/0001-23, Prefeitura Municipal de IGna/ES.

6.4. O arrematante vencedor perdera as quantias previstas no item 6.2, caso nao efetue o pagamento

do valor ofertado no prazo fixado.

Rua Des. Epaminondas Amaral, n2 58, Centro, luna/ES, CEP 29 390-000
CNPJ n® 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4754 | www.iuna.es.gov.br | licitacao@iuna.es.gov.br

Documento digital, verifique em:https://iuna.essencial bpms.com.br/governo-digital.html#!/portal /
| dentificador: 800084d14d62890f576b0dd668b5542a


http://www.mgl.com.br/
http://www.mgl.com.br/

SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

SETOR DE LICITACOES

Processo Digital n® 2667/2024. Edital n° 051/2024
Protocolo n° 9309/2024

6.5. Caso o arrematante ndo cumpra o prazo para pagamento, perdera o direito da arrematacdo do(s)
respectivo(s) lote(s), além de ficar sujeito a aplicacdo das penalidades previstas pelo item 8 do presente
edital.

6.6. Caso o arrematante ndo realize o pagamento no prazo marcado no item 6.2, poderdo ser
convocados, sucessivamente e na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes.

6.7. O remanescente convocado a arrematagao, devera fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condicoes
propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos valores propostos.

6.8. Apos o pagamento de todos os débitos, o leiloeiro emitira a Nota de Arrematacao, ficando sob a
responsabilidade do arrematante o recolhimento de impostos, na forma da legislacdo vigente, cujo
pagamento é de total responsabilidade do respectivo arrematante.

6.9. Ndo sera permitida a utilizagdo de titulos da divida publica para nenhuma das condicdes de
pagamento.

6.10. O preco de arrematacao sera o lance mais alto, desde que observado o preco minimo estabelecido.
6.11. Os bens a serem leiloados foram avaliados e aprovados pela Comissdo de Leildo da PM IUNA,
sendo vedados lances com valor inferior ao de avaliacao do bem.

6.12. Os pagamentos sdo irreversiveis, ndo havendo devolugdo dos valores pagos em razao de
desisténcia da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante, assim
entendido pela Comissdo de Leilao da PM IUNA, sem prejuizo de outras sangoes previstas em lei.
6.13. E de responsabilidade do respectivo arrematante o pagamento da comissdo do leiloeiro, que
correspondera a 5% sobre o valor de arrematacdo do respectivo lote, devendo seu pagamento ser

acordado diretamente com o leiloeiro do certame.

7. DOS RECURSOS CABIVEIS

7.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o edital ou para solicitar esclarecimento sobre os
seus termos, devendo encaminhar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura da sessao
publica do leildo, mediante documento formalizado e apresentado/enviado pelos servicos

digitais/Governo Digital através  do link: https://iuna.essencialbpms.com.br/governo-

digital.html#!/portal ou enviados diretamente ao Setor de Protocolo.

7.1.1. A Administracdo respondera aos pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao no prazo de até 3
(trés) dias Uteis contado da data de recebimento do pedido, limitado ao Ultimo dia Util anterior a data
da abertura do leildo, e podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboracdo do Termo

de Referéncia e seus anexos.
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7.1.2. A impugnacdo nao possui efeito suspensivo, sendo a sua concessao medida excepcional que
devera ser motivada pela Administragdo, ou ainda pelos responsaveis pela elaboracdo do Termo de
Referéncia e seus anexos, nos autos do processo de licitagdo.

7.1.3. Acolhida a impugnacdo contra o instrumento convocatério, sera definida e publicada nova data
para a realizacao do leildo.

7.1.4. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnacbes serdo divulgadas no site da
Prefeitura de IGna e no e-mail do recorrente.

7.2. Os recursos poderao ser apresentados/enviados pelos servicos digitais/Governo Digital através do

link: https://iuna.essencialbpms.com.br/governo-digital.html#!/portal ou enviados diretamente ao

Setor de Protocolo.

7.2.1. As razbes do recurso deverao ser apresentadas, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da
data da realizagdo do leildo.

7.2.2. Os demais licitantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentar contrarrazoes, em igual
nimero de dias e na mesma forma, cujo prazo correra a partir da data de intimacdo pessoal ou de
divulgacao da interposicao do recurso.

7.2.3. Sera assegurado ao licitante vistas dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
7.2.4. O acolhimento de recurso importard na invalidacdgo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

7.2.5. Nao serao conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal, subscritos por representante
nao habilitado legalmente ou nao identificado no processo para responder pelo licitante.

7.2.6. Os recursos terdo efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida até que sobrevenha decisdo
final da Autoridade Competente.

7.2.7. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida, a
gual poderad reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo,
encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez)

dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

8. DAS PENALIDADES

8.1. O licitante que praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitacdo, ficara sujeito as sangoes
previstas na Lei 14.133/2020, o qual devera ser apurado mediante processo administrativo prdprio,
garantido o contraditdrio e a ampla defesa, sem prejuizo de apuragao de outras responsabilidades civeis

€ criminais.

9. DAS ATRIBUICOES DO LEILOEIRO
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9.1. Compete ao leiloeiro:

a) Cumprir rigorosamente as normas e procedimentos estabelecidos no presente Edital, bem
como no Regulamento a que se refere o Decreto n.% 21.981, de 19 de outubro de 1932,
especialmente o disposto nos arts. 19 a 43 e todas as demais normas e legislacdes
aplicaveis.

b) Promover e responsabilizar-se por toda a publicidade do leildo, nos termos do referido
Regulamento e em conformidade com o presente edital.

c) Prestar, sempre que demandado, os devidos esclarecimentos aos interessados e

arrematantes a respeito do leildo, seu edital e demais assuntos correlatos.

10. DISPOSICOES GERAIS
10.1. Durante o ato do leildo, sera disponibilizada, a tela para acompanhamento dos lances ofertados.
10.2. Os lances deverdo ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos representantes, na forma

eletronica e/ou presencial, por meio do site do leiloeiro www.planetadosleiloes.com.br.

10.3. Todos os lances serao registrados igualmente, de forma imparcial.

10.4. A disputa dos lotes do leildo sera on-line e/ou presencial, alternando-se a oportunidade de oferta
de lances entre os interessados que acompanham o leildo, possibilitando a disputa entre pessoas que
estdo em lugares diferentes em tempo real.

10.5. A apresentacdo de lances implica o conhecimento e a aceitacdo de todos os termos do presente
Edital e seus anexos.

10.6. Somente sera acolhido lance de valor superior ao do Ultimo lance ofertado, observado o
incremento minimo fixado para o item/lote.

10.7. O presente Edital nao importa em obrigacdo de venda, desde que as ofertas sobre os bens nao
atinjam o valor do lance inicial (lance minimo).

10.8. A PM IUNA se reserva o direito de adiar, revogar ou anular a licitacdo, sem que do seu ato assista
aos licitantes direitos a qualquer indenizagdo, ou ainda, retirar lotes do leildao antes da data prevista
para seu encerramento.

10.9. Ndo sera permitida a arrematacdo de lote a pessoa natural (fisica) ou a representante legal de
pessoa juridica que ndo esteja participando do leildo, vedado o recolhimento da importancia de
arrematacao se os documentos solicitados ndo pertencerem ao arrematante.

10.10. A participacdo no presente leildo implica a aceitagdo integral e irretratavel dos termos e condigdes
deste edital, ndo sendo passivel o questionamento sobre vicios redibitérios de qualquer tipo de bem
patrimonial arrematado.

10.11. Os casos omissos serao resolvidos pela Administracao da PM IUNA a luz da legislagdo vigente.
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10.11.1. Caso entenda necessario, a Administracdo podera requerer parecer prévio do leiloeiro.

10.12. Os bens imdveis serdo alienados e entregues no estado fisico em que se encontram, nao cabendo
a PM IUNA e/ou ao leiloeiro, qualquer responsabilidade quanto & conservacdo, reparos ou providéncias
para sua legalizacao.

10.13. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender, ou de qualquer forma negociar o(s) lote(s)
gue houver arrematado, antes do pagamento e emissao da(s) nota(s) de venda. Nao havera, em
hipdtese alguma, substituigdo dessas notas.

10.14. Encerrado o leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurardo os lotes alienados, bem
como a correspondente identificacdo dos arrematantes e os trabalhos de desenvolvimento da licitagao.

10.15. Fica eleito o Foro de IUNA/ES, para dirimir quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste edital.

IGna/ES, 04 de dezembro de 2024.

Robson Gongalves da Silva

Secretario Municipal de Gestdo, Planejamento e Financas
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ANEXO I — TERMO DE REFERENCIA

ALIENACAO DE BENS IMOVEIS

Processo Digital n°.: 2667/2024
Protocolo n°.: 9309/2024

Modalidade: LEILAO

Forma: ELETRONICA E PRESENCIAL
Critério de Julgamento: MAIOR LANCE
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1. OBJETO
1.1. A presente licitacao tem por objeto a alienagao de bens publicos municipais imdveis, na modalidade

Leildo.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Dos bens

2.1.1. A Administracdo Publica Municipal, mediante uma analise de oportunidade e conveniéncia, ndo
possui nenhum projeto com a finalidade de utilizar os iméveis para algum fim publico. Eles se encontram
parados servindo apenas para especulagdo imobiliaria.

2.1.2. Com base em diversos aspectos administrativos, econdmicos e sociais, a desafetagdao de Bens
Imoveis Publicos classificados como bens publicos disponiveis, sem uso imediato para finalidades de
interesse coletivo. O leildo permite sua destinacdo para fins privados, atendendo a Lei de LicitagGes e
Contratos (Lei n°® 14.133/2021) e contribuindo para a racionalizacdo do patrimonio publico.

2.1.3. Além do aproveitamento de areas subutilizadas - lotes urbanos que estdo ociosos ou subutilizados
podem ser destinados a novos usos, fomentando desenvolvimento econdmico e social.

2.1.4. Considerando que havera um aumento de Recursos Proprios, o leildo gera receita direta que pode
ser aplicada em projetos prioritarios do municipio, como infraestrutura, educacao, salde e outras areas
de interesse publico. Além de que com a alienagao dos lotes, o municipio reduz custos relacionados a
conservagao e administracdo desses bens, otimizando o orgamento publico.

2.1.5. A realizacdo do leildo de lotes pela Prefeitura de IGna é uma acao estratégica que promove o uso
eficiente do patrimdnio publico, gera receitas para o municipio e estimula o desenvolvimento local. E
uma medida que, desde que conduzida dentro da legalidade e com transparéncia, beneficia a

administragdo municipal e a sociedade como um todo.

3. DA ESPECIFICACAO DOS BENS

3.1. Os bens que serdo objeto do presente certame se encontram relacionados no Laudo de Avaliacdao
de Bens Imoveis.

3.2. As dimensOes do imovel sdao de carater secundario, meramente enunciativas e respectivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, do imdvel como um todo,
independente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.

3.3. Por consequéncia, o comprador declara expressamente concordar que se eventualmente encontrar

area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo
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podera exigir o complemento da area, reclamar rescisao contratual ou abatimento proporcional do
prego.
3.4. O valor minimo atribuido a cada imdvel foi com base na avaliagdo realizada pela Comissao

designada pela Portaria n® 589/2024, constante nos autos.

4. DO LOCAL
4.1. Os interessados em participar do presente certame poderao retirar gratuitamente copias integrais

do Edital no endereco eletrdbnico www.planetadosleiloes.com.br e/ou no site do municipio

www.iuna.es.gov.br.

4.2. O leilao sera de forma online e presencial sendo presencialmente no Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculo da Crianga e Adolescente, anexo ao Estadio Municipal de lUna/ES -

localizado no Bairro Vale Verde.

5. FUNDAMENTACAO LEGAL

5.1. O presente certame, que sera realizado na modalidade Leildo, com o objetivo de alienar bens
publicos imdveis, devera observar todas as normas e procedimentos administrativos inerentes ao art.
31 da Lei 14.133/2020.

5.2. Bem como, demais normas de direito plblico aplicaveis e pelas regras previstas no Edital e

respectivos anexos, que o integram.

6. CONDICOES PARA HABILITAGAO E PARTICIPACAO
6.1. Para participar do leildo de forma on-line, o usudrio devera efetuar o cadastro no site

www.planetadosleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data de

finalizagdo do leildo.

6.1.1. Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances online, o usuario devera ler e aceitar as
regras de utilizagdo do sistema do leiloeiro (site) e enviar copias dos documentos abaixo:

a) Se pessoa fisica:

a.1) Documentos de identificagao — CPF, RG ou CNH.

a.2) Comprovante de Emancipagao, quando for o caso.

a.3) Comprovante de Residéncia.

b) Se pessoa juridica:

b.1) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b.2) Documentos de identificacdo e credenciamento do representante: CPF, RG ou CNH — Carteira
Nacional de Habilitagdo e Autorizacao (Procuracao).

b.3) Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.
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6.1.2. Os usuarios deverao, apds a aprovacao de seu cadastro, acessar o site do Leiloeiro e solicitar a
liberacdo para participar do leildo, ler e aceitar as regras especificas do presente edital.

6.2. O Leiloeiro Publico Oficial realizara a conferéncia da documentagdo enviada, consulta ao CPF/CNPJ]
do usuario para averiguacao de possiveis restricoes e podera realizar confirmacao de dados via telefone.
6.2.1. A ndo liberacdo do usuario sera promovida mediante justificativa plausivel por parte do leiloeiro
a Comissao de Leildao da PM IUNA.

6.3. O cadastro de cada usuario no site do leiloeiro € Unico e pessoal.

6.3.1. Em caso de perda ou esquecimento do login ou senha, o usuario devera entrar em contato com

o leiloeiro, por meio do site www.planetadosleiloes.com.br e solicitar a recuperagao dos mesmos.

6.4. Para participar do leildo de forma presencial:

6.4.1. O credenciamento para participar do leildo presencial acontecera no dia do leildo, no local
informado no item 2.1.

6.4.2. No ato do credenciamento, o arrematante devera apresentar os seguintes documentos, sob pena
de nulidade do lance.

a) Se pessoa fisica:

a.1) Documentos de identificacdo — CPF, RG ou CNH.

a.2) Comprovante de Emancipagao, quando for o caso.

a.3) Comprovante de Residéncia.

b) Se pessoa juridica:

b.1) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b.2) Documentos de identificacdo e credenciamento do representante: CPF, RG ou CNH - Carteira
Nacional de Habilitacao e Autorizagao (Procuragao).

b.3) Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.

6.4.4. Os interessados em participar do presente certame poderao retirar gratuitamente copias integrais

do Edital no endereco eletronico www.planetadosleiloes.com.br e/ou no site do municipio

WWW.iuna.es.qgov.br.

7. MODALIDADE
7.1. Para a presente alienagao de bens imoveis publicos municipais devera ser adotada a modalidade
Leildo, nos termos do art. 28 inc. 1V, art 31 da Lei 14.133/2021.

8. DOS PROCEDIMENTOS
8.1. Os trabalhos serdao conduzidos pelo Leiloeiro Oficial devidamente contratado, por meio do

instrumento contratual 180/2024.
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8.2. Apos a habilitacdo, os interessados ou seus representantes poderdo efetuar os lances na data, hora
e local designado para o ato.

8.3. Considerar-se-a legitimo representante do arrematante aquele que detiver poderes especificos para
tomar as decisOes inerentes a todas as fases do procedimento em questdo, inclusive rendncia de
interposicao de recursos, devendo para tanto, apresentar documento de identidade com fé publica,
acompanhado de um dos seguintes documentos: instrumento particular de procuracdo, assinado pelo
outorgante, com firma reconhecida em cartdrio, ou instrumento publico de procuragao contemplando
0S mesmos poderes.

8.4. Sera considerado vencedor o arrematante que oferecer maior lance, assim considerado o valor
nominal, igual ou superior ao prego minimo.

8.5. O auto de arrematacdo provisorio sera assinado pelo arrematante e pelo leiloeiro, tendo em vista
que, de acordo com as condicdes de venda e pagamento, no momento em que o interessado concorda
com as regras estipuladas.

8.6. Serdo desclassificadas as propostas que ndao apresentarem valor igual ou superior aos valores
minimos de venda indicados na avaliacao constante em anexo a este edital.

8.7. A apresentacdo de lances implica conhecimento e aceitacao dos termos do presente Edital e de
Seus anexos.

8.8. O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e documentos

apresentados.

9. DO PAGAMENTO

9.1. No ato da arrematacdo, o arrematante vencedor pagara a titulo de sinal para a garantia de
contratacdo, a importancia correspondente a 100% (cem por cento) do valor do lance vencedor.

9.2. O arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para apresentar comprovante de deposito
e/ou transferéncia bancaria para a conta corrente do BANESTES n° 29.701.331, CNPJ n°
27.167.394/0001-23, Prefeitura Municipal de IGna/ES.

9.3. O arrematante vencedor perdera as quantias previstas no item 9.2, caso nao efetue o pagamento

do valor ofertado no prazo fixado.

10. DA AQUISICAO DO BEM
10.1. Para a formalizacdo do negdcio juridico devera ser adotado o modelo usualmente utilizado pelo

Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca local.

11. SANCOES E PENALIDADES
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11.1. O licitante que praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitacdo, ficara sujeito as sangoes
previstas na Lei 14.133/2021, o qual devera ser apurado mediante processo administrativo proprio,
garantido o contraditdrio e a ampla defesa, sem prejuizo de apuragao de outras responsabilidades civeis

e criminais.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo participar desde que devidamente representado
ou assistido por responsavel legal.

12.2. O Municipio de IUna se reserva no direito de, presentes razbes de ordem administrativa, comercial
ou operacional, revogar total ou parcialmente o presente certame, em qualquer fase, com a devolugao
de todos os pagamentos realizados a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que
caiba ao arrematantes o direito a indenizagdo, ressarcimento ou reclamagao de qualquer espécie.
12.3. E facultada ao leiloeiro ou a qualquer autoridade superior, em qualquer fase do processo, a
promocdo de diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrucao do processo. Os licitantes
intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao responder, por escrito, no prazo
determinado pelo leiloeiro, sob pena de desclassificagdo. Todas as comunicagdes deverdo ser feitas por
escrito.

12.4. Durante as sessoes publicas deste processo licitatorio, os casos nao previstos neste Edital serdo
decididos pela autoridade competente.

12.5. Ocorrendo a decretagao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a realizacdao do
certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital serdo transferidas, automaticamente,
para o primeiro dia Util de expediente normal da Prefeitura Municipal de IUna, subsequente as ora
fixadas.

12.6. Os bens desta licitagao serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservacao em que se
encontrarem.

12.7. A par das clausulas usuais em transagoes da espécie, o instrumento de venda devera conter as
seguintes clausulas:

11.8. As dimensOes do imovel sao de carater secundario, meramente enunciativas e respectivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, do imdvel como um todo,
independente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.

12.9. Por consequéncia, o comprador declara expressamente concordar que se eventualmente

encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferencga exceda a 1/20 (um vinte
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avos), nao podera exigir o complemento da area, reclamar rescisdo contratual ou abatimento
proporcional do preco.

12.10. Competira ao adquirente as regularizagdes do imdvel, quando necessario, perante os 6rgaos
competentes, tais como Cartorio de Registro de Imdveis, Prefeitura Municipal de Ilna, Receita Federal,
entre outros, eximindo-se o Municipio de quais 6nus/providéncias para regularizagao.

12.11. No momento da transferéncia, o Municipio se compromete a entregar o terreno devidamente

demarcado.

13. FORMA DE ADJUDICACAO / JULGAMENTO DO OBJETO
13.1. Serdo consideradas vencedoras as propostas que, atendidas as especificacdes contidas no Edital

€ seus anexos, apresentarem maior oferta/lance/preco por item.
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ANEXO II
LAUDO DE AVALIACAO E RELAGAO DOS LOTES

Segue arquivo apartado deste edital.
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1. Identificacao das partes

1.1. Requerente:

1.1, Nome: Municipio de IUna

.1.2. Enderego: Rua Des. Epaminondas do Amaral, n° 58
.1.3. Municipio/Estado: Iuna/ES

.1.4. CEP: 29.390-000

N O

1.2. Proprietario

.2.1. Nome: Municipio de IUna

.2.2. Enderecgo: Rua Des. Epaminondas do Amaral, n® 58
.2.3. Municipio/Estado: Iuna/ES

.2.4. CEP: 29.390-000

T O

2. Finalidade do laudo

21. Informar o valor de mercado dos imdveis contidos no
Anexo I, situados na Rua Pedro Scardini, bairro Vale Verde e Rua Prefeito

Paulo Expedicto Amaral, bairro Vale Verde no municipio de Iuna/ES.
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3. Objetivo da avaliacao

3.1. O presente laudo de avaliacao, tem por finalidade
informar o valor dos lotes especificados em anexo I, compondo-se de
areas variando entre 343,00 m2 (trezentos e quarenta e trés metros
quadrados) e 451,00 m?2 (quatrocentos e cinquenta e um metros

quadrados), para posterior alienagao.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores

limitantes

4.1. E consignado que o laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas da ABNT para a Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se: na documentacdo
(certiddes individuais dos lotes), em informagdes constatadas in loco na
vistoria aos imoveis, e em informacdes obtidas junto a agentes do

mercado imobiliario local.

4.2. Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores
realizada pelos técnicos durante a execucao dos trabalhos. Os dados
obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos por agentes

imobilidrios locais, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.
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4.3. Constatou-se que os imoveis avaliandos passaram por

raspagem/limpeza para melhor identificagao dos lotes.

4.4, Nao foi identificado restricao ambiental, autos de
embargo ou outras restrigéncia. E, a partir de analises técnicas do plano
diretor municipal Lei N°© 2182/2008 e suas alteracdes, especificamente a
Lei N© 2.580/2015, ndo constatou-se a presenca de Zona Especial de
Interesse Ambiental (ZEIA) internamente aos lotes neste laudo

especificado.

5. Identificacdo e caracterizacdao do imovel

avaliando

5.1. Infraestrutura Urbana

5.1.1. Os imdveis em questdo sao servidos por toda
infraestrutura urbana, uma vez que se localiza em area nobre com ruas
pavimentadas, iluminagao publica, coletas de lixo, esgotamento sanitario,
redes de drenagem pluvial, rede de distribuicdo de agua e proximo a

servicos publicos de educacao, recreacao, esporte e seguranca.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTI\O, PLANEJAMENTO E FINANCAS Pégina 5de 10
Rua Des. Epaminondas Amaral, n® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000
CNPJ n° 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9902| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br

Documento digital, verifique em:https.//iuna.essencia bpms.com.br/governo-digital.html#!/portal/
I dentificador: 8a0d7eeb127aad19291487fb500d45f0



SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

r - - r -
6. Caracteristica dos imoveis:
QUADRA 02
LOTE # FRENTEIM) FRENTEN(M)  # LAT DIR (M) # LAT.ESQ. (M) ,I:EE(())U?»EJ o DRA TOPOGRAFIA AREA (M?)
98 12,00 12,00 28,00 29,50 Esquina Il Plano 343,00
(Terraplenado)
) Plano
110 12,00 12,00 29,50 31,00 Meio de quadra 361,00
(Terraplanado)
122 12,00 12,00 31,00 32,50 Meio de quadra Plano 379,00
(Terraplanado)
134 12,00 12,00 32,50 34,00 Meio de quadra Plano 397,00
(Terraplanado)
) Plano
146 12,00 12,00 34,00 35,50 Meio de quadra (Terraplanado) 415,00
) Plano
158 12,00 12,00 35,50 37,00 Meio de quadra 433,00
(Terraplanado)
Plano
208 12,00 12,00 37,00 38,50 Esquina Il 451,00
(Terraplanado)

7. Valores

7.1. Determinacao do valor dos imoveis

7.1.1. Para a avaliacdo dos imdveis em questdo, foi utilizado o
meétodo comparativo direto de dados de mercado, com adogao de

tratamento por fatores.

7.1.2. Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 6
(seis) elementos amostrais, conforme Anexo II. As varidveis foram
definidas buscando identificar o segmento de mercado em que o imovel
esta inserido, utilizando elementos amostrais nos quais as caracteristicas
formadoras de valor dos imdveis avaliando estivessem contidas nos

intervalos de caracteristicas dos elementos amostrais.

7.1.3. A avaliacdo se deu a partir do método comparativo
direto de dados de mercado, com pesquisa de dados coletados
abrangendo todo entorno dos imdveis avaliandos, com caracteristicas
semelhantes a situacdao paradigma, ou seja, uma darea urbana, ndo

alagavel sem benfeitorias, localizados nas proximidades da do Bairro Vale
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Verde, com toda infraestrutura urbana, topografia plana, area variando
entre 343m2 e 451m2. Para o calculo do valor total de cada imovel, foi
calculada a média dos valores do metro quadrado homogeneizado das

amostras, multiplicando-a pela area dos imdveis avaliandos.

7.1.4. Na pesquisa realizada foram levantados dados de oferta,
especulacdo e transacdao, em que pese, nao representam dados

superestimados, portanto, sem necessidade de tratamento especifico.

7.1.5. No caso de oferta, aplicou-se o desconto de 10% sobre

o valor informado, adequando a amostra ao mercado regional.

7.1.6. Os lotes, conforme evidenciado no quadro do item 6
deste laudo, possuem topografia plana em sua area total, portanto, ndo se

faz necessario movimentacao de terra para o tornar plano/regular.

7.1.7. Os lotes possuem acesso frontal na Rua Prefeito Paulo
Expedicto Amaral, bairro Vale Verde e na Rua Pedro Scardini, bairro Vale
Verde.

7.1.8. Apés o0s tratamentos, homogeneizacdes, foram

determinados os valores dos bens avaliados.

FATORES
VALOR DO

VALOR

- . =
AMOSTRAS ENDERECO #* TERRENO # VALOR/M OFERTA FORMA LOCALIZAGAD SIT. QUADRA #* HOMOGENEIZADO/M=
Rua Pedro Scardini,
1 lote 8, Vale Verde, 3678 450.000,00 122349 1 1 12 1 11 161501
IGna ES.
Rua Pedro Secardini,
253, Vale Verde, 458,2 500.000,00 1.096,01 1 1 12 1 1,1 1.448,73
lina ES.
Rua Pedro Secardini,
3 131, Vale Verde, 454,39 400.000,00 880,30 1 1 1 1 1.1 968,33
lina ES.
Rua Paulo Expedito
4 fumatdflon:3}253 376,81 500.000,00 132693 02 1 12 085 11 133993
quadra 26,Centro,
lina ES.
Rua Pedro Scardini,
5 313, Vale Verde, 413,55 400.000,00 967,23 03 1 12 1 11 1.149,08
lina ES.
Rua Paulo Expedito
6 funaedllorsi27t 338,27 450.000,00 133030 09 1 12 085 11 134334
quadra 26,Centro,
Iina ES.
Valor médic m* 134183
homogeneizado ‘
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SECRETARIA DE GESTAOD, PLANEJAMENTO E FINANGAS

2021-2024 SETOR DE PLANEJAMENTO

7.1.9. Findo os trabalhos de avaliagao, fundamentados nos
elementos e condigbes constantes no presente Laudo, elaborado segundo
metodologia da norma técnica vigente, € atribuido aos imoveis em

questao, ja em numeros redondos, os seguintes valores venais de

mercado:
‘ VALOR UNITARIO <
# AREA /M2 . VALOR IMOVEL (RS)
(RS/M?)
98 343,00 1.341,63 460.179,09
110 361,00 1.341,63 484.329,84
122 379,00 1.341,63 508.479,25
134 397,00 1.341,63 532.628,66
146 415,00 1.341,63 556.778,07
158 433,00 1.341,63 580.927,48
208 451,00 1.341,63 605.076,89
BEM
AVALIANDO VALOR DE MERCADO (EXTENSO) # VALOR DE MERCADO
quatrocentos e sessenta mil e cento e setenta e
Lote 98 nove reais e nove centavos 46017309
guatrocentos e oitenta e quatro mil e trezentos e
e vinte e nove reais e oitenta e quatro centavos L
quinhentos e oito mil e quatrocentos e setenta e
Lote 122 nove reais e vinte e cinco centavos 508.479.25
Lote 134 quinhentos e trinta e dois mil e seiscentos e vinte e 532 628 66
oito reais e sessenta e seis centavos T
Lote 146 quinhentos e cinquenta e seis mil e setecentos e 556.778 07
setenta e oito reais e sete centavos o
Lote 158 quinhentos e oitenta mil e novecentos e vinte e sete 580 927 48
reais e quarenta e oito centavos T
Lote 208 seiscentos e_cinco mil e setenta e seis reais e 605.076,89
citenta e nove centavos
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7.1.9.1.

SECRETARIA DE GESTAD, PLANEIAMENTO E FINANCAS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram

obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente

data, obedecendo

aos

atributos

particulares

dos imodveis, suas

caracteristicas fisicas, sua localizacao e a oferta de imdveis assemelhados

ao mercado imobiliario.

8.

8.1.

os seguintes Anexos:

8.1.1.

8.1.2,

8.1.3.

8.1.4.

Anexo II: Amostras;

IUna/ES, 03 de dezembro de 2024.

Declaro que sou responsavel pela
elaboragdo  colaborativa deste
laudo de avaliagao.

Assinado digitalmente

DAYANE GUEDES DE MORAIS

Assessor Técnico Especializado
CREA ES 042705/D - Matricula n°® 308865

Declaro que sou responsavel pela
elaboragcdo  colaborativa deste
laudo de avaliagao.

Assinado digitalmente

STEFHANY GOMES FRANCA

Coordenadora da Defesa Civil
Engenheira Civil - CREA: ES-058294/D
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ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

Sao partes integrantes deste Laudo de Avaliacao

Anexo I: Identificacdo dos imdveis avaliandos;

Anexo III: Relatdrio fotografico dos imdveis;

Anexo IV: Planta de situagcao dos imdveis.

Declaro que sou responsavel pela
elaboracdo colaborativa deste
laudo de avaliagdo.

Assinado digitalmente

ERIVELTON A. ALMEIDA DE
MORAES

Engenheiro Agrimensor
CREA: ES-8081/D
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O

SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO
E FINANCAS

SETOR DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA

ANEXO I

IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS
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mumﬂmmEm
SETOR DE PLANEJAMENTO
R processo n° 002667/2024

IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

N° do Lote Matricula
Lote 98 16.378
Lote 110 16.379
Lote 122 16.380
Lote 134 16.381
Lote 146 16.382
Lote 158 16.383
Lote 208 16.384
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O

SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO
E FINANCAS

SETOR DE PLANEJAMENTO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE
IMOVEL

ANEXO 11

AMOSTRA
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2021-2024
I .

DATA DA

AMOSTRAS COLETA

ENDEREGO

SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS
SETOR DE PLANEJAMENTO

processo n° 002667/2024

OFERTA (1)/
FONTE AREA (M2) ‘(";S'SOR TOTAL % VALOR/M=  TRANSAGAO(2)/ INFRAESTRUTURA TOPOGRAFIA

1 02/12/2024

2 29/11/2024

3 29/11/2024

- 29/11/2024

5 29/11/2024

6 29/11/2024

Rua Pedro
Scardini, lote 8,
Vale Verde, lUna
ES.

Rua Pedro
Scardini, 253,
Vale Verde, lUna
ES.

Rua Pedro
Scardini, 131,
Vale Verde, lUna
ES.

Rua Paulo
Expedito Amaral,
lotes 253,
quadra
26,Centro, lna
ES.

Rua Pedro
Scardini, 313,
Vale Verde, lUna
ES.

Rua Paulo
Expedito Amaral,
lotes 271, quadra
26,Centro, 10na
ES.

ESPECULAGAD(3)

Roberto Nilton

3678 450.000,00 1.22349 2 Completa Plana
Campos

Hugo Lube da

Silva 456,2 500.000,00 1.096,01 3 Completa Plana

Rodolfo Pimentel 454,39 400.000,00 880,30 3 Completa Plana

Manoel Gomes 376,81 500.000,00 1.326,93 1 Completa Plana

Wanderson Dias 413,55 400.000,00 967,23 2 Completa Plana

Manoel Gomes 338,27 450.000,00 1.330,30 1 Completa Plana
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SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO
E FINANCAS

SETOR DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA

ANEXO III

RELATORIO FOTOGRAFICO
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEJAMENTO E FINANGAS

2021-2024 SETOR DE PLANEJAMENTO

FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS

Figura 1 - Rua Paulo Expedito Amaral Figura 2 — Rua Pedro Scardini

Figura 3 — Bem avaliando. Figura 4 — Bem avaliando.
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SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

2021-2024 SETOR DE PLANEJAMENTO

Figura 7 — Bem avaliando. Figura 8— Bem avaliando.
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2021-2024 SETOR DE PLANEJAMENTO

Figura 11— Bem avaliando. Figura 12— Bem avaliando.
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E FINANCAS

SETOR DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA

ANEXO 1V

CROQUI DE LOCALIZACAO
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SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

1. Introducao

1.1. O presente laudo técnico constitui um complemento ao
Laudo de Avaliacao originalmente apresentado no Processo n°2667/2024 e
Protocolo n°9309/2024. Este documento tem como objetivo principal a
determinacao do Valor de Liquidagcao Forcada (VLF) de sete lotes urbanos

de propriedade municipal, os quais estao em processo de alienagao.

2. Contextualizacao

2.1. Processos Anteriores

2.1.1. Faz-se referéncia aos seguintes processos anteriores, que
fundamentam a necessidade desta avaliagdo complementar:

PROCESSO DESCRIGAO

n°2836/2022 Laudo comprobatdrio da necessidade do "valor de liquidez"
n°53/2024 Laudo comprobatério da necessidade do "valor de liquidez"
n°3370/2022 Laudo comprobatério da necessidade do "valor de liquidez"

2.2. Resultados de Certames Anteriores

2.2.1. Destaca-se que, em leildes anteriores:
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEIAMENTO E FINANCAS

e No primeiro leildo realizado em 16/12/2022, apenas um dos nove
lotes foi arrematado;

e No segundo leildo realizado em 17/07/2023, resultou deserto;

e No ultimo leildo realizado no dia 19 de novembro de 2024, todos os

lotes foram arrematados;

2.3. Solicitacao e Justificativa

2.3.1. Por solicitacdo expressa do Secretario Municipal de
Gestdo, Planejamento e Financas, a Comissao de Leildo de Bens Imdveis

foi instruida a informar o "valor de liquidez dos iméveis".

2.3.2. A determinacgao do Valor de Liquidagao Forgada (VLF)

justifica-se pelos seguintes fatores:

e Curto prazo estabelecido no Termo de Referéncia para efetivagao
das vendas;

e Baixa liquidez do mercado comprovada a partir de pesquisas
mercadoldgicas, bem como experiéncia obtidas na municipalidade
em leildes anteriores;

e Exigéncia de pagamento integral no prazo maximo de dez dias

corridos.

2.4. Metodologia

2.4.1. A avaliacdo do Valor de Liquidacdao Forcada (VLF) sera
realizada considerando:
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEJAMENTO E FINANGAS

SETOR DE PLANEJAMENTO
2021-2024

e O valor de mercado previamente estabelecido no Laudo de Avaliagao
original;

e Fatores de depreciacdo relacionados a liquidez forcada;

e Andlise comparativa com transagdes similares no mercado local;

e Consideragdes sobre a conjuntura econémica atual.

3. Objetivo do Laudo

3.1. Informar os valores de liquidacdo forcada dos imdveis

ja avaliados em laudo préprio, com caracteristicas conforme tabela abaixo.

BEM # AREA /M2 ?’%ﬂi;’”'mmo VALOR IMOVEL (RS)
98 343,00 1.341,63 460.179,09
110 361,00 1.341,63 484.329,84
122 379,00 1.341,63 508.479,25
134 397,00 1.341,63 532.628,66
146 415,00 1.341,63 556.778,07
158 433,00 1.341,63 580.927,48
208 451,00 1.341,63 605.076,89

4. Valores dos Imoveis para Liquidacao

Forcada
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEIAMENTO E FINANCAS

4.1. Para determinacdao dos valores de liquidagao forgada
dos imdveis, considerou-se o conceito apresentado na revisdao da Parte 1
da NBR 14653 da ABNT, qual seja: “Valor de Liquidacao Forcada é o valor
de um bem na hipdtese de uma venda compulséria ou em um espago de
tempo menor do que o normalmente observado”. Trata-se da rapida e
imediata alienagao de imdveis, considerando-se a redugdo do valor de
mercado, visando compensar as partes envolvidas na transacao pelo
ganho e perda dos juros e correcao monetaria vigentes no mercado
financeiro no periodo médio necessadrio a absorcdo pelo mercado
imobilidrio regional. Esse periodo se refere a velocidade de venda de

imoveis semelhantes aos avaliandos.

4.2. Normalmente os valores de liquidacao forcada sao
calculados através de uma equacdo financeira que leva em consideracdo o
valor de mercado para a venda a vista de um imdvel, o prazo de
comercializagao e as taxas de juros vigente, representando o custo de
oportunidade de uma venda forgada. Os fatores que interferem e reduzem
os valores para liquidacao, sao “valor de mercado elevado do bem, tipo de
uso, estar ocupado, imoével ndo vocacionado na sua localizagdo, taxa de

juros vigente, despesas referentes ao bem e liquidez no mercado regional.

4.3. Conforme tabela apresentada no item 2, o Municipio ja
possui o valor de mercado dos imdveis. Desta forma, para obtencdo do
valor de liquidacgao, se faz necessario determinar dois parametros, os quais
sao influenciados pelos fatores citados anteriormente, sendo eles: Taxa

Média de Juros e Tempo de Absorcdo pelo Mercado.
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEIAMENTO E FINANCAS

4.4. Para obtencdo da taxa média de juros a ser aplicada,
utilizou-se de informagdes disponibilizadas pelo Banco Central do Brasil,
para juros cobrados pelas dez instituicdes financeiras com menores juros
para financiamento imobilidrio de pessoa fisica, crédito pessoal consignado

publico e privado. O valor médio obtido foi de 1,52% ao més.

4.5, O tempo de absorcao pelo mercado foi obtido a partir
de pesquisa junto a corretores de imoveis da regido, além de pessoas que
participaram de negociacdo de imdveis com caracteristicas semelhantes
aqueles do leildo, ou seja, lotes com alto valor de mercado e de dimensdes
elevadas. Constatou-se uma baixa liquidez para imodveis com estas
caracteristicas em todo Municipio, sendo a velocidade de vendas deste tipo
variando entre 18 e 24 meses, calculada em 18 meses. Este fato foi
confirmado pelo ente publico nas tentativas frustradas de venda, conforme

expresso no Item 1.

4.6. Portanto, para liquidacdo em tempo mais curto, sera
necessario a aplicagdo de um desagio sobre o valor de mercado

equivalente ao tempo de espera, conforme equacao abaixo:

4.7. Valor do Imével para Liquidagao Forgada (VILF) = Valor
de Mercado(VM) / Desagio

4.8. Onde:

Desagio = (1+i)n

4.9. Logo:
(VILF) = VM / (1+i)n ====>> (VILF) = VM * 1/ (1+1,52%)21
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SECRETARIA DE GESTAD, PLANEJAMENTO E FINANGAS

2021-2024 SETOR DE PLANEJAMENTO

4.10. Aplicando-se a equagao acima nos imodveis
apresentados na tabela apresentada no item 2, teremos os valores de

Liquidacao Forgada para todos os imdveis, conforme a seguir:

LIQUIDAGAO FORGADA

# AREA /M2 % TAXA (%) ;Eagggc%% DO gﬁtgﬁuxpo # DESAGIO VALOR CALCULADO (R) \F’S:igig; (Iklg)UIDACf\O
MERCADO AVALIAGAO (RS)
98 343,00 152% 18,00 460.179,09 1312 350.750,19 350.750,00
110 361,00 152% 18,00 484.329,84 1312 369.157,98 369.158,00
122 379,00 152% 18,00 508.479,25 1312 387.564,75 387.565,00
134 397,00 1,52% 18,00 532.628,66 1312 405.971,52 405.972,00
146 415,00 152% 18,00 556.778,07 1312 424.37829 424.378,00
158 433,00 1,52% 18,00 580,027,48 1312 442.785,06 442.785,00
208 451,00 152% 18,00 605.076,89 1312 461.191,83 461.192,00

RESULTADO FINAL
# AREA /M2 ‘Ef;tSISOR LIQUIDACAO FORCADA
98 343,00 350.750,00
110 361,00 369.158,00
122 379,00 387.565,00
134 397,00 405.972,00
146 415,00 424.378,00
158 433,00 442.785,00
208 451,00 461.192,00

4.11. Os valores acima foram obtidos conforme solicitado e
de acordo com as caracteristicas do mercado imobilidrio atual no Municipio

de IUna.

IUna/ES, 03 de dezembro de 2024.
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Declaro que sou responsavel pela
elaboragdo  colaborativa deste
laudo de avaliagao.

Assinado digitalmente

DAYANE GUEDES DE MORAIS

Assessor Técnico Especializado
CREA ES 042705/D - Matricula n°® 308865

SECRETARIA DE GESTAD, PLANEIAMENTO E FINANCAS

Declaro que sou responsavel pela
elaboragdo  colaborativa deste
laudo de avaliagao.

Assinado digitalmente

STEFHANY GOMES FRANCA

Coordenadora da Defesa Civil
Engenheira Civil - CREA: ES-058294/D
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Declaro que sou responsavel pela
elaboragdo  colaborativa deste
laudo de avaliagao.

Assinado digitalmente

ERIVELTON A. ALMEIDA DE
MORAES

Engenheiro Agrimensor
CREA: ES-8081/D
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Certificado de Assinaturas Eletrénicas

Documento Ref: e48e37fda54fd0b99f5dd8d417345ea0

Documento assinado por:

Erivelton Alexandre Almeida de Morais

Emimellon Alexamdne Almeida,
CPF: 07155755702

Email Verificado: )
eriveltonalmeida2 @hotmail.com

IP: 2804:284:4137:c¢700:b459:d6ce:b684:8clbData: 04/12/2024 15:19:20

Dayane Guedes de Morais

CPF: 14714905724

Email Verificado:
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Stefhany Gomes Franca

CPF: 14267716650 GW““M‘/K OJW Framee

Email Verificado:
stefhany_gf@hotmail.com

IP: 2804:284:4137:¢700:d503:f400:ab61:9f1b Data: 04/12/2024 15:23:41

Assinaturas Eletronicas conferidas e confirmadas em: 04/12/2024 15:24:58
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Prefeitura Municipal de luna
Governo do Estado do Espirito Santo

Endereco: Rua Des Epaminondas do Amaral, 58 - Centro - lUna - ES - Cep: 29.390-000
Telefone: (28) 3545- 1997 (28) 5345- 3073 CNPJ: 27.167.394/0001-23

ORCAMENTO ESTIMADO

Processo N° 002667/2024

ftem(*) Cédigo Especifica¢éo Unidade Qtd Unitéario |Valor Total

LOTE - 110 - MATRICULA - 16.379

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m
00001 | 00023608 [lat. direita - 29,50m UN
lat. esquerda - 31m
meio de quadra
area total - 361m?

369.158,0
0

=

369.158,00

LOTE - 122 - MATRICULA - 16.380

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m 387 565.0

00002 | 00023609 |lat. direita - 31,00m UN 1] ’ " 1387.565,00
lat. esquerda - 32,50m 0

meio de quadra

area total - 379m2

LOTE - 134 - MATRICULA - 16.381

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m
00003 | 00023610 |lat. direita - 32,50m UN 1
lat. esquerda - 34m
meio de quadra
area total - 397m?

405.972,% 405.972,00

LOTE - 146 - MATRICULA - 16.382

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m
00004 | 00023611 |lat. direita - 34m UN
lat. esquerda - 35,50m
meio de quadra

area total - 415m?

424-378'% 424.378,00

=

LOTE - 158 - MATRICULA - 16.383

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m
frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m 442.785,0
00005 | 00023612 lat. direita - 35,50mlat. esquerda - 37m UN ! 0 442.785,00
meio de quadra
area total - 433m?

LOTE - 208 - MATRICULA - 16.384

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m
00006 | 00023613 |lat. direita - 37m UN
lat. esquerda - 38,50m
esquina ii

area total - 451m?

461.192,% 461.192,00

=

LOTE - 98 - MATRICULA - 16.378

frente - rua pedro escardini, bairro vale verde - 12m

frente - rua paulo expedito amaral, bairro vale verde - 12m
00007 | 00023607 |lat. direita - 28m UN
lat. esquerda - 29,50,
esquina i

area total - 343m?

1 350.750,0

0 350.750,00

2.841.800,00




SECRETARIA DE GESTAQ, PLANEJAMENTO E FINANGAS

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

1. Setor Requisitante (unidade/Setor/Depto):
SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

2. Responsavel pela Demanda: 3. Matricula:
Marcio Ferreira Lopes 0310335

4. E-mail: 5. Telefone:
planejamento@iuna.es.gov.br 27 99707 1361

6. Objeto:

Servico ndo continuado

Servico continuado SEM dedicacao exclusiva de mao de obra
Servico continuado COM dedicacdo exclusiva de mao de obra
Material de consumo

Material de consumo CONTINUADO

Material Permanente / equipamento

Servigos comuns

Obras

O000000A0

Alienacdo de Bens

7. Descrigao sucinta do objeto:

Alienagdo de bens imoveis.

8. Justificativa da necessidade:

A Administracdo Publica Municipal, mediante uma anadlise de oportunidade e

conveniéncia, ndo possui nenhum projeto com a finalidade de utilizar os iméveis para
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SECRETARIA DE GESTAQ, PLANEJAMENTO E FINANGAS

algum fim publico. Eles se encontram parados servindo apenas para especulacdo

imobiliaria.

Com base em diversos aspectos administrativos, econdmicos e sociais, a desafetacdo
de Bens Imodveis Publicos classificados como bens publicos disponiveis, sem uso
imediato para finalidades de interesse coletivo. O leildo permite sua destinacao para
fins privados, atendendo a Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n° 14.133/2021) e

contribuindo para a racionalizagdo do patrimonio publico.

Além do aproveitamento de areas subutilizadas - lotes urbanos que estdo ociosos ou
subutilizados podem ser destinados a novos usos, fomentando desenvolvimento

econdmico e social.

Considerando que haverd um aumento de Recursos Proprios, o leildo gera receita
direta que pode ser aplicada em projetos prioritarios do municipio, como
infraestrutura, educagdo, salde e outras areas de interesse publico. Além de que com
a alienagdo dos lotes, o municipio reduz custos relacionados a conservacdo e

administracdo desses bens, otimizando o orcamento publico.

9. Prioridade:

baixa [ média [ alta

10. Justificativa da Prioridade:
A presente contratagdo seguira o rito normal, ndo havendo justificativa para prioridade

alta.

A decisdo de atribuir prioridade baixa ndo implica em negligéncia quanto as demandas
de Infraestrutura. Pelo contrario, esta alinhada a um planejamento estratégico que
busca otimizar a utilizagdo dos recursos, priorizando agdes que tenham impacto mais

imediato e relevante para a comunidade e as atividades do érgao.
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SECRETARIA DE GESTAQ, PLANEJAMENTO E FINANGAS

11. Forma de contratacdo sugerida:
[J Concorréncia
[J Pregdo Eletrbnico
[J Dispensa Eletronica
[J Inexigibilidade
Leildo

[J Chamamento publico

12, Sistema de contratacao
[J Registro de precos
[J Adesdo a Ata de Registro de Precos
[J Contrato

[JJ Credenciamento

13. Previsao de data em que deve ser iniciada a prestacao dos

servicos/entrega dos produtos: (més e ano)

Dezembro - de 2024 -

14. Dos bens que serao alienados:

A descricdo pormenorizada dos bens a serem alienados constardao em laudo préprio de

avaliagdo dos imoveis.

15. Rubrica orgamentaria:
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SECRETARIA DE GESTAQ, PLANEJAMENTO E FINANGAS

75500000000

16. Da Comissao de Avaliagao:

Devera compor a Comissao de Avaliagdo os seguintes servidores publico municipal:
e Dayane Guedes de Morais - matricula n® 0308865
e Erivelton Alexandre Almeida de Moraes - matricula n® 0303486

e Stefhany Gomes Franga - matricula n © 310241

17. INDICACAO DOS MEMBROS DA EQUIPE DE FISCALIZACAO DA
CONTRATAGAO (FISCAIS E GESTORES)

NOME MATRICULA FUNGCAO CIENTE
ROBSON GONCALVES DA SILVA 028746 Gestor do Contr... -~ SIM -
SILVANI APARECIDA DA SILVA 303568 Fiscal do Contra... - SIM -
TEIXEIRA
MARCIO FERREIRA LOPES 310335 Gestor do Contr... - SIM -
MICAELI CASCINI GOMES 305759 Fiscal do Contra... - SIM -
NASCIMENTO MENDES

Sao partes integrantes deste Documento de Formalizacdo da Demanda, os seguintes

Anexos:

Submeto o Documento de Formalizagdo da Demanda para avaliagdo e homologagao.

IUna/ES, 02 de Dezembro de 2024.
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SECRETARIA DE GESTAQ, PLANEJAMENTO E FINANGAS

Declaro que sou responsavel pela elaboracdo do Documento de Formalizacdo da
Demanda - DFD.

--assinado digitalmente--
MARCIO FERREIRA LOPES

SUBSECRETARIO DE PLANEJAMENTO
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Certificado de Assinaturas Eletrénicas

Documento Ref: 2aa6fd6415dff4231ef45169ccd95450

Documento assinado por:

Marcio Ferreira Lopes

CPF: 03015310640

Email Verificado:
mfl.admobras@gmail.com

IP: 2804:284:4137:c¢700:4887:1617:3bf4:5144 Data: 03/12/2024 14:07:52

Assinaturas Eletronicas conferidas e confirmadas em: 03/12/2024 14:36:56
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