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SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANCAS

1. Identificacao das Partes
Requerente: Secretaria Municipal de Gestdo de Iuna - ES

2. Finalidade do Laudo

O presente laudo tem como objetivo informar o valor estimado de aluguel de um imével
urbano do tipo lote, localizado no municipio de IUna - ES, destinado ao funcionamento
das Secretarias Municipais de Interior de transporte, Infraestrutura, Agricultura, Meio
Ambiente, Saude e para uso como garagem da frota da Prefeitura Municipal de IUna.

3. Objetivo da Avaliacao

Este Laudo de Avaliagdo visa informar o valor locativo estimado do imdvel, conforme as
necessidades estabelecidas no Processo Administrativo n° 2025-SQX06,
considerando as caracteristicas requeridas pela secretaria solicitante.

4. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O valor apresentado neste laudo representa uma média de mercado, calculada com base
em caracteristicas similares a do imovel requerido, de acordo com os dados fornecidos
pela secretaria demandante.

E importante destacar que o valor do aluguel pode sofrer variacdes em fungao de
diversos fatores, tais como:

e Localizacao;

e CondicOes especificas do imodvel;

e Proximidade de areas comerciais e de servigos;
e Acessibilidade por transporte publico;

e Oferta e demanda no mercado imobiliario local.

A estimativa baseou-se em pesquisas de valores realizadas in loco pelos técnicos
responsaveis, bem como em dados de avaliacdo de imdveis utilizados pela Prefeitura
Municipal de IUna para fins de ITBI, considerados validos para esta finalidade.

5. Metodologia e Calculo do Valor Estimado

Para a determinagdo do valor locativo mensal, adotou-se o critério comumente utilizado
no mercado imobiliario, aplicando-se uma taxa de remuneragdo de 0,5% ao més sobre
o valor venal do imdvel.

Foi realizada uma pesquisa de mercado com quatro amostras de lotes urbanos em
diferentes regides da cidade, conforme discriminado na tabela abaixo, obtendo-se os
seguintes valores venais por metro quadrado (V.V./m?2):
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SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO E FINANCAS

N Proprietario Endereco V.V./m?2

o (R$)

1 | Alessandro Amorim de | Rua Jodo Chequer, n® 98 - Centro 702,90
Oliveira

2 | José Carlos da Silva Rua Projetada 09 - Cidade Nova 434,50

3 | Roberto Nilton Campos Rua Paulo Expedito Amaral, 379 - Vale | 622,83
Verde

4 | Marcelo Silveira de | Rua Maria Ribeiro Florindo - Nossa Sra. | 624,29
Amorim das Gragas

Média dos valores venais por m2; R$ 596,13/m?2

Aplicando-se a taxa de 0,5% sobre o valor venal médio, obteve-se o valor locativo por
metro quadrado:
R$ 596,13 x 0,5% = R$ 2,98/m?2

Considerando a area minima informada pela Secretaria Municipal de Gestdo de IUna, de
6.200 m2, temos:

Valor locativo estimado mensal = R$ 2,98 x 6.200 m2 = R$ 18.476,00

6. Conclusao

Com base nos critérios técnicos adotados, nos dados de mercado e nas informagoes
fornecidas, conclui-se que o valor locativo mensal estimado para o imével em questdo
é de:

R$ 18.476,00 (dezoito mil, quatrocentos e setenta e seis reais).

IUuna - ES, 26 de maio de 2025.

Eliel Freitas Da Silva

Matricula n°: 308979
Engenheiro Civil
CREA 052320/D
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