PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PROCURADORIA GERAL

CONTRATO DE LOCAGAO N° 109/2024

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 32.338/2024
INEXIGIBILIDADE ART 74, INCISO V DA LEI 14.133/2021
ID (TCEES): 2024.069E0600003.10.0004

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO
QUE ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DA
SERRA E ELEONORA LOURENGO DE OLIVEIRA
DO ESPIRITO SANTO.

O MUNICIPIO DA SERRA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede a Rua
Maestro Antdnio Cicero, s/n°, Centro, Serra — ES, inscrito no CNPJ/MF
27.174.093/0001-27, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, representada neste ato pelo(a) Secretario(a) Municipal de
Assisténcia Social, Senhora CLAUDIA MARIA DA SILVA, portadora de Carteira de
Identidade n° M 7278690, expedida pela SSP/ES, inscrito(o) no CPF sob o
n°030.968.996-14, doravante denominada LOCATARIA, e a senhora ELEONORA
LOURENCO DE OLIVEIRA DO ESPiRITO SANTO, brasileira, casada, do lar, inscrito
no CPF sob o n°® 788.470.367-04, e RG 634.573 SSP/ES, residente e domiciliado na
Rua Alagoinha, n° 121, Bairro Barcelona, Serra/ES doravante denominada
LOCADORA, ajustam o presente CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
URBANO, com fundamento no Processo n° 32338/2024, no bojo do qual se deu o ato
de autorizagdo da contratagédo direta mediante inexigibilidade, as suas fls. 191, com
base no Decreto Municipal n° 6180/2024, na Lei n® 14.133/2021 e nas demais leis de
direito publico pertinentes, e se regera pelas clausulas a seguir dispostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE DA LOCAGAO

1.1. O objeto do presente contrato é a locagéo de imovel situado na Rua: Alagoinha,
n° 121, Bairro Barcelona, Serra/ES, inscrito no Cadastro Imobiliario n°
011.4.120.0340.001.

1.2. A presente locagdo visa atender a finalidade publica, sendo o imovel locado
utilizado para funcionamento do Conselho Tutelar Regional V.

1.3. Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera
o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagao, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou dever de pagar
qualquer indenizagéo ao LOCADOR.
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1.4. A modificagdo de destinacdo a ser dada no imdvel sera formalizada através de
termo aditivo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCAGCAO

2.1. O prazo de locacgdo sera de 12 (doze) meses de sua publicagéo, iniciando-se em
03/07/2024 e cessando de pleno direito em 02/07/2025, independente de notificacéo,
aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

2.2. O LOCATARIO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagdo, denunciar a locagcdo antes do término do prazo acima, desde que
notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, salvo na
ocorréncia das hipéteses constantes da Clausula Sétima, inciso |l, deste contrato.
2.3. O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa por escrito e
autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

2.4. E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato e, na hipotese de
irregularmente verificar-se a continuidade da utilizagdo do imével pelo LOCATARIO
depois de findo o prazo ajustado entre as partes, nao ocorrera a transformagao do
contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

3.1. O valor do aluguel mensal é de R$6.000,00 (seis mil reais), fixado com base nas
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, a
ser verificado mediante vistoria realizada pelo érgao responsavel do Municipio.

3.2. O valor global deste contrato é estimado em R$ 72.000,00 (setenta e dois mil
reais).

3.3. O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e
avaliagdo mencionada nesta Clausula.

3.4. O valor do aluguel sera pago até o 10° (décimo) dia util do més seguinte ao
vencido pela Secretaria Municipal de Finangas.

3.5. O pagamento sera feito diretamente ao LOCADOR pela Secretaria Municipal de
Financas ou mediante deposito em conta corrente em estabelecimento bancario por
ele designado.
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3.6. Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, a cada periodo
de 12 (doze) meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, € permitido
o reajustamento do valor do aluguel.

3.7. O valor do aluguel sera reajustado com base no indice Geral de Pregos de
Mercado - IGPM (Fundagdo Getulio Vargas — FGV), ou no indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo — IPCA (Sistema Nacional de indices de Pregos ao Consumidor
— SNIPC), aplicando-se o que for mais benéfico ao Municipio.

3.8. No caso de extingdo dos indices descritos no item “3.7.” da presente clausula, o
reajuste sera feito com base em outro indice que venha a substitui-lo.

3.9. O reajuste de que tratam as sub clausulas anteriores sera efetuado por meio de
simples apostilamento, dispensada a analise prévia da Procuradoria-Geral do
Municipio.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

4.1- As despesas referentes ao presente contrato correrdo por conta da seguinte
dotagado orgamentaria:

CLASSIFICAGAO FUNCIONAL: 08.243.006.2.028
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.15.

CLAUSULA QUINTA - DAS TAXAS E IMPOSTOS

5.1. So de inteira responsabilidade do LOCADOR os encargos fiscais, tributarios,
civis e administrativos, bem assim as cobrangas judiciais que incidirem sobre o imével
objeto desta locagéo.

5.2. As despesas correspondentes as taxas de luz, agua e esgoto que ocorrerem apos
a ocupacgéo do imével, bem como as ordinarias de condominio correréo por conta do

LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO ¥ ju‘“
6.1. O LOCATARIO ¢ obrigado a: ‘ L; kﬁ

| - pagar pontualmente o aluguel; 6@‘

Il - utilizar o imével para atendimento a finalidade publica;
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lll - restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem com as eventuais turbagdes de
terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes, em decorréncia de agao ou omissao;

VI - ndo madificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e
escrito do LOCADOR, excetuando-se a hipotese prevista no item “'10.1” da Clausula
Décima;

VII - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, bem como de qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO:;

VIl - permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacédo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo, quando n&o houver interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisic¢ao.

IX - pagar as despesas de consumo de luz, 4gua e esgoto;

X - pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutengao do imovel, notadamente as enumeradas no
§ 1°, do art. 23, da Lei n°® 8.245/91,

Xl - permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento proporcional do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais
de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias:

Xl - zelar pela rigorosa conservagao do imovel, instalagbes e acessoérios, a fim de
restitui-los, quando finda a locagédo, em perfeito estado de conservagéo e limpeza;

XIII - substituir, quando entender necessario, aparelhos ou objetos que guarnecem o
imovel por outro da mesma qualidade e que nao prejudique a estética do imoével,

6.2. O LOCATARIO declara receber o imovel em perfeito estado de conservagéo e

uso, estando autorizado a realizar as reformas necessarias para adequacao do imév?)'uw ..
)

as suas necessidades; (&

ey
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6.3. Finda a locagéo, o LOCATARIO, por meio da SEDUR, providenciara a elaboragéo
de laudo técnico, a fim de identificar os danos surgidos no imovel, em decorréncia de
sua ocupagao, fixando o valor indenizatério a ser pago ao LOCADOR, o que devera
ocorrer logo apos a entrega das chaves.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
7.1. Séo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagédo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa
ou de aviso prévio, apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagées do LOCADOR,;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas
e determinadas pela autoridade maxima a que estd subordinado o 6rgdo que
intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere
o presente contrato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucdo do contrato.

7.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” da
subclausula anterior, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos, na forma indicada em laudo pericial elaborado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEDUR.

CLAUSULA OITAVA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

8.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral pelo LOCATARIO, enumeradas ha
Clausula anterior, o presente contrato podera ser rescindido:

| - por mutuo acordo entre as partes;

f

Il - em decorréncia da préatica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes,

Il - em decorréncia de falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelotdu
LOCATARIO; o/

/" \ : ) /
(Ordiva— g
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IV - em decorréncia de desapropriacédo do imoével ou desocupagéo determinada pelo
Poder Publico.

8.2. No caso de sinistro ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que
impeca a utilizagdo parcial ou total do imével locado, o LOCATARIO podera
alternativamente:

| - considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a
realizagcao das obras de restauragéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento
do uso;

Il - considerar rescindido o contrato, sem que assista ao LOCADOR qualquer direito a
indenizacgéao.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES RECIPROCAS

9.1. O presente contrato obriga aos contratantes e a todos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a
terceiros.

9.2. Obriga-se ¢ LOCADOR, pra fins do disposto na subclausula anterior, a fazer
constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar,
tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e
concordancia com suas clausulas pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével toda e quaisquer
obras e benfeitorias necessarias para a execugao da finalidade publica a ser atendida
pela presente locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do
LOCADOR.

10.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imdvel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até
integral ressarcimento. Abatimento acima do percentual indicado podera ser realizado
apos expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

da subcldusula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével até que seja,

i

10.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos ’ /{L(
/
f
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integralmente indenizado, bem como a reter os pagamentos no valor necessario para
reparar as irregularidades eventualmente detectadas.

10.4. As benfeitorias Uteis somente poderéo ser realizadas pelo LOCATARIO, desde
que precedida de expressa autorizagdo do LOCADOR, no que também se aplicara o
disposto no subitem 10.2.

10.5. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO poderé ser levantada, as suas expensas, desde que ndo acarrete danos
ao imovel e ja nado tenha sido ressarcida pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DIREITO DE PREFERENCIA

11.1. No caso de venda, promessa de venda, cessao, promessa de cessdo de direitos
ou dagdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para
adquirir o imovel locado, em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdécio mediante notificagéo judicial ou extrajudicial.

11.2. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma
inequivoca sua intengdo em adquirir o imével.

11.3. Na hipétese do LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde ja ajustado que para o caso de sua alienagcdo ou cessdo a terceiros
permanecera vigente o presente contrato de locacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICIDADE

12.1. A publicacédo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos na
imprensa oficial sera realizada pela Administragdo Municipal, até o quinto dia util do
més seguinte ao de sua assinatura, como condic¢ao indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

13.1. A execugdo do presente Contrato sera acompanhada / fiscalizada pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, por intermédio da designacgao de servidor
mediante publicagédo de portaria especifica, que devera atestar a locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL )V L?
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14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-a0 pelas disposigdes contidas na Lei Federal 14.133/2021 e no Decreto
Municipal 6180/2024, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigées.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo (Vara
dos Feitos da Fazenda Publica Municipal), para dirimir quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Por estarem justos e contratados, assinam o presente Termo em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para igual distribui¢éo, para que produza os seus efeitos legais.

Serra/ES, 02 de julho de 2024,

CLAU EgA MAJ% 1A 6A§n:\m\

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIAS@CIAL
LOCATARIO

é‘? éf@ %f‘ff’/ /I/ 7/ V=
EL INORA LOURENQO DE 0L|VE|RA ESP O SANTO

CONSELHO TUTELAR REGIONAL, \/
LOCADORA %
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