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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP N° 006/2024 Data da Elaboragado: 15/05/2024

C')rgao Requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social
NUmero do processo administrativo: 32.338/2024

Objeto: Locacao do imével para implantacdo do Conselho Tutelar Regional V.

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO - JUSTIFICATIVA

O Estatuto da Crianga e do Adolescente, por meio da Lei n°8.069, de julho de 1990,
prevé em seu artigo 131, que “o Conselho Tutelar € 6rgdo permanente e auténomo,
nao jurisdicional, encarregado pela sociedade de zelar pelo cumprimento dos
direitos da crianca e do adolescente. O Conselho Tutelar atua como facilitador na
elaboragao de Politicas Publicas, por meio das demandas detectadas mediante a
constatagdo da violacdo dos direitos de criangas e adolescentes. Portanto, age
diretamente na proposi¢do e no acompanhamento de politicas publicas e legislagcao
junto aos Conselhos dos Direitos Municipais e Estaduais, junto ao Poder Executivo e
ao Poder Legislativo.

No municipio da Serra, o Conselho Tutelar foi criado em 1992, sendo hoje
regulamentado pela Lei Municipal N° 3.898/2012. Possui 20 conselheiros atuando
em 4 Regionais que atende 527.240 habitantes, segundo os dados do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE 2020).

Considerando a Lei N° 3.898, de 13 de junho de 2012, Capitulo IV — Dos Conselhos
Tutelares, Secao |, da Criacdo e Natureza dos Conselhos Tutelares, art. 39, que
mantém os 4 (quatro) Conselhos Tutelares criados pelas Leis Municipais n°
1631/1992 e 2.349/2000, assim como seu paragrafo unico, o qual define que por
indicagdo do CONCASE e atendidas as necessidades do Municipio e a legislagao
em vigor, poderao ser criados, por Decreto do Prefeito Municipal, outros conselhos
tutelares;

Considerando a solicitagdo do Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do
Adolescente (CONCASE), encaminhada via Oficio 019/2023, no qual recomenda a
gestdo municipal a instituicdo do 5° (quinto) Conselho Tutelar no municipio de Serra.
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Considerando Decreto Municipal N° 4.376, de 27 de margo de 2023, Art.1°, que
institui a instalagdo, composi¢ao e funcionamento do 5° (quinto) Conselho Tutelar no
Municipio da Serra/ES.

Considerando Decreto Municipal N° 4.376, Paragrafo unico. Cabera ao Conselho
dos Direitos da Crianca e do Adolescente — CONCASE, em resolugao especifica,
estabelecer as areas de abrangéncia de cada regional, conforme preconizado no
art.40 da Lei N° 3.898/2012.

Considerando que por tratar de um 6rgao de garantia de direitos conforme a lei
3898/2012 art. 4, art. 10 inciso IX, XlI e XIV, que € competéncia do CONCASE e da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, a responsabilidade da administracao e
operacionalidade de ag¢des preventivas a instalagdo do quinto Regional do Conselho
Tutelar.

Em complemento a justificativa apresentada, salientamos ainda:
Despacho do Processo 19.609/2023 - fls. 42, vejamos:

O despacho mencionado, com data de 14 de setembro de 2023, atesta a
deliberagcao do Conselho Tutelar pela instalacdo da Regional V no Bairro
Barcelona.

A implantagao da Regional V no Bairro Barcelona fortalecera a rede de protecao a
crianca e ao adolescente na regido, possibilitando uma articulagdo mais eficaz
entre os diversos 6rgaos e entidades que atuam nessa area. Isso permitira um
atendimento mais completo e integrado as criancas e adolescentes em situagao
de vulnerabilidade.

Reiteramos que a locagao do imével é a unica alternativa viavel para atender as
necessidades do Conselho Tutelar na regiao do Bairro Barcelona. Nesse contexto, a
implantacdo da Regional V se configura como medida fundamental para ampliar o
acesso da populacédo a esse servigo essencial, especialmente em uma regido com
alta densidade populacional e histérico de vulnerabilidade social.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Decreto Municipal N° 4.376, de 27 de margo de 2023, Art.1°, que institui a instalagao,
composi¢cdo e funcionamento do 5° (quinto) Conselho Tutelar no Municipio da
Serra/ES. Processo 19609/2023 — fl. 42 no 2° paragrafo que diz: “Ap6s apresentacao
e debate de todo estudo ocorrido na plenaria do dia 14 de setembro de 2023, este

Conselho delibera que a sede da Regional V do Conselho Tutelar seja no Bairro
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Barcelona”. Previsao da contratagcdo no plano de contratagdes anual 2024 através
do ID PCW00889.2024-93.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo tem como objeto a locacdo de um imovel para a instalagao
da Regional V do Conselho Tutelar no Bairro Barcelona, visando a prestagdo de
servigcos de atendimento, defesa e protecédo dos direitos da crianca e do adolescente.

O imovel devera atender aos seguintes requisitos:

a) Area total do terreno (m2) 390,40m?

b) O imoOvel devera ainda garantir salubridade, saneamento e higiene em
conformidade com a legislag&o pertinente;

c) O imével devera permitir a instalacdo de aparelhos de ar condicionado,
computadores, cabeamento de rede de internet e telefonia;

d) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracao do contrato de locagao;

e) O imével devera atender as especificagbes apresentadas, estar liberado para
uso e com todas as taxas (agua, luz e IPTU) quitadas no ato da assinatura do
contrato de locacao;

f) Fica a cargo da LOCATARIA a emissdo do Alvara de Licenga do Corpo de
Bombeiros relativo ao imével, assim com a instalagdo dos equipamentos de combate
a incéndio com todos os equipamentos de seguranga exigidos pelas normas
préprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, etc.

g) A edificacdo devera permitir mudangas de uso e reformas e devera apresentar
solugbes de facil manutengéo, conservacéo, limpeza e seguranga, bem como a
estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental, térmico e
acustico da edificagdo, assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e
aplicagao de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas
técnicas.

h) O imovel devera atender a todas as prescrigdes estabelecidas em Cédigos, Leis
ou normas Federais, as normas e padrdes das concessionarias de servigos publicos
de eletricidade, aguas e telefonia (quando for o caso) e do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado do Espirito Santo.

i) A locadora, realizard as reformas que se fizerem necessarias no imoével
anteriormente a ocupacdo para garantir as condicdes de salubridade, conforto e
seguranga das instalagdes, sem custos para a Secretaria de Assisténcia Social
deste municipio.
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A presente contratagao reger-se-a pela Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos), pelo Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA) e
demais normas aplicaveis.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO
De modo que estima-se uma necessidade de abrangéncia total que justifica
o quantitativo abaixo:

ITE

M DESCRICAO VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

UND

Locacdo de imovel para
01 |implantagdo do  Conselho| Més R$6.000,00 R$72.000,00

Tutelar Regional Regional V.

Cddigo CATSER 4316; Codigo de Servigco — SMAR - 2.88.01.3152.3

1. Subcontratagao
1.1. Nao é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

2. Garantia da contratacao
2.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes
da Lei n°® 14.133, de 2021.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que a edificagcdo em analise esta enquadrada em uma vida util de 60
anos (Vu), IMAGEM 06, possui uma idade funcional de 20 anos (Vf), no estado de
conservagao ‘reparos simplesr’, seguem os calculos: Idade em % de duragdo =
Vf/Vu * 100 = 28/60 *100 = 46% Conservagao: conservagao “reparos simples” - linha
E, IMAGEM 08 Depreciagao fisica (d): 0,456 ou 45,6%. Fator de Depreciagdo =
(100 —45,6)/ 100 = (54,4) / 100 = 0,544

Chega-se assim ao custo da benfeitoria reeditado (CB): CB= R$ 567.965,66.

Sendo assim, apds a analise da Comissdo Especial de Avaliacdo de Imoéveis -
SEDUR com verificagdo das caracteristicas do imovel, resultados do tratamento
efetuado e analise de todos os fatores influenciaveis, sejam eles de natureza social,
econdmica, governamental, fisica ou natural, conclui-se que, a data da avaliagao,
considerando o Método Evolutivo conforme preconiza a NBR 14563-2:

A) Valor de mercado dos TERRENOS (VT) VT= R$ 198.980,00 B) Custo da
benfeitoria (CB): CB= R$ 567.965,66
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Perfazendo o total de R$ 765.956,66 podendo adotar, para fins de arredondamento
dentro da média, o valor de R$ 767.000,00

Portanto, com arredondamento, foi sugerido o valor de: R$ 767.000,00 (setecentos e
sesenta e sete mil reais), referente ao imoével situado na Rua Alagoinhas,, Lotes 30
da Quadra 219 do Loteamento Conjunti Habitacional Granjas Novas - Bairro
Barcelona, Distrito Carapina — Serra — ES.

Ademais, a SEMAS buscou outros iméveis para locar, chegando inclusive a
formalizar proposta junto a outros proprietarios, conforme verifica-se nos processos:
82.050/2023, 83.543/2023 e 15.617/2024.

6. ANALISE COMPARATIVA DE SOLUCOES

A locagao do imodvel é a unica alternativa viavel para atender as necessidades do
Conselho Tutelar na regido do Bairro Barcelona. Nesse contexto, foram analisados
0s seguintes critérios de analise: Legislacdo vigente; Deliberagdo dos membros do
Conselho Tutelar; Localizagdo; Tamanho do imével, Condi¢gdes do Imovel, Valor do
aluguel e andlise da Comissdo Especial de Avaliagcdo de Imoveis; Documentacgao
necessaria.

1. Conformidade Legal:

o Legislagao vigente: O imovel deve estar em conformidade com todas as leis,
normas e regulamentos aplicaveis, incluindo:

o Legislagao urbanistica: Alvara de construcao, licenga de funcionamento e
demais licengas necessarias;

o Legislagdao de acessibilidade: Acessibilidade universal para pessoas com
deficiéncia;

o Legislagao de seguranca: Medidas de seguranga contra incéndio, roubos e
outros riscos;

« Normas de higiene e saude publica: Condigdes adequadas de limpeza,
higiene e ventilagao.

2. Deliberacao do Conselho Tutelar:

e Deliberacdao dos membros: A locacdo do imével deve estar em consonancia
com a deliberagdo do Conselho Tutelar, conforme consta no despacho do
Processo 19.609/2023 — fl. 42.

Rua Maestro Antonio Cicero, s/n° - Centro — Serra/ES —3291-2005/2006/2007-TELEFAX: 3291-2008.
data.sead@serra.es.gov.br

Autenticar documento em https://prefeiturasempapel.serra.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 31003000320031003800320038003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.




* 1% SERRA m3 *

PREFEITURA MUNICIPAL DA

SERRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

3. Localizagao:

o Facilidade de acesso: O imovel deve estar localizado em local de facil
acesso a populagao, com boa infraestrutura urbana e transporte publico.

o Visibilidade: O imdovel deve ter boa visibilidade, facilitando a localizacao
pelos usuarios.

« Compatibilidade com o entorno: O imével deve estar localizado em um
entorno compativel com a atividade do Conselho Tutelar, evitando areas com
bares, boates ou outros locais inadequados para o atendimento de criangas e
adolescentes.

4. Caracteristicas do Imoével:

« Tamanho do imével: O imével deve ter area para acomodar os ambientes
necessarios ao funcionamento do Conselho Tutelar.
« Ambientes: O imodvel deve contar com os seguintes ambientes:
e Recepcao;
e Salas de atendimento individual e em grupo;
e Copa;
e Sanitarios (masculino, feminino);
e Sala de espera;
o Dep6sito;

Condigoes gerais: O imovel deve estar em bom estado de conservagdo, com
instalacbes elétricas e hidraulicas em boas condi¢cdes, acabamentos adequados e
limpeza impecavel.

Ademais, vale ressaltar que as Imobiliarias do bairro e os proprietarios que realizam
diretamente as tratativas de locagao de seus imoveis, utilizam como parametro as
avaliagdes realizadas pelo municipio acerca do valor venal de cada imédvel, de
acordo com a Lei n° 2468 de 14 de dezembro de 2001, o que evidencia a
vantajosidade da locagdo deste imével, pois a proprietaria apresenta proposta
abaixo da média utilizada pelo municipio para determinar os valores maximos que
um imoével pode custar ao municipio.

Desta feita, concluimos pela seguinte solucgéo:

Solugao: Locacao de imovel, destinado a implantacdo do CONSELHO TUTELAR
Regional V, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagédo, utilizando-se o critério
de singularidade do imovel a ser locado pela Administragdo, evidenciando
vantagem para ela, a fim de prestar melhor atendimento as familias e facilitar o
acesso dos municipes dos 20 (vinte) bairros que compde este territorio.
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7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagao de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢ao de imdvel e os argumentos a seguir:

Economia de Recursos: permite que o municipio economize recursos, pois
elimina a incidéncia de juros e encargos financeiros que normalmente acompanham
0 parcelamento. Isso significa que o municipio podera utilizar os recursos
economizados para outros investimentos importantes, como na area da saude,
educacao ou infraestrutura.

Maior Controle Orgcamentario: proporciona maior controle orgamentario ao
municipio, pois o valor total do aluguel é conhecido desde o inicio do contrato. Isso
facilita o planejamento financeiro e evita surpresas desagradaveis com o aumento
das despesas ao longo do tempo.

Seguranga Juridica: maior seguranga juridica ao municipio, pois elimina o risco de
inadimpléncia e as consequéncias negativas que ela pode acarretar, como multas,
juros moratdrios e até mesmo a rescisdo do contrato. Isso garante a estabilidade do
CRAS em um local adequado para o atendimento a populagao.

Negociagao Vantajosa: permite ao municipio negociar melhores condi¢gdes com o
proprietario do imovel, pois demonstra seriedade e compromisso no pagamento do
aluguel. Isso pode resultar em um valor de aluguel mais baixo, além de outras
vantagens como a dispensa de fiador ou a inclusdo de clausulas contratuais mais
favoraveis.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este
ser o unico imével da regido que atende aos interesses da Administragao e possui
0s requisitos necessarios para a implantacdo do Conselho Tutelar Regional V.
Ademais, o imével escolhido é localizado em area estratégica para a prestacao dos
servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores: colégios, farmacias entre outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipdétese de utilizagdo da contratagéo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da
Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de
estrutura e localizagéo.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

Nao cabe parcelamento visto que se trata de locagdo de imével, sendo indivisivel
este item.

9. DO PRAZO DE LOCAGAO

O prazo de locagédo sera de 12 (doze) meses a partir da data da assinatura do
contrato.

O LOCATARIO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizacdo, renunciar a locacdo antes do término do prazo acima, desde que
notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagcdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apdés apresentacao de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

E vedada a prorrogagdo automatica do contrato e, na hipétese de irregularmente
verificar-se a continuidade da utilizacdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrera a transformagao do contrato
em pacto por prazo indeterminado.

10. DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

O valor do aluguel mensal é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), fixado com base nas
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regi&o.

O valor global deste contrato é estimado em R$ 72.000,00 (setenta e dois mil
reais).

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria da CEAVI.

O valor do aluguel sera pago até o 10° (décimo) dia util do més seguinte ao vencido
pela Secretaria Municipal de Finangas.

O pagamento sera feito diretamente ao LOCADOR pela Secretaria Municipal de
Finangas ou mediante depdsito em conta corrente em estabelecimento bancario por
ele designado.
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O pagamento sera considerado efetuado na data de emissao da ordem bancaria em
favor do LOCADOR.

O pagamento estara ainda condicionado a regularidade fiscal, tributaria e
previdenciaria do LOCADOR.

Em caso de identificacdo de irregularidade, o LOCADOR sera notificado,
formalmente por escrito, para que providencie a regularizacédo da situagao dentro do
prazo de 05 (cinco) dias uteis, ou, caso néo seja possivel a regularizagdo dentro
deste prazo, que apresente sua defesa, também formalmente e por escrito.

Em caso de nado regularizagdo ou argumentacdo de defesa considerada
improcedente, o LOCADOR devera comunicar aos o6rgaos e/ou secretarias
responsaveis pelo acompanhamento da regularidade fiscal a identificacdo da
irregularidade, e ainda a necessidade de realizacdo de pagamento em favor do
LOCADOR, para que estes adotem as medidas necessarias para o recebimento dos
créditos.

Na situacdo de persisténcia da irregularidade, O LOCATARIO devera atuar no
sentido de promover a rescisdo contratual, instruindo os autos do processo e sempre
assegurando ampla defesa ao LOCADOR.

Nao serdo efetuados quaisquer pagamentos ao LOCADOR enquanto perdurar
pendéncia de liquidacdo de obrigacbes em virtude de penalidades, reembolso ou
inadimpléncia contratual.

Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, a cada periodo de
12 (doze) meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, € permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

O valor do aluguel sera reajustado com base no indice Geral de Pregos de Mercado
- IGPM (Fundacdo Getllio Vargas — FGV), ou no indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA (Sistema Nacional de Indices de Precos ao
Consumidor — SNIPC), aplicando-se o que for mais benéfico ao Municipio.

11. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO é obrigado a:
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| - pagar pontualmente o aluguel;

II - utilizar o imével para atendimento a finalidade publica;

[l - restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragcdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem com as eventuais turbag¢des de
terceiros;

V - realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imoével ou nas suas
instalagbes provocados por si ou seus agentes, em decorréncia de agdo ou omissao;
VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e escrito do LOCADOR;

VII - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, bem como de qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIII - permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo, quando nao houver interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao.

IX - pagar as despesas de consumo de luz, agua e esgoto

X - pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutencao do imovel, notadamente as enumeradas
no § 1°, do art. 23, da Lei n° 8.245/91;

XI - permitir a realizag&o de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento proporcional do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais
de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias;

XII - zelar pela rigorosa conservagao do imoével, instalagdes e acessorios, a fim de
restitui-los, quando finda a locagao, em perfeito estado de conservacéao e limpeza;
XIII - substituir, quando entender necessario, aparelhos ou objetos que guarnecem o
imovel por outro da mesma qualidade e que ndo prejudique a estética do imovel,

O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de conservacéo e uso,
estando autorizado a realizar as reformas necessarias para adequagéo do imovel
as suas necessidades;

Finda a locacdo, o LOCATARIO, por meio da SEDUR, providenciara a elaboracéo
de laudo técnico, a fim de identificar os danos surgidos no imoével, em decorréncia
de sua ocupagao, fixando o valor indenizatério a ser pago ao LOCADOR, o que

devera ocorrer logo apos a entrega das chaves.
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12. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

S3o atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacédo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutengao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa
ou de aviso prévio, apdés autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas
e determinadas pela autoridade maxima a que esta subordinado o 6rgdo que
intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se
refere o presente contrato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo
da execugao do contrato.

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c”, sem que haja
culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente
sofridos, na forma indicada em laudo pericial elaborado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano — SEDUR.

13. DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

Além das hipéteses de rescisdo unilateral pelo LOCATARIO, o contrato podera ser
rescindido:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das
partes;

Il - em decorréncia de falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV - em decorréncia de desapropriagdo do imovel ou desocupacgao determinada pelo
Poder Publico.

No caso de sinistro ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impega a utilizacdo parcial ou total do imével locado, o LOCATARIO podera
alternativamente:

| - considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes do contrato,
obrigando-se o0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagao pelo tempo equivalente a
realizagao das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento

do uso;
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Il - considerar rescindido o contrato, sem que assista ao LOCADOR qualquer direito
a indenizagao.

14. DAS OBRIGAGCOES RECIPROCAS

O contrato a ser formalizado obriga aos contratantes e a todos os seus sucessores

a titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével seja
transferido a terceiros.

Obriga-se o0 LOCADOR, para fins do disposto no paragrafo anterior, a fazer constar
a existéncia do contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por
objeto o imével locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e
concordancia com suas clausulas pela outra parte.

15. DAS BENFEITORIAS
O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével toda e quaisquer obras

e benfeitorias necessarias para a execucao da finalidade publica a ser atendida pela
locacdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

O valor de toda e qualquer benfeitoria necessaria ndo removivel sem causar danos
ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até
integral ressarcimento. Abatimento acima do percentual indicado podera ser
realizado apos expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, fica o
LOCATARIO autorizado a reter o imével até que seja integralmente indenizado.

As benfeitorias Uteis somente poderdo ser realizadas pelo LOCATARIO, desde que
precedida de expressa autorizagdo do LOCADOR;

Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que nao acarrete danos ao imoével e
ja nao tenha sido ressarcida pelo LOCADOR.

16. DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessido, promessa de cessao de direitos ou
dacdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir
o imovel locado, em igualdade de condicbes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negdécio mediante notificacao judicial ou extrajudicial.

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca
sua intengdo em adquirir o imovel.
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17. DA PUBLICIDADE

A publicagdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos na
imprensa oficial sera realizada pela Administracdo Municipal, até o quinto dia util de
sua assinatura, como condi¢ao indispensavel a sua eficacia.

18. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

A execucdo do presente Contrato sera acompanhada / fiscalizada pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, por intermédio da designacao de servidor mediante
publicacdo de portaria especifica, que devera atestar a locagao.

19. DAS SANGCOES

O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragao),
a sujeitara as sang¢des administrativas previstas no artigo Art. 156. da Lei n°
14.133/21, conforme abaixo:

I. Adverténcia;

Il. Multa;

lll. Impedimento de licitar e contratar;

IV. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar;

20. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

A despesa correra a conta da dotacdo orcamentaria da Secretaria de Assisténcia
Social: 13.03.00 Classificagdo Funcional: 08.243.0006.2.028 Natureza da Despesa:
3.3.90.36.15

21. DO FORO

Fica eleito o foro da Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo (Vara dos
Feitos da Fazenda Publica Municipal), para dirimir quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

22.DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sao:
a) Garantir as minimas condi¢cdes de alocagao de mdveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento;

d) Atender familias da regido de Nova Almeida, distribuidos nos seguintes bairros:
Barcelona, Barro Branco, Cidade Pomar, Civit |, Eldorado, Maringa, Mata da Serra,
Nova Carapina |, Nova Carapina I, Novo Porto Canoa |, Novo Porto Canoa Il,
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Parque Residencial Tubardo, Pitanga, Planicie da Serra, Porto Canoa, Porto
Dourado, Parque Residencial Mestre Alvoro, Residencial Vista do Mestre, Santa
Rita de Kassia, Serra Dourada |, Serra Dourada Il, Serra Dourada Ill, Solar do Porto,
Taquara | e Taquara Il.

23. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a

garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do Conselho
Tutelar Regional V de Barcelona durante a vigéncia do Contrato.

24. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao ha contratacdo correlatas e/ou interdependente para a locagcdo do Conselho
Tutelar Regional V de Barcelona.

25. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizacao das atividades que serdo desenvolvidas no imével locado ndo causa ou
causarao qualquer tipo de poluigdo ou danos ambientais.

A eventual adequacédo do imdével, para atendimento as exigéncias do Termo de
Referéncia e as necessidades da referida locacéo, considera possiveis intervencoes
fisicas, tais como: reforma, reparos, demolicbes, ou instalagcbes novas e
complementares, com uso de produtos e materiais geradores de residuos de
construgao civil.

26. DOCUMENTOS ANEXOS
Documentos anexos aos autos do processo. (fls. 10292 e 70 a 72)

27. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO
Em relagéo a viabilidade da contratagao, constata-se:

» A relacdo custo-beneficio da contratacido é considerada favoravel, tendo em
vista as especificacbes do imovel, o valor de mercado e a legislacdo do
municipio.

» Os requisitos relevantes para contratagcdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugédo esteja disponivel

para o 6rgao.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratacéo pretendida.
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Serra - ES, 20 de junho de 2024.

Servidor responsavel pela elaboragao do Estudo Técnico Preliminar:

Niria dos Santos Barbosa
Chefe da D. de Depart. Comunitario

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar

Claudia Maria da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia social
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