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CONTRATO N° 150/2024 - SESA
PROCESSO N° 70.675/2024
INEXIGIBILIDADE ARTIGO 75, INCISO V

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM LANDPAR
PARTICIPACOES LTDA, COMO LOCADOR E
O MUNICIPIO DA SERRA, COMO
LOCATARIO, NA FORMA ABAIXO

O MUNICIPIO DA SERRA/ES, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, situado a Rua
Maestro Antonio Cicero, Centro - Serra/ES, CEP: 29.176-100, por intermédio da por intermédio
da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, 6rgdo da Administracdo Direta do Poder Executivo,
no uso de suas atribuicdes enquanto gestora do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DA SERRA -
FMS/SERRA, inscrito no CNPJ n® 14.814.026/0001-88, representada pelo seu Ordenador de
Despesas, Sra. FERNANDA COIMBRA MOTA DA SILVA, brasileira, portadora do CPF n®©.
097.324.567-01 e da CI n°. 1.809.009 SPTC/ES, com sede na Rua Domingos Martins, 181,
Centro , CEP: 29.176-055 - Serra - ES, tel.: (27) 3252-9383, doravante denominado
LOCATARIO ea e a Empresa LANDPAR PARTICIPA(}6ES LTDA, CNPJ n.© 12.024.520/0001-13,
estabelecida Rua Leocadia Pedra dos Santos - N° 115- Enseada do Sua - Vitéria/ES, Cep: 29050-
370 - salas 309 e 310, tendo por representante legal o Sr. MARCIO FAVARATO ABAURRE,
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador da Carteira de Identidade n°® 836.492 SSP/ES e inscrito
no CPF/MF sob o n° 003.762.957-32, doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos moldes do artigo 51 da Lei 14.133/2021

c/c o inciso V do caput do seu artigo 74, de 1° de abril de 2021, que se regera pelas clausulas

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste instrumento a Locagdo de imovel para funcionamento da Unidade
Basica de Saude do Bairro Porto Canoa para atender as necessidades da Secretaria de Saude de
Serra, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e condigGes necessarias ao
desenvolvimento das atividades dos servidores e usuarios dos servigos prestados por este
servigo, especificando a funcionalidade do imdvel, discriminando a compartimentalizacdo, o
dimensionamento e as adaptagGes dos ambientes, situado a Avenida Brasilia, n® 98 lojas 01 a 09,
Mata da Serra/Serra/ES, Inscricdo municipal n® 011.1.431.0227.007 da Prefeitura Municipal
de Serra/ES.

1.2. O imdvel serd refornado e adaptado de forma personalizada para atender ao programa de

necessidades estipulado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude de Porto Canoa.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA
2.1. A presente locacdo visa atender finalidade publica de instalacdo e funcionamento da

Unidade Basica de Salde de Porto Canoa/Serra/ES.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DO REAJUSTAMENTO

3.1. O valor global do presente contrato é de R$ 2.100.000,00 (dois milhoes e cem mil
reais)

3.2. O locatario pagara a titulo de aluguel mensal o valor de R$ 15.552,32 (quinze mil
quinhentos e cinquenta e dois reais e trinta e dois centavos).

3.3. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano. Apds o
interregno de um ano, os pregos iniciais serdo reajustados mediante a aplicagdo do montante
acumulado dos 12 meses anteriores do IPCA/IBGE, e, na falta deste, de outro indice que vier a
substitui-lo.

3.4. Valor a ser amortizado em razdao da obras e benfeitorias necessarias correspondem o
montante de R$ 19.447,68 (dezenove mil quatrocentos e quarenta e sete reais e sessenta e
oito centavos), sendo o valor fixo e irreajustavel.

CLAUSULA QUARTA - DO INICIO, DA VIGENCIA DO CONTRATO E DA RENOVACAO

4.1. O prazo de vigéncia do presente contrato de locagdo sera de 5 (cinco) anos, contados a
partir da data da publicacdo do extrato deste instrumento no PORTAL NACIONAL DE
COMPRAS PUBLICAS - PNCP, podendo ser prorrogado, nos termos da legislacdo em vigor, em
especial, da Lei federal n© 8.245, de 1991, e da Lei federal n® 14.133, de 2021.

4.2. O contrato poderda ser sucessivamente prorrogado por igual periodo, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade

competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. Pela presente locacdo, a LOCATARIA pagard & LOCADORA o aluguel mensal de
R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). O contrato, que terd duragdo de 5 (cinco) anos
(Clausula Quarta), tem como valor global R$ 2.100.000,00 (dois milhoes e cem mil reais)

para o periodo de vigéncia, conforme tabela abaixo:

Item Descricao Quantidade Valor mensal Valor Anual
(meses)
1 Locagao de imédvel para 60 R$ 15.552,32 R$ 933.139,20

instalacdo da Unidade de
Porto Canoa

2 Valor de Investimento “buit 60 R$ 19.447,68 R$ 1.166.860,80
to suit”
rssndo e forma gl Rua Domingos Martins, 181, Centro, CEP: 29.176-055 — Serra — ES FERNANDA o FERNANA CoaRA
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5.1.1. O pagamento sera efetuado na conta bancaria fornecida pela empresa, em até 30 (trinta)
dias apdés o Recebimento Definitivo, condicionado apresentacdo dos seguintes documentos, em
vigor:

a) Recibo do produto discriminativa, devidamente atestada pela fiscalizacao;

b) Certiddao de FGTS - CRF, emitida pela Caixa Econbmica Federal;

c) Certiddo Conjunta de Quitacdo de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, expedida pela

Secretaria da Receita Federal;

d) CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal, da sede da licitante.

f) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal de Serra/ES.
5.2. A apresentagdo de Recibo com incorrecdes ou desacompanhada da documentagdo requerida
no sub item anterior, implicara na sua devolucdo a Empresa Contratada para regularizacédo,
devendo o prazo de pagamento ser contado a partir da data de sua reapresentacao.
5.3. A CONTRATADA assumira inteira responsabilidade pela veracidade, conformidade e
eventuais correcdes das informagdes, assumindo o Onus por quaisquer prejuizos decorrentes de
erros ou falhas quanto aos dados e documentos informados.
5.4. A Secretaria de Fazenda retera, na fonte, sobre os pagamentos efetuados os tributos e
contribuicdes de que trata a Instrucdao Normativa SRF n°. 1.234, de 11 de janeiro de 2012 ou
outra norma vigente a época da ocorréncia do pagamento.
5.5. Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdo da Ordem Bancaria
5.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela Contratada, ou por outro
meio previsto na legislagcao vigente.
5.7. A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela

Contratada, que por ventura nao tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1. Os recursos necessarios ao pagamento das despesas inerentes a este Contrato, para o

exercicio de 2024, correrdo a conta da seguinte dotagdo orcamentaria:

Atividade: 10.301.0001.2001 1281
Elemento de despesa: 3.3.90.39.10
Fonte: 1.500.0015.1002

6.2. O restante da despesa decorrente do presente Contrato para os exercicios futuros correra
a conta dos recursos especificos consignados no Orcamento do Municipio de Serra para o

referido exercicio.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES CONTRATANTES

FERNANDA Assinado de forma
COIMBRA MOTA  digital por FERNANDA
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7.1 Compete a LOCATARIO:

7.1. Receber o0 objeto no prazo, dentro do prazo estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de
Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes e condigdes estabelecidas no Termo de
referéncia e seus anexos;

7.2. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes neste termo de referéncia e da proposta, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivos;

7.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de servidor
especialmente designado;

7.4. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.5. Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada;
7.6. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo e forma estabelecidos neste termo de referéncia e seus anexos;

7.7. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados,

prepostos ou subordinados.

7.2 Compete ao LOCADOR:

7.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes no termo de referéncia, seus
anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto.

7.2. Efetuar a entrega dos bens em perfeitas condigdes, no prazo e local indicado pela
Administracdo, em estrita observancia das especificacbes constantes neste termo de referéncia e
da proposta, acompanhado da respectiva Recibo;

7.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);

7.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento da notificacdo do contratante, o
objeto do contrato em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execucao
ou de materiais empregados;

7.5. Atender prontamente a quaisquer exigéncias da Administracdo, inerentes ao objeto da
presente licitagdo;

FERNANDA Assinado de forma

COIMBRA MOTA  digital por FERNANDA
COIMBRA MOTA DA
SILVA09732456701
N SILVA:097324567 Dados: 2024.09.09
Assinado de forma 01 16:09:49-0300'

digital por MARCIO
MARCIO FAVARATO FAVARATO
ABAURRE:00376295732 ABAURRE:00376295732

Dados: 2024.09.09

16:54:55 -03'00"
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7.6. Comunicar a Administracdo, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitemm o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovacao;

7.7. Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamento de pessoal, prestacdo de garantia e
quaisquer outras que incidam ou venham a incidir na execucdo do contrato;

7.8. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacgdo ou na
contratacao.

7.9. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacoes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que esta obrigada.

7.10. Entregar o imovel nas condicbes e prazos estabelecidos, sendo de sua obrigacdo a
obtencdo das necessarias aprovagoes e de licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgaos
competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem como

apresentar a atualizacdo desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCf)ES ADMINISTRATIVAS
8.1. Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o licitante
infrator sujeito a aplicacdo das seguintes sancoes:
a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar;
d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar
8.2. Para a aplicacao das sancoOes, serdao observadas as normas contidas nos artigos 156 a 163
da Lei 14.133/2021, assegurado ao licitante infrator o direito ao contraditério e a ampla defesa.
8.3. Nas hipéteses de cometimento de qualquer infracdo administrativa, poderdo ser aplicadas
ao fornecedor, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangoes:
a) Adverténcia, pelo cometimento da infracdo tipificada no art. 155, I da Lei 14.133/2021,
quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;
b) Multa de 10%(dez por cento) sobre o valor contratado dos itens prejudicados em caso
do cometimento das infracdes tipificadas nos incisos IV, V e VII e , IX, X, XI e XII do art.

155 Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

c)Multa de mora de 0,5 % (zero virgula cinco por cento) por dia, sobre o valor contratado,
pelo cometimento de infracao tipificada no art. 155, VII da Lei 14.133/2021 limitado a 20
dias. Apds o vigésimo dia e a critério da Administracdo, poderd ser considerada

inexecucao total ou parcial do objeto;

d) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragdao

Dados: 2024.09.09
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tipificada no art. 155, I e II da Lei 14.133/2021 (inexecucdo parcial do contrato);
Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracao
tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021 (inexecucao total do contrato);

e)Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragao
tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021 (inexecucdo total do contrato).

f) Impedimento de licitar e contratar no @mbito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos
casos de infracao tipificada nos incisos II, III, IV, V e VI, do caput do art. 155 da Lei

14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicdao de penalidade mais grave;

g)Declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de
infragdo tipificada nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155 da Lei
14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiquem a imposicdo da penalidade

mais grave;

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
9.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior podera ser rescindido o presente CONTRATO:

9.1.1. por muatuo acordo entre as partes;

9.1.2. em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

9.1.3. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
9.1.4. em virtude de desapropriacao do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

9.1.5. Salvo disposicdo em contrario por escrito, o recebimento das chaves do imdvel pela
LOCADORA, ou seu representante legal ao término, ou rescisdo da locacdo, ndo implica em
quitacdo das obrigacBes assumidas pelo LOCATARIO, tanto no que diz respeito a aluguéis,

despesas e encargos devidos, como em relacdo ao ressarcimento por danos eventualmente
causados ao imével pelo LOCATARIO.

9.2. No caso de sinistro que torne imprestavel o imovel no todo ou em parte, sem culpa do

LOCATARIO ou de seus prepostos, este Contrato poderd ser considerado rescindido de pleno

direito.
Assinado de forma
FERNANDA digital por FERNANDA
COIMBRAMOTADA At V0CE oy
SILVA:09732456701  Dados: 2024.00.09
16:10:17 -03'00"
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CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1. A LOCATARIA poderd fazer pequenas benfeitorias e adaptacdes nos imdveis, necessarias
para o funcionamento e para o exercicio das atividades, ficando proibidas reformas, adaptacdes
e ampliacbes, que afetem a estrutura e a substancia do imédvel, ressalvada a hipdétese de
autorizacao expressa da LOCADORA.

10.2. Caso seja necessaria a realizacdo de benfeitorias, a LOCATARIA cientificard a LOCADORA
para realiza-las no prazo de 10 (dez) dias e, se esta permanecer inerte, aquela estara autorizada

a efetud-las, as quais serao indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO FISCALIZACZ\O
11.1. O presente contrato sera gerido e fiscalizado, por meio da:

I - Designacdo de um gestor e de um fiscal de contrato, bem como o suplente deste, que
desempenhardo as atribuicdes previstas na referida norma, respondendo pela comunicagdao com
0 preposto indicado pela LOCADORA;

II - Verificacdo periddica, por parte da LOCATARIA, durante toda a execucdo do contrato, da
manutencdo das obrigagdes e condigdes assumidas pela LOCADORA;

IIT - avaliacdo da conformidade do servigo por meio de certificagao.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICIDADE

12.1. O presente contrato serd publicado no PORTAL NACIONAL DE COMPRAS PUBLICAS -
PNCP, na forma do paragrafo Unico, do Art. 94, II da Lei 14.133/2021, como condicao

indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. Fica eleita Vara da Fazenda Publica Municipal da Serra - Comarca da Capital, para dirimir
quaisquer duvidas ou contestacdo oriunda direta ou indiretamente deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma
para que se produzam os devidos efeitos legais.

FERNANDA COIMBRA Assinado de forma digital por Serra/ESl de 2024

FERNANDA COIMBRA MOTA DA
MOTA DA SILVA:09732456701
SILVA:09732456701 Dados: 2024.09.09 16:10:37 -03'00"

FERNANDA COIMBRA MOTA DA SILVA
LOCATARIO

Assinado de forma digital por

MARCIO FAVARATO MARCIO FAVARATO
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