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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DAS NECESSIDADES

A aquisicdo tem como objeto a Locacdo de 01 (um) imovel, destinado a instalacao
da Unidade Basica de Saude de Manoel Plaza, em virtude da necessidade de local
adequado, considerando a necessidade de suprir o déficit de espaco e estrutura
adequada ao funcionamento deste servico, tornando-se possivel viabilizar suporte
terapéutico, seguro e eficiente, aos usuarios atendidos nos servi¢os de saude da rede
Municipal de Saude de Serra.

2. JUSTIFICATIVA

A locacao do imovel se justifica em razdo da necessidade de um novo espaco para o
funcionamento da Unidade Basica de Saude de Manoel Plaza, que atenda os
requisitos e normas necessarias impostas pela legislacao vigente, visto que o imoével
€ destinado ao desempenho das atividades administrativas e assistenciais para os
atendimentos dos pacientes oferecendo-lhes atendimento de: acolhimento, consultas
de enfermagem, médicas e de saude bucal, fornecimento e administracdo de
medicamentos, vacinas, curativos e diversas atividades desenvolvidas nessa unidade
de saude durante o seu funcionamento, atendendo a necessidade dos usuarios do
Sistema Unico de Saude, cujas caracteristicas de instalacbes e de localizac&o
justificam sua escolha, na forma e nas condi¢Ges estipuladas neste instrumento.

A populacao adstrita a UBS Manoel Plaza, vem aumentando consideravelmente nos
ultimos anos, com crescimento vertical dos imoveis, 0 que ocasiona em crescimento
populacional exagerado, necessitando de uma estrutura fisica maior para adequada
assisténcia aos municipes. Os bairros que sao atendidos na UBS Manoel Plaza séo:
Manoel Plaza, Roséario de Fatima e Sao Geraldo, totalizando uma populacdo de
aproximadamente 5.200 habitantes.

Importante salientar que o Municipio ndo possui estrutura fisica propria nas
proximidades, que possa comportar a implantacdo da Unidade de Saude, tdo pouco
com as caracteristicas exigidas para receber as instalacdes, dessa forma, alocacao
de imoével torna-se imprescindivel para que a UBS Manoel Plaza possa continuar o
atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

Importante informar também que em julho de 2021 foi aberto o Processo N°
29.0005/2021, Chamamento Publico N° 0047/2021, com o Termo de Referéncia para
locacdo de Imével no Bairro Manoel Plaza para o funcionamento da Unidade Basica
de Saude nos moldes da Lei N° 8.666/1993, vigente na presente data e gerou o
Contrato N°30/2022. Porém, conforme orientacdo da PROGER, todos os contratos de
locacdo de imovel estabelecidos na Lei N° 8.666/1993, deverdo sofrer nova
contratacao sob a luz da Lei N°14.133/2021.
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No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizacdo da contratacdo direta
por inexigibilidade de licitacdo para contrato de locacdo deste imével, objeto de
contrato N° 30/2022, considerando que nos quesitos de espaco fisico, localizacéo e
personalizacao do imovel ja foi realizada pelo proprietério, conforme os requisitos da
Secretaria Municipal de Saude, nos termos do paragrafo 5°, do artigo 74 c/c artigo 51
da Lei 14.133/2021, uma vez que o imoével atende as necessidades bésicas de
estrutura e localizagéo.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

3.1. A presente locagao consta no Plano Anual de Contratagédo vigente da Secretaria
Municipal de Saude de Serra, sob Cédigo PCW00073.2025-06.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A locacdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um novo local para o
funcionamento da Unidade Bésica de Saude Manoel Plaza, onde sao prestados uma
gama de atendimentos a populagdo. O imovel foi escolhido com base na necessidade
informada pela gestdo de Atencéo Primaria a Saude, e, em atencdo ao preenchimento
dos requisitos necessarios impostos pela legislacéo vigente. Frisa-se ainda que o imovel
em questéo atende as necessidades de funcionamento da Unidade Basica de Saude de
Manoel Plaza, visto que dispde de espaco e localizacdo extremamente favoraveis para o
atendimento da demanda da Unidade em questao.

4.2 Para que o objeto da contratacao seja atendido, alguns requisitos basilares devem
ser seguidos, vejamos:

REQUISITOS LEGAIS:

* Lei Federal N°14.133/2021 — Art. 74, inciso V, que dispde sobre a inexigibilidade de
licitacdo, dentre outros casos, inclui a locacéo de imovel,

* Lei Federal N°8.245/1991 — Dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e 0s
procedimentos a elas pertinentes;

* Lei Federal N°10.406/2002 — Codigo Civil
REQUISITOS DE NEGOCIO:

» Locacao de imével para sediar a Unidade Bésica de Saude de Manoel Plaza, para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude do Municipio de Serra-
ES;

REQUISITOS TECNICOS:

» Atendimento as especificacdes contidas na Especificacdo Técnica, contida no
Documento de Formalizagcdo da Demanda.
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5. CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

5.1. Durante o estudo, iniciou-se a pesquisa em iméveis de propriedade da Secretaria
Municipal de Saude, sendo constatado que a citada pasta ndo possui nenhum imovel
de sua propriedade na regidao Central, sendo entdo realizada a visita em alguns
imoveis da regido que pudessem atender as necessidades da Administracao.

6.DAS RAZOES DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA SUA SINGULARIDADE

6.1. Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imével adequado para
acomodacdo e Locacdo para funcionamento da Unidade de Saude, se buscou um
imovel cujo suas instalacfes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse
proximo da Administracdo Municipal, mas sobretudo, o atendimento ao interesse
publico, ndo havendo outros imOveis na regidao que pudessem atender as finalidades
da mesma forma que o escolhido.

6.2. Sendo assim, a inexigibilidade de licitacdo se justifica, pois o imoOvel possui
caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as
caracteristicas buscadas pela Administracdo tornando inviavel a competicdo. No
caso, de locacéo de imodvel, a inviabilidade se da pela necessidade de personificacao
do imével para atender requisitos especificos e insubstituiveis para a administracao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DE PRECOS

7.1. Conforme determinac¢éo no autos do processo que instrui a presente contratacao,
a nova unidade devera ser locada para garantir a ampliagcdo/adaptacédo do espaco,
além disso é importante que o padréo estrutural definido pela Secretaria Municipal
de Saude de Serra-ES seja mantido e o imoOvel esteja em condicbes de pronta
utilizacdo, portanto, por esse entendimento, se forem necessarias adequacdes no
imovel para atender as especificacdes técnicas requeridas, caberia ao proprietario do
imovel realiza-las e entregar o imével apto para utilizacao.

8. OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacfes constantes no termo de
referéncia e seus anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus
riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;

8.2. Efetuar a entrega do imével em perfeitas condicbes, no prazo indicado pela
Administracdo, em estrita observancia das especificacdes constantes no termo de
referéncia e da proposta;

8.3. Entregar o imével nas condi¢fes e prazos estabelecidos, sendo de sua obrigagéo
a obtencdo das necessarias aprovacdes e de licencas, alvaras e assemelhados
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perante os 6rgdos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de
Bombeiros), bem como apresentar a atualizacao desses laudos/certificados, licencas
e alvaras sempre que necessario;

8.4. Entregar em perfeito estado de funcionamento os sistemas de combate a
incéndio, hidraulico, elétrico e etc., de acordo com o previsto no contrato;

8.5. O Locador devera apresentar recibo de aluguel ao fiscal do contrato, que devera
providenciar o ateste e posterior pagamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias do
seu recebimento, através de depdsito mensal em sua Conta Corrente;

8.6. Conforme Art. 22. Da Lei 8.245/1991, O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado;
[Il - manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacado genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicdo expressa em
contrario no contrato;

IX - exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio, caso houver.

9.0BRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. Receber o imovel dentro do prazo e condicdes estabelecidas no Termo de
referéncia e seus anexos;

9.2. Efetuar o pagamento ao locador no valor correspondente e no prazo maximo de
30 (trinta) dias, conforme estabelecido no termo de referéncia e seus anexos;

9.3. Conforme Art. 23 da Lei N° 8.245/1991, o locatério € obrigado a:

| - Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente
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exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte
ao vencido, no imoével locado, quando outro local nao tiver sido indicado no contrato;

Il - Servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd - lo com 0 mesmo
cuidado como se fosse seu;

lIl - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes
de terceiros;

V - Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

VI - Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e por escrito do locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

10.DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS

10.1. No caso de obras ou reparos para adequacao do imével a ser locado, o Locador
devera obedecer aos termos dos artigos 3° e 10° da Resolucdo CONAMA n° 307, de
05/07/2002, devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos da construcao civil originarios da contratacao, obedecendo, no que couber,
aos procedimentos constantes nessa.

10.2. O Locador deve conduzir suas aces em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevencao

by

de adversidades ao meio ambiente e a salde dos trabalhadores e envolvidos na
prestacéo dos servicos.

11.ESTIMATIVAS QUANTIDADES/DEMANDAS
11.1. Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memarias
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de célculo e dos documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia

com outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do 8§
1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Decreto Municipal 5.619/2023).

11.2. O tempo demandado do item se destina ao atendimento dos servi¢os de saude
durante o periodo de 60 (sessenta) meses.

Item Descricdo Detalhada do Objeto QTDE l\)llé\lll_gﬁi Xﬁlbili
01 R$ 9.875,78 |R$ 118.509,36

LOCACAO DE IMOVEL PARA

01 FUNCIONAMNTO DA UNIDADE

BASICA DE SAUDE DE CARAPEBUS
- SERRAJES.

12.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A planilha de pesquisa de estimativa do valor do item que seréo registrados, no
importe de R$ 592.546,80 (quinhentos e noventa e dois mil, quinhentos e quarenta e
seis reais e oitenta centavos) em 05 (cinco) anos.

13.ANALISES DAS SOLUCOES

Conforme levantamento realizado entre os gestores da Secretaria Municipal de
Saude, o objeto do presente Estudo Técnico Preliminar vislumbra-se necessario para
atender as demandas dos servi¢os de saude do municipio, sendo que esta previsto
no Plano de Contratacfes Anual da Administracdo Municipal e em acordo com a
disposicado orcamentaria da Secretaria de Saude.

14.IDENTIFICACAO DA SOLUCAO

14.1. Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar — ETP verifica-se que para
atender ao programa de necessidades estipulado ao funcionamento da Unidade
Béasica de Saude de Manoel Plaza, necessita-se de:

O terreno devera possuir aproximadamente, no minimo 300m?2 aproximadamente
200m? de area construida.

Devera possuir no minimo os cdmodos abaixo para funcionamento da UBS:
a) Area de Servico/DML
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b) 4 Banheiros

c) Farmécia

d) Curativo

e) Imunizacéo

f) 5 Consultérios - 1 com banheiro
g) Recepcéao/Sala de Espera
h) Preparo/Medicagao

i) Copa/Refeitorio

J) Almoxarifado

k) Sala Gerente

) Sala PROEF

m) Coleta Exames

14.2. As salas/consultérios poderéo ser divididas utilizando divisérias para contemplar
0 quantitativo minimo de cb6modos exigidos, sendo cada consultério com
aproximadamente 9m2,

14.3. Minimo de 01 uma copa destinada a alimentacdo dos funcionarios, equipada
com pia e bancada, torneira, tomada de energia (110v/220v), com espaco suficiente
para colocacéo de 1 geladeira e 1 forno micro-ondas;

14.4. O imével podera ter mais de um pavimento, porém, acessivel, com elevador ou
rampas de acesso, portas com 80 cm e entradas principais com rampa para garantir
a acessibilidade de cadeirantes/usuarios do servico;

14.5. A localizacéo do imovel devera ser de facil acesso, proximo aos corredores de
transporte urbano;

14.6. O imoével devera ainda garantir salubridade, saneamento e higiene em
conformidade com a legislacdo pertinente;

14.7. O imovel devera possuir sistema de iluminacdo natural e artificial, ventilacéo
natural, piso plano sem rachaduras e de facil limpeza, instalacbes elétricas e
hidraulicas em perfeitas condi¢cdes de uso de acordo com as normas de seguranca,
pontos com tomadas elétricas de 110 e 220 volts;

14.8. Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, de material liso,
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lavavel e impermeéavel, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e
rachaduras, cobertura sem risco de infiltrac6es em periodos de chuva;

14.9. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

14.10. O imével devera permitir a instalacdo de aparelhos de ar condicionado,
computadores, cabeamento de rede de internet e telefonia,

14.11. Deveré o sistema elétrico e hidraulico do imével esta em perfeitas condicdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

14.12. Todos os consultorios e salas que fazem atendimentos aos pacientes deverdo
ter pia para lavagem de maos;

14.13. A Sala de Imunizacéo devera ter pia para lavagem de méo e bancada com pia
funda para lavagem das caixas térmicas;

14.14. O Expurgo devera ter pia para lavagem de maos e bancada com pia funda
para lavagem de materiais/instrumentais.

14.15. O imével deve estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas
na data da celebracédo do contrato de locacao;

14.16. O imével devera atender as especificacdes apresentadas, estar liberado para
uso e com todas as taxas (agua, luz e IPTU) quitadas no ato da assinatura do contrato
de locacao;

14.17. Fica a cargo do LOCADOR a emissao do Alvara de Licenca do Corpo de
Bombeiros relativo ao imével, assim com a instalacdo dos equipamentos de combate
a incéndio com todos 0s equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias
brasileiras, tais como extintores, mangueiras, etc.

14.18. Caso haja necessidade de adequacédo do imdvel, esta devera ser realizada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato.

15.ESCOPO DO PROJETO
15.2. Imovel

O imovel estéa localizado em local estratégico, proximo ao Terminal de Transporte
Pdblico de Onibus Urbano, praca, movimento comunitario e centro do bairro,
atendendo perfeitamente as necessidades da administracao.

15.3. Necessidades da administracéo

Estrutura adaptada para atender todas as necessidades operacionais e logisticas,
visando atender os requisitos de espaco fisico, localizacao e personificacdo do imével
e estrutura adequada ao funcionamento deste servico, tornando-se possivel viabilizar
suporte terapéutico, seguro e eficiente, aos usuarios atendidos nos servigos de saude
da rede Municipal de Saude da Serra.

Rua Domingos Martins, 181, Centro, CEP: 29.176-055 — Serra — ES

Autenticar documento em https://prefeiturasempapel.serra.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 340030003400370034003400340038003A005000, Documento assinado
digitalmente conforme art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.




Q\ prre : ’.
ESTADO DO ESPIRITO SANTO - ES
PREFEITURA DA SERRA - PMS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SESA
15.4. Prazo e local de entrega/execucao

A entrega do imoOvel se dard em até 30 (sessenta) dias corridos da data estipulada
contratualmente como data prevista para entrega do imoével. Ficando o pagamento
condicionado a efetiva entrega das chaves.

16. DO REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

16.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data do orcamento estimado, conforme art. 25, 8§ 7° da Lei n°
14.133/2021.

16.2. Apos o intervalo de um ano, o locador podera requerer o reajuste dos pregos
iniciais, mediante a aplicacdo, pelo Locatario, do indice IPCA/IGP-M ou outro indice
gue vier a substitui-lo, aplicando-se o que for mais benéfico para a SESA.

16.3. Em caso de desequilibrio da equacao econémico-financeira, serdo adotados os
critérios de revisdo ou reajustamento, conforme o caso, como forma de restabelecer
as condicdes originalmente pactuadas.

16.4. Os efeitos financeiros do reajuste serdo considerados a partir da data do
protocolo do requerimento especifico pelo contratado.

16.5. Os requerimentos desacompanhados de memoéria de célculo do reajuste ou que
tenham sido formulados em conjunto com outra manifestacdo diversa (por exemplo,
manifestacdo de interesse na prorrogacao), ndo serao considerados para fins de
atendimento as exigéncias previstas nesta Clausula.

16.6. Os reajustes a que o contratado fizer jus e que nao forem solicitadas durante a
vigéncia do contrato serdo objeto de renuncia ou precluséo logica do direito com a
assinatura da prorrogacao contratual, sem ressalva expressa de sua superveniente
analise, ou com o encerramento do contrato.

16.7. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

16.8. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo
conhecida, liguidando a diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

16.9. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera (&o),
obrigatoriamente, o (s) definitivo(s).

16.10. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto

(s) ou de qualguer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em

substituicao, o (s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entdao em vigor.

16.11. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréo
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novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo e apdés manifestacdo favoravel por parte da Controladoria-Geral do
Municipio.

16.12. O reajuste sera realizado por apostilamento, quando sua concessao nao
coincidir com a celebragao de aditivo para prorrogacgédo de vigéncia.

17. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

Identifica-se no presente caso que a solucdo que se mostra viavel e necessaria € a
contratacdo por inexigibilidade de licitagdo para contrato de locacdo de imoével,
porquanto 0 mesmo € compativel com as especificacdes que se impdem ao caso,
sendo identificado como unico apto e disponivel, com localizacao, area, infraestrutura,
dimensdes, acabamento e conservacao, que demonstram sua singularidade para a
finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74,
inciso V, acerca da aplicacédo da figura juridica da inexigibilidade de licitacdo para
locacéo de imével, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos
dispositivos adiante colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacbes e de localizacao
tomem necessaria sua escolha.

8 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados o0s
seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do
prazo de amortizacado dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade
do imovel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto com as exposi¢cdes pertinentes ao estado do imével e demais elementos
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necessarios e que demonstram a singularidade do imoével, entende-se, a priori, como
viavel a contratacéo por meio de inexigibilidade contrato de locacao de imével, o que
devera ser submetido ao crivo do 6rgdo de assessoramento juridico para fins de
emissao e parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

18. DO PAGAMENTO

18.1. O pagamento sera efetuado na conta bancéria fornecida pelo Locador, em até
30 (trinta) dias apds a entrega definitiva do imével, condicionado apresentacédo dos
seguintes documentos, em vigor:

a) Recibo, devidamente discriminado as quantias pagas pelo locatério;

b) Certiddo Conjunta de Quitac&o de Tributos Federais e Divida Ativa da Uniéo,
expedida pela Secretaria da Receita Federal;

c) CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal, da sede do
locatario;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal de Serra/ES.

18.2. A apresentacdo do Recibo com incorrecdes ou desacompanhada da
documentacéo requerida no sub item anterior, implicara na sua devolugéo ao Locador
para regularizacdo, devendo o prazo de pagamento ser contado a partir da data de
sua reapresentacao.

18.3. O Locador assumira inteira responsabilidade pela veracidade, conformidade e
eventuais correcdes das informacgdes, assumindo o 6nus por quaisquer prejuizos
decorrentes de erros ou falhas quanto aos dados e documentos informados.

18.4. A Secretaria de Fazenda retera, na fonte, sobre os pagamentos efetuados os
tributos e contribuicdes de que trata a Instrucdo Normativa SRF n°. 1.234, de 11 de
janeiro de 2012 ou outra norma vigente a época da ocorréncia do pagamento.

18.5. Considera—se para efeito de pagamento o dia da emissdo da Ordem Bancaria.

18.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
Locador, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

19. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas
um item de locacéo de imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solucéo.

20. DA VIGENCIA
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O prazo de vigéncia do presente contrato de locacéo sera de 60 (sessenta) meses,
contados a partir da data da publicacdo do extrato deste instrumento no Diario Oficial,
podendo ser prorrogado, por igual periodo, assim, como também extinto a qualquer
momento nos termos da legislagdo em vigor, em especial, da Lei federal n°
8.245/1991 - Art. 9 - Inciso | e da Lei federal n® 14.133/2021 - Artigo 104 - Inciso II,
Artigo 106 - Inciso Il e Artigo107.

21. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacfes acessorias para a
perfeita execucdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessarios para aquisicao
podem ser supridos apenas com o processo licitatorio ora proposto.

22. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

A presente contratacao encontra-se alinhada ao objetivo de garantia de atendimento
integral aos pacientes atendidos nos servicos de satde do Sistema Unico de Saude
(SUS) do Municipio de Serra e esta prevista no Plano Anual de Contratacbes — PAC
da Secretaria Municipal de Saude.

23. DECLARACAO DE VIABILIDADE

23.1. Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solugcdo monstra-
se possivel tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto,
declara-se ser viavel a contratacao pretendida.

23.2. Com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste
Estudo Técnico Preliminar, considerando a existéncia de planejamento orcamentario
para subsidiar esta licitacdo, declaramos que a inexigibilidade de licitacdo para
contrato de locacéo do imovel é viavel, atendendo as necessidades identificadas por
esta Secretaria.

RESPONSAVEL PELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR:
Juacy Pereira Gomes
Enfermeira

Matricula N° 25070

APROVACAO:
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Marize Prata Pravato Rangel
Superintendente de Atencdo Priméria a Saude
Matricula N° 21547

Juliana Rocha Rangel Frederich

Subsecretaria de Gestdao em Saude
Matricula N° 77913
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