. SEAD

Secretaria Executiva de Administragdo

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001/2024
1 - INFORMAGOES BASICAS:

Processo n°® 837/2024 (GED)
Unidade Requisitante: Secretaria Executiva de Administracao (SEAD)
Secretario Executivo: Wagner de Pinho Pires

2 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Locacgao de imovel para abrigar a Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive em
decorréncia do Acordo de Cooperagdo Técnica n° 189/2020 firmado entre a Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos e a Prefeitura Municipal de Alegre, que tem por objetivo
proporcionar atendimento de servigcos postais a populagcao do distrito de Rive.

O acordo acima citado estabelece que compete a Prefeitura Municipal de Alegre prestar os
servigos autorizados, designar um servidor para atender as demandas, e assumir a
incumbéncia de providenciar a instalagcdo, manutencido e operagdo de todos os
equipamentos necessarios ao pleno funcionamento da Agéncia de Correios Comunitaria do
distrito de Rive.

Destaca-se que a Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive ja esta em operacao
ha varios anos, e o contrato de locagao nao foi renovado devido a falta de interesse por
parte do locador. Diante dessa situagcdo e considerando o interesse publico envolvido, torna-
se indispensavel a locagdo de um novo imovel para assegurar a continuidade dos servigos
postais essenciais a comunidade local.

3 - DESCRIGAO DOS REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO:

ltem Descrigao / Especificagdo Unidade Quantidade

1 Locagao de imovel para abrigar a Agéncia de Més 24
Correios Comunitaria do distrito de Rive

3.1 - INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS:

A comprovagao da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto foi evidenciada através de declaragao emitida pela Superintendéncia de Patriménio e
Almoxarifado, na forma do art. 4°, inciso |, do Decreto Municipal n° 13.121/2023.

3.2 - INVIABILIDADE DE COMPARTILHAMENTO DO IMOVEL:

A comprovacéao da inviabilidade de compartiihamento do imével com um ou mais érgaos ou
entidades da administracao publica municipal foi evidenciada através de declaracado emitida
pela Superintendéncia de Patriménio e Almoxarifado, na forma do art. 4°, inciso Il, do
Decreto Municipal n°® 13.121/2023.

3.3 - JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DE UM DOS MODELOS DE LOCACAO:
O modelo de locagao adotado para atender a presente demanda é o de locacéao tradicional,

caracterizado pelo fornecimento exclusivo do espaco fisico, sem a inclusdo de servigos
acessorios, conforme preconiza o art. 3°, inciso |, do Decreto Municipal n® 13.121/2023.
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A escolha pelo modelo de locagao tradicional fundamenta-se na natureza do servigo publico
a ser prestado a comunidade, que nao requer instalagées com facilidades adicionais ou uma
locacao built to suit. Essas opgoes, além de nao se alinharem as necessidades simples de
execucao e peculiaridades locais, acarretariam despesas suplementares desnecessarias.

Assim, a opgao pela locagao tradicional revela-se mais econdmica e, portanto, vantajosa,
gquando comparada aos demais modelos disponiveis.

3.4 - REQUISITOS MINIMOS E DESEJAVEIS DO IMOVEL PRETENDIDO:

Considerando as necessidades da Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive, o
imovel para futura locacao devera ter no minimo as especificagdes a seguir:

e 01 (uma) sala comercial, com area de até 20m? em alvenaria, em bom estado de
conservagao, com piso ceramico na area interna, paredes pintadas, fornecimento e
instalacbes de agua e energia elétrica, rede elétrica que suporte instalacio
comercial, disponibilidade de instalacdo de rede de internet e acessibilidade para
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

e 01 (um) banheiro destinado ao uso exclusivo de funcionarios, composto por um
sanitario em perfeitas condigdes de funcionamento, uma pia equipada com torneira
em pleno acionamento, armazenamento adequado para os itens de higiene e
iluminagdo adequada no ambiente;

e 01 (uma) copa composta por um balcdo ou ilha destinado ao preparo de alimentos,
dotado de pontos de energia elétrica para eletrodomésticos, uma pia com
acionamento para lavagem de méos e utensilios, além de uma iluminagdo adequada
no ambiente;

Regido de interesse da localizagdo do imovel:

o O imovel pretendido devera estar no perimetro urbano do distrito de Rive, em regido
de atividade mista (comercial/residencial), sendo que n&o podera estar em beirada
de rio, nem em ruas com histdrico de alagamento.

A regido de interesse da localizagdo do imodvel busca evitar potenciais danos as
encomendas da populagao, garantindo, de forma imperativa, a preservagao da integridade e
qualidade nos servigos prestados.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Com o propésito de realizar uma comparacao entre as solugdes disponiveis no mercado e
apresentar, de maneira objetiva, a op¢do mais vantajosa para a Administracdo sob os
critérios de conveniéncia, economicidade e eficiéncia, adotou-se o Decreto Municipal n°
12.991/2023 como referéncia.

Para identificar a solucao que melhor atendesse as necessidades da administragédo, foram
analisadas contratagdes similares realizadas por outros érgaos e entidades.

A confirmagéo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendessem ao
objeto foi obtida por meio de declaragcao emitida pela Superintendéncia de Patrimbnio e
Almoxarifado, conforme estabelecido no art. 4° inciso |, do Decreto Municipal n°
13.121/2023.
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Da mesma forma, a inviabilidade de compartilhamento do imével com um ou mais 6rgaos ou
entidades da administragdo publica municipal foi evidenciada por declaracdo emitida pela
Superintendéncia de Patrimbénio e Almoxarifado, conforme o art. 4°, inciso Il, do Decreto
Municipal n°® 13.121/2023.

Diante desse contexto, conclui-se que a solu¢gao mais apropriada para o0 caso em questao é
a opcgao de locacao tradicional.

5 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

Diante da confirmacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que
atendessem ao objeto, bem como da inviabilidade de compartilhamento do imével com um
ou mais 6érgaos ou entidades da administragdo publica municipal, entre as possibilidades
legais, a opgéo mais apropriada para o caso em questao € a locagao tradicional.

Essa alternativa, devidamente embasada nas analises e considerando os critérios legais e
administrativos, revelou-se a mais vantajosa para a administracao.

6 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

A projecao é de uma locacdo com duracio de 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidade
de prorrogacgbes sucessivas, observando-se a vigéncia maxima decenal, conforme art. 8°,
§1° do Decreto Municipal n® 13.121/2023.

7 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

A estimativa do valor da contratacdo levou em consideragao o contrato de locacéo atual, o
qual fixa o aluguel da Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive no montante total
de R$ 3.992,76 (trés mil novecentos e noventa e dois reais e setenta e seis centavos),
distribuidos em 12 (doze) parcelas mensais fixas de R$ 332,73 (trezentos e trinta e dois
reais e setenta e trés centavos).

Foi realizada uma pesquisa de imdveis com caracteristicas semelhantes aos requisitos da
Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive, utilizando sites e redes sociais de
imobiliarias locais. No entanto, n&o encontramos nenhum imoével durante esse
levantamento.

De todas as pesquisas efetuadas, que servirdo como pardmetro, compde-se o presente
quadro:

Identificagao Valor

Contrato n° 007/2021, objetivando a locagdo de um imovel situado R$ 332,73
a Rua Bernardo Vargas, distrito de Rive, Alegre/ES, destinado a
sediar as instalagdes do “Posto de Correio de Rive”, municipio de
Alegre/ES, que entre si celebram o municipio de Alegre/ES e o
senhor Walter Senna — 2° Aditivo Contratual.

Contrato n° 070/2021, tendo como objeto locagdo de imodvel, R$ 350,00
situado na Rua Carlos Caiado Barbosa, s/n, fundos, Centro, distrito
de Rive, Alegre/ES, destinado a cobertura do beneficio auxilio
moradia, que entre si celebram o municipio de Alegre/ES e o senhor
Heron Euclydes Olmo Freitas — 3° Aditivo Contratual.

Contrato n° 071/2022, tendo como objeto a locacéo de uma sala do R$ 400,00
imovel, situado a Rua Monsenhor Pavesi, s/n, Centro, Alegre/ES,
destinado a sediar as instalacbes da Secretaria Executiva de
Cultura, Turismo e Esportes — SECUTE, municipio de Alegre, que
entre si celebram o municipio de Alegre/ES e o Circulo de Operarios
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de Alegre/ES.
Contrato n° 072/2022, tendo como objeto a locacido de uma sala do R$ 796,50
imovel, situado a Rua Monsenhor Pavesi, s/n, Centro, Alegre/ES,
destinado a sediar as instalagées da “Central do Cadastro Unico”,
Secretaria Executiva de Assisténcia social e Direitos Humanos —
SEASDH, municipio de Alegre, que entre si celebram o municipio de
Alegre/es e o Circulo de Operarios de Alegre/ES.

Contrato n° 095/2023, tendo como objeto locagdo de um imovel (4 R$ 453,00
salas) 1° piso, situado a Rua Monsenhor Pavesi, s/n, Centro, (cada sala)
Alegre/ES, destinado ao funcionamento do “Servico Social,

Vigilancia Sanitaria e Farmacia Cidada” da Secretaria Executiva de R$ 1.812,00
Saude, para atender as necessidades do municipio de Alegre/ES, (quatro salas)
que entre si celebram o municipio de Alegre/ES e o Circulo de

Operarios de Alegre/ES.

Contrato n° 110/2023, tendo como objeto locagdo de um imovel, R$ 1.200,00

situado a Rua Monsenhor Pavesi, s/n, Centro, Alegre/ES, destinado
ao funcionamento da “Vigilancia Ambiental”, Secretaria Executiva de
Saude, para atender as necessidades do municipio de Alegre/ES,
que entre si celebram o municipio de Alegre/ES e o Circulo de

Operarios de Alegre/ES.
Valor médio: R$ 588,70
Valor estimado para os 24 meses: R$ 14.128,80

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO:

Conforme a SCL-IN 01, é necessario identificar se o objeto € composto por itens divisiveis
ou nao, considerando suas caracteristicas técnicas e peculiaridades de comercializagdo no
mercado. Essa informagao é crucial para a tomada de decisdo em relagcdo ao critério de
adjudicagdo do objeto, que pode ser por item, por grupos ou de forma global. Contudo, é
importante ressaltar que, na andlise da solucdo em questdo, ndo se vislumbra a
possibilidade de parcelamento.

9 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Em uma analise para identificar contratagcbes em andamento que possam ser correlatas ou
interdependentes e meregam maior cuidado no planejamento da futura contratagao,
constata-se que nao se trata, de fato, de uma contratacao correlata ou interdependente.

10 - DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PCA:

A contratagao em questdo nao esta prevista no Plano de Contratagdes Anual, uma vez que
este ainda se encontra em fase de elaboracdo. Entretanto, € importante destacar que a
auséncia do referido plano n&o representa uma falta de planejamento. A execucdo dessa
contratacdo encontra respaldo em outros instrumentos de planejamento da gestéo, a saber:
Lei Orcamentaria Anual (LOA), Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e Plano Plurianual
(PPA).

11 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

O propdsito da presente contratagdo é atender as necessidades essenciais da Agéncia de
Correios Comunitaria do distrito de Rive, conforme Acordo de Cooperacdo Técnica n°
189/2020, visando evitar a paralisagdo de uma atividade vital para o bem-estar da
sociedade.
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Além disso, busca-se garantir o funcionamento continuo desse servico, de importancia
significativa também para o comércio local. A auséncia de uma agéncia dos Correios na
comunidade pode acarretar danos irreparaveis, afetando n&do apenas a eficiéncia nas
entregas, mas impactando diretamente na vida cotidiana dos moradores e prejudicando a
dindmica econémica local.

E crucial ressaltar que alcancar tais resultados positivos ndo apenas atende aos interesses
da administracdo, mas também se alinha ao interesse publico, assegurando a continuidade
de um servigo fundamental para a comunidade. A manutencgao e fortalecimento da Agéncia
de Correios Comunitaria do distrito de Rive refletem diretamente na qualidade de vida da
populagédo e na sustentabilidade do comércio local, reforcando, assim, a relevancia desta
contratac&do para o bem-estar geral.

12 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

As providéncias prévias ao contrato, adotadas e em curso pela administragdo, estdo
alinhadas com a regulamentagao da Lei n° 14.133/2021, especialmente no que diz respeito
aos procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da administragdo publica
direta e indireta do municipio de Alegre, conforme estabelecido pelo Decreto 13.121/2023.

Além disso, destaca-se a énfase na capacitagdo continua dos servidores publicos
envolvidos em contratagdes publicas, por meio de cursos tanto presenciais quanto online,
bem como através de oficinas hands-on. Essas medidas visam garantir uma gestao eficiente
e alinhada as normativas vigentes, promovendo a qualificacdo constante dos profissionais,
conforme preconiza o art. 37, caput, da Constituicao Federal.

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS:
Nao foram encontrados impactos ambientais relacionados a presente demanda.
14 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

Diante do exposto, em conformidade com o art. 6° inciso Xlll, do Decreto Municipal n°
12.991/2023, considera-se apropriado o procedimento de chamamento publico com o
objetivo de prospectar no mercado imoveis disponiveis para locagdo que atendam as
necessidades da Agéncia de Correios Comunitaria do distrito de Rive, sendo respaldada
pela sua viabilidade técnica, operacional e orcamentaria.

Alegre/ES, 02 de fevereiro de 2024.
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